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E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
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Helyrajz szam: BIATORBAGY belteriilet 9278/2
Méretarany: 1: 2000

Megrendelés szam: 7/805/2023
Térmrajzszam: 43852760002023
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A térképmasolat a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. A

térképmisolat méretek levételére nemhaszmalhato!

HRSZ.:.9278/2

Megrendel6: Bia-Peron kft.

Tervezé: Jasima Epitészmiiterem Kft.
2030 Erd, Rakdczi utca 7.

BIATORBAGY! VOLGYHID VENDEGLATO EGYSEGENEK

ENGEDELYEZESI TERVE

2023. 03. 28.

Féldhivatali helyszinrajz

2051 Biatorbagy, Rakdczi utca 6.
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Terllet jele terllet terlilet megnevezése Teriileti besorolas: Z-1
"a" 2387,05 m? erdd Beépitési mutatok az "f" terlileten:
"b" 1674,09 m? Kivett at és pillér [253/1997. (XII. 20.) Korm. rend. 27.§] szerint
"c" 1956,12 m? erdd megengedett tervezett allapot elbiras
"d" 4638,72 m? erdé beépitettség: 4136,21*0,03=124 m? 78 m? MAX 3% 124>78 MEGFELEL!
"f 4136,21 m? Kivett kozterilet és pillér burkolt fellilet: - 173,33 m?
zoOldterulet: 4136,21*0,7=2395,35 m? 3884,88 m?
éplletmagassag: 7,5m
Osszesen: 14791 m?
Megrendel6: Bia-Peron kft.

MIN 70%
3,05m
2051 Biatorbagy, Rakdczi utca 6.

3884,88/4136,21*100= 93,9% MEGFELEL!
MAX 7,5 m
Tervezé: Jasima Epitészmiiterem Kft.
2030 Erd, Rakdczi utca 7.

E
7,5> 3,05 MEGFELEL!

BIATORBAGY! VOLGYHID VENDEGLATO EGYSEGENEK
ENGEDELYEZESI TERVE

HRSZ.:.9278/2
2023. 03. 28.
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Homlokzatok M=1:100

bl I

Eszaki homlokzat Nyugati homlokzat

légkondicionald killtéri egység
javasolt helye
I

Déli homlokzat Keleti homlokzat

Homlokzati anyagjelolések:

standard bordazott szendvicspanel @ 3 rétegli livegezéssel ellatott aluminium fahatasu kiiltéri WPC burkolatd terasz @ labazati profil @ felfuttatott 6rokzold novény
RAL 1036-0s Gydngyhazarany festéssel nyilaszarok, RAL 9007-es festéssel RAL 9007-sziirke aluminium

Megrendeld: Bia-Peron kft. Tervez6: Jasima Epitészmiterem Kft. BIATORBAGY! VOLGYHID VENDEGLATO EGYSEGENEK HRSZ.:9278/2 Homlokzatok
2051 Biatorbagy, Rakdczi utca 6. 2030 Erd, Rakéczi utca 7. ENGEDELYEZESI TERVE 2023. 03. 28. M=1:100




Latvanyterv - bicikliutrél a parkolé feldl

Latvanyterv - bicikliutrél a Volgyhid feldl

Megrendeld: Bia-Peron kft. Tervezé: Jasima Epitészmiiterem Kft. BIATORBAGY! VOLGYHID VENDEGLATO EGYSEGENEK HRSZ.:9278/2 Latvanytervek
2051 Biatorbagy, Rakdczi utca 6. 2030 Erd, Rakéczi utca 7. ENGEDELYEZESI TERVE 2023. 03. 28.




Opponensi vélemeény

A Kosary Janos altal tervezett Viadukt mellett elhelyezésre keruld
vendéglatéipari egységrol

Ezzel a cimmel készitettem egy opponenciat 2022 junius 16-an. Akkor ez
az opponencia egy egyéni beadvany formajaban kertlt a Tervtanacs elé
megvitatasra. A véleményezésem bekezdésében hangsulyoztam,
idézem:

LA letesitmeny megvalositasahoz a beadott anyag csupan egy elvi
engedeély kiadasanak a megtargyalasara alkalmas, amihez nézetem
szerint, méqg tovabbi kiegészitésekre lenne sziikség.”

Azota elkészult egy, kiegészitésnek tekinthet6 tanulmanyterv, amely
alapvetGen nincs megyvitatva, a terv megvalositasara vonatkozéan
hatarozatot nem hozott a biatorbagyi Onkormanyzat.

Biatorbagy paros vasuti volgyhid
északi hidjanak kornyezetrendezési
TANULMANYTERVE
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Melyet Biatorbagy Varos Onkormanyzata rendelt meg 2022-ben (pontos
datum a tervlapokon november 11.)

Ezt a tanulmanytervet a varos Ertéktar Bizottsaga 2023. februar 3-
an megtargyalta és a 6/2023.(11.03) szamu hatarozata 6t pontban foglalta
0ssze a Tanulmanytervre vonatkozéd megallapitasait, melynek az elsé
pontja tartalmazza a jelen tervtanacsi felkérésem Oponenciajanak
targyat, nevezetesen a vendéglato egységre vonatozo véleményezeést.

Az els6 pont igy szol:

1. A Bizottsag a fteriiletre tervezett vendéglato egyseg éplletének
tovabbi tervezésénél javasolja fokozottabban figyelembe venni a
hidparra és kérnyékere jellemzo volt vasuti 6rokség megjeleniteset.

Itt most nem kivanok kitérni sem a Tanulmanyterv kornyezet
rendezésre vonatkozé javaslatara, sem az Ertéktar Bizottsag ezzel a
kérdéssel foglakozé tovabbi négy pontjara, inkabb megprobalok
koncentralni a jelenlegi felkérésem targyara, a vendéglaté egyseg
épitményére és az azzal kapcsolatban felmerul6 kérdésekre. Ez az elsé



pont elég diplomatikusan és tagan fogalmazza meg azt a tartalmat, amit
az alabbiakban ki kivanok fejteni.

Az épitményrdl ma konnyl beszélni, mert mar all a helyén, tehat nem
Tanulmanytervet biralok, hanem megvaldsulé félben 1évé objektumot. A
fotdim tegnap reggel készlltek.

Az épitmeény foldbe furt pontalapokon all, jelenleg a terasznak csak az
alappontjai készultek el. Az épitmény két konténer egysegbél all, amely
kis tavolsaggal egymas mellé van allitva és kiegészitdé elemekkel
egymashoz kapcsolddik. A konténert alkoté oldalak bordazottan
hajtogatott acéllemezbél készultek, soétét barnara festve. Ez a kullsé
jellegét markansan meghatarozza, a most OSB lapokkal lezart részei
uveg ablakokkal, ajtokkal lesznek kiegészitve. A munkalatok akkor alltak
le, amikor arra jartunk és megkérdeztik az épitéket, hogy tudjak e, hogy
nincs épitési engedélye a konténereknek, erre elcsodalkozasukra
javasoltuk, hogy érdekl6édjenek a megrendeldjuktdl.

A mult évi Tervtanacsra készitett, Kosari Janos altal beadott
latvanyterven ez a markans konténer jelleg nyilvan nem lathato, az
épitménynek ott lécburkolata van. A Tanulmanytervben igért fapalcas
burkolat még nem készlilt el.

A tegnapi Ertéktar bizottsagi megbeszélésen elhangzottakra
hivatkozva, ahol mar el6adtam a tervre vonatkozé véleményemet, a
kovetkez6 szempontok merilte fel az épitménnyel kapcsolatban.

Nézetem szerint az épitményre, a jelenlegi helyén szukség van, mert
célszerl a viadukton athalado bicikli forgalmat kiszolgalni egy ilyen jellegi
vendéglato egységgel, vendeglato hellyel. Viszont alapveté szempont a
létesitménnyel szemben, hogy fennallasa ne legyen hosszutavon
fenntarthatd, hanem adott esetben évenként, szezononként -nov. 1-t6l
marcius 31-ig legyen nyitva, a fagyveszély miatt nem tud ugysem
uzemelni.

Most tlnt fel, ahogy tuzetesebben megvizsgaltam a beadvanyokat,
hogy a multévi, Uzemeltet6i beadvanyban, az ottani kezd6 mondatban
szerepel, hogy a létesitményt legalabb tiz év id6tartamra kivanja
uzemeltetni a tulajdonos.

A Viadukt mellett elhelyezkedd, 9278/2 hrsz-u ingatlan mellékletben
bemutatott teriiletén szeretnék mobil vendéglatdipari egységet létesiteni
hosszu tdvra (legaldbb 10év). . ..



Nincs informaciém arrél, hogy elkésziilt e a bérleti szerz6dés

Tehat a létesitmény ne legyen jogilag bebetonozva, ne akadalyozza
a most folyamatban 1évé, illetve részleteiben elkezdett, erre a teriletre is
kiterjesztendd, a kozpontot is magaban foglalé rendezési tervet.

A multévi tervtanacsi opponenciam egyik pontja, hogy ne csak az
egységet kiszolgalo személyzetnek biztositson WC hasznalatot a
|étesitmény, hanem az odaérkez6 biciklistaknak is, alapvetéen fontos
szempontkén merll fel, hogy legyen hasznalhaté WC. Ha ez nem
|étesithetd meg, akkor a védett kdrnyezet lesz elszennyezve a felmertld
természetes szukseégletek elvégzése miatt.

A jelenlegi kiépitettségben folyo vizvételi lehetbseg és aramvételi pont
létesult, de kommunalis szennyviz csatornara utalo kiépitést nem lattam.

Az épuletnek a kornyezetre gyakorolt hatasa ebben a formaban nem
zavaro, tegnap ugy fogalmaztam az Ertéktar Bizottsagban, hogy a védett
muUemlékunk jelenlegi allapotanak megfeleld ideiglenes jelleget hordozza
és testesiti meg.

Zaro gondolatként jegyzem meg, hogy a létesitmény szezonalis
fennmaradasat tamogatom, megjelenése és jellege nem befolyasolja a
mudemleéki jelleg védett voltat, nincs olyan nézete, amely a hidszerkezetek
O0sszképét zavarhatna.

Biatorbagy, 2023. aprilis 13.

Osgyanyi Vilmos
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Telefon: 06 23 310-174/243 mellék - Fax: 06 23 310-135

E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu - www.biatorbagy. hu

Iktatészam: F/12/17/2023 Ugyintézé: dr. Barnané Karosi Klara / Rumi Imre
Targy: Tervtanacs

Biatorbagy Varoshelyi épitészeti - miiszaki Tervtanacsa
7/2023. szamu konzultaciés véleménye

Tervtanéacs neve: Biatorbagy Véros helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Géabor utca 2/A.

Targyalas helye: Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Targyalas ideje: 2023. 04. 13.

Terv targya: Vendéglato épiilet

Tervezett épités helye: Biatorbagy Viadukt 9278/2. hrsz. - védett miiemlék telke

Helyrajzi szim: HRSZ: 9278/2. hrsz

Tervezé: Ago Matyés Attila

Kérelmezd: Agd6 Matyas Attila

Tervtanacsi tagok: Major Gyorgy, Osgyanyi Vilmos, Laris Barnabas , Rumi Imre (elnok)
A Tervtanécs hatarozatképes,

Opponens: Osgyényi Vilmos

Tervtandcsi konzulticiés vélemény:

A telepiilésrendezési és az €pitészeti-miiszaki tervtanacsoktol” sz616 252/2006.(XI1.7.) Korm. rendelet alapjan a védett
miiemléket érintd tervekrél az Orszagos Epitészeti Tervtanacs ad véleményt, igy a helyi (telepiilési) Tervtanacs csak
konzultacios véleményt ad. :

Tervtandcs a targyi, - védett miiemlék besorolasu ingatlanra - tervezett vendéglato épiilet terveit megtérgyalta, az opponensi
véleményt elfogadta, és az alabbi konzulticios véleményét adja:

A Viadukt véroskozpont fel6li oldaléra tervezett kavézo alapvetden j6 elgondolds, hianypotld beruhézas.

A benytjtott tervek alapjan a tervezett épiilet vendégforgalom fel6li feliileteinek finomabb épitészeti megfogalmazasat
javasolja, értékelve a szandékot, miszerint az acél feliiletek részbeni megtartasa a régi vasatallomasi hangulatra utalhat.
Funkcionalis és a megjelenés szempontbdl egyarant javasolja, hogy a tervezett terasz folé arnyékold szerkezet, a fém
feliiletek egy részére pedig homlokzati faburkolat keriiljon, javitva a kdrnyezetbe valo illeszkedést, a feliiletképzés
finomsagat, igy az épitészeti mindséget is.

Javasolt az épiiletben egy folyamatosan nyitva tart6 nyilvanos WC elhelyezése, kialakitasa és miikodtetése.

Az épiilet megvalositasa és kornyezetrendezése soran Biatorbagy Varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyvében (TAK) és
Biatorbagy véros telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl sz6lo 21/2018 (X.26.) rendeletében (BTKR) foglaltakat
fokozott figyelemmel kell betartani.

Szakmai indokolés:

A telepiilésrendezési €s épitészeti-miiszaki tervtanacsokrdl szolé 252/2006. (XI1.07.) kormanyrendelet értékelési
szempontjai és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabdlyairdl szolo 21/2018. (X.26.) dnkorményzati
rendelet alapjan a benyujtott €pitészeti-miiszaki dokumentéacio telepiilésképi szempontbol olyan épitészeti javaslatot
fogalmaz meg, amelynek fentiek szerinti korrekcidja esetén a terv megvaldsithatéva valhat.

A tovabb tervezés és a kivitelezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kornyezeti adottsagokhoz és a telepiilésképi
célokhoz alkalmazkodo varosépitészeti értékeket magaban hordozé alkotas megvalositasara kell torekedni. A telek teriiletét
és a tervezett épiilet kozvetlen kornyezetét kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

Biatorbagy, 2023. 04. 13.

Rumi Imre, v
a tervtanacs elndke
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