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Megjegyzés:
- A terven megjelenített magasságok a balti magasságban vannak megadva (mBf)
- A terv ±0,00 az üzemanyagtöltő állomás bejárata előtti járda szintje. (199,90 mBf)
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PE/UT/528-5/2022. ügyiratszámú, 1-es számú főút-
8101 jelű út turbó körforgalom engedélyezési és
kiviteli terv - KEZELŐI LEHATÁROLÁSI TERVe
szerinti tervezett  telekhatár
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210 097 m

HRSZ.:

beépítési mód:

övezeti besorolás:

telek területe:

cím:

Szabadon álló

13054 m2

Gksz-5

telek megengedett legkisebb zöldterülete:

megengedett legnagyobb épületmagasság: 9,5 m

telek megengedett legnagyobb beépítési mértéke: 30%

telek zöldterülete:

telek szintterületi mutató:

telek javasolt telekalakítás utáni területe:

2051 Biatorbágy, Hrsz.: 9564

12497 m2

(533/12497)0,0426

HRSZ.: 9564

(80,8%)

30%

telek tervezett beépítési mértéke: 533m2 (4,26%)

Telek beépítési adatai:
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  a szerzői jogokról szóló 1999. évi LXXVI. Törvény védi.
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Opponencia, OIL üzemanyagtöltő állomás 

O P P O N E N S I   V É L E M É N Y 
 

Közforgalmú üzemanyagtöltő állomás létesítése 
Tervező: Szabóné Győrffy Ibolya? Nyeste Mária? 

Sasvári Gergely E 01-0269? 
 

2051 Biatorbágy,  hrsz.: 9564 
 

2023. november 15. 

A telek övezeti besorolása:  Gksz-5 
Beépítési mód:   SZ 
L.kisebb telekméret:  3000 m2 12497 m2 
Beépíthetőség:   30%   4,26% 
Terepszint alatti beépíthetőség: 60%  0% 
Zöldfelületi fedettség:  30%  80% 
Szintterületi mutató:  1,9 szerintem 0,9 0,0426 
Épületmagasság:  9,50 m  6,36 m 
 
Természetesen a tervezett épület ezeket a paramétereket be tudja tartani, (ha nem tudná, nem is lenne itt) 
sőt messze alatta is marad, köszönhetően a nagy alapterületű telekméretnek. 
 
Előre bocsájtom, hogy a hiányzó tervlapok és részletek nélkül is meg tudom ítélni az építészeti minőséget, 
és minden egyebet, ami most a feladatunk, de azért mégis bántó, hogy sem metszeteket nem 
kaptam/kaptunk, sem olyan könnyítő segítséget (pl. anyagmegnevezés a homlokzatokon, vagy rétegrend) 
ami azért szerintem tartozéka lenne egy ilyen tervnek. 
Jó…van egy kezelőépület-nyugati homlokzat rajz, ami akár metszetként is felfogható, de sok információt 
onnan sem tudtam kiszedni, éppen ezért kénytelen voltam a szöveges anyagból tájékozódni. 
 
Mindez azért zavaró, mert alapvetően jó a kiindulás: (itt most egy idézet következik a műleírásból) „Az építési 
helyszín az I.sz. főút és Biatorbágy legforgalmasabb behajtó útjának csomópontjában található. A kiemelt 
jelentőségű helyszín esetében mind a Biatorbágy Város Főépítésze ajánlásai, mind pedig az Építtető 
kereskedelmi igényei azt indokolták, hogy a töltőállomás funkciójából eredően általában több építményre 
osztott létesítmény helyett egy egységes megjelenésű, összefüggő tömeg jelenjen meg.” 
 
Hát erről van szó. Szóval ez egy jó döntés volt. Nem mintha nem lehetne a „klasszikus” megoldások mentén 
valamilyen építészeti gondolatot (leginkább formai vagy szerkezeti ötletet) megvalósítani, de a típusos 
helyzetek általában típusos végeredményt produkálnak, különösen ebben és az ehhez hasonló műfajban. 
 
Tehát összességében az egy tömegből való építkezés rendben van, és ha a tágabb környezetet nézzük -
bár itt olyan, hogy illeszkedés, alkalmazkodás/viselkedés fel sem merül – mégis jó, hogy a töltőállomás nem 
aprózódik el a nagyléptékű épületek árnyékában. 
 
Telepítésről sok értelme nincs beszélni, és gondolom a közúti kapcsolatok megoldása is igen behatárolja a 
lehetőségeket, úgyhogy beszéljünk inkább a „részletekről”, azaz menjünk közelebb az épülethez. 
Az egyik zavaró momentumot számomra a nyugati homlokzat okozza. A már korábban említett metszetek 
hiányában nem tudom, hogy a változó magasságú tető? tetőburkolat? (felteszem inkább az utóbbi) miért 
szükséges? A látványterven is látható, hogy egyfajta furcsa vizuális bizonytalanságot okoz. Mindez kiegészül 
azzal a problémával, hogy amíg a színes acéloszlopsor épületmagas (talajszinttől a tetőig tart) egyfajta 
homlokzat és tömegképző elemként működik, addig ezen a kis „lebegő” felületen már nem tudja ezt a 



Opponencia, OIL üzemanyagtöltő állomás 

szerepet betölteni, és kicsit parodisztikusan hat. Ehhez hasonló, csak könnyebben orvosolható a keleti 
homlokzaton, a (gondolom az árufeltöltés miatt kialakított) megnyitás. Itt elég lenne, ha a szemöldök 
keretezése, vagy ha az „attikaburkolat” (ha jól fejtettem meg a nevét annak a csíkfelületnek) futna tovább, és 
az képezne egy lezárást.  
 
A déli homlokzaton zavaró, hogy a ferde terpesztettlemez burkolatba a tervezett buszmegállóhoz vezető 
átközlekedés belevág egy nyílást. Ha ezt a ferde vonalat megszakítjuk, utána már szerintem nem lehet 
ugyanúgy folytatni. Halkan jegyzem meg, – és méretek híján fogalmam sincs erről -, hogy ugyanitt a jobbra 
eső részen nem fog-e balesetveszélyt okozni ez a lemez.  
 
A következő problematikus rész az attikaburkolat. Értem én, hogy szükséges (valamilyen szinten) az arculat 
miatt. A baj csak az, hogy jelen esetben a hosszoldalon kettévágja az acéloszlopsor dinamikus vertikalitását. 
ráadásul mindez megfejelve a napelemek sötét csíkjával… Vagy el kellene hagyni (ha lehet), és csak a rövid 
oldalakon megjelenő feliratok lennének az árkijelzőkkel, vagy valami finomabb jelzésértékű megoldást 
kellene keresni. Mindenesetre a napelemeket biztosan máshová helyezném. 
 
 
 
 
                          
Budaörs, 2023. november 15.                                                 Keller Ferenc építész     



 

Tervtanácsi opponencia 

 

üzemanyagtöltő állomás, Biatorbágy 9564. hrsz. 

tervező: Szabóné Győrffy Ibolya 

 
A tervezett üzemanyagtöltő állomás közlekedési illeszkedésének közvetlen útügyi kérdései, ezek 
értékelése az ebben illetékes engedélyező hatóság és a bevont szakhatóságok, ill. az illetékes 
közútkezelők (Magyar Közút és részben az Önkormányzat) feladata, azonban a városba való arculati 
illeszkedés mellett felmerül több olyan közlekedési észszerűségi kérdés, amit a hatóság nem mérlegel. 
 
Szüksége van-e a városnak további  
üzemanyagtöltő állomásra? 
 
A területi eloszlási jellegzetességek alapján a 
dinamikusan fejlődő Biatorbágyon „elfér” a 
második benzinkút. Fontos, idetartozó feladat a 
szintén fejlődő Páty kiszolgálása. A térségi 
autósoknak kedvező, ha a helyi benzinkút 
monopolhelyzete megszűnik, ill. az 
ellátásbiztonság javul a szolgáltatók 
megduplázódásával.   
 
Jó helyen lesz-e az új benzinkút? 
 
A térség fő úticéljai (fővárosi beingázás) és a két szolgáltató közötti verseny szempontjai miatt a 
szolgáltatás pozícionálása megfelelő.  
 
Okozhat-e a forgalom áramlásában további zavart? 
 
Az M1 2x3 sávra bővítési projekt keretében tervezett új turbókörforgalom elkészülése esetén a 
benzinkút csatlakozó útjai nem okoznak forgalomzavaró hatást. A kihajtó ág esetében egy zavaró 
kompromisszum, hogy a külső sávra korlátozódó csatlakozás, a turbókörforgalomhoz szükséges (fizikai 
és burkolati jeles) sávelválasztások nem teszik lehetővé a kihajtók számára a balrakanyarodást (Rozália 
park) és a Herceghalom felé való továbbhaladást.   
 
Biztosítottak-e a gyalogos kapcsolatok?  
 
A gyalogos kapcsolatok a térségben egyelőre nincsenek megfelelő színvonalon biztosítva, ennek 
akadálya például a közeli vasúti felüljáró adottságai és a tervezett turbókörforgalom tervi tartalma (a 
gyalogos átkelőhelyeket a közútkezelő és a hatóság ellenezte, mivel jelentősen lassította volna a közúti 
forgalom lefolyását). A tervezett kerékpáros létesítmények a gyér gyalogosforgalom számára 
viszonylag biztonságos útvonalakat jelentenek. Későbbi ütemben van előirányozva a 
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Budapest, 2023. november 16. 
Ajtay Szilárd okl. közlekedésmérnök 
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A szolgáltató elérhetőségei


Telefon: Magyarországról:1818        Külföldről: +36 1 550 1858
Honlap: https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes      E-mail: ekozig@1818.hu


Webchat: https://webchat.opennet.hu/ekozigazgatas/?ref=ekozig
Hibabejelentés az év minden napján 0-24 óra között lehetséges


I G A Z O L Á S


Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus ügyintézés részletszabályairól szóló 451/2016.
(XII.19.)  Korm.  rendelet  alapján nyújtott  azonosításra visszavezetett  dokumentumhitelesítés
(AVDH)  központi  elektronikus  ügyintézési  szolgáltatás  keretében  a  NISZ  Nemzeti
Infokommunikációs Szolgáltató Zrt. – mint szolgáltató – elektronikus bélyegzővel és időbélyegzővel
látta el.


A polgári  perrendtartásról  szóló  2016.  évi  CXXX.  törvény 325.  §  (1)  bekezdés g)  pontjában
foglaltaknak megfelelően az azonosításra visszavezetett  dokumentumhitelesítés szolgáltatás
keretében hitelesített dokumentum teljes bizonyító erővel rendelkezik.


A  szolgáltatásra  vonatkozó  részletes  tájékoztató  elérhető  a  szolgáltató  honlapján:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.


A szolgáltató a Központi Azonosítási Ügynökön (KAÜ) keresztül elérhető azonosító szolgáltatást
vette igénybe annak megállapítására, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SZABÓNÉ
GYŐRFFY IBOLYA ügyféltől származik.


Az azonosítás időpontja: 2023.11.05. 19.35.45


Az azonosított ügyfél adatai:


Születési név: GYŐRFFY IBOLYA
Születési hely: MISKOLC I
Születési dátum: 1975.11.25.
Anyja neve: BORBÉLY IBOLYA VILMA


Ez az elektronikus dokumentum két, egymástól elválaszthatatlanul összetartozó részből, az eredeti dokumentumból és záradékból áll.
Az Igazolás című jelen záradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A záradék olvasható szöveges formában rögzíti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus aláírással való ellátásának körülményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.



https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes
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