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Opponencia

a 2051 Biatorbagy, Mechwart Andras utca, hrsz: 1283/5 c. telekre tervezett lakdépulet telepilésképi
bejelentési eljarasahoz.

Epittets: Csodry Katalin és Salamon Gyorgy

Tervezd: Barta Zsanett épitész tervezs, E 01-6786

Az ingatlan telepiilésképi szempontbdl a ,kertvarosi” terlleten fekszik, enyhén lejtés, délnyugati
panoramdval. A Mechwart utca beépitése folyamatban van, de még b6ven foghijas, az északkeleti
oldaldn 3, a tuloldalon 5 lakéhdz épiilt eddig. A telekosztas sem feltétlenil idedlis még a tovabbi
beépitésekhez, igy az illeszkedés értékelésénél ez okoz némi nehézséget. A délkelet fel6l kdzvetlen
szomszédos telken egy foldszint + tet6tér-beépitéses nyeregtetds lakdhaz all oldalhatdron az épitési
hely utcafronti részén, a masik szomszéd egy Jokai utcai keskeny ingatlan hatsékertje. Az utca
tuloldalan elszérva satortet6s hazak allnak, valtozd el6kert-mérettel. A tdgabb kérnyezet utcaképei
vegyesek, jellemz6en magastetfs éplletekkel, a 60-as 70-es években épult Kadar-kockak és
tobbgenerdaciés nagyobb hazak valtakoznak. Az északi, Ujabb beépitésli részeken megjelenik egy-egy
lapostetds éplilet is.

A terilet Lke-1-es, kertvarosias ovezeti besorolasba esik. Az ovezetben lakasonként legaldbb egy
gépkocsi éplleten beliili elhelyezésérdl, és legalabb egy masik gépkocsi telken beliili elhelyezésérél kell

gondoskodni.

Lke-1

Beépités maodja: oldalhatdron dllo - oldalhatdron dllé
legkisebb kialakithato telek: 700 m2 -1363 m2
legkisebb kialakithato telekszélesség: 14 m -23,83m
legnagyobb beépitettség 30 % -18,07 %
legnagyobb terepszint alatti beépitettség 60 % - 0%

legkisebb zdldfeliilet: 50 % -57,27 %
szintteriileti mutato: 0,7 -0,267
legnagyobb épiiletmagassdg: 6,0 m ~3,60m

Az ingatlanra a tervez6 egy foldszintes, lapostet6s, részben aldpincézett épiletet tervezett. Az épiilet
oldalhatdron - attél 1 m-re all —, az épitési hely hatsé részén, az utcafrontrél jé 30 m-el visszahdzva. A
tervez6 a pinceszintre tervezett garazzsal kihaszndlja a lejt6s terep adottsagait, a foldszint szétterld
tomege egy szintre kerdil, igy hatul kisebb hasiték alakul ki a lejtGs terepben. A telepitésnél a tervezs a
panoramat veszi alapul, erre épiti fel az épitészeti koncepciot. Az éplilet a telek teljes beépithetd
szélességét elfoglalja egy hatarozott vizszintes kerettel 6sszefogva, igy kialakul a szomszédos eléretolt,
jellemzGen vertikalis tomeg ellenpontja. Mivel a tervezett tomeg diszkrét, a lejtGs terep talan elbirja
ezt az ellenpontozast, a jellemzd utcakép kialakuldsa erésen fligg a jov6beli szomszédos beépitésektdl.
igy nyitva marad a kérdés, hogy mennyire tud folytatédni ez az erés pulzélds, mennyire alakul ki az
ellenpontozasbdl egy ritmus.

A hatrahuzott telepitésbdl adddik, hogy érdemes a kerti névényzetet is részletesen megtervezni, amely
alkalmas lehet a kontraszt - és pl. a szomszédos épiilet ablaktalan falfelliletének - olddsdra, az
utcaképet is befolyasolva.



Az éplilet tomegalakitdsa, funkciondlis elrendezése logikus, a szétterilé beépitésbdl izgalmas, intim
bels6 udvar alakul ki hatul a haldszobak kozott. Az utcafront hatarozott, minimalista vonala nem
hivalkodd. Az utca felé déIinyugat-nyugati irdnyba tajolt terasznal lehet, hogy érdemes elgondolkodni
homlokzati drnyékoldason a nyari h6terhelés miatt.

A homlokzatképzés egyszer(l, az anyaghasznalat illeszkedik a kertvarosi terileten telepilésképileg
elvart anyagokhoz és szinekhez.

Osszegezve a lejt8s telek szitudcidra a terv j6 valaszokat ad, hasznalhatd lakéterek jottek létre. A
benyujtott tervdokumentacié elfogaddsat telepilésképi szempontbdl tdmogatasra javaslom (az
illeszkedés megyvitatasaval).

Tata, 2023. februar 28.

Schenk Attila
okl. épitészmérndk
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Biatorbagy Varoshelyi épitészeti - miiszaki Tervtanacsa
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Tervtanacs neve:

Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa

Székhelye:

2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Targyalés helye:

Biatorbagy Véros Onkormanyzata

Targyalés ideje:

2023. 03. 02.

Terv targya:

1 lakdsos lakoépiilet

Tervezett épités helye:

Biatorbagy, Mechwart Andras u. 1283/5 . hrsz.

Helyrajzi szam:

HRSZ: 1283/5.

Tervezo:

Barta Zsanett

Kérelmezo:

Barta Zsanett

Tervtanacsi tagok:

Nagy Ivan DLA, Keller Ferenc, Schenk Attila, Rumi Imre (elnok)

A Tervtanacs hatarozatképes,

Opponens:

Schenk Attila

Tervtanacsi allasfoglalas:

Tervtanacs a targyi ingatlanra tervezett 1 lakasos lakoépiilet terveit megtargyalta, az opponensi véleményt
elfogadta. A tervtanacs a benyujtott terveket engedélyezésre és megvalositasra ajanlja azzal, hogy az
opponensi véleményben leirtak keriiljenek megfontolasra, egyuttal javasolja, hogy a zéldtetd, napelemek
elhelyezése, valamint a ,,patié lezarasa” épitészeti elemekkel torténé befejezése, ijragondolasa keriiljon
megtervezésre, a gépkocsi kozlekedés biztositasira szolgalo it szélessége keskenyebb legyen, valamint a
homlokzati megjelenés soran az antracit szin ne keriiljon alkalmazasra.

Az épiilet megvalositasa és kornyezetrendezése soran Biatorbagy Varos Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvében
(TAK) és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairol sz6lo 21/2018 (X.26.) rendeletében
(BTKR) foglaltakat fokozott figyelemmel kell betartani.

Szakmai indokolds:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szoléo 252/2006. (XI1.07.) kormanyrendelet
értékelési szempontjai és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmeének helyi szabalyairdl szol6 21/2018. (X.26.)
Oonkormanyzati rendeletalapjan a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentacié telepiilésképi szempontbol
megfelel az épitészeti mindség, a szakmai igényesség és illeszkedés kovetelményeinek.

A tovabbtervezés és a kivitelezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kornyezeti adottsagokhoz és a
telepiilésképi célokhoz alkalmazkodd varosépitészeti értékeket magaban hordozé alkotas megvaldsitasara kell
torekedni. A telek teriiletét és a tervezett épiilet kozvetlen kdrnyezetét kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

Biatorbagy, 2023. 03. 02.

Rumi Imre,( ™
a tervtanacs elnoke



	Biatorbagy_Mechwart_Andras_u_Vazlatterv_compressed
	Biatorbágy Mechwart András u_Vázlatterv
	É-00 Helyszínrajz
	É-04 Homlokzatok 1
	É-05 Homlokzatok 2
	É-06 Homlokzatok 3
	É-07 Látványtervek


	Biatorbagy_Mechwart_Andras_utca_Latvanyterv_dokumentacio_
	Biatorbágy_Mechwart ANdrás utca_Látványterv dokumentáció
	01 Tereprendezés
	02 Tömegalakítás
	03 Tervezett tetőzet/ lejtő oldali homlokzat
	04 Homlokzati anyaghasználat
	05 Kilátási-rálátási terv
	06 Madártávlati látványtervek


	Opponencia - Biatorbágy, Mechwart u. 12-10-2023
	2023. 5.     Mechwart  1283-5

