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Miszaki adatok Lke-10
Telek teriilete: 1561 m2
Bruttd alapterilet: 119,93 m2

Beépitési % 119,93 m2 /1561 m2 = 0,0768 7,68 % HESZ 30 % megfelel
Z6ldterilet: 1247 m2/1561 m2=0,7988 7,98 % HESZ 50 % megfelel
Netto alapterilet: 100,73 m2 lakds+ garazs ésfedett teraszok
Epiiletmagassag: szamitott: 5,50 m HESZ 5,50 m megfelel

A telken 2 gépkocsi elhelyezése biztositott.
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OPPONENCIA

Uj lakéépiilet tervéhez

TELEPULESKEPI SZAKMAI KONZULTACIOHOZ
2051 Biatorbagy, Juhar utca 2., hrsz: 3424

Epittetd:

Semsei Laszl6 és Semsei Janka
2051 Biatorbagy, Juhar u. 2.

Tervezo:

Sulyok Baldzs és Zambd Ildiké
8200 Veszprém, Kinizsi ut 15.

A tervezett lakohaz Biatorbagy kilsé, egyik legheterogénebb teriiletén, a telepulés szélén kerilne

elhelyezésre.

,,,,,

szabadlyozasi tervben rogzitett elSirdsoknak.

Maga a beépités az OTEK elGirdsainak viszont abbdl a szempontbdl nem felel meg, hogy nem csak

alaptesttel, tetStulldgassal, hanem falszerkezettel is beleépit a Juhar utca fel6li 5 méteres (majdani)

elGkertbe (ez dlldspontom szerint mindenképp korrigdlandd).

A tervezett éplilet arculata korrekt, nyugodt, visszafogott megjelenésével teljes mértékben megfelel a kor
és a telepliléskép elvardsainak. Az anyaghaszndlat, a tomegképzés korrektnek tekinthetd. A lapostetds
megjelenéshez jelen telepiilésképi véleményezés sordn elvi tamogatds sziikséges, melynek megadasat

opponensként javaslom.
Az épiilet a telepiilésképi rendelet elGirasait is figyelembe veszi.

A fenti — pozitiv — vélemények mellett szeretném viszont a tervezd figyelmét felhivni par dologra, mely

épitési engedélyezési eljarasnal mindenképp problémaként jelennének meg; s ezeket jobb el6re kezelni:

1. Epiiletmagassag
Gyakorld tervez6ként tudom, hogy olyan nem (igazan) tud matematikailag teljesiilni, hogy ha a
megengedett éplletmagassag 5,5 m, akkor a tervezett is centiméterre pont ennyi, ezért ez
megfelel. Ezt idomtervekkel igazolni szlikséges, melyek ehhez a tervdokumentacidhoz nem lettek
mellékelve. Legylink megengeddek, és tételezziik fel, hogy ez most megfelel, de a pontos igazolas
valdjaban mar ezen a tervszinten sem lenne megkertlhet6.

2. LépcsOszélesség és bejarat



Kimondhatjuk, hogy nem szerencsés egy ekkora épiilet (lakas) f6 megkozelitését egyetlen, a
minimalisan megengedett 80 cm széles |épcsGkarra szervezni. Ez ugyan engedélyezhetd, de a
gyakorlati hasznalat sordn biztosan kedvezé6tlen lesz — ennek szélességét ezért érdemes lenne
Ujbdlgondolni. Szintén nem szerencsés, hogy a gardzsbél nem lehet fedetten a lakdsba jutni.

3. Szobaméretek
Szintén nem a legkedvezébb megoldés, hogy a lakas egyetlen normal (12 m? alapteriletet legaldbb
eléré) halészobaval sem rendelkezik. A kialakitott négy darab halé mindegyike 8-11 m?
alapteriletd, melyek a 220-235 cm kozotti szélességiikkel alig berendezhet6ek. Természetesen nem
ismerve az épittetd valds igényeit, és a bekoltoz6 csaldd l1étszdmat, de meggondolandd, hogy valds
igény-e ekkora alapteriileten 5 szoba kialakitdsa. Szintén megjegyezendd, hogy a 106. szamu
szobanak nincs meg az OTEK szerinti bevildgitasa; ezért is lenne érdemes megfontolni az esetleges
Osszevonasat a mellette 1évé6 szobdval.

4. lllemhely kialakitasa
Az OTEK el8irja, hogy egy ekkora lakasnal kiilon illemhely kialakitdsa sziikséges. A haztartasi
helyiségben elhelyezett wc nem pontosan felel meg ennek az el6irasnak.

5. Hétechnika
Es egy utolso, épiiletgépészeti észrevétel: az éplilet hétechnikai burka jelenleg nem korrekt médon
kialakitott: keverednek 44 és a hiszigeteletlen 30 cm vastag kuilsé falak (pl. a kiiltér-garazs-

tobbszintes el6tér/ezaltal a nappali) vonatkozasaban.

Osszegzéseképp az eddigieknek a tervezés targyat képezd épiilet megvaldsitasa szerintem telepiilésképi
szempontbdl tamogathato, de az épitési hely korlatainak figyelembevételét mindenképp, a tobbi

javaslatot pedig esetlegesen megfontolasra javaslom a tervezének.

2023. november 12.

Tarndczky Tamas Attila épitész
+36 30 275 4614
opponens



BIATORBAGY VAros FOEPITESZE

20517 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/a

Telefon: 06 23 310-174/243 mellék -Fax: 06 23 310-135

E-mail: foepitesz@biatorbagy. hu - www.biatorbagy. hu

[ktatészam: F/12/41/2023 Ugyintézd: dr. Barnané Karosi Klara / Rumi Imre
Targy: Tervtanacs

Biatorbagy Varoshelyi épitészeti - miiszaki Tervtanicsa
16./2023. szam konzulticios véleménye

Tervtanacs neve: Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Targyalés helye: Biatorbagy Véros Onkormanyzata

Targyalés ideje: 2023. 11.16..

Terv targya: Biatorbdgy 1 lakésos lakéépiilet

Tervezett épités helye: Biatorbagy Juhar u. 2. sz. 3424. hrsz..

Helyrajzi szam: HRSZ: 3424. hrsz

Tervezo: Sulyok Balazs

Kérelmezo: Semsei Janka

Tervtandcsi tagok: Tarnéczky Tamas Attila, Keller Ferenc, Ajtay Szilard, Rumi Imre (elnok)
A Tervtanacs hatarozatképes,

Opponens: Tarnéczky Tamas Attila

Tervtanacsi konzultaciés vélemény:

A Tervtanacs a targyi, Biatorbagy Juhar u. 2. sz. 3424. hrsz alatti lakdépiilet vazlatterve alapjan, a tervezett
épiilet terveit megtargyalta, az opponensi véleményt elfogadta, és az alabbi konzultacids véleményét adja:

A tervtanécs a benyujtott terveket az opponensi véleményben leirtak figyelembevételével, tovabb tervezésre
ajanlja, azzal a kiegészitéssel, hogy a homlokzati megjelenésen abrazolt ,keretezés” szine illeszkedbb,
harmonikusabb legyen a kornyezettel és magéval a tervezett épiilettel, az abrazolt felt6ltés nagysaganak ,
mértékének jogszabalyi megfelelésége (OTEK, HESZ, TKR) keriiljon igazolasra

A telek novényzetének, térburkolata, annak megjelenési strukturaja, valamint ennek kozteriileti kapcsolatanak
varosképbe illeszkedd kialakitasa is keriiljon megtervezésre.

Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairol szold 21/2018. (X.26.) szamu rendelet V.
fejezetében foglalt ,, Telepiiléskép érvényesitési eszkozok™ eldirasaban meghatarozott telepiilésképi egyeztetés
egyeztetés alapjan, a telepiilésképi célok érvényesiilése érdekében, a BTKR 14.§. (2) bekezdés szerint a
telepiiléskovetelmények éltalanos szabalyaitdl torténd eseti eltérést a lapostetds kialakitas tekintetében
tamogatja.

A tovabbtervezés soran fokozottan kell torekedni a kornyezeti adottsagokhoz és a telepiilésképi célokhoz
alkalmazkodo épitészeti értekeket magaban hordozé alkotas megvaldsitasara.

Szakmai indokolas:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szold 252/2006. (XI1.07.) kormanyrendelet
értékelési szempontjai és Biatorbagy varos teleptilésképe védelmének helyi szabélyairol sz6l6 21/2018. (X.26.)
onkormanyzati rendelet alapjan a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentacio telepiilésképi szempontbdl olyan
épitészeti javaslatot fogalmaz meg, amelynek fentiek szerinti korrekcidja esetén a terv megvaldsithatéva valhat.
A tovabb tervezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kornyezeti adottsagokhoz és a telepiilésképi célokhoz
alkalmazkodo6 varosépitészeti értékeket magaban hordozé alkotdas megvaldsitasara kell térekedni. A telek
teriiletét ¢s a tervezett épiilet kozvetlen kornyezetét kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

Biatorbagy, 2023. 11.16.

Rumi Imre, !
a tervtanacs elnoke
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