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Gépjarmii adatai:
Teljes hossz 12.300m
Teljes szélesseég 2.430m
Teljes magassag 3.386m
Hasmagassag 0.590m
Nyomvonal szélessége 2.430m
Fordulosugér 10.000m
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OPPONENCIA

A Biatorbagyi Onkéntes T(izolt6 Egyesiilet
Uj szertaranak tervéhez

2051 Biatorbagy, Szabadsag ut 24., hrsz: 1110

Epittetd:

Biatorbagy Onkormanyzata
2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/a.

Tervezo:

Robert Gutowski Architects Kft.
1021 Budapest, Budakeszi ut 91.

A tervezett tlizoltésagi épilet Biatorbagy kozponti teriiletén, a telepiilés f6atjan, a Szabadsag Uton kerlilne

elhelyezésre.

Ertékelve a bemutatott tervben megmutatkozd épitészeti, grafikai mindséget, fontosnak tartom rogziteni,
hogy a megtervezett létesitmény egy épitészetileg korrekt, minGségi kortdrs épiiletnek tekinthetd, s
megjelenésében, arculatdban megfelel mind a szakmai, épitészeti elvarasoknak, mind pedig a megjelenést
szabdlyozd, a Telepilésképi Rendeletben rogzitett teleplilésképi elGirdsoknak. A Tervez6k lathatéan gondos
odafigyeléssel kivantak egy jellemz6en lakoteriileten, egy attdl markansan eltérd funkciot beilleszteni a
kornyezetbe — allaspontom szerint sikerrel. Az alkalmazott (alacsony tet6hajlasu) formavilag, a még
megengedett (12 méteres, technoldgiai) épitménymagassag helyes kezelése, (a téglaburkolatot alkalmazo)
anyaghasznalat, (az 6sszefogott) épilettagoltsag korrekt, el6remutatd — és nem esik bele a tervezési feladat

altal magaban rejtett esetleges hivalkodds csapdajaba.

A fentiek miatt a tervezési feladat bemutatott eredményét mindenképp tdmogathatdnak tartom, de

rogziteni kell, hogy a fenti pozitivumok ellenére a terv egy épitési engedélyezési eljaras soran — a jelenlegi

jogszabalyi kdrnyezetben szinte biztos, hogy nem tudna épitési engedélyt kapni.

Ennek bizonyos okait maga a Tervezdl is érzékelte és a bemutatott tervében rogzitette is, de ezeken
tulmenden is fellelhet6ek az engedélyeztetést — mar egyesével is — lehetetlenné tevd, hatdlyos jogszabalyi

el6irdsoknak nem megfelelen kezelt kérdések. Ezek tételesen:

1. Atervezésiteriilet 6vezeti besoroldsa Vt-2. Ez allaspontom szerint nem teszi lehetévé
tlizoltélaktanya elhelyezését a teriileten, mert ezen rendeltetés besorolasa nem igazan illeszthetd
bele a HESZ 27.§ (3) alatt felsorolt lehetséges rendeltetések kozé. Az OTEK definicidi szerint ez sem
nem igazgatdsi, sem nem szolgéltatd, sem nem szocialis rendeltetés. llyen rendeltetést a HESZ

jelenleg nem szabalyoz, ezért elvileg nem is engedélyezhet a telepiilés teriiletén — ami



nyilvanvaldan egy kezelendd joghézag. Az OTEK ilyen esetekre a ’kiilénleges beépitésre szdnt’
terllet alkalmazasat javasolja, ami itt nem torténik meg.

2. AVt-2 ovezet elGirt beépitési médja — a vazlattervben rogzitettekkel ellentétben — nem
oldalhatéaron allé, hanem zartsoru (Z). A bemutatott terv egy korrekt oldalhataron all6 beépitést
ismertet, mely teljesen megfelel a kialakult allapotnak (hisz minden szomszédos éplilet kozel s tavol
oldalhatéron 4ll6 beépités(i a kornyéken), de rogzitsiik: jogilag nem megfeleld. A kiskaput a HESZ
megadja, mert a HESZ 15.§ (4) engedélyezi, hogy az 6vezeti elSirdsban meghatarozott beépitési
maodtél — a telepliléskép kedvezb6bb kialakitdsa érdekében — el lehet térni, ha a kérnyezetben
kialakult beépitési mdd vegyes és a telepilésképi véleményben foglaltakat figyelembe veszi. Ezen

utdbbinak rogzitését javaslom a Tervtandcsnak az esetleges megvaldsitas tdmogatdsanak

érdekében.

3. ATervezd is érzékelte, hogy a HESZ 27.§ (4)/b pontja sem teszi lehet6vé a létesitmény jelen
Ovezetben a tervezett funkciod elhelyezését, mivel az tiltja 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmdivek
szamara garazs elhelyezését. Az OTEK elvileg engedélyezi, és a korabbi HESZ is ennél megengedébb
volt, mivel mindkett6nél a tiltas elStt az '6nallé’ szd is szerepel, ill. szerepelt. Mivel itt nem 6nallé
gardzs rendeltetés létesiil, hanem egy létesitmény rendeltetését kiegészit6 garazs, a fentiek ezt
engedélyeznék; viszont a 9/2020. (V.28.) 6nk. rendelettel médositott HESZ tordlte az ’6nalld’
kifejezést a rendelet ezen pontjabdl — azaz a jelenleg érvényes szabalyozas ezt kifejezetten és
hatdrozottan tiltja.

4. Problémakat vethetnek fel a Telepiilésképi Rendelet gardzsokra vonatkozd elGirdsai is, mely szerint
ketténél tobb utcafronti garazs egymas mellett nem létesithetd, itt pedig hdrom a tervezett (18.§
(5)); valamint szintén probléma, hogy a tervezett gardzskapuk osszesitett szélessége atlépi az utcai
homlokzatszélesség 50%-at (18.§ (5) b) ga pontja). Szintén vizsgalando, hogy a tervezett funkciéra
nem kotelez6-e a jelenleg teljesen burkolt elkert legaldbb 50%-anak zoldfelilettel boritdsa (18.§
(7) a) szerint), mely ‘magankert’ vonatkozdsdban ezt rogziti (marpedig ez nem ’kozkert’, akkor sem,
ha 6nkormanyzati tulajdon). A fentiek mellett a rendelet magastetGt csak 35 és 45 fok kozotti
hajlasszoggel engedélyez, az ett6l vald eltérés alldspontom szerint ez esetben tdmogathato, ezt

viszont a tervtanacsi allasfoglaldsnak rogzitenie sziikséges.

Osszegzéseképp az eddigieknek a tervezés targyat képezé épiilet megvaldsitasa szerintem telepiilésképi
szempontbél igen, de a jogszabalyi kérnyezete miatt sajndlatosan nem tamogathatdé. Allaspontom szerint

az épitteté6 Onkormanyzat nem biztos, hogy a kell6 elévigyazatossaggal jart el ezen teriilet e tervezési
program szamara valo kivalasztasdval — mivel tisztaban kellett volna lennie azzal, hogy a teriilet

szabalyozasa nem teszi lehet6vé a teriileten a kivant program elhelyezését.

A probléma orvosoldsa gyanithatéan nem épitészeti, hanem jogalkotasi kérdés — mely nem a tervezé

hataskorében van. Sajat tapasztalatom az, hogy az ilyen szint(i és mennyiség( jogszabalyvaltoztatas (amit ez

a beruhdazas igényelne) vagy nem, vagy csak tobb éves atfutassal tud megvaldsulni — ezzel pedig mind az

épittetének, mind a tervezének tisztaban kell lennie a tovabbi [épések megtétele elbtt.

2023. szeptember 24. 4

Tarndczky Tamas Attila épitész, opponens
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[ktatoszam: F/12/33/2023 Ugyintézo: dr. Barnané Kérosi Klara / Rumi Imre
Targy: Tervtanécs

Biatorbagy Varoshelyi épitészeti - miiszaki Tervtanacsa
13./2023. szamu konzultacios véleménye

Tervtanécs neve: Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Targyalas helye: Biatorbagy Véros Onkormanyzata

Targyalas ideje: 2023. 09. 28.

Terv targya: Biatorbagyi Onkéntes Tiizolté Egyesiilet (ij szertaranak vézlatterve

Tervezett épités helye: Biatorbagy Szabadsag u. 24. sz.

Helyrajzi szam: HRSZ: 1110. hrsz

Tervezo: Gutwoski Rébert

Kérelmezé: Gutwoski Rébert

Tervtandcsi tagok: Tarnéczky Tamas Attila, Laris Barnabas, Rumi Imre (elnok)
A Tervtanacs hatarozatképes,

Opponens: Tarnéczky Tamaés Attila

Tervtanacsi konzulticios vélemény:

A Tervtanécs a targyi, Biatorbagyi Onkéntes Tiizolté Egyesiilet 1ij szertaranak vazlatterve alapjan, a tervezett
épiilet terveit megtargyalta, az opponensi véleményt elfogadta, és az alabbi konzultacios véleményét adja:

A tervtanacs a benyujtott terveket az opponensi véleményben leirtak figyelembevételével, tovabb tervezésre
ajanlja, azzal a kiegészitéssel, hogy a teriilet névényzetének, térburkolata, annak megjelenési
struktiraja, valamint ennek kozteriileti kapcsolatanak varosképbe illeszkedé kialakitasa is keriiljon
megtervezésre.

Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairél sz6l6 21/2018. (X.26.) szamu rendelet V.
fejezetében foglalt ,, Telepiiléskép érvényesitési eszkozok” eldirasaban meghatarozott telepiilésképi
egyeztetés egyeztetés alapjan, a telepiilésképi célok érvényesiilése érdekében, a BTKR 14.§. (2) bekezdés
szerint a telepiiléskdvetelmények altalanos szabalyaitél torténd eseti eltérést a lapostetés kialakitas
tekintetében tamogatja.

A tovéabbtervezés soran fokozottan kell torekedni a kornyezeti adottsagokhoz és a telepiilésképi célokhoz
alkalmazkodo épitészeti értékeket magaban hordozo alkotéds megvalositasara.

Szakmai indokolas:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szolo 252/2006. (XI1.07.) kormanyrendelet
értékelési szempontjai €s Biatorbagy véros telepiilésképe védelmének helyi szabalyairol szol6 21/2018. (X.26.)
onkormanyzati rendelet alapjan a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentacio telepiilésképi szempontbol olyan
épitészeti javaslatot fogalmaz meg, amelynek fentiek szerinti korrekcidja esetén a terv megvalosithatova valhat.
A tovabb tervezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kdrnyezeti adottsagokhoz és a telepiilésképi célokhoz
alkalmazkod6 varosépitészeti értékeket magaban hordozé alkotds megvaldsitasara kell torekedni. A telek
teriiletét és a tervezett épiilet kozvetlen kdrnyezetét kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

&l

Biatorbagy, 2023. 09. 28.. CIP—

Rumi Imre, , T A
a tervtanacs elnoke \ ¢ s Ny
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