7728/1
5000m2
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7728/2
5000m2

7729/2
7563,64 m2
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Fejlesztési terv szerinti javasolt

(foly levé)b

—- '\ \\\ .
. / N\ X ";
)\ ﬁ, — L\‘ Lj E Tervezett beépités
N L_‘
- ?\ 1‘ L“; L
81 N\ o |
x‘j Beépitési adatok:
= — Ovezetijel: GKSZ 3t Szabadonallé
12 T i 5281,6 m2

Beépitettség:
Max beépités: 40% (2112,64 m2)
Tervezett beépités: 782 m?(14,8%)

148%% < 40% Tehat megfelel !
Zoldfellet:
Zéldfeliilet legkisebb mérike: 30% (774,48m7)
Tervezett zéiderilet: 3623 m?(68,5%)
68,5% > 30% tehat megfelel!
Epliletmagassag:

o -

an 12,5m
Tervezet épiiletmagassag: 6,10 m

5,65 < 12,5 tehat megfelel!

Szintteriilet:
M dett dltalanos sz Uleti mutaté: 0,9
Tervezett szintteriileti mutat6:

0,19 <0,9 tehat megfelel!

Megjegyzés:
-%0,00 = +196,90 mBf.

projekt megnevezése: Hrsz: 7729/11
Blue Med
cégkdzpont
létesités

Engedélyezési terv

Féépitészi véleményezésre
Helyszinrajz M 1:500

Datum:2021.09.17.

4. Helyszinrajz 1:500




Eredeti terep szint

:

Emeleti padloszi

01  Szendvicspanel (RAL 9002)

02 Kdhumér burkolat

03 Nylaszard szerkezet (RAL 7016)

04  Haszigeleld ivegezés

05  Antracit szinra festett fm szerkezet (RAL 7016)

Megjegyzés:

-+0,00 = +196,90 mBf.

projekt megnevezése: Hrsz: 7729/11
Blue Med

cégkozpont
létesités

Név: BLUEMED Kft.

Cim: 2040 Budadrs, Virag utca 12.

Adoszam: 14570692-207

Képviselet: Breznai Andras

Engedélyezési terv

Foépitészi véleményezésre
Homlokzatok 1 M 1:100

Datum:2021.09.17.

rajzszam:




Utcakép

1:100

01  Szendvicspanel (RAL 9002)
02 Kahumér burkolal

03 Nylészird szerkezel (RAL 7016)

04  Haszigeleld ivegezés

05  Anbaci szinra festelt fim szerkezet (RAL 7016)

Megjegyzés:

-+0,00 = +196,90 mBf.

projekt megnevezése: Hrsz: 7729/11
Blue Med

cégkozpont
létesités

Név: BLUEMED Kft.

Cim: 2040 Budadrs, Virag utca 12.

Addszam: 14570692-207

Képviselet: Breznai Andras

[ ]

Engedélyezési terv

Féépitészi véleményezésre
Homlokzatok 2 M 1:100

Datum:2021.09.17.
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Opponencia

A Biatorbagy Budai Uton (hrsz:7729/11) tervezett Blue-Med cégkozpont
Engedélyezési tervéhez

FelelGs épitész tervezs: Sebestyén Imre

A telepiilésképi véleményezésre benyujtott engedélyezési terv nem kis fejtorést okozott a hidanyos
helyismerettel és az id6 sz(ik volta miatt helyszini tapasztalatokkal sem rendelkez6 opponens
szamara. A helyszin megtaldlasdban, a szabalyozasi tervnek valé megfelelés ellenérzésében nagy
segitséget jelentett volna a rajzi anyagnak szoveggel és szamitasokkal valé kiegészitése. A
rajzcimkékben hianyzik a tervezési helyszin helység megnevezése (Biatorbagy) és a megadott
helyrajzi szdam az érvényes szabalyozasi terv alapjan is csak valdszin(sithetd, hogy a 7729/7-es hrsz.-G
ingatlan tovabb osztasaval jott létre.

A szabdlyozdsi tervnek valo megfelelségrol

Az (irfelvételekre tamaszkodd nyomozasom végeredményeképpen kijelenthetd, hogy a tervezett
beépités minden tekintetben megfelel az érvényben 1évé szabalyozasnak és a HESZ-nek. Igaz, hogy a
majdnem 9%-o0s meglévé tereplejtés kezelése nagyon a hatdran mozog a HESZ 27. §-aban az Uj
beépitésnek a meglévé terephez vald viszonyat szabalyozé max. 3 méteres szintkiilonbségnek és az
ezt kezel6 rézslinek a szabalyok szerinti kialakitdsanak. Ennek a - véleményem szerint — igen
megengedd elGirasnak valé megfelelést a rajzokon vagy szévegben igazolni kellene.

A beépitésrél

Az idedlis tajolasu, L alakd, részben kétszintes éplilet helyszinrajzilag jol illeszkedik a telek
adottsagaihoz, azonban a majdnem 6 m-es szintkllonbségre a telek lejtésében az épiilet nincs
tekintettel. Emiatt alakulhat ki az északi sarkan a mintegy 2,5 méteres bevagas, a déli parkoloknal
pedig a majdnem 3 méteres feltdltés a meglévé terepviszonyokhoz képest. Ez nem utal tulzott
tervezGi érzékenységre a kornyezeti adottsagok figyelembevétele tekintetében. Az épilet
feltételezett miikodése nyugodtan elviselte volna a foldszinti padldvonal megmozgatdsat a
terepadottsaghoz vald jobb alkalmazkodas érdekében. Ezzel elkeriilhetd lett volna az is, hogy az
épllet f6bejaratat lefelé kelljen megkdzeliteni 71 cm-es mélységben. A geodézia alapjan tévesnek
tlinik a behajtdnal feltlintetett 1 m-es szintkllonbség, ott nincs szilkség rampdra. A szoveges résznek
fontos része lett volna az éplletben folyd technolégidnak az ismertetése, az druszallitast végzé
gépjarmlvek leirdsa. A két nagyobb parkolé allas alapjan az oda beparkold auték mozgasat,
megforduldsat igazolni sziikséges a helyszinrajzon. A latvanyterveken megjelennek ugyan fak, de a
teleknek a végleges tereprendezésére és novényzetének kialakitasara kertészeti terv készitését
javasolom.



Az alaprajzokrol

Technoldgiai leirds hianydban csak kérvonalazni tudom az altalam feltételezett mikodését az
épuletnek. A cégkdzpont a nagyszdmu adminisztrativ iroda mellett az orvosi gépeket a kbzponton
kiviil szervizel6 személyzet tartézkodd helyeit (mUhely nélkiil) tartalmazza, a hozzajuk kézvetlendl
kapcsolddo raktarral, ahol a kiils6 szervizeléshez sziikséges alkatrészeket taroljak. A raktar
bejaratanal |évé parkold feltételezhetben a szervizkocsiké, a f6bejarati oldalon pedig az irodai
dolgozdk és a vendégek parkoléalldsai helyezkednek el. Az emelet a munkaidén beliili kikapcsolddast
szolgdlja tagas kozlekedbkkel, étkezé konyhaval és teraszokkal. A helyszinrajzon jel6li a terv a kés6bbi
bdvités lehet&ségét keleti irdnyban, de a tervezett éplilet keleti szarnydnak emeleti kiegészitését is
csak a kés6bbi bévités lehetGségének a biztositasa teheti indokolhatéva épitészetileg. Egyébként
meglehetGsen koltséges és tomegében folosleges kiegészitése lenne ez az emeleti alaprajznak. Az
alaprajzban is lennének racionalizalasi lehet&ségek (helyiségméretek, fesztavok), de ez beruhazéi
dontés és nem targya a teleplilésképi véleményezésnek,

A kérnyezetben valoé megjelenésrél

Habdr a helyszinrajzon szerepelnek, az Grfelvételeken nem lattam szomszédos éplleteket. A
tervezett cégkdzpont méretében és megjelenésében nem hivalkodd, megfelel a kortars épitészeti
trendeknek. A mozgalmas fehér keretbe foglalt meleg szinl kéfurnér tomegek napjaink divatjat
kovetik (és mellékesen elbirnak a foldszintek jobb megmozgatasat is), és mint alapképlet, jol egészil
ki a nyilasszarok visszafogott szinezésével, valamint a jél elhelyezett és méretezett céglogdval.
Csupan az emelet északnyugati homlokzatdn nem kovetkezetes a sarkon térténé valtas a két anyag
kozott. A fehér szendvicspanelek szerkezetér6l nagyon keveset lehet megtudni a tervek alapjan, de a
délnyugati sarkon tervezett 4 m—es konzol allékonysaga és az elGtet6nek a raktar délkeleti sarkan
ledllé laba a gépjarmiforgalom miatti veszélyeztetettsége okan megoldandd kérdéseket vetnek fel.

Osszefoglalva:

A fentiek figyelembevételével — kiilonos tekintettel a terephez valé jobb illeszkedés kérdésében —a
bemutatott terveket tovabb tervezésre és mindenre kiterjed6 sz6veges dokumentacioval vald
kiegészitésre javasolom a tisztelt tervtanacsnak.

Solymar, 2021. szeptember 27.

Palfy Sandor DLA épitész



Varos Féépitésze

2051 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/a

Telefon: 06 23 310-174/243 mellék -Fax: 06 23 310-135

E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu

Iktatoszam: MF/101/24/2021 Ugyintézd: Elek Zsolt / Rumi Imre
Téargy: Tervtanacs

Biatorbagy Varoshelyi épitészeti - miiszaki Tervtanacsa
8./2021. szamu allasfoglalasa

Tervtanacs neve: Biatorbagy Véros helyi épitészeti-miiszaki Tervtandcsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gébor utca 2/A.

Térgyalas helye: Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Targyalas ideje: 2021. szeptember 28.

Terv targya: Bluemed cégkozpont engedélyezési terve

Tervezett épités helye: Biatorbagy, Budai ut HRSZ: 7729/11

Helyrajzi szam: Biatorbagy, HRSZ: 7729/11

Tervezo: Sebestyén Imre

Kérelmezo: Sebestyén Imre

Tervtanacsi tagok: Tarn6czky Tamas Attila, Palfy Sandor DLA, Lenzsér Agnes, Rumi Imre (elnsk)
A Tervtanacs hatarozatképes

Opponens: Palfy Sandor DLA

s

Tervtanicsi allasfoglalis: :

Tervtanacs a Biatorbagy, Budai ut 7729/11 hrsz-u ingatlanra tervezett Bluemed cégkozpont engedélyezési tervét
megtargyalta, az opponensi véleményt elfogadta. A tervtanacs a tervet tovabbtervezésre és engedélyezésre ajanlja a
kovetkezo szempontok figyelembevételével:

- Atgondolando, illetve finomitandé az épiilet terepre illesztése.

- A homlokzatképzés a helyszinrajzon jelolt keleti irany( bovités lehetdségére tekintettel fokozott érzékenységgel
alakitando.

- A tovabbtervezés soran el kell késziteni €s dbrazolni kell az ingatlan kornyezet- illetve telekrendezését (burkolt-
¢és zoldfeliiletek, novénytelepitések, fasitas (kertépitészeti terv), valamint az épiilethez illeszkedd utcai kerités
terveit.

Az épiilet megvalositasa €s kornyezetrendezése soran Biatorbagy Véros Telepiilésképi Arculati Kézikonyvében (TAK) és
Biatorbagy véros telepiilésképe védelmének helyi szabalyairol szolé 21/2018 (X.26.) rendeletében (BTKR) foglaltakat
fokozott figyelemmel kell betartani.

Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairol sz616 21/2018 (X.26.) szamu rendelet V. fejezetében
foglalt ,,Telepiiléskép érvényesitési eszkozok” eldirdasaiban meghatirozott telepiilésképi egyeztetés alapjan, a
telepiilésképi célok érvényesiilése érdekében, a BTKR 14.§ (2) bekezdés szerint a telepiilésképi kiovetelmények
altalanos szabalyait6l torténd eseti eltérést a lapostetés kialakitas tekintetében tAmogatom.

Szakmai indokolas:

A teleplilésrendezési €s é€pitészeti-miiszaki tervtanacsokrdl szolo 252/2006. (XI1.07.) korményrendelet értékelési
szempontjai €s Biatorbagy véros telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl szolé 21/2018. (X.26.) énkormanyzati
rendelet alapjan a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentacio telepiilésképi szempontbol megfelel az épitészeti mingség,
a szakmai igényesség valamint az illeszkedés kovetelményeinek, azonban a kodrnyezeti adottsdgok, a kornyezet
zoldfeliiletének védelme, a biztonsagos telken beliili kozlekedés, valamint a tervezett féépiilethez harmonikusan illeszkedd
kozteriileti kerités megtervezése sziikséges az éallasfoglalasban foglaltak szerint.

A tovébbtervezés és a kivitelezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kornyezeti adottsagokhoz és a telepiilésképi
célokhoz alkalmazkodé var oseplteszetl ertel\eket magdban hordozo alkotas megvalositasara kell torekedni.

Rumi Imrel{ )
a tervtanacs elnoke
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