Varos Polgarmestere

2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/a - Telefon: 06 23 310-
1747213 mellék
Fax: 06 23 310-135 www.biatorbagy-hu

ELOTERJESZTES

Biatorbagy, 204/1 hrsz-u (Nagy utca 22.) ingatlan résztulajdon értékesitésérol
(Zart anyag)

A Biatorbdgy 204/1 hrsz-0, természetben Nagy utca 22. alatt taldlhaté osztatlan kozos
tulajdont ingatlanban Biatorbagy Véaros Onkormanyzatanak 2515/11400-ad tulajdoni
hanyada van. Korabbi években bérl6 élt a hazrészben, leromlott allapotban van. Javaslom az
ingatlanrész értékesitését.

Az ingatlanrész fébb paraméterei:
Alapterilet: 41 m2+kb 80 m2 lekeritett kertrész
Helyiségek szama: 3
Zuhanyz06, wc elszeparalva.

Az ingatlanrész értékbecslés alapjan megallapitott értéke: netté 4 800 000 Ft
Az ingatlan tarstulajdonosainak elévasarlasi joguk van. Amennyiben lemondanak a
tarstulajdonosok az elévasarlasi jogukrol, akkor palyaztatas atjan kerlljon értékesitésre az

ingatlan a mellékletben talalhat6 palyazati felhivas szerint.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiletet az elbterjesztés megvitatasara, dontésének
meghozatalara.

Biatorbagy, 2018. januar 5.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester



Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

...12018. (I. 25.) hatéarozata

Biatorbagy, 204/1 hrsz-u (Nagy utca 22.) ingatlan résztulajdon értékesitésérol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete:

1. a Biatorbagy 204/1 hrsz-u (Nagy utca 22.) ingatlan résztulajdonét
értékesitésre kijeldli,

2. atarstulajdonosok elévasarlasi jogukrol torténé lemondasuk utan,
3. a hatarozat mellékletét képezd palyazati felhivast kozzéteszi.

(A palyazati felhivas a hatarozat mellékletét képezi.)

Hatarid6: 2018. aprilis 27.
Felelés: Polgarmester, Jegyz6

Végrehajtasért felel: Mliszaki Osztaly, Szervezési Osztaly



MO/53/2/2018

Palyazati kiiras

a Biatorbagy Varos Onkormanyzata tulajdonaban Iévé, 2051 Biatorbagy Nagy utca 22.

204/1 hrsz-0 belterileti ingatlanrész értékesitésére

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testilete az Onkormanyzat vagyonarol, a
vagyongazdéalkodas és a vagyonhasznositas szabdlyair6l 21/2012. (IX.14.) édnkormanyzati
rendelete 29. §-a alapjan nyilvanos pélyazatot hirdet a tulajdonaban Iévé 2051 Biatorbagy,
Nagy utca 22. 204/1 hrsz-0 belterileti ingatlanrész (tovabbiakban. Ingatlan) értékesitésére
az alabbiak szerint:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

A palyazatot kiiré neve, székhelye:
Biatorbagy Varos Onkormanyzata
2051 Biatorbagy Baross G. u. 2/a.

A pélyazat célja: dnkormanyzati tulajdonu ingatlan értékesitése
A palyazat jellege: a palyazat nyilvanos
A pélyazat targya, az Ingatlan adatai:

Az ingatlan osztatlan k6zos tulajdon, Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak
tulajdonaban lévé, hasznalati megosztasban lévé 2515/11400 tulajdoni hanyadu
éplletrész és udvarrész.
a) mivelési ag: kivett lakohéz, udvar
b) tertlet: 41 m2 lakoterilet és 80 m2 udvarrész
c) Ovezeti besorolas: Vt-1, az Ingatlanra, részletes épitési dvezetre vonatkozo
eléirasok a Polgarmesteri Hivatalban (2051 Biatorbagy, Baross G. u. 2/a.)
Rumi Imre f6épitésztél (rumi.imre@biatorbagy.hu) kérhetbek.

Ajanlattételi hataridé: A palyazatokat zart boritékban 2018. marcius 22. napjan
16.30 Ordig személyesen vagy 2018. méarcius 22. éjfélig lehet postan feladni
Biatorbagy Varos Polgarmesteri Hivatala cimére (2051 Biatorbagy, Baross Géabor u.
2/A.). A zért boritékra kizarélag az alabb palyazati jeligét kéri a kiiro felttintetni: ,Vételi
ajanlat Biatorbagy Varos Onkormanyzata tulajdonaban lévS, 2051 Biatorbagy, Nagy
utca 22. (204/1 hrsz) belterileti ingatlanrészre”
A palyazat minimalis tartalmi elemei a kovetkezdk:
a) a palyazati feltételek elfogadasardél szol6 ajanlattevéi nyilatkozat;
b) az ajanlattevé ajanlata a vételar 6sszegére vonatkozéan (bruttd egydsszegi
megajanlas);
C) az ajanlattevdé ajanlata az ingatlan beépitésére, annak hataridejére
vonatkozoan;
d) az ajanlattev6 nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogyan kivanja hasznositani az
ingatlant (milyen célbdl, illetve milyen jellegl épliletet kivan létesiteni rajta)
e) az ajanlattevd nyilatkozata az ajanlati kotéttség elfogadasara vonatkozéan;
f) az ajanlat elsé lapja egy un. felolvasolap legyen, amelyen a kovetkez6 adatok
szerepeljenek:
- az ajanlattevd neve és cime/székhelye
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8)

9)

- aveételar 6sszegére tett megajanlas (bruttd médon Ft-ban meghatarozva)

- azingatlan beépitésének hataridejére vonatkozdan tett megajanlas.
Az ajanlati kotottség minimalis idétartama: a pélyazé ajanlatahoz 60 napig kétve
van. Az ajanlati kotottség az ajanlatok benyujtasara nyitva allé hataridd lejartakor
kezddédik.
Palyazati biztositék: a kiir6 nem kér palyazati biztositékot az ajanlatok benyujtasa
soran.
Kikidltasi ar: kiiré az ingatlan kezdé eladasi arat 4 800 000 Ft-ban, azaz négymillié-
nyolcszazezer forintban hatarozza meg.

10) Palyazatok elbiralasa: a benyuijtott palyazatokat Biatorbagy Varos Onkorméanyzat

Képvisel6- testllete az ajanlattételi hatarido lejartat kovetd zart képvisel6- testileti
ulésen birdlja el. A palyazat elbiralas végsé hatarideje: 2018. 4prilis 27.
A beérkezett palyazatokat a Pénzugyi, Ugyrendi és Stratégiai Bizottsag bontja,
értékeli és a legmagasabb ajanlattevét javasolja gy&ztesnek kihirdetni. Tébb azonos
legmagasabb ajanlat esetén a Bizottsag versenytargyalast folytat a palyazokkal, ahol
minimalis licitnévekmény a kezd6 eladasi ar 5 %-a. Az versenytargyalas el6tt kiird
figyelembe veszi:

- hogy tbbb azonos legmagasabb ajanlat esetén ki az, aki 3 évnél régebben

biatorbagyi lakcimmel rendelkezd ajanlatado;

A palyazat elbirdlasara a Pénzugyi, Ugyrendi és Stratégiai Bizottsag tesz javaslatot a
Képviselé-testiilet szamara. Felelés: a Pénzugyi, Ugyrendi és Stratégiai Bizottsag
elndke, Hatarid6: legkésébb 2018. 4prilis 27.

A kiir6 a fenti eljarasrend alapjan lefolytatott palyazat nyertesével adasvételi
szerzddést Kot.

11) Egyéb informécié:

Az ingatlan a helyszinen barmikor szabadon megtekinthet6. A kiird fenntartja
maganak azt a jogot, hogy a palyazati eljarast — akar indoklas nélkul is —
eredménytelennek mindsitheti. A palyazati kiiras 2018. februar 15-én a Polgarmesteri
hivatal hirdetétablajan, a Biatorbagy Varos Onkormanyzat
honlapjan www.biatorbagy.hu, valamint a Biatorbagyi Korkép cim( folyéiratban kerul
meghirdetésre. A palyazattal kapcsolatban bévebb felvilagositas Biatorbagy Varos
Polgarmesterétél kérhetd levélben, ill. elektronikus levélben (2051 Biatorbagy, Baross
Gabor 2/A., polgarmester@biatorbagy.hu)



http://www.biatorbagy.hu/
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1. szamu melléklet

FELOLVASOLAP

Ajanlattevé adatai:

Neve:

Cime/Székhelye:

Adédazonositd jele/
Belfoldi adészama:

Bankszamlaszama:

Azon szamszer(isithet6 adatok, amelyek a biralati szempont alapjan értékelésre keriilnek:

A BIiRALATI SZEMPONT MEGNEVEZESE

1.1. Biatorbagy, Nagy utca 22., 204/1 hrsz
ingatlanrész megvételére tett megajanlas
(brutto)

e Ft

1.2. Biatorbagyi lakcimmel rendelkezem 2017.12.21-0ta

(]| 23V honap .... napjan

(cégszerd alairas)



2. szamu melléklet

AJANLATI NYILATKOZAT

Ajanlattevd adatai:

Neve:

Cime/Székhelye:

Adodazonositd
jele/addészama:

Bankszamlaszama:

AlUlirott, .o, Ajanlattevé a Biatorbagy Varos Onkormdanyzata, mint Ajanlatkéré
altal kiirt MO/53/2/2018 ikt. szdamU ajanlatkérés ajanlattevGjeként nyilatkozom, hogy

- miutdn az Ondk ajanlatkérésének feltételeit megvizsgaltam, azokat elfogadom, és az
ajanlatkérés feltételei, tovdbba az eljaras soran keletkezett egyéb dokumentumok szerint
ajanlatot teszek az ajanlatomban a Felolvasélapon rogzitett ajanlati aron.

- nyertességem esetén kész és képes vagyok az ajanlatban, valamint az ajanlatkérésben elGirt
feltételeknek megfelel6en a szerz6dés megkotésére és teljesitésére. Nyertességem esetén
vallalom az ajanlatkérésben elGirt feltételeknek megfelelGen a szerz6dés megkotését.

- nyilatkozom, hogy a benylujtott felolvasdlap szerinti ar az ingatlan vételara, a szerz6désszerd
teljesitéssel kapcsolatban felmerilé koltséget véllalom.

Kelt: coeeeieecs e 8V s hénap .... napjan

(cégszerti alairas)



1. példany

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Pest megye, Biatorbagy, Nagy u. 22. szam alatt 1évo,
204/1 hrsz-a 2515/11400 tulajdoni hanyadardl

KESZULT:
Biatorbagy Varos Onkorményzata megbizasab6l

KESZITETTE:
Kékhaz.hu Kft. 2051 Biatorbagy, Vasut u. 7. fsz. 3.
Tel: 70/336-1109, e-mail: dudits.zsuzsa@ gmail.com

2017. oktdéber 31.



Biatorbagy, 204/1 hrsz. értékbecslés
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Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Vasut u. 7. fsz. 3.



Biatorbagy, 204/1 hrsz. értékbecslés

1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendelo:
Biatorbagy Varos Onkorményzata (2051 Biatorbdgy, Baross Gabor u. 2/a.)

Megbizas targya:

Biatorbagy 204/1 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Nagy u. 22. szdm alatt 1évo, kivett
lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet megjel6lésti ingatlan 2515/11400 tulajdoni héanyadéanak
értékelése.

Az értékelés célja:
Olyan piaci forgalmi érték meghatarozasa, amelyet a vagyontargy értékesitése esetén az értékelés
idépontjaban fennalld piaci viszonyok mellett el lehet érni.

Az értékelés modszere:
Piaci sszehasonlité adatokon alapuld értékelés

Megallapitott érték:
A Biatorbagy, belteriilet 204/1 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Nagy u. 22. szam alatt
1évo, kivett lakohéaz, udvar, gazdasagi épiilet megjelolést ingatlan
2515/11400 tulajdoni hanyadanak értéke kerekitve:
4.800.000,- Ft,
azaz Négymillio-nyolcszazezer forint.

Helyszini szemle idépontja: 2017. oktéber 16.
Az értékelés fordulonapja: 2017. oktober 31.
A szakvélemény érvényessége: 90 nap

Az ezt meghalad6 felhasznalas esetén — a piaci helyzet alakuldsat is ﬁgoeleg%, Kgﬁz' u 'g?;qsek 10

sUt ¥4
c cor 1 s Bsz.: K&H :
végrehajtasa sziikséges. 10404072-49535048-56571000

Adbszam: 13057686-1-13
Készitette: Cgj.: 13-09-095042

Dudits Zsuzsanna
ligyvezetod
Kékhaz.hu Kft.
ingatlanvagyon-értékeld
PMIK. 1687/2008.
Ingatlank6zv. névjegyzék szam:
Pest megye 427/2000.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Vasut u. 7. fsz. 3.



Biatorbagy, 204/1 hrsz. értékbecslés

2. AMEGRENDELO ADATAIL UTASITASAI

Biatorbagy Véros Onkormanyzata kérésének megfelelden feladatunk Pest megye, Biatorbagy,
belteriilet, 204/1 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Nagy u. 22. szam alatt 1évo, kivett
lakéhaz, udvar, gazdaséagi épiilet megjeldlésti ingatlan 2515/11400 tulajdoni hényadanak — a
valdsagban az utcafront fel6l a masodik lakas — értékelése.

3. AZ ERTEKELES SORAN FELHASZNALT INFORMA CIOK

Az értékelés targya €s célja ismeretében meghatarozhatok azoknak az adatoknak, iratoknak a kore,
amelyeket az értékelés soran fel kivanunk haszndlni.
Ezeknek egy részét a Megbizé rendelkezésiinkre bocsétotta, a tovabbiakat a helyszinelés soran
rogzitettiik.
Az értékeléshez kapott adatszolgaltatas:

- azingatlan tulajdoni lapja (nem hiteles)

- térképmasolat (E-hiteles)
Az értékelés soran beszerzett adatok:

- az ingatlan és kornyezetének felmérése a helyszin rogzitése (fényképek készitése)

A Megbizotdl kapott anyagot, informaciot alapadatként kezeltiik, azok helyességét nem
vizsgaltuk, a hibas adatszolgaltatasért feleldsséget nem vallalunk.

4. AZ ERTEKELES CELJA

Az értékelés célja olyan forgalmi érték meghatdrozasa, amelyet a vagyontargy értékesitése esetén
az értékelés idépontjaban fennalld piaci viszonyok mellett el lehet érni.

A megallapitott értékek maximum 90 napig érvényesek. Az ezt meghaladé felhasznélas esetén —
a piaci helyzet alakulésat is figyelembe véve — korrekcié végrehajtasa sziikséges.

5.AZINGATLAN KORNYEZETENEK LEIRASA

5.1. Regionalis elemzés

5.1.1. Rovid torténeti attekintés

Két teleptilés, Bia és Torbagy egyesitésével keletkezett Biatorbagy. A torok hodoltsag idején
Torbagy hosszabb idére elnéptelenedett, ezért német nemzetiségiiekkel telepitették be, mig Bia
magyar faluként €It tovabb. 1946-ban a német szdrmazasa lakossdg nagy részét Németorszagba
kitelepitették, helyiikre a Karpat-medence t6bb tajarol (Székelyfold, Erdély) jottek magyar nyelvii
lakosok. (Forras: Dr. Palovics Lajos, Biatorbagy telepiilést bemutaté tanulménya)

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Vastt u. 7. fsz. 3.



Biatorbagy, 204/1 hrsz. értékbecslés

5.1.2. Foldrajzi adottsagok

Biatorbagy varosa Budapest - mint megyeszékhely, fovaros - agglomeracios dvezetébe tartozod
telepiilés, a févaros hataratol kb. 15 km-re.

Kozigazgatasi hatdrai északon Paty, délen Soskut, nyugaton Etyek kozségek. Keleti hatara
Torokbalint.

A telepiilés foldrajzi adottsagai miatt is kedvelt; hegyek, dombok, patakok, tavak (Biai-halasto,
Pecato), erdok, természetvédelmi teriilet kilatoval (Nyakaskd, Szézlépesd), kirandulo Gtvonalak
mindegyike megtaldlhatd Biatorbagyon.

5.1.3. Népesség

Biatorbagy teriilete 4379 ha, lakéteriilete 496 ha, 1élekszama 2013. januarjaban mar meghaladta a
12.900 fot. A sziiletések szama az utobbi években emelkedett annak kdszonhetéen, hogy a varosba
Ujonnan telepiilék szinte kivétel nélkiil a fiatal korosztalyokhoz tartoznak.

Biatorbagyra jellemz6 a kiegyensulyozott gazdalkodds, a teljes kozmiihdlozati kiépitettség, az
alacsony munkanélkiiliségi rata, a teljes alapellatd intézményrendszer, a miik6do kulturalis és
sportélet, a fejlett civil tarsadalom és a telepiilésfejlesztési, vagy nem utolsé sorban a vérosi
megjelenés is.

(Forras: Biatorbagy varossa nyilvanitasanak kezdeményezése)

5.1.4. Foglalkoztatottsag, vallalkozasok

Biatorbagy vonzést gyakorol a mar Fejér megyében fekvd Etyek kozségre, illetve a kdzvetlen
szomszédsagaban elhelyezkedd — Pest megyei — Herceghalom telepiilésre is. A bekolt6zok jelent6s
része magasabb képzettségli, az atlagosnal jobb anyagi helyzetii, emiatt budapesti munkahelyét
megtartva az ingdzok szamat gyarapitja, bar egyre tobb munkavallaldé mar helyben, vagy a
kistérségben dolgozik.

A kedvezd kozlekedési viszonyok és a Biatorbagyon 1990-1994 folyaméan megvaldsult
nagyaranyu kozmiiépitések kovetkeztében kialakult és gyorsan boviilt egy kereskedelmi-
szallitasi-ipari 6vezet a telepiilés északi peremén. (Rozalia-park, Vendel-park).

Biatorbagyon tehat jellemzden nincsenek foglalkoztatasi gondok a térségi, s6t esetenként orszagos
szerepet betoltd cégeknek koszonhetden.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Vastt u. 7. fsz. 3.



Biatorbagy, 204/1 hrsz. értékbecslés

5.1.5. Kozlekedés

A telepiilés fovarosbol torténd megkozelitése jonak nevezhetd. Elérhetd kozuton, az Ml-es
autopalyan, az 1-es szdmu fokozlekedési titon Budadrs varos iranyabdl, és az MO korgytirt fel6l
egyarant. A Biatorbagyot Séskut kozséggel dsszek6td bekotout kozvetlen 6sszekottetést teremt a
telepiilés €s a 7-es szamu fokozlekedési t, valamint az M7-es autdpélya kozott is.

Megkozelitése vasuton is biztositott.

A VOLAN menetrendszerinti autbuszjarataival kozvetleniil érheté el. Budapest — Etele térr6l a
VOLAN jérat cca. 30 perc alatt éri el Biatorbagyot.

A telepiilés belteriiletének kozmiivekkel vald elldtottsdga teljes kori. A viz-, elektromos- és
foldgézvezeték- €s csatornahalézat minden lakdingatlant elért, a gerincvezetékek kiépitettsége
100%-o0s.

Kozutjai koziil egyre tobb rendelkezik szildrd burkolattal. A telefon, internet és kébel TV
halézatokra a belteriileten mindenhol ré lehet csatlakozni.

5.1.6. Szolgaltatasok
Az orvosi ellatas jol megoldott a telepiilésen; a haziorvosi rendszer, az éllando, éjjel-nappali orvosi
tigyelet ill. a rendeldintézet teljes korti ellatast nyujt.

5.1.7. Oktatas, kultara

A legkisebbek szémara bolcsdéde az elmult évekig nem volt a telepiilésen. Jelenleg mar ez is
mikodik, egy modern, 0j éptliletben kapott helyet a biai altaldnos iskola szomszédségaban. Az
6vodékat az elmult években folyamatosan bdvitette az Onkorményzat, ijabb 6voda is épiilt, de
még mindig nem elégséges a megnovekedett gyermekszdm elhelyezésére. Ez komoly problémaét
jelent, foként az jonnan bekoltozott fiatalok szdmara.

A Biatorbagyi Altaldnos Iskola hagyomanyos nyolc osztalyos rendszerben mikodik. Az ide
jelentkezé gyermekek mindegyikét tudja fogadni az intézmény. Ezen kiviil mikddik katolikus,
reformatus és miivészeti iskola is. Kozépiskola és fels6foku oktatési intézmény nincs a telepiilésen,
ahogy szorakoztatd centrumok, vagy mozi sem.

5.1.8. Gazdasagi kornyezet

A 2008-ban kezdddott gazdasagi valsag kovetkezményei — ahogy az egész orszégban, ugy —
Biatorbagyon is érzékelhetéek voltak. Ez els6sorban az eladédsra kindlt ingatlanok arfekvésében
mutatkozott meg. Napjainkra az elmult évek visszaes€se, illetve stagnéldsa megsziint, ismételten
novekszik az érdeklédés, a gazdasagi kérnyezet javuld tendencidja hatdsara az ingatlan arak is Gjra
erdteljes novekedést mutatnak.
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5.1.9. Osszefoglalé megallapitas a térségrol

Osszefoglalva az eddigieket, Biatorbagy kozkedvelt az agglomeracidba koltozni vagyok kérében
a telepiilés rendezettsége, természeti szépségei, jO kozlekedése, infrastruktiraja, széleskorii
munkalehetésége miatt. A gazdasagi kornyezet javulasaval orszagos szinten, igy Biatorbagyon is,
fellendiilésnek indult az ingatlan piac.

5.2.Sziikebb kornyezet elemzése

Biatorbagynak a régi Bia részén talalhato az értékelésiink targyat képezd ingatlan, Soskit ill. Etyek
iranyéaba vezet6 foutvonal, a Nagy utca mentén.

A vizsgalt ingatlantol a féttvonali tavolsagi buszmegalld cca. 50 méterre fekszik, a vasttallomas
a telepiilés tulsé oldalan, innen cca. 3 - 3,5 km-re tal4lhatd.

Az értékelésiink targyat képez6 ingatlantdl cca. 300 méterre taldlhaté élelmiszerbolt, hentes,
pékség, zoldséges. Itt, a Szentharomség téren van a Biatorbagyi Altalanos Iskola biai éplilete és a
bolcséde is, az dvoda a szomszédos, Bajcsy-Zsilinszky utcaban talalhatd.

A telepiilés kdzpontja az ingatlantdl cca. 2 km-re van, ahol megtalalhaté a Polgarmesteri Hivatal,
tizletek, a rendel6intézet és az orvosi tigyelet is.

Biatorbagy nagy részén, igy ezen a kornyéken is valamennyi kézmii megtaldlhaté. Az ingatlan

el6tt a kozut aszfaltozott.

Osszefoglalva a fent leirtakat, az értékelésiink targyat képezé ingatlan j61 megkozelithetd helyen,
forgalmas it mentén talalhatd.
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6. AZINGATLAN LEIRASA
6.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot

Helyrajzi szam: 204/1 hrsz.

Tertilete: 2280 nm

Megnevezés: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
Ko6zigazgatasi cime és fekvése: 2051 Biatorbagy, Nagy u. 22.

Az ingatlan tulajdonosa: Kerekes Anita

tulajdoni hanyad: 615/11400
Kerekes Istvan

tulajdoni hanyad: 615/11400
Kerekes Rita

tulajdoni hanyad: 615/11400
Biatorbagy Véros Onkormanyzata
tulajdoni hanyad: 2515/11400
Pecsériné Kovacs Irén
tulajdoni hanyad: 2912/11400
Kovacs Erzsébet

tulajdoni hanyad: 364/11400
Déczi Léaszloné

tulajdoni hanyad: 364/11400
Bencs Sandor

tulajdoni hanyad: 3400/11400

L. rész: Csatolt tulajdoni lap szerint!

6.2. Az ingatlan értékalkoté adottsagainak ismertetése

Mivel tarsashdz alapitds nem tortént, igy az ingatlan az Gsszes tulajdonos osztatlan kozos
tulajdonat képezi.

A valésagban a vizsgélt ingatlan négy épiiletrészb6l all. Az utcafront fel6li részben gazdabolt
lizemel, mogotte harom lakas kertilt kialakitésra a foépiiletben. Ennek az épiiletnek a bolt mogotti
lakésa az értékelésiink targya.

Kékhaz.hu Kft.
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Koézmiivekkel valo ellatottsag

A vizsgalt ingatlanrészbe bevezetésre kertilt az elektromos energia, a vezetékes viz €s a csatorna.
A gaz bevezetésére nem kertilt sor, bar a falon lathatd gazcs6 tantsaga szerint az épiiletben mér
mas lakas(ok)ban bent van.

A telek pontos adatai

Az ingatlan telke téglalap alaku, szélessége 20 méter. A kert utcafront fel6li gépkocsi bejardja
murvaval boritott, hatrébb fiivesitett, betonozott bejard késziilt a kocsik szdmadra. A telek hatulsé
részén néhany melléképiilet lathatd, melyet a vizsgalt ingatlanrész tulajdonosa nem hasznal.

A kert belsd keritésekkel tagolt, a lakasok el6tt lekeritett, ahogyan a tulajdonostarsak
— egymas kozotti megallapodasuk alapjan — hasznaljdk. A kertrészek hasznélatarél szold
megallapodésrél nincs tudomasunk.
A vizsgalt ingatlan el6tti lekeritett kertrész cca. 60 nm alapteriiletli, mely ezen lakrész
tulajdonoséanak a hasznalatdban van.

Az ingatlan rendezési terv szerinti besorolasa

Vt-1 dvezet:

° minimalis kialakithat¢ ill. beépithet telek szélessége 14 méter, legkisebb teriilete 600 nm
° 50%-os beépithetoség

° zartsort beépités

° max. 6,5 méter épitmény magassag

A kornyez0 tertiletek, igy a vizsgalt ingatlan is helyi értékvédelem alatt 4ll.

-----

6.3. Miiszaki leiras

Az értékbecslés targyat képezo ingatlanrész:
Az utcafrontra €piilt, kereskedelmi egységnek helyet ad6 épiilet mellett talalhaté gépkocsi, illetve
személy bejaron keresztiil lehet bejutni a telekre, illetve az innen nyilé harom lakésba.

Az értékbecslésiink targyat képezo épiilet kora cca. 100 évre tehets. A vizsgalt ingatlanrész 41 nm
alapteriiletli, melyben szoba, konyha és kamra talalhat6. A konyharészb6l konnytiszerkezetes fallal
levélasztasra keriilt egy ideiglenes kialakitasu, cca. 1,5 nm-es, egyszerii vizesblokk tusoléval és
wc-vel. A konyha kével burkolt, a szoba régi hajépadloval fedett. A kamra elhanyagolt allapoti.
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A lakas bejarata mellett taldlhaté a lejarat a pincébe, mely boltives, foldes talajli, szintén
elhanyagolt.

A haz labazata, falai és a pince is termésk6bol épiiltek. Az épiilet f6déme hagyomanyos
fagerendas, boritott fafodém, a lakohelyiségekben a falak vakoltak és meszeltek, a konyhdban és
a kamrédban latszédnak az eredeti fagerendéak. A faszerkezetii nyeregtet6 cserép héjalast.

Az es@viz elvezetésére horganyzott ereszcsatorna késziilt.

A lakas fiitését a szobaban 1€vo fa tiizelésti kalyha biztositja, a melegviz ellatast a tusold felett 1évo
villanybojler biztositja, amennyiben mik6dik.

6.4. Epiiletdiagnosztika

Az épiilet 100 éves kordhoz képest is rossz miiszaki allapotban van. Az épiilet falai kiviil atlagosan
egy méter magassagban felvizesedtek, szigetelése egyértelmiien nem megfeleld. A kiilsé falakon
tobb helyen és nagy feliileten emiatt leesett a vakolat, mind az udvar feloli, mind a hatulsé oldalon.

Az ingatlan belsé falfeliiletein is mindenhol lathaté a vizesedés az aljzat felett fél-egy méter
magassagban, a lakas tobb helyen penészes.

A tet6 fa szerkezete rossz allapotban van, hullamos a nyeregteté mindkét oldalan. A cserépfedés
tobb helyen sértilt, hianyos; néhol javitasok, potlasok latszodnak. Az ablakok fabol késziiltek, nem
hészigeteltek, reddnnyel felszereltek.

A helyiségek falain repedések, elmozdulésra utald jelek nincsenek, lathat6 statikai probléma nincs.

Osszességében az ingatlan allapota a mai kor igényeinek nem megfeleld, komoly felujitast igényel.
A fiirdészoba kialakitdsa igen kezdetleges, a mai elvardsoknak nem megfelel6. A teljes
tetészerkezet cserére szorul, a burkolatok elavultak, a fiitési rendszer, a melegviz ellatas és a
nyilaszarok korszeriisitése is idészerii lenne. Az ilyen nagy mértéki{i vizesedés és penészedés az
egészségre artalmas, ezért a vizsgalt ingatlan lakhatésra jelenlegi allapotdban nem alkalmas.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Vastit u. 7. fsz. 3.



10
Biatorbagy, 204/1 hrsz. értékbecslés

7. LEHETSEGES ERTEKELESI MODSZEREK

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara a nemzetkézi szakirodalomban és a gyakorlatban
is tobbféle értékelési mddszert ismert.

A valés piaci érték megallapitasanal az EVS 2003 szabvany ttmutatdsai alapjan az aldbbi harom
értékelési modszer hasznaélata ajanlott az ingatlanok forgalmi értékének meghatérozasara.

e Piaci dsszehasonlit6 adatokon alapulé értékelés
e Hozamszamitason alapul6 értékelés
e Koltségalapu értékelés

Piaci osszehasonlité adatokon alapulé értékelés

A piaci 6sszehasonlitd értékelés modszer lényege, hogy a mar megtortént és ismert, az adott
régioban 1év6, a kozelmultban tortént adasvételi tigyletekbodl Osszedllitott halmaz elemeit az
értékeld Gsszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal.

Hozamszamitason alapul6 értékelés

Az érték megallapitasanak elve, hogy minden vagyontargy értéke annyi, amennyi a beldle
szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Ennek alapjan olyan ingatlanok értékelésére hasznalatos,
melyek képesek, vagy képessé tehetdk a jovedelemtermelésre.

Lényege, hogy az ingatlan j6vObeni hasznainak €s az ezek megszerzése érdekében felmeriild
kiadasok kiilonbségébdl vezeti le a nettd jelenértéket. (NPV - Net Present Value).

Koltségalapu értékelés

A koltségalapu értékelés Iényege, hogy a vizsgalt ingatlan Gjraeléallitdsanak koltségébol levondsra
keriil az id6 mulasa miatti avulds, majd ehhez ad6dik hozza a telek értéke. Ez a modszer mutatja
meg legkevésbé a tényleges piaci értéket, ezért leginkdbb akkor hasznalatos, ha nem 4&ll
rendelkezésre piaci 3sszehasonlitd adat, igy mas mddszer nem alkalmazhato.

Ertékelési modszer kivalasztasa
A vizsgalt ingatlan esetében kell6 mennyiségli 6sszehasonlitd adat 4ll rendelkezésre a piaci érték
alapjan torténd értékeléshez. Altalanossagban a forgalmi értékeléshez ez adja a legjobb

megkozelitést.

A vizsgalt ingatlant tehermentesként kezeljiik.
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8. AZ INGATLAN ERTEKELESE

Piaci osszehasonlito modszer

A megbizasunkban szerepl ingatlanok piaci 6sszehasonlité adatokon alapul6 forgalmi értékelését
- anemzetkozi és a hazai gyakorlatnak megfeleléen - a régioban eladésra kinalt, illetve értékesitett
hasonlé adottsagl ingatlanok jellemz6 piaci informacioi alapjan végeztiik.

A vizsgalt ingatlan értékének meghatarozasahoz kozvetett 6sszehasonlitasra az alabbi ingatlanok
kinalnak lehetdséget. Az 6sszehasonlité adatok k6zott szerepld ar tényleges eladas esetén eladési
ar, ajanlati ar esetében korrigalt kinalati ar!

Osszehasonlito (6h) adatok

Az 6sszehasonlitasban szerepld ingatlanok mindegyike Biatorbagyon talalhato.

Mivel hasonlé jogi helyzetli és miiszaki allapoti ingatlan a jelenlegi piacon nincs €és a
kozelmultban sem volt ilyen tipusi ingatlan eladds, az alédbbi ingatlanokat hasznaltuk
Osszehasonlitasként. A korrekcids tényezokkel az ingatlan jogi helyzetét és a hozza tartozo telek
meéretet korrigaltuk egy atlagos miiszaki allapoti hézhoz. A vizsgélt ingatlan miiszaki allapotat
értékmaddosito tényezdvel fogjuk jelezni az atlagos fajlagos négyzetméter arhoz képest.

ssz|cim telek lakéter. eladasi ar | korrekciés | korrigalt fajl.
(nm) (nm) (millié Ft) tényezd ar (Ft/nm)
1. | Biatorbagy, Bia - 60 11 0,8 146 667

tarsashazi lakas, kert nincs

hoszigetelt, tégla, nem vizes
2. | Biatorbagy, Ferenc u. 787 60 17,5 0,5 145 833
Osszkozmiives, 6nallé ingatlan

vegyes szerkezet, vizes
3. | Biatorbagy, Szabadsag ut 800 55 17,3 0,5 157 273
Osszkozmiives, onalld ingatlan

kis hézzal

4. | Biatorbagy, Bia 200 40 13 0,5 162 500
Osszkozmiives, sajat kert
felujitott

5. | Biatorbagy, Bia - 40 12,5 0,7 218 750

Osszkozmiives, nincs telek

teljesen feltijitott
Atlagos eladasi 4r: 166 205

A fajlagos négyzetméter ar a telekarat is magaban foglalja!
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Fenti korrekcios tényezok részletezése:

1. 6h adat nincs kert +10%
tégla, hoszigetelt -30%

-20%

2. oh adat 6nall6 (nem osztatlan tul.) -50%
3. 6h adat 6nallé (nem osztatlan tul.) -50%
4. 6h adat sajat kerttel -30%
6h adat felgjitott -20%

-50%

5. 6h adat nincs kert +10%
tégla, ujszerii -40%

-30%

A fenti 6sszehasonlité halmaz eladési 4rainak segitségével meghatarozzuk az atlag eladasi érat
(Ft/nm) szamtani kozépérték szamitassal.

Atlag eladasi 4r:
(146.667 + 145.833 + 157.273 + 162.500 + 218.750) : 5 = 831.023 : 5 = 166.205,- Ft/nm

Ertékmodosité tényezék:

Az 6sszehasonlitasban szereplé ingatlanokkal egy a vizsgalt ingatlannak megfelel6 jogi helyzettl,
de atlagos miiszaki allapotu ingatlan atlag arat hataroztuk meg.

Az értékelésiink targyat képezé ingatlan elhanyagolt allapotu, vizes, dohos, teljes felujitast
igényel. Ezt a tényt tovabbi 30%-os értékcsokkenté tényezdvel szamoljuk egy é&tlagos
allapotihoz képest.

Fentiek alapjan az értékelendd ingatlan fajlagos értékét az 6sszehasonlitasban szereplékhoz képest
30%-Kkal alacsonyabb fajlagos arral kalkulaljuk.

166.205 Ft/nm x 0,7 = 116.344 Ft/nm

Az itt jelzett 4rak 4ltalanos forgalmi adot nem tartalmaznak!
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Tehat az értékmodositd tényezOk figyelembe vételével a megbizas targyat képezé ingatlan
fajlagos forgalmi értéke kerekitve: 116.350 Ft/nm.

A jelen értékelési szakvélemény 6.3. Miszaki leiras részében foglaltak szerint az értékelendd
ingatlanrész alapteriilete 41 nm, mely szorzot alkalmazzuk az ar kialakitasanal.

Ingatlan alapteriilet x fajlagos négyzetméter ar:
41 nm x 116.350 Ft/nm = 4.770.350,- Ft

Az itt jelzett arak altaldnos forgalmi adét nem tartalmaznak!

Tehét a megbizas targyat képezd Biatorbagy, belteriilet 204/1 hrsz-on felvett, természetben
Biatorbagy, Nagy u. 22. szém alatt 1év6, kivett lak6héz, udvar, gazdasagi épiilet megjelolési
ingatlan 2515/11400 tulajdoni hdnyadénak értéke kerekitve:

4.800.000,- Ft,
azaz Négymillié-nyolcszazezer forint.

Az itt jelzett arak altalanos forgalmi ad6t nem tartalmaznak!

9. AVEGSO ERTEK KIALAKITASA

Az ingatlan forgalmi értékének elfogadhatjuk a piaci osszehasonlité adatokon alapuld értékelés
eredményét, mivel ez titkrézi leginkabb a jelenlegi piaci helyzetet.

Az elézbekben részletezett adottsagokkal rendelkezd Biatorbagy, beltertilet 204/1 hrsz-on felvett,
természetben Biatorbagy, Nagy u. 22. szam alatt 1év6, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
megjelolésti ingatlan 2515/11400 tulajdoni hanyadanak értéke kerekitve:

KEKHAZ.hu Kit.

2051 Biatorba ;
: gy, Vasut u. 7.
Bsz.: K&H 10404072495:415048-sfész%13 Ou

Adoszém: 13057686-1-
4.800.000,- Ft, am: 19057606-1-1

azaz Négymilli6-nyolcszizezer forint.
Dudd hurauee—

A jelen értékelésben feltiintetett drak az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara
vonatkoznak és AFA-t nem tartalmaznak.
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10. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Kijelentjiik, hogy az értékbecslési tevékenységiinket a hatélyos jogszabalyi eldirasoknak, szakmai
utasitasokban foglaltaknak, illetve a szakirodalmi ajanldsoknak megfelelen, a szakmai és etikai
normék betartasaval lelkiismeretesen, legjobb tudasunk szerint végeztiik.

Munkénk sordn figyelembe vettik a vagyonértékelésre vonatkozé 4ltalanos szabalyokat,
el6irasokat, kiilonds tekintettel a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendeletre, mely a term6foldnek nem
mindsiild ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatdrozaséra vonatkozé médszertani elvekrol
szol.

Az értékbecslési tevékenységiink soran tudomésunkra jutott szakmai és tizleti titkokat megorizziik.

A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének meghatéarozasa szemrevételezés alapjan,
becsléssel késziilt. Az értékeld geodéziai, statikai vizsgalatot nem végzett, a Megbiz6 ilyet nem
kért. Az értékelés soran a Megbizé informécidit, adatszolgaltatdsait hasznaltuk fel, tovabba
felhasznaltuk sajat munkénk tapasztalatait, adatbankunkat.

Ertékbecslésiink sorén kévettiik az »Ovatossag elv’-et. Az értékbecslésiink minden figyelembe vett
tényez0 ellenére is csak kozelitd értéket ad, mivel a tényleges érték a valds vevd és eladd kozti
alku soran alakul ki.

Minden olyan ténybél, adatbol eredd esetleges jogkovetkezményekért, amely szemrevételezéssel
nem volt megallapithat6 és adatszolgéltatasként nem kaptuk meg, felel6sséggel nem tartozunk. A
hibés adatszolgéltatdsért ssmminemii felelésséget nem véllalunk.

Ertékbecslésiink érvényességi idejét 90 napban adjuk meg, a véltozé piaci viszonyok, az inflacié
€s a jogszabélyi keretek esetleges véltozasira hivatkozva. Az ingatlan értékét befolyasold
kortilményekben bekdvetkezé lényeges valtozds esetén a megadott érték feliilvizsgalata
szlikséges.

Kérnyezetvédelem, talajszennyezettség

Azt az instrukcidt kaptuk, hogy az értékelés elvégzésekor abbdl a feltételezésbdl induljunk ki,
hogy nem létezik szennyezés, vagy hogy az érték szempontjabol a szennyezés eltdvolitisanak
koltségei elhanyagolhatéak lennének.

A szakvélemény 15 szamozott oldalt tartalmaz.
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Jelen szakvélemény sem egésze, sem részletei, sem semmilyen red vonatkozé hivatkozés nem
keriilhet bele semmilyen publikalt iratba, tdjékoztatd anyagba, jelentésbe, €s nem hozhatd
nyilvanosséagra tartalma a bizonyitvany készitdjének jovahagyd, irasbeli hozzéjarulasa nélkiil.

Jelen értékelési bizonyitvany 3 db, sorszammal ellatott példanyban késziilt:
1. és 2. példany: Megbiz6 példanya
3. példany: Megbizott példanya (irattér)

KEKHA
: . 2 2051 Biat A LLE
Biatorbagy, 2017. oktéber 31. Bez.: Kap) 103?5(?7}:2’.};3;;; u7 sz
Adbszam: 13057585?}%?3571 000

- Cgj.: 13-0g.
Készitette: 9-095042

....................................

Dudits Zsuzsanna
ligyvezeto
Kékhéz.hu Kft.
ingatlanvagyon-értékeld
PMIK. 1687/2008.
Ingatlank6zv. névjegyzék szam:
Pest megye 427/2000.

11. FORRASOK

e 25/1997.(VIIL.1.) PM rendelet
e Dr. Hajnal Istvan: Az ingatlan-értékelés Magyarorszagon
e Biatorbagy varossé nyilvanitasdnak kezdeményezése — 2007

rrrrr

e internetes informacids bazisok
12. MELLEKLETEK

o regionalis térkép, sziikebb kdrnyezetrdl térkép

o tulajdoni lap (nem hiteles)

o E-hiteles térképmasolat

e Biatorbagy szabalyozasi terv — 2016. julius (részlet)

rrrrr

o fényképek

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Vasut u. 7. fsz. 3.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni Jap Nem hiteles tulajdoni lap

Budakeszi Tirdsi Hivatal Foldhivatali Osatily
" “Bidapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3; Oldal:
Nem biiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés s2im:30005/87553/2017
’ 2017.10.12

Szektor :

Nern hitelss tulajdom Tap

BIATORBAGY
Belterilet 204/1 helyrajzi szém

Nem hiteles tulajdonilap

' 1 7 2051 BIATORBAGY. Nagy 22t "felulvpggélat alatt?
. - - LRESEZ
1. Az'»z.ngal:lan adats:.-
a.lr:eszlet .adatok tezulet kat £
miveldri ag/k.l.vett negnevezes/ min.o ha md

Ol

Nem hitels tilajdoniTa

Bolytztz.-a Iavetkezd Japon

Nem hiteles tulajdoni lap

5
=
8
3
s
8
4

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdonilap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet.hu/tullap/S050520171012124404psjq700fqiYq-96235686-1-... 2017. 10. 12.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoniap
: a
g )
E Bud akeszi Jarési Hivaral Foldhivatali Osatily '8,
:_g; ‘Bidapest 1117, Karinthy Frigyes iit 3; ,g
= Nem biteles tlajdoni Iap - Szenile misolat =
< ‘Megrerdelés s24m:30005/87553/2017 -
H 201751012 H
y ekt 5
'g BIMORP_@GI, Szektor f
= Belterilst 20471 helyrajzi szém
: ' ' “Folytatas 2z £z aprl
23. tulajdoni hanyad: 364/11400 o .
B ozat, ..e'._,rke;,éui'.- id&: 63007/2000.12.04
s
2
)

Netin hiteles tilafe

szil: t 1950 .
ainév i Mocoiri Tda' §f
cim  : 2040 BUDRORS

‘tca 4

: i
® =
i rzeébet ) o ,g .
; \UDBORS Sziviarvany utca 26 =
8 - B
& OLRESE 3
g Folvtatisa kivetkezs lapon 38
g )
) ()
P a7

Nem hiteles tuljdoni Jap Nem hiteles tulajdonilap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet.hu/tullap/S050520171012124404psjq7001fqiYq-96235686-1-... 2017. 10. 12.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles -tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
& =
- - B
~ g Budakeszi Jarisi Hivatal Foldhivatali Osztily 0
! :_3‘: Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3. Olda: 373 ¢ %
= Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat &
] :
4 ‘Megrendelés s24m:30005/87553/2017 =
‘ il = 201710712 g=
. T E
| & BIATORBAGY _ ‘ REEktor 2
2 Belteriilet 204/1 helyrajzi szém
Fa)?lafésazdﬁzﬁhmul
3. begegyzo hatarozat, ezkezem. idé: 48061]1990
Has onélyezeti jog holt.v.g tartéd .
17. bejegyzs hatarozat, érkezési ids: 4574171998 .41560/2004.
bnalle: szweg‘ez ‘bejegyzésm . Biatorbigy 20471 hrmz-i1 IT/17 y alatti tulajdoni
illet8zégre vonatkeozéan a felazamolas. tenyenek bejegyze .pest, Dob'u. 52:/.
g 21 be :agyzzﬁvha.t;r._‘o‘z-atv, erkezea;d& 56069 2006
% ctifitetve ‘a 45978/2007 a‘z. alatt. a
| g
as
4
E
H)
| E
1
utalasx II /23-—25, I
{ | Jo_gqsultx p o ) )
név: AEGON MAGYAR( HITEL ZRT. torzaszam:.13773861
cim 1 1091 BUD, 5i-Gt 1.
- E loni lap kdzigazgatimi hatémigi eljariz céljibél keriilt kiaddsra. Mimra nem 'g
2 3 < <}
I i =
g B
2 (5}
il pred 7z
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4 takarnet.hu/tullap/S050520171012124404psiq700fqi Y a-96235686-1-... 2017. 10. 12.



Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3.
E-hiteles térképmasolat

2017.10.12 12:53:04 :
Helyrajzi szim: BIATORBAGY belteriilet 204/1 Megrendelés szam: 7/5468/2017

Méretarany: 1: 1000 Térrajzszam: 34175920002017

A térképmdsolat a kiadast megel5z3 napig megegyezd az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval.



49) LIA1RM
©




8z/Zl

"1aindae zo o}aUzaAlBY|D S| JuLazs IDAIDQDZS
saydaaq QlIpUOPOAPZS UPIESE HBIB) GUSSBIIZS [PU-W O'Gl O USANDIBZAQ 5B SI-IA 2 ¥1-IA V (V)

*do[z50 QUD|ORSDT *137aIaZS OUDJDUUBIUD QNsOUIW JauAuswyda (P “Jopow 5941939 D ILZoIDjOYBaW

‘010101Z0B 53 -49pPPA|0) -BoAup}iaizZsa|WQ ‘OIS (O 19y usqaAUSABBN) Yauasaydaaq Youp|pBUl SOPSZSWOZS D USQa}asa YoY|e} qqasa|Pzs ojauldasq
o y S| [OPPOW 15911d9aq MIOS UDZ 33X|3} qaSAUSYSaY [U-W O'SL D UBGNBIAZBAQ p-IA ‘E-IA THA ‘LA V (€]
‘oloipipABoY} (q
DIsnsny (o ‘luDpDy 194 8Q
5| joyos9zN|opUSI OJOTS |OJWB[BPBA IA[BY D oYD '3azsais9|nds|a) 058 DID WIIBPaANDH2 1AI3Y D %3}3|nu8)
usz3 "youzZOPD} 3|3q §I 1948|084 YojuodzQyss|Nda|a) IDI] 59 IKBDAI0} "SOAUDWOABDY D BqYAZAAQ |-|A ¥ (2

‘wasenbasp|oz ‘walaabal

yeAuswjidayg|sw
apds jeiuay Muswzaul zv (9)

19000 70 |2 Y0jeuzaAlBY WA uaNRf ISPHDD OAZ| USQIRISZINY

Bt SERRBLIGA pow 1sa}id98q NIOSUDZ 37 QIIPUOPDGOZS 1Z§ “Q|ID UOIDIDYIOPIO 1O

soBapzsos D 2oI9Ye) SoHde zo uaNjRy Isonde A9l uagislezang Isonde jelnuel Kuswzl zv (5) £l 05°zL 0 09 or oy 0005 s 1Z-4A
“yzaY|apual Wau uaddadsDL SDIQIS §BZOAQ ZD BY £l 08 Sl 5L 08 0z 000t Z]  0TiA
"2AQAD ‘|2 0}aUZRA[RY WiBU JajNda NSB|aI|9PURIO) OND| QJIDUQ USQIBIBZaAQ IsaiidD Jajua) tusuzaul zy (1) 91 05'6 St sz 0s 0z|  00SL 7| 6lA
's9}9)|2pual 0joID} s2 O|pBlozsy |axasajalepuaIo) D gakba (q 60 08 ov Sy 0g 05| 0000 8 BL-IA
‘ojoip} puup{deBAjawazs (0 60 0s'9 0g 09 oy oy 0051 s LA
:0jayzakayla uaNaINd? NsojaiPPUaI oyzsaBan UsqIalezaAg isajids Jajnus} tluswzaiul zy (€) €0 051 0g 09 or oy 0005 18 9L-IA
Auswisaial sl 08 sl St 0s 0z|  oool 7| SUiA
opblozs LID[9D SOO] QNSO Wau FBuis|ndd qoABe JsugjuoedD) ‘s20N0%0| NB3IRI opudp (o 0'c 05’6 Sl S/ oS 0z 00S L 7 ARTA
"Augusyda olpBlozs DID]i2D souoHDIR(UozsoY) (P gL 08 (14 5L 0s 0z| 000z S| €A
*Auswyda plooyuny oipl |9BB9sAUSRAR) 5Qznq ‘sofoz (o ¢l 0’8 oz S/ 0s o¢ 000Z 7 1A
‘Auswijda 1S9[ZQFAD} 'DUUSIUD QDSPERW jaU-W 9 4219492 (Q 060 0’8 0 Sy 0¢ 0z 0002 25 LIHIA
‘oligiBoiuowezy (o 0% o'el sv 09 or vl 009 ol oA
‘[@ 0jauzaAiaY Wau uagieezeAg iseide iajus) uswzajulzy (z) i Ry o0z ¢/ 05 08 — 75 TR
‘IpBlozs alasazakiaye y31eind? 0|pb|ozs jsajajiapuss z1 o1l 0e Sy 0¢ 0E 000€ s 8-IA
Dozs ABNGaszsebe 1SDJopo ‘Is9[eAdU 'IspjoBzoBl upqIososie jajMue Auswzajul zv (|)
ST 0€l 0T 09 0S 0€ 0061 15 LA
A" 9l o'l 0z 09 oy or| oooz s 9-IA
1DSDIIQI SOUDDYID 33431N4d4 AuLuzDu]
§ “s8 st 08 114 St 0s 91 008 o S
0T 0Ll 0Z SL 0S V4 0001 4 PIA
‘|2 o1auzak|aY 595469 Is949119pUSI € JUIUSYID} USAARIBZOAQ 152110 £1-jA 52 01-1A (8) ¢l 08 0z Y 05 vl 008 7 £
‘|o 0JaUzaA|aY Wau sDYD| 8'0 0’9 0C 09 o vl 00L Z A
|usa)idaaq INMIPU HONOIS [018) ISINUBIZOY UBIUIZSPIQ) D UBCHDYSZAAQ I5a1IdD 41-1A S8 SL-IA ELHA "97IA (2) ¢l 05’9 0z S/ 0S ¥l 009 7 HIA
"12Ind? qAaQ} QlaYzaAlBY[R USQIBISZAAQ IS1dD 1T-IA 52 ‘BL-IA ‘LA OL-IA Y (9) swi/e w % % % w aw
MW
M 9ioyoIo qqoA6puba)
(qqaspi6a)) Basyaydoaqg
BaskBa ijlapabuab 1oHD ee
? ojpjaw Bpssobow | janlajplez lusdatel | Bosyajdoaq [ aBgssal? 2210194
159}2)japuas O3O| AB3 UDIN BI-ZWIQE| USPUIW ja|ialuRs OlNIg 94auydeag D usqgiazasQ vi-iIA (P yolalaguizs | ~joinda 10 | qqaspiba) | qqoABoubay| qqoABouber| qqaspiba)| qqaspibel i (
p[pow 919
‘BosABa 159191|opuUa1 O3D] 1DY UBGNBISZAAQ 594109 DIBIZL-IA “LI-IA “67IA ‘B-IA LA P-IA [0 #opoBuobaw uogjazaAe |sayida zv A2191 ooy V | 1seiidasg 102000
'B95ABa 159101[apual 0%D] ABU UBQHRIZOAQ 1591dD G-IAD SR E-IA (Q :DZOW|DHD} J0ZR[AD}

10GD[D 2D {DYOSDIIOIS OZOYJDUOA DISDYNOIDNS|D} O 52 H191SZOAQ 1594102 (alrua4 s8ABaA yuodzeysaindalal y (1)
'B95AB 159401|9PUBI D] 193 USQDISZIAQ I52HdD Z-IA D S2 I-IA [0

:qqalie}ba) IDSDIIOIS J3JBT3AQ Isayidd NialjA
owpzs yobosABa isojajlopual o3| ooyioloR UaNPl ABa uadaje|e} seABan yuodzoysaindale) v (s) *§'9¢

10z7AIpqozs 1591193 1KioR 197OZ53 [s5z9pualspindalol ABogiojnlg




A=

| A
oyt

vh T .’

ARASARANARA S S SA SN0 W A 17177 =

FSE TN Ly wass gy pusaligiy, —

S a..;;....:...ﬁﬁ.......mgﬁ.._“...“.Ei.:ﬁ.:. P
e e U T A T LI F AL 27 707

e e A o \i\\\ﬂ\\\ll\\na\lﬂl\'\\
ety







	elt_Biatorbagy,_204_1_hrsz-ú(Nagy_utca_22.)ingatlan_resztulajdon_ertekesiteserol
	00Palyazati_felhivas_NAGY_UTCA_22
	1. számú melléklet
	FELOLVASÓLAP
	2. számú melléklet
	AJÁNLATI NYILATKOZAT

	ertekelesi_szakvelemeny_Biatorbagy,_Nagy_utca_22.

