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2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/a.

Telefon: 06 23 310-174/112, 113, 142, 244
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www.biatorbagy.-hu

Eléterjesztés

Biatorbagy 9255 hrsz-u (Jozsef Attila utca, volt 02/18 hrsz-U) ingatlan értékesitésével
kapcsolatos dontésrol
(zart uleés)

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete 137/2017.(V. 25.) hatarozatadban a
tulajdonaban lévé 2051 Biatorbagy, Jozsef Attila utca 02/18 hrsz-u kdilterlleti ingatlan értékesitésére
vonatkozé palyazati kiirasat akként tamogatta, hogy, annak feltétele az ingatlan mivelési ag aldli
kivonasa és belterliletbe vonasa. Az ingatlan belterliletbe vonasa megtértént, mely eredményeként
az ingatlan helyrajzi szama: 9255.

Az ingatlanra vonatkozé HESZ el6irasok a kovetkezdk:

- Ovezeti besorolas: LKE-1 Kertvarosias lakdtertlet

- Legkisebb telekméret: 700 m2

- Legkisebb telekszélesség: 14 m

- Beépités mod: Oldalhataron allé

- Legnagyobb beépitettség: 30%

- Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 60%

- Legkisebb zoldtertlet mértéke: 50%

- Az éplletmagassag megengedett (legkisebb) legnagyobb mértéke: 6,0 m
- szintteruleti mutaté maximuma: 0,70 m2/m2

A Hész 20. 8. (1.) bekezdése értelmében a telket megosztani NEM lehet.

A Biatorbagy, Jozsef Attila utca 9255 hrsz-a, 1771 m2 nagysagu ingatlant eladasra javasolom, a
mellékelt értékelési szakvélemény alapjan, 25.700.000,- Ft értékben.

Kérem a Tisztelt Képviseld testliletet, hogy az elbterjesztésben részletezett ingatlan értékesitési
palyazat kiirasat megtargyalni és tamogatni sziveskedjen.

Biatorbagy, 2018. januér 8.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Mellékletek:
- pélyazati kiiras
- helyszinrajz
- értékelési szakvélemény
- HESZ kivonat


http://www.biatorbagy.hu/

Hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...12018. (I. 25.) hatarozata

Biatorbagy, 9255 hrsz-u (Jézsef Attila utca, volt 02/18 hrsz-0) ingatlan értékesitésével
kapcsolatos dontésrol

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a Biatorbagy, 9255 hrsz-0 (Jozsef Attila utca,
volt 02/18 hrsz-u) ingatlant értékesitésre kijeldli, a hatarozat mellékletét képezd palyazati felhivast

kozzéteszi.

Hataridé: 2018. februér 1.
Felelds: polgarmester
Végrehajtasért felel6s: Miszaki Osztaly



Palyazati kiiras

a Biatorbagy Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évd, 2051 Biatorbagy Jozsef Attila

utca 9255 hrsz-u belterileti ingatlan értékesitésére

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Keépvisels-testilete az Onkormanyzat vagyonarol, a
vagyongazdéalkodas és a vagyonhasznositas szabdlyair6l 21/2012. (1X.14.) énkormanyzati
rendelete 29. §-a alapjan nyilvanos pélyazatot hirdet a tulajdonaban Iévé 2051 Biatorbagy,
Jézsef Attila utca 9255 hrsz-u belterileti ingatlan (tovabbiakban. Ingatlan) értékesitésére az
alabbiak szerint:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

A pélyéazatot kiiré neve, székhelye:
Biatorbagy Varos Onkormanyzata
2051 Biatorbagy Baross G. u. 2/a.

A pélyazat célja: onkormanyzati tulajdonud ingatlan értékesitése
A pélyazat jellege: a péalyazat nyilvanos

A palyazat targya, az Ingatlan adatai:
a) mavelési ag: kivett beépitetlen terulet
b) terllet: 1.800 m2
c) azingatlan per-, teher és igénymentes
d) Ovezeti besorolas: Lke-1, az Ingatlanra vonatkozé részletes épitési dvezetre
vonatkozé6 eléirdsok a Polgarmesteri Hivatalban (2051 Biatorbagy, Baross G.
u. 2/a.) Rumi Imre f6épitésztél (rumi.imre@biatorbagy.hu) kérhetdek.

Ajanlattételi hatarido: A pdalyazatokat zart boritékban 2018. februar 28. napjan
16.30 6raig személyesen vagy 2017. februar 28. éjfélig lehet postan feladni
Biatorbagy Varos Polgarmesteri Hivatala cimére (2051 Biatorbagy, Baross Géabor u.
2/A.). A zart boritékra kizarélag az alabb palyazati jeligét kéri a kiiro feltlintetni: ,Vételi
ajanlat Biatorbagy Varos Onkormanyzata tulajdonaban lévé, 2051 Biatorbagy, Jozsef
Attila utca 9255 hrsz-0 belterdleti ingatlanra”
A palyazat minimalis tartalmi elemei a kbvetkezok:
a) a palyazati feltételek elfogadasarol szol6 ajanlattevéi nyilatkozat;
b) az ajanlattevé ajanlata a vételar dsszegére vonatkozéan (brutté egydsszegi
megajanlas);
Cc) az ajanlattevd ajanlata az ingatlan beépitésére, annak hatéaridejére
vonatkozoan;
d) az ajanlattevé nyilatkozatat arra vonatkozéan, hogyan kivanja hasznositani az
ingatlant (milyen célbdl, illetve milyen jellegi éplletet kivan Iétesiteni rajta)
e) az ajanlattevd nyilatkozata az ajanlati kotottség elfogadasara vonatkozoan;
f) az ajanlat els6 lapja egy un. felolvasoélap legyen, amelyen a kovetkezé adatok
szerepeljenek:
- az ajanlattevé neve és cime/székhelye
- avételar 6sszegére tett megajanlas (brutté médon Ft-ban meghatarozva)
- azingatlan beépitésének hataridejére vonatkozoan tett megajanias.
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8)

9)

Az ajanlati kotottség miniméalis idétartama: a palyazé ajanlatdhoz 60 napig kotve
van. Az ajanlati kotéttség az ajanlatok benydjtasara nyitva allé hatarid6 lejartakor
kezddédik.

Pélyazati biztositék: a kiiro nem kér palyazati biztositékot az ajanlatok benyujtdsa
soran.

Kikidltasi ar: kiir6 az ingatlan kezd6 eladasi arat 25. 700 000 Ft-ban hatarozza meg.

10) Palyazatok elbiralasa: a benyuijtott palyazatokat Biatorbagy Varos Onkormanyzat

Képvisel6- testilete az ajanlattételi hatarid6 lejartat koveté zart képvisel6- testileti
ulésen biralja el. A palyazat elbiralas végsé hatarideje: 2018. majus 31.

A kiir6 az ingatlant beépitési kotelezettséggel kivanja értékesiteni, ennek
biztositdsara elidegenitési tilalmat és visszavasarlasi jogot fog az ingatlan-
nyilvantartasban az ingatlanra feljegyeztetni. Az ingatlan vevéje az adasvételtdl
szamitott 4 éven belll koteles az ingatlant beépiteni.

A beérkezett palyazatokat a Pénziigyi, Ugyrendi és Stratégiai Bizottsag bontja,
értékeli és a legmagasabb ajanlattevét javasolja gybztesnek kihirdetni. Tébb azonos
legmagasabb ajanlat esetén a Bizottsag versenytargyalast folytat a palyazokkal, ahol
minimalis licitnbvekmény a kezdé eladasi ar 5 %-a. Az elbiralasnal a kiir6 figyelembe
veszi azt is, hogy milyen tipust beépitést kivan a palydz6 az ingatlanon
megvalositani. Csak olyan beépitést lehet az ingatlanon megvaldsitani, amit a helyi
épitési szabdlyzat vonatkozd el6irasai lehetévé tesznek. A palyazat elbiralasara a
Pénzugyi, Ugyrendi és Stratégiai Bizottsag tesz javaslatot a Képvisel6-testilet
szamara. Felelés: a Pénzugyi, Ugyrendi és Stratégiai Bizottsag elntke, Hataridé:
legkésébb 2018. méjus 25.

A kiir6 a fenti eljarasrend alapjan lefolytatott pdalyazat nyertesével adasvételi
szerzddést kot.

11) Az ingatlan egy részére vald ajanlattétel: A kiir6 nem teszi lehetévé, hogy a

palyazo az ingatlan egy részére tegyen ajanlatot, kizarélag az ingatlan egészére lehet
palyazatot benyujtani.

12) Egyéb informécié:

Az ingatlan a helyszinen barmikor szabadon megtekinthetd. A Kkiiré fenntartja
maganak azt a jogot, hogy a palyazati eljardst — akér indoklas nélkil is —
eredménytelennek mindsitheti. A palyazati kiirhs 2018. januar 30-an a Polgarmesteri
hivatal hirdetétablajan, a Biatorbagy Varos Onkormanyzat
honlapjan www.biatorbagy.hu, valamint a Biatorbagyi Kérkép cima folyéiratban kerul
meghirdetésre. A palyazattal kapcsolatban bdvebb felvilagositas Biatorbagy Varos
Polgarmesterétdl kérhetd levélben, ill. elektronikus levélben (2051 Biatorbagy, Baross
Gébor 2/A., polgarmester@biatorbagy.hu)



http://www.biatorbagy.hu/

1. szamu melléklet

FELOLVASOLAP

Ajanlattevé adatai:

Neve:

Cime/Székhelye:

Adédazonositd jele/
Belfoldi adészama:

Bankszamlaszama:

Azon szamszer(isithet6 adatok, amelyek a biralati szempont alapjan értékelésre keriilnek:

A BIiRALATI SZEMPONT MEGNEVEZESE

1.1. Biatorbagy, Jézsef Attila utca 9255 hrsz N
megvételére tett megajanlas (bruttd)

1.2. Biatorbagy, Jozsef Attila utca 9255 hrsz 2000.01.01.
beépitésének hataridejére tett megajanlas

1.3. Biatorbagyi lakcimmel rendelkezem 2017.12.21-ota

Kelt: v s €V v honap .... napjan

(cégszerdi alairas)



2. szamu melléklet

AJANLATI NYILATKOZAT

Ajanlattevd adatai:

Neve:

Cime/Székhelye:

Adodazonositd
jele/addészama:

Bankszamlaszama:

AlUlirott, .o, Ajanlattevé a Biatorbagy Varos Onkormdanyzata, mint Ajanlatkéré
altal kiirt M-.../2018 ikt. szamU ajanlatkérés ajanlattevGjeként nyilatkozom, hogy

- miutdn az Ondk ajanlatkérésének feltételeit megvizsgaltam, azokat elfogadom, és az
ajanlatkérés feltételei, tovdbba az eljaras soran keletkezett egyéb dokumentumok szerint
ajanlatot teszek az ajanlatomban a Felolvasélapon rogzitett ajanlati aron.

- nyertességem esetén kész és képes vagyok az ajanlatban, valamint az ajanlatkérésben elGirt
feltételeknek megfelel6en a szerz6dés megkotésére és teljesitésére. Nyertességem esetén
vallalom az ajanlatkérésben elGirt feltételeknek megfelelGen a szerz6dés megkotését.

- nyilatkozom tovdbba, hogy a Biatorbagy, Jézsef Attila utca 9255 hrsz ingatlant

.................................................. Célbdl, ... Eplilet elhelyezésével kivanom
hasznositani.

- nyilatkozom, hogy a benylujtott felolvasdlap szerinti ar az ingatlan vételara, a szerz6désszerd
teljesitéssel kapcsolatban felmeril6 koltséget vallalom.

Kelt: ..cccoeeeevs eeveeeee. €V e hOnap ... napjan

(cégszerti alairas)



2. példany

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Pest megye, Biatorbagy, Jozsef Attila utcaban lévo,
02/18 hrsz-1 (4j hrsz: 9551) ingatlanrol

KESZULT:
Biatorbagy Véros Onkormanyzata megbizasabol

KESZITETTE:
Kékhaz.hu Kft. 2051 Biatorbagy, Vasut u. 7. fsz. 3.
Tel: 70/336-1109, e-mail: dudits.zsuzsa@gmail.com

2017. oktdber 18.



Biatorbagy, 02/18 hrsz. értékbecslés
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Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Vasut u. 7. fsz. 3.



Biatorbagy, 02/18 hrsz. értékbecslés

1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld:
Biatorbagy Véros Onkorményzata (2051 Biatorbagy, Baross Gébor u. 2/a.)

Megbizds targya:
Biatorbagy 02/18 hrsz-on felvett (4j hrsz: 9551), természetben Biatorbagy, Jozsef Attila utcaban
1év6, jelenleg szantd megjeldlést ingatlan, belteriileti, beépitetlen teriiletként valé értékelése.

Az értékelés célja:
Olyan piaci forgalmi érték meghatérozasa, amelyet a vagyontargy értékesitése esetén az értékelés
idépontjaban fennallo piaci viszonyok mellett el lehet érni.

Az értékelés modszere:
Piaci 6sszehasonlito adatokon alapuld értékelés

Megaillapitott érték:

A Biatorbagy 02/18 hrsz-on felvett (4j hrsz: 9551), természetben Biatorbagy, Jozsef Attila
utcaban 1€vo, jelenleg szant6 megjel6lésii ingatlan — melyet a Megrendel6 kérésének
megfeleléen belteriileti, beépitetlen teriiletként kezeliink — forgalmi értéke kerekitve:

25.700.000,- Ft
azaz Huszonotmilli6-hétszazezer forint

Helyszini szemle id6pontja: 2017. oktdber 16.

Az értékelés fordulonapja: 2017. oktober 18.

A szakvélemény €rvényessége: 90 nap

A’z ezt rfle’ghalaflo f:elhasznalas esetén — a piaci helyzet alakulasat is ﬁgyﬂ%xlelﬁgf?( f?. korrekcid
végrehajtasa sziikséges. 2051 Biatorbagy, Vasut u. 7. fsz. 3,

Bsz.: K&H 10404072~49535048-565
71
Adbszém: 13057686-1-13 o0

Készitette: Cgi.: 13-09-095042
Dudits Zsuzsanna
ligyvezetod
Kékhaz.hu Kft.
ingatlanvagyon-értékeld
PMIK. 1687/2008.
Ingatlank6zv. névjegyzék szam:
Pest megye 427/2000.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Vastt u. 7. fsz. 3.



Biatorbagy, 02/18 hrsz. értékbecslés

2. A MEGRENDELO ADATAI UTASITASAI

Biatorbagy Varos Onkormaényzata kérésének megfeleléen feladatunk Pest megye, Biatorbagy
02/18 hrsz-on felvett (4j hrsz: 9551), természetben Biatorbagy, Jozsef Attila utcaban 1évo, szant6
megjeldlésti ingatlan értékelése. Mivel a belteriiletbe vonas folyamatban van és a tervek szerint
ennek befejezésekor keriil értékesitésre, a tulajdonos kérésének megfeleléen belteriileti,
beépitetlen teriiletként értékeljiik.

3. AZ ERTEKELES SORAN FELHASZNALT INFORMACIOK

Az értékelés targya és célja ismeretében meghatarozhatdk azoknak az adatoknak, iratoknak a kore,
amelyeket az értékelés soran fel kivanunk hasznélni.
Ezeknek egy részét a Megbizo rendelkezésiinkre bocsétotta, a tovabbiakat a helyszinelés soran
rogzitettiik.
Az értékeléshez kapott adatszolgaltatas:

- azingatlan tulajdoni lapja (nem hiteles)

- térképmasolat (E-hiteles)
Az értékelés soran beszerzett adatok:

- az ingatlan és kornyezetének felmérése a helyszin rogzitése (fényképek készitése)

A Megbizétdl kapott anyagot, informaciot alapadatként kezeltikk, azok helyességét nem
vizsgaltuk, a hibas adatszolgaltatasért feleldsséget nem véllalunk.

4. AZ ERTEKELES CELJA

Az értékelés célja olyan forgalmi érték meghatarozésa, amelyet a vagyontargy értékesitése esetén
az értékelés id6pontjaban fennall6 piaci viszonyok mellett el lehet érni.

A megallapitott értékek maximum 90 napig érvényesek. Az ezt meghaladé felhaszndlas esetén —
a piaci helyzet alakulasat is figyelembe véve — korrekcid végrehajtasa sziikséges.

5. AZINGATLAN KORNYEZETENEK LEIRASA

5.1. Regionalis elemzés

5.1.1. Rovid torténeti attekintés

Két telepiilés, Bia és Torbagy egyesitésével keletkezett Biatorbagy. A térok hodoltsag idején
Torbagy hosszabb id6re elnéptelenedett, ezért német nemzetiségliekkel telepitették be, mig Bia
magyar faluként élt tovabb. 1946-ban a német szdrmazasu lakossag nagy részét Németorszagba
kitelepitették, helyiikre a Karpat-medence tobb tajardl (Székelyfold, Erdély) jottek magyar nyelvii
lakosok. (Forras: Dr. Palovics Lajos, Biatorbagy telepiilést bemutat6 tanulménya)

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Vasut u. 7. fsz. 3.



Biatorbagy, 02/18 hrsz. értékbecslés

5.1.2. Foldrajzi adottsagok

Biatorbagy varosa Budapest - mint megyeszékhely, févéros - agglomeracios Ovezetébe tartozo
telepiilés, a févaros hatératél kb. 15 km-re.

Kozigazgatasi hatérai északon Paty, délen Soskit, nyugaton Etyek kozségek. Keleti hatara
Torokbalint.

A telepiilés foldrajzi adottsagai miatt is kedvelt; hegyek, dombok, patakok, tavak (Biai-halasto,
Pecato), erdék, természetvédelmi teriilet kilatoval (Nyakaskd, Szazlépcso), kirdndul6 utvonalak
mindegyike megtalalhato Biatorbagyon.

5.1.3. Népesség

Biatorbagy teriilete 4379 ha, lakéteriilete 496 ha, Iélekszama 2013. janudrjaban mar meghaladta a
12.900 f6t. A sziiletések szama az utdbbi években emelkedett annak kszoénhetden, hogy a varosba
tjonnan telepiilék szinte kivétel nélkiil a fiatal korosztalyokhoz tartoznak.

Biatorbagyra jellemzé a kiegyensulyozott gazdalkodas, a teljes kdzmihalozati kiépitettség, az
alacsony munkanélkiiliségi rata, a teljes alapellatd intézményrendszer, a miik6dd kulturalis €s
sportélet, a fejlett civil tarsadalom és a telepiilésfejlesztési, vagy nem utolsé sorban a vérosi
megjelenés is.

(Forras: Biatorbagy véarossa nyilvanitisdnak kezdeményezése)

5.1.4. Foglalkoztatottsag, vallalkozasok

Biatorbagy vonzést gyakorol a mér Fejér megyében fekvd Etyek kozségre, illetve a kozvetlen
szomszédsagaban elhelyezkedd — Pest megyei — Herceghalom telepiilésre is. A bekdltozok jelentds
része magasabb képzettségli, az 4tlagosnal jobb anyagi helyzetdi, emiatt budapesti munkahelyct
megtartva az ingdzok szémét gyarapitja, bar egyre tobb munkavallald mér helyben, vagy a
kistérségben dolgozik.

A kedvezd kozlekedési viszonyok és a Biatorbagyon 1990-1994 folyamdn megvalésult
nagyaranyti kozmiiépitések kovetkeztében kialakult és gyorsan boviilt egy kereskedelmi-
szallitasi-ipari Gvezet a telepiilés északi peremén. (Rozélia-park, Vendel-park).

Biatorbagyon tehét jellemzéen nincsenek foglalkoztatasi gondok a térségi, sét esetenként orszagos
szerepet betdlté cégeknek koszonhetben.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Vasut u. 7. fsz. 3.



Biatorbagy, 02/18 hrsz. értékbecslés

5.1.5. Kozlekedés

A telepiilés fovarosbol térténd megkozelitése jonak nevezhetd. Elérhetd kozaton, az Ml-es
autépélyan, az 1-es szamu fokozlekedési uton Budadrs véros iranyabol, és az MO korgytirt felol
egyarant. A Biatorbagyot Soskut kozséggel sszekotd bekotéut kozvetlen dsszekottetést teremt a
telepiilés és a 7-es szdmu f6kozlekedési ut, valamint az M7-es autdpalya kozott is.

Megkozelitése vastton is biztositott.
A VOLAN menetrendszerinti autébuszjarataival kozvetleniil érheté el. Budapest — Etele térrdl a
VOLAN jérat cca. 30 perc alatt éri el Biatorbagyot.

A telepiilés belteriiletének kézmiivekkel valo ellatottsaga teljes kort. A viz-, elektromos- és
foldgazvezeték- és csatornahalézat minden lakoingatlant elért, a gerincvezetékek kiépitettsége
100%-o0s.

Kozitjai koziil egyre tobb rendelkezik szilard burkolattal. A telefon, internet és kabel TV
halézatokra a belteriileten mindenhol ra lehet csatlakozni.

5.1.6. Szolgaltatasok
Az orvosi ellatas j6] megoldott a telepiilésen; a hdziorvosi rendszer, az allandd, éjjel-nappali orvosi
tigyelet ill. a rendel6intézet teljes kori ellatast nyujt.

5.1.7. Oktatas, kultara

A legkisebbek szdméra bolcsdde az elmult évekig nem volt a telepiilésen. Jelenleg mar ez is
miikodik, egy modern, 1j épiiletben kapott helyet a biai altalanos iskola szomszédsigaban. Az
6vodakat az elmult években folyamatosan bévitette az Onkormanyzat, Gjabb 6voda is épiilt, de
még mindig nem elégséges a megndvekedett gyermekszam elhelyezésére. Ez komoly problémat
jelent, foként az Gjonnan bekoltozott fiatalok szamara.

A Biatorbagyi Altaldnos Iskola hagyomdanyos nyolc osztdlyos rendszerben miikodik. Az ide
jelentkezé gyermekek mindegyikét tudja fogadni az intézmény. Ezen kiviil miikddik katolikus,
reformatus és miivészeti iskola is. Kozépiskola és felséfoku oktatési intézmény nincs a teleptilésen,
ahogy szorakoztat6 centrumok, vagy mozi sem.

5.1.8. Gazdasagi kornyezet

A 2008-ban kezdédott gazdasagi valsag kovetkezményei — ahogy az egész orszagban, Ugy —
Biatorbagyon is érzékelhet6ek voltak. Ez els6sorban az eladéasra kinalt ingatlanok arfekvésében
mutatkozott meg. Napjainkra az elmult évek visszaesése, illetve stagndldsa megsziint, ismételten
novekszik az érdeklddés, a gazdasagi kornyezet javuld tendencidja hatédsara az ingatlan rak is Gjra
er6teljes novekedést mutatnak.

Kékhaz.hu Kft.
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5.1.9. Osszefoglalé megallapitds a térségrol

Osszefoglalva az eddigieket, Biatorbagy kozkedvelt az agglomeréacidba koltozni vagyok korében
a telepiilés rendezettsége, természeti szépségei, jo kozlekedése, infrastrukturdja, széleskori
munkalehetsége miatt. A gazdasagi kornyezet javulasaval orszagos szinten, igy Biatorbagyon is,
fellendiilésnek indult az ingatlan piac.

5.2.Sziikebb kornyezet elemzése

Biatorbagynak a régi Bia részén taldlhaté az értékelésiink targyat képezd ingatlan. A vizsgalt
ingatlan korabban a telepiilés sz€lén 1évé szant6foldi teriilet volt. Az uj lakoparki fejlesztés soran
a szomszédos teriiletek belteriiletbe vonasra keriiltek, igy az értékeléstink targyat képez6 ingatlan
— néhany szomszédos telekkel egyiitt — a telepiilés régi és 1j belteriileti részei kozé €kel6dott be.
A Jbzsef Attila utca végének ezen a részén a telkek tobbségét mar kivontdk miivelési 4g alol és
csaladi- illetve tarsashazakat épitettek azokra. Csupan hdrom ingatlan maradt kiilteriileti
mindsitést, ezek koziil az egyik az értékelendd.

A Jozsef Attila utca ezen részének szemkozti oldalan beépitetlen tertilet taldlhatd, mely a lakopark
fejlesztési teriiletéhez tartozik. Ezek a telkek még nem kertiltek értékesitésre, liresen allnak.

Az értékelésiink targyat képezo ingatlant6l a foutvonali tavolsagi buszmegall6 1 km-re talalhato,
a vasutallomas tavolabb, tobb mint 2 km-re van.

A telepiilés kozpontja az ingatlantol cca. 1,3 km-re van, ahol megtalalhaté a Polgarmesteri Hivatal,
iizletek, a rendel6intézet és az orvosi tigyelet is.

Az értékelésiink targyat képezo ingatlantdl cca. 1 km-es tavolsagra talalhat6 az 6voda, az iskola
és a bolcsdde is.

Biatorbagy nagy részén, igy ezen a kérnyéken is valamennyi k6zmi megtalalhaté. Az ingatlan
elott a kozat aszfaltozott.

Osszefoglalva a fent leirtakat, az értékelésiink targyat képez6 ingatlan a telepiilés csendes részén,
belteriileti kornyezetben, a régi és 1ij telepiilésrész hatdran talalhats. A tomegkozlekedés, a
szolgéltatasok a vizsgalt ingatlantol tavol talalhatok telepiilés széli elhelyezkedésébdl kifolydlag.

Kékhaz.hu Kft.
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6. AZINGATLAN LEIRASA
6.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot

Helyrajzi szam: 02/18 hrsz. (9j hrsz: 9551)
Tertilete: 1771 nm

Megnevezés: szantd

Ko6zigazgatasi cime és fekvése: 2051 Biatorbagy, Jozsef Attila u.
Az ingatlan tulajdonosa: BiatorbagyVaros Onkorményzata

tulajdoni hanyad: 1/1

Csatolt tulajdoni lap szerint!
6.2. Az ingatlan értékalkot6 adottsagainak ismertetése

A vizsgalt telek belteriiletbe vonésa folyamatban van. A foldvédelmi jarulék kifizetésre kertilt, a
valtozasi vézrajzon lathat6 az j, belteriileti helyrajzi szam (j hrsz: 9551), a véglegesités a
Foldhivatal zaradékaval megtorténik.

(A belteriiletbe csatolési hatarozat és a valtozasi véazrajz csatolva.)

Kozmiivekkel valo ellatottsag
A vizsgalt ingatlan telkén beliil talalhaté a gaz- és a csatorna csonk, az elektromos energia és a
vezetékes viz az utcardl bevezetheto.

A telek pontos adatai

Az ingatlan telke szabalyos téglalap alaku, szélessége 20,6 méter, mélysége 86 méter, felszine
nagyjabol sik. Az utcafront fel6l elburjanzott akédcos boritja, a hatulsé része természetes
ndvényzettel benbtt, sszességében gondozatlan latszatot kelt.

Az ingatlan a jobb oldali és a hatulsé telekhatar feldl drétfonatos keritéssel keritett, a tobbi oldalrél
keritetlen.

Az ingatlan kornyezetének — igy a vizsgalt ingatlannak is a belteriiletbe vonast kivetoen — a
rendezési terv szerinti besorolasa:

Lke-1 dvezet:

° minimalis kialakithat ill. beépithet6 telek szélessége 14 méter, legkisebb teriilete 700 nm
° 30%-o0s beépithetdség

° oldalhataron all6 beépités

° max. 6 méter épitmény magassag

rrrrr
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7. LEHETSEGES ERTEKELESI MODSZEREK

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara a nemzetkozi szakirodalomban és a gyakorlatban
is tobbféle értékelési modszert ismert.

A val6s piaci érték megallapitasanal az EVS 2003 szabvany Utmutatésai alapjan az alabbi harom
értékelési modszer hasznalata ajanlott az ingatlanok forgalmi értékének meghatarozésara.

e Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés
e Hozamszamitason alapulo értékelés
e Koltségalapu értékelés

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

A piaci 6sszehasonlité értékelés modszer lényege, hogy a mar megtortént €s ismert, az adott
régioban 1évo, a kozelmultban tortént adasvételi ligyletekbodl Osszeéllitott halmaz elemeit az
értékeld osszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal.

Hozamszamitason alapuld értékelés

Az érték megallapitasanak elve, hogy minden vagyontargy értéke annyi, amennyi a beldle
szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Ennek alapjan olyan ingatlanok értékelésére hasznélatos,
melyek képesek, vagy képessé tehetdk a jovedelemtermelésre.

Lényege, hogy az ingatlan jovObeni hasznainak €s az ezek megszerzése érdekében felmeriild
kiadasok kiilonbségébdl vezeti le a nettd jelenértéket. (NPV - Net Present Value).

Koltségalapu értékelés

A koltségalapu értékelés Iényege, hogy a vizsgélt ingatlan tjraeldallitasanak koltségébdl levonasra
keriil az id6 mulasa miatti avulas, majd ehhez ad6dik hozza a telek értéke. Ez a mddszer mutatja
meg legkevésbé a tényleges piaci értéket, ezért leginkabb akkor hasznalatos, ha nem all
rendelkezésre piaci 0sszehasonlité adat, igy mas modszer nem alkalmazhato.

Ertékelési modszer kivalasztasa

A vizsgélt ingatlan esetében kelld mennyiségli 6sszehasonlitd adat 4ll rendelkezésre a piaci érték
alapjan torténé értékeléshez. Altaldnossigban a forgalmi értékeléshez ez adja a legjobb
megkozelitést.

A vizsgalt ingatlant tehermentesként kezeljiik.

Kékhaz.hu Kft.
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8. AZ INGATLAN ERTEKELESE
Piaci osszehasonlito modszer

A megbizasunkban szerepld ingatlanok piaci 6sszehasonlité adatokon alapul6 forgalmi értékelését
- anemzetko6zi €s a hazai gyakorlatnak megfelelden - a régidban eladésra kinalt, illetve értékesitett
hasonl6 adottsdgu ingatlanok jellemz6 piaci informacioi alapjan végeztiik.

A vizsgalt ingatlan értékének meghatarozasahoz kozvetett 6sszehasonlitasra az alabbi ingatlanok
kindlnak lehetéséget. Az 6sszehasonlité adatok kozott szerepld ar tényleges eladas esetén eladasi

ar, ajanlati ar esetében korrigalt kinalati ar!

Osszehasonlité (6h) adatok
Az 0sszehasonlitadsban szerepld ingatlanok mindegyike jogilag 6néllé tulajdon.

ssz | cim telek ter. | eladasi ar korrekcios korrigalt fajl.
(nm) (millié Ft) tényezé ar (Ft/nm)

1. | Biatorbagy, Jozsef A. u. 1163 25,6 0,9 19811
lakdpark, kozmiivek az utcadban

2. | Biatorbagy, Bia 1285 23,8 0,9 16669
Osszkozmiives, bontandd hazzal

3. | Biatorbagy, Torbagy 2336 43 0,9 16567
Osszkozmiives, bontand6 hazzal

4. | Biatorbagy, Bia 1287 26,5 0,95 19561
Osszkozmiives

5. | Biatorbagy, Torbagy 1672 23,5 0,9 12650
0sszkézmiives, bontandé héizzal
Atlagos eladasi ar: 17051

A fajlagos négyzetméter ar a telekarat is magaban foglalja!

Fenti korrekcids tényezok részletezése:

6h adat tilarazott (szinte nincs eladas),

méretében a vizsgalt nagyobb -10%
2, 6h adat bontando6 épiilet
méretében a vizsgalt nagyobb -10%
3. oh adat bontand¢ épiilet -10%
4. méretében a vizsgalt nagyobb -5%
5. oh adat bontand¢ épiilet -10%
Kékhaz.hu Kft.
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A fenti 6sszehasonlitd6 halmaz eladési arainak segitségével meghatarozzuk az atlag eladési arat

(Ft/nm) szamtani k6zépértek szamitassal.

Atlag eladisi ar:
(19.811 +16.669 + 16.567 + 19.561 + 12.650) : 5 = 85.258 : 5 = 17.051,- Ft/nm

Az ingatlan tavol taldlhaté a témegkézlekedést6l, a szolgéltatasoktol. Messze van a telepiilés
kozpont, a bevasarlasi lehetdségek, az oktatasi intézmények. Ezt a tényt az el6z6ekben részletezett
korrekcids tényez6kon feliil tovabbi 10%-os értékesokkentd tényezoként vesszik figyelembe.

A vizsgélt ingatlan telek gondozatlan, elburjanzott rajta a ndvényzet, mely kiirtdsa tobblet
koltséggel jar. Ez a tény az értékelendd ingatlan esetében tovabbi 5%-os értékcsokkento
tényezo.

Fentiek alapjan az értékelendé ingatlan fajlagos értékét a fajlagos atlagarhoz képest
15%-kal alacsonyabb (-10% - 5% = -15%) fajlagos arral kalkulaljuk.

17.051,- Ft/nm x 0,85 = 14.493,- Ft/nm
Az itt jelzett arak altalanos forgalmi adét nem tartalmaznak!
Tehat az értékmodositd tényezOk figyelembe vételével a megbizas targyat képezd ingatlan

fajlagos forgalmi értéke kerekitve: 14.500 Ft/nm.

A jelen értékelési szakvélemény 6.1. részében foglaltak szerint az ingatlan alapteriilete 1771 nm,
mely szorz6t alkalmazzuk az ar kialakitasénal.

Ingatlan alapteriilet x fajlagos négyzetméter ar:
1771 nm x 14.500 Ft/nm = 25.679.500,- Ft

Az itt jelzett arak altalanos forgalmi adét nem tartalmaznak!

Kékhaz.hu Kft.
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Tehat a megbizas targyat képez6 Biatorbagy 02/18 hrsz-on felvett (4j hrsz: 9551),
természetben Biatorbagy, Jozsef Attila utcaban 1évo, jelenleg szanté megjel6lésti ingatlan
— melyet a Megrendel kérésének megfelelden belteriileti, beépitetlen teriiletként kezeliink —
forgalmi értéke kerekitve:

25.700.000,- Ft
azaz Huszonotmillio-hétszazezer forint

9. AVEGSO ERTEK KIALAKITASA

Az ingatlan forgalmi értékének elfogadhatjuk a piaci dsszehasonlité adatokon alapuld értékelés
eredményét, mivel ez tiikkr6zi leginkébb a jelenlegi piaci helyzetet.

Az el6z6ekben részletezett adottsagokkal rendelkez6 Biatorbagy 02/18 hrsz-on felvett
(4j hrsz: 9551), természetben Biatorbagy, Jozsef Attila utcaban 1évo,
jelenleg szénté megjelolésii ingatlan
— melyet a Megrendel6 kérésének megfelelden belteriileti, beépitetlen teriiletként kezeliink —
forgalmi értéke kerekitve:

25.700.000,- Ft
azaz Huszonotmillio-hétszazezer forint

A jelen értékelésben feltlintetett arak az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara
vonatkoznak és AFA-t nem tartalmaznak.

KEKHAZ.hu Kt
2051 Biatorbagy, Vast u. 7. fsz. 3
Bsz.: K&H 10404072-49535048- 56571600
Ad6szam: 13057686-1-13
Cgj.: 13-09-095042

Dl umomse
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10. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Kijelentjiik, hogy az értékbecslési tevékenységiinket a hatalyos jogszabalyi eldirdsoknak, szakmai
utasitasokban foglaltaknak, illetve a szakirodalmi ajanlédsoknak megfelelden, a szakmai €és etikai
normék betartasaval lelkiismeretesen, legjobb tudasunk szerint végeztiik.

Munkénk sordn figyelembe vettiik a vagyonértékelésre vonatkozd &ltalanos szabdlyokat,
eldirasokat, kiilonds tekintettel a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendeletre, mely a term6foldnek nem
mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozédsara vonatkozé modszertani elvekrol
szol.

Az értékbecslési tevékenységiink soran tudomasunkra jutott szakmai és tizleti titkokat megérizziik.

A Megbizo6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének meghatérozésa szemrevételezés alapjan,
becsléssel késziilt. Az értékeld geodéziai, statikai vizsgélatot nem végzett, a Megbizé ilyet nem
kért. Az értékelés soran a Megbizd informécidit, adatszolgaltatasait hasznaltuk fel, tovabba
felhasznaltuk sajat munkank tapasztalatait, adatbankunkat.

Ertékbecslésiink soran kovettiik az ,,6vatossag elv’-et. Az értékbecslésiink minden figyelembe vett
tényez0 ellenére is csak kozelité értéket ad, mivel a tényleges érték a valds vevo és eladd kozti
alku soran alakul ki.

Minden olyan ténybdl, adatbol eredd esetleges jogkovetkezményekért, amely szemrevételezéssel
nem volt megallapithat6 és adatszolgaltatasként nem kaptuk meg, felel6sséggel nem tartozunk. A
hibas adatszolgaltatasért ssmminemu feleldsséget nem vallalunk.

Ertékbecslésiink érvényességi idejét 90 napban adjuk meg, a valtozo piaci viszonyok, az inflacié
és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasdra hivatkozva. Az ingatlan értékét befolydsolo
koriilményekben bekdvetkezd lényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgélata
sziikséges.

Kornyezetvédelem, talajszennyezettség

Azt az instrukciot kaptuk, hogy az értékelés elvégzésekor abbdl a feltételezésbdl induljunk ki,
hogy nem létezik szennyezés, vagy hogy az érték szempontjabdl a szennyezés eltavolitdsanak
koltségei elhanyagolhatdak lennének.

A szakvélemény 13 szdmozott oldalt tartalmaz.

Kékhaz.hu Kft.
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Jelen szakvélemény sem egésze, sem részletei, sem semmilyen red vonatkozo hivatkozas nem
keriilhet bele semmilyen publikalt iratba, tdjékoztaté anyagba, jelentésbe, és nem hozhatd
nyilvanossagra tartalma a bizonyitvany készitéjének jovahagyd, irasbeli hozzdjarulasa nélkiil.

Jelen értékelési bizonyitvany 3 db, sorszammal ellatott példanyban késziilt:

1. és 2. példany: Megbizé példanya
3. példany: Megbizott példanya (irattar) e M

2051 Biatorbagy, Vasut u. 7. fsz. 3.
: : 5 Bsz.: K&H 10404072-49535048-56571000
Biatorbagy, 2017. oktober 18. Pl ke s i
Cgj.: 13-09-095042

Készitette:

....................................

Dudits Zsuzsanna
ligyvezeto
Kékhaz.hu Kft.

ingatlanvagyon-értékeld
PMIK. 1687/2008.
Ingatlank6zv. névjegyzék szam:
Pest megye 427/2000.

11. FORRASOK

e 25/1997.(VII.1.) PM rendelet
e Dr. Hajnal Istvan: Az ingatlan-értékelés Magyarorszagon
e Biatorbagy varossa nyilvanitasanak kezdeményezése — 2007

o Biatorbagy szabdalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat — 2016. jilius
e internetes informacids bazisok

12. MELLEKLETEK

o regiondlis térkép, sziikebb kornyezetrdl térkép

o tulajdoni lap (nem hiteles)

o E-hiteles térképmasolat

o valtozési vazrajz

o Hatarozat (belteriiletbe csatolas)

o Biatorbagy szabalyozasi terv — 2016. julius (részlet)

rrrrr

o fényképek

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Vasut u. 7. fsz. 3.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budakesi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztily
Budapcst 1117, Kasinthy Frigges it 3. Oldsl: STt
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés s2m: 30 005/88494/2017
T 2012.10.%6

BIATORBAGY N Szekter.: 83
Xilterilet 02718 helyrajzi szam

Nem hitelestulajdoni lap
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1. bejegyzd tiatarozat, érkezézi id8::801/2/2011:1)

"6“‘_5_1]‘.6 =zdvegen bejegyzés térke ,veAz'és'i; : hiﬁa'_iki

Ner hiteles tulajdor lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap:

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4 takarnet.hw/tullap/S040420171016161311sh6dxajtfsUe-117743907-1-... 2017. 10. 16.



Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztély.
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3.
E-hiteles térképmasolat

2017.10.16 16:15:12
Megrendelés szam: 7/5524/2017

Helyrajzi szam: BIATORBAGY kiilteriilet 2/18
Térrajzszam: 34192730002017

Meéretarany: 1: 2000

A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezd az ingatlan-nyilvéntartasi térképi adatbézis tartalmaval.



GEO-FOUR KFT.
A munkavégzd neve
1104 Budapest, Déczy J. u. 11.

Munkaszam: 02/18/2017

/03/

R

VALTOZASI VAZRAJZ

Jfekvéshatarvaltozasrol

vdltozdssal érintett hrsz: 02/18

Biatorbdgy

............................. KdZSég, varos
kiilteriilet

Adatszolg.iktatosz.: 2-2889/2017.

%
{2
0{1);\0 97'6
v
& 02/9 A
. sz4 b ,\096\ L
Valtozas el6tti allapot Valtozas utani allapot
e e e (2]
KULTERULET BELTERULET o
Alrészlet o Tertlet Alrészlet 2 Terulet §
Hrsz | . T = , | AK | Hrsz |. . £ , | AK | &
jel | miv.ag | = | ham jel muv. &g = | ham =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 |13
0218 | - | szant6 | 4 | 0.1771 | 6.16| 9551 | - k"’eﬁ'tgfuelgt'te“e“ - {01771 | 0.00
Osszesen: 0.1771 | 6.16 0.1771 | 0.00
: P A mivelési dgak, min6ségi osztalyok és a féldminésitési mintaterek
Cimkoordinatak i feltintetése, valamint a foldminésitési adatok szémitdsa és abrézolasa
Hrsz. Psz. y X kod helyes.
9551 1_| 632016 | 236641 | 5412
Budapest, 2017. ................. (. S— nap
Készitette: Budapest, 2017. 10. 08. e
Mezébgazddsz

Horvath Norbert

Foldmérs(6485)

Portilné Szabo Zsuzsanna

mindséget tanusito foldmeérd

Ing.rend.min.sz.: 470/1990,

P.H.

A helyrajzi szamozds és a teriiletszamitas helyes. Ez a zaradék a keltezéstél
szamitott egy évig hatdlyos, késébbi felhasznalds eldtt a vdzrajzot tjra
zaradékoltatni kell.

Budapest, 2017 ................c ...

P.H. Ing.rend.min.sz.:



i Ugylratszam 10 280:
ozményi ugylratszém E
Ugymtézd Kiss: Evehn» 57

-az 6nkormanyzati tulaj_dont

7 .m° mennylsegu humuszvagyon ‘mego_asarol
k ,.megvalésitésakor a: talajvéde]ml tervben

helyrajzi szamu: teruleten megvalosulé beruhazés temletén)
fel bb 5 vcm vastagsagban elteritve kell: felhasznélm

Fdldhlvatah Osztaly
1117 Budapest Karinthy. Frigyes (t 3.
Telefon: (1) 279-2090"Fax: (1) 279-2095
E-mail: foldhnvatal budakesz@pest gov.hu
Web: hﬂp://www.qum'gnyhivataI.hu/hu/pest



A termofold vegleges mas- celu hasznosntasaert az ermtettuterulet
értéke alapjan osszesen

Baross G u. 2/A) kerelmet nyUJtott be a
rbagy varos kulteruletreszen fekvd 02/18 hrsz—u fo

ik'atargyi féldrészlet: belteriiletbe vonasarsl: - :

016 (VI.30.) 6k hatarozattal elfogadott Telepulésszerkezet1

‘Lke jelli lakdovezetként belterileti: feﬂesztésre je

let négy éven belul tervezett tényleges felhasznalé

it >setére ‘a jogszabaly- altal kulsn el i melle
allapithato, hogy %cs_a,toftx‘tratok@a‘-kéi”elemme‘l;i‘illét‘\ié’:anné ‘c'élj_'é

Terv kzvonatét' mely
A kérelmezé nyilatko
Valamennyl
-részerbl beny _

zgata ) fja ldvédelmi: hatésagl eljérés |gazgaté31 szolgéltatasu dijénak mértekerol €s
sél :k részletes szabélyalrol 2616 30/2015. (VI. 5.) FM rendelet 2. § -a alapjan a kérelmezé részérol

kertilt ‘a-helyi Képwseld-testulet 170/2017 (Vl 29 ) v
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X o '--“a, metekesseget Gl
djelolésero zolé 383/2016 (XH2) Korm.

to agy:—BarossG u. 2/A.
lelmiszerlanc-biztonsagi, Noveny —&s’ Talajvedelml
est;: Lehel utca 43—47 ;
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Biotorbagy Teleptldvendazds axtkdzei

Helyl Epirést Szabolyzat

1, RESZ
REszieres Epfrést Ovezen, Svezen ELSIRASOK

VIl FEIETEY :
A BEEPITESRE STANT TERULETEK EpiTést OVEZETEINEK RESTLETES ELSIRASAI

29.%
A beépitésre s2dnt épitdsi Bvezetek dltaldnos elGidsal

{1} Az agyes épitési Svezelekben oz dvezet eldirdsainak megfeleld rendelielés olyan médon valdsithald
meg, amely haszndlata sorén a ferlet sojatos hasznalatat nem korldtoza, vogy aftél nem igényel
védelmel, és oz adott terlletre vonatkozd dverell eldirdsoknak, 1ovabba o rendeltetése szernti kildn
jogszabdlyi elbirdsoknak megielel, ’

(2] Alake-, DdUidterlleten és o vegyes terlleten niem helyezhetd el Sndllé parkold-teriilet és gorazs a 3.5
tonna Snstlyndl nehezebb geépjdrmivek és oz ilyeneket szallité jarmavek sramdra.

30.§
Lakéleriiletek altaldnos eldirdasai

{1} Lokdterlleten, nyllvanyos telken. elhelyernets lakéhaz éplletmogossay legieliebb 45 m lehet.
Nytivanyos telken csok egylakdsos lakdépilet épithet 5.

{2) Gordzs, gépkocsitarold oz eldkert feldl akkor hetyezhelb el : :
o} haoz elékert merete legalabb 5,0 m és & gépkocsitarold oz ulcai felekhaténs! 1650 mint 5.0 mi-re
kerll elhelyezésre és oz utcal homlokzatszélesséy 50%-Gndl kevesebb lesz o gorankapy s2élessége,

b} ha oz elékert mérele kisebb, mint 5.0 méter &s a gardzs, gépkodsitdrolé kapuia o telekhatandl 5.0
rvre kerUl ethelyezésre,

¢} terepszint alotli épitményként, o keritéssel egybedpitve kialokitott gépKocs tarold helyezheld el o
27.8. {8} rendelkezései szerini. .

{3) Sorgaordzs {egymds mellelt ketidnel 18bb gardzs) oz utcol oldalrdl nyildan nem helyezhetd el

{4} Uj épUlet-a loké teriistekan elsGsorban mogasietdvel alakifhotd ki, omeannylben oz épilési dvezeti,
dvezeli elGirds masképpen nem rendelkezik,

{5) A magasteld hojldsszbge a szomszédos éplletekkel megegyed, vagy 30-45 fok kizbit lehet, kivéve o
tetdfelépitmenyt.

{6} A magastetd gerincvonala oz utedban Kialakult alidpothoz és utcaképhez igazodion. A 1616 maximdlis
fogerncmagossaga nem lehet nagyobb, mint:

o} 6m-nélkisebb tényleges spllsimagassag énék éseténa tényleges éplletmagassdg ééke + 5'm;

b} ém vogy ennél nagyobt tényleges éplletmagassay érték esetén o tényleges épllstmagassag
értéke + &m,

{7} Tetdledés anyoga elsbsorban cserép, fermészeles kdpala, vagy o fellletében és sindmyclalabon
ahhoz hasonld egyéb teldleds anyag lehet. Hullimpala. hulldmiemez és mOanyaglemez tefdfedss
anyagakent nem alkalmazhats, Tropézlemez tetdfeds anyogként kizGrélag gordasagl terileten
alkalmazhatd

{8} LaokdterUleteken lokasonként egy gépkocsi éplieten belll elhelyezésérd), és legleliebb egy masik
gépkocsi telken belll elhelyezéseérdl kell gondoskodni, kivéve o {10) pont esetait.

(9) Meglévd épllet bovitésével kialakuld (] lokdshoz oz éplieten bellli egy &5 telken belili még eqy
gépkocsi elhelyezésérdt gondoskodni kell kivéve, ha oz éplileten bellli gépkocsi elhelyezés miszakilag

nem megoldhato. Ebben az esetbenakét gépkocsi telken bsll elfielyezésérd! kell gondoskodn, kivéve
a {10} pont eseteit. .

{10} A legfeliebb kel-lakasos Gj éplilet 1étesitésekor vagy megléve dplilet legleljebb kéllakasossa
bévilesekor g gépkocsik éplleten bellll elhelyezéséts! el lehel tekinteri, &s az elbirt gépkocsik telken
belll elhelyerésérd! kel gondoskodni.

318
Kisvdrosias lakélertletek dlioldnos elfrdsal
wu{n

{1} A Ksvérosias loksterlleten 1évs épiletek oz OTEK-ban meghotdrazotl rendelietések elhelyezésére
szolgadinak oz alabbi kiegészitésekkel.

(2) A Lk épitési Gverateiben nem helyezhetd el
a}  {zemdnyagtblié
b} Bndlio 15 térShelynél nagyobb parkold,
¢ szélkerék, 4 m:nél magasabb antenna, 1avkdziési épitmény,
d}. zajos. blizds tevékenységgel jaro funkcidjl épitmény,
&} kdémegmunkald,
f} -épitbanyag kereskedés-,
g} egyéb épllsinek nem mindsil6 lakds célidro szolgdils 1stesitrmény.

QoW SESIN, RN

{3) A Lk épitesi Gvezeteiben 16vS épitési telken nem helyezhetsk el oz altbbi melléképitmények:
o “épitménynek mindsOld kirakatszekrény,

b} frdgyotarold,
<} sild, dmigszteitanyag-, folyadék- és géztérold,
d) épitménynek mindslls ontennatartd szerkezet, zésidtans osziop.
{4) Az ik épitési bvezetekben
a} -egy telken két rendeltetési egység helyazheid el,
b} " gépjdrmitaroidst biztositd helyiség o idrendeltetéstd éplletben helyezhets el.

{5} Az bvezetekben egy telken egy éplief helyezhe!d el
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Lk jell épitési Sveretek elbirdsal

{1} A kisvdirosios terllet épitési Svezeteit &5 o telekalokitasra vonatkozé eldirGsokat az alabbi:tabldzat
fortalmonza: ) .

Guorat | Bedpidsi | A Kolakihals folek Ax Gpiien Gvezelben megengedan
‘Me médja logkisabb | legikisebb lzgmgyo*i;‘b Legnagyobl | teghisebb ar épillet stinfterdlef
terlilete | stélessdge | bedplalitby | terepsyint | z8ldielllel | - meagassdg mutaté
alaitl ‘mééke | megengedell | morlmume
teépiletiséy {legidsebb)
fegnagyobb
. méitéke
m? m Fo % e m mifmi
Lk-1 O 350 12 40 70 130 {3.018.5 09
k-2 e} 400 12 35 &5 30 {3.0)5.0 0.6
tk-3 O 300 12 45 75 20 {3.0}5.0 073
tk-4 z 350 10 40 70 20 {3.0)7.5 1.2
tk-5 z 700 14 30 80 40 {3.0)6.50 0.7
Lk-6 hY4 800 18 40 70 30 {3.0)6.50 0.6

O oldathotaron GG, 2: Zartsony, §2: Szobadandiid-beépitési mad

[2) A Lk-1, Lk-2 &5 o (k-8 Bvezetekben oz eldkert méretél az érntett uicaszokasz figyelembevételével kell
meghatdrozni.

{3] Az Lk-8jelirépitasi Svezetben egy épUlet Usszes bruttd szintterllele 500 m2lehet.
{4} Az Lk-4, Lk-5 épitési Sverelekben o 150 fnél keskenyebb felkek zért sor0 beépitési moddal is

beapithetok, szélesebb telkek esetdben o szomszédos ingatianck beépitesének fuggvényében kell
meghatarozni o beépitési modot,

334
Kerivérosias lakélerilet Gltaldnos elSirdeai
wLie"

{1

A kerivérosias - lakdterilet 18bb  6ndlld: rendeltetési - egységet - mogdbon: foglald elsdsorban
lokérendetietdss éplletek elhelyezésére szolgdl, amely oz OTEK-bon meghatarozoft rendeltetések
. elhelyezésére szolgdl oz aldbbi kiegészitésekkel,

{2

A Lke épitési Svezeteiben nem helyezhetd el

¢} Uzemanyagtoitd

d} Bnalié 15 terdhalynél nagyobb parkold,

8] szélkerék, 6 m- rél magasabb antenna, tavkdalési éplitmény,

f} zajos, buzds tevékenységgel jard funkcidjl épitmeény,

g) ‘egyéb éplletnek nem mindsil6 lakds céljdra szolgdld létesitmény,

{3

A Lke épitési bvezeteiben v épiiési telken nam helyezhetdk el oz aldbbi maliéképitmények:
a} zort iragyotdrold,

b} silé, Smiesztettanyag:, folyadék- &5 gaztarold, ‘
¢} épitménynek mindsild antennatartd szerkezet, 20s2i6tartd osdop.

{4} A Lke épitési dvezeteiben Kiegészitd rendeltetést éplletként elhelyezheid:
a} - szermélygépjarmu térold,

b} télikert,
¢} barkdesmihely,
d} - nydarikonyha, és
&) egyéb o iSrendelietéseket Kiszolgdld tarolé rendeltetés.
{5) AzLke épitési bvereteiben levd épilési telkeken elhelyezheid meliéképitmeényekre vonatkozo szabdlyok:
a) - telekhatdrokidl mérve legaldbb 3 m tavolkdagro helvezhetd el
ad)kerh viz- &4 flrddmedeance,
ablkerti pitelt 10zrokshely, kemarnice,

(6) Lke épitést Bvezetekben egy lelken egy forendellelést épliet helyerheld el Ho o telek méreie a
kiolokithatd legkisebb telekmére! kétszeresét meghaladia, 2 i6rendehetéso épilet eihelvezhetd.

34
Lie jelli épitést dveretek eibidsai

{1} A kerivarosias terblet épliési Svezeteil 65 o lelekalokithsra vonutkozo elGirdsokat oz aldbbi tablbzot

tartalmozza:
Gvarel | Bedphdsi | A kiolokithaté telek Ar épiist Sysrethen megonpedelt
Jole médjo fogkiseblb | logiliebb | leghagyebb | legnagyobl | Legkisebls réplitet- syinteriial
ttlete | stétessége | bedplietidy | lorspsiinl | réldielliat | muogessdy nyotald
alall didke | megengedell | moxmiems
wedpiteitséy {leghkizebb)
legnagyaebb
wibiéke
e m k3 % % m mijm?

Lke-1 O 700 14 30 60 50 6.0 0,70
tkez |0 400 14 30 &0 50 &0 0,70
tke3 S1 400 14 30 60 50 60 0,70
Lke-4 SL 1500 18 20 45 80 4,50 0.30
tke-5 o] 400 14 30 60 50 6,50 0,80
Lkes |0 1000 16 20 50 40 6,50 0.55
tke-7 52 800 1% 30 40 50 6.0 0,60
Lke-8 S 600 20 30 40 50 4.0 0.6

Lke-9 (6] 700 14 30 60 50 6,50 0.80
Lke-10' |8 55'0 20 30 50 50 5.50 0,80
kel 1O 800 16 30 60 50 5,50 0.80
Lke-12 1O 700 20 30 &0 50 8.50 0,80
Lke-13 |82 700 20 30 &0 50 6,50 0.80
Lke-14 1O 600 14 20 50 50 6,50 0,55
tke-15 10 450 16 30 60 50 6,50 0,80
tkeils 1O 700 20 30 80 50 6,50 0,70
Lke-17. 182 700 20 30 60 50 6,50 0,50
Lkes18: 4O 700 20 30 60 50 6,50 0,50

O oldalhatéron G, Sz Szabadonalid beépitési méd
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(2} A Lke-1, Lke-2, Lke-3 Svezetekben or elSkert méretét az érntett Utcaszakasz igyslembevélaléval kel
meghatérozni. i

(3} Azlke-l épitési Gvezeiben, o Patoksorés ¢ Fizes utca kdzi 18mbben o Fizes ulca felé eso felkeknél oz
eldkertek mérete 5 m. A Patak sor feld oz eldkert méreta 10 m. A Palak sorra merSlegesen kiglakitolt
utedkndl, valamint o Fizes utca és-o Lejid utca telkeinel oz eldkertek mérate 2 m,

{4} A Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11, és a2 Lke-14, Lke<15 Bverstakben nyGlvanyos
telek nem alakithatd ki,

(5) Az Lke-12. Lke-13, lke-14 és Lke-17 Svezetekben a rendelietési egységeket egy éplletben kel
kiglakitani.

{6} Alke-14, Lke-15, Gvezetekben oz oldalkert mérele & m, o hdlsdkert mérete 10,

{7) Az Lke-1. Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6, Tke-7, Lke-B, Lke-9, Lke-10, Lke-11 épitdsi dvezetakben gy
telken legleljebb kél rendeltetési egység helyezhetd ol egy épuleiben.

{8) Azlke-12.1ke-13,Lke-14,1kex15, Lke 16, Lke-17 &5 Lke-18 épitési Svezetekbenegy telken leglelebb négy
rendeltelési egység helyezhetd el Az Lke-12 épilési Svezel 14,0 minél Keskerivebb lelkein zarisord
beépitési mbddal is beépithetdk, amely eselben egy telken két rendaitetasi egység helyezheld el és o
legnagyobb beépitetiség ménéke 40%, legnagyobb terepsint alatli bedpiteltség ménéke 70%, o
legkisebb z8idiellet mértéke 20%. oz éplistmagussag megengedelt legnagyobb mértéke 7.5 milshet.

355
Telepiiléskbzpont vegyesteriilet dltalanos e18irdsal
.,Vf"

'(1 } AtelepUléskdzpont terlilel oz $11-n Vi jellel szabdlyozott terllet-felhaszndiasi egység, mely 18bb Sndiid
rendelielési egységel mogaba fogiold éplietek elinelyezésére szolgdl.

(2} Ateleplléskdzpont terllet Svezetében elhelyezhetd épllet: o l6ké rendeltetésen kvo!

o} igazgalds, iroda,

b} kereskedelmi, szolgditats,

¢} vendéglato, szdliasjelleg,

d} kézmiipoan,

e} hitéleti, nevelési, oklaldsi, egészségigyi, szocialis,

f} - kulburdlis, kSz8sségi szorakoztatd,

9 spori
rendeltetést is tartalmazhat.

3

TelepUleskbzpont vegyes terllet épitési Svezateiben nerm helvezheld el
a) onditd Uzemanyagiéis,

b} 8nailld parkold-terie! és gardes a 3.5 1 Snstlyndl neheézebb gépjdrmovek és azilyeneket szalfitd
jormivek szémarg, ‘

szélkerék, 6 mnél mogasabb antenna, 1avks2iést épitmény,
2ajos, blzbs tevékenységge! jGré funkcidil épiimény,

Slloridéiellegliokdkacsi, helyhaz kS5l lakdkonténer egyéb éplletnek nem mindsils lakas célidra
szoladld 1étesitmeény,

C

L e o

kivéve, ha Svezeti elbirdsok megengedik.

{4] A telepuléskézponti terllet épitési Svezeteiben kiegésils rendeltetést eplletként elhelyazhetd:
oy -személygepiarmy tarold,

b} ‘egyéb o férendeltetésekel kiszolgdid tarold rendeltetés,

{5} A felepligskdzpont vegyes terblet -épitési Svereteiben kizérblag - loko rendeltetésy épllet nem
helyeihelt el kivéve, ha oz Svezeli eldirds mdsképpen nem rendelkezik,

{6) A Vi épitési Bvezeteiben [6vd épitdsi telken kUIBndsen nam helyezhetdk el az olabbi meliéképitmények:

o} -husflstold, jégverem, z8ldségverem,

b} trégyatdrols,

c}. sitd, Smiesztetionyag-, folyadék- és5 gdutdrold,

d) épitménynek mindsOI6 antennatand szerkeret, Zhstotons asziop.

{7} A teleplUléskbzponti vegyes lerille! épitési bvezeteiben o ielesithels rendelistésekat egy épuletoen kell
kiclakitani, kivéve, ho oz Svezeti el6irds mdasképpen nem rendelkezik.

{8): Gardzs, gépkocsitarold az eldker feldiakkor helyezheld el
a} ho oz eldkert mérete legaldbb 5,0 m 8s a gépkecsitarold az vical épliményszélesséy legleliebb
50%-a,

b} terepszint olatti épitményként. o keritéssel egybeépitve kialokitolt gépkocs tarols helyezhetdel, o
27.8.{8) rendelkezései szerint.

{9} Sorgarées (egymas mellel! kettonal 18bb gardzs) az utcai oldeld] nyléan nerm helvezhets el,
{10} épllet a vegyes terlleteken elidsorban muagostettvel alakithatd ki,

{11} - A mogostetd hojidsszbge 30-45 fokos lshet, kivave o tetdlelépitmenyt.

a) A magasteto: gerncvonala: oz ulcaban: Kialakull dllapothoz és ulcoképher igazodion. A tetd
madmdlis gerincmagossaga nem lehet riagyobb, mint:

b} -6menélkisebb iényleges éplletmagdissag ériék esetén o tenyleges éplletmagossag érniéke + 5m;

<} & mvagy ennél nagyobb ténvieges épllstmagossdy énék esetén o tenyleges épiiletmagassag
ériéke + 6 m.

(12) . Tetbledés anyago elsdsorban cserép, lermészetes képalo; vagy a feliletében és szindmyolataban
ohhoz hasonld egyeb teldteds anyoyg lehetl. Hulldmpalo, Hulldmiemez és mianyaglemesz tetbtedeés

anyagaként nem  alkalmozhatd. Trapéziemez tetbfeds anyagként kizéritag gozdasagi ‘terileten
alkalrmozhatd

{13) - Teleptlaskbaponti vegyes terlieteken lokdsonként egy gépkocsi épllsten belll elhelyezésérdl, és
legleliebb egy masik gépkocsi felken bellli elhelyezésér6l kall gondsskadni, kivéve o {15} pont-eseteit,

(14} Meglévs épllet bovitésével kialakuld O lakashoz oz éplleten belili egy &s telken balth még egy
gépkocsi elhelyezésérdl gondoskodni kell, kivéve, ho oz éplisten belil gépkocsi elhelyezés miszakilog
nem megoldhat6. Ebben az asaiben akét gépkocs telken beliielhelyezésérsi kel gondoskodni, kiveve
a {15} pont eseteit,

{15). A legfeliebb kéllakasos U épllet letesttésekor vagy meglévs épilet legfeliebb  kéllukdsossa
bévitésekor o gépkocsik épllelen belill elhelyezésétdl el lehet tekinten, és oz eldi gépkocsik telken
beill elhelyezésérdl kel gondoskodni.
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