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ELOTERJESZTES

Biatorbagy, Katalin Ut (041 hrsz) megvasarlasarol
ZART

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Biatorbagy, 041 hrsz-U ingatlan, természetben a ,Katalin Ut” magantulajdonban van,
tulajdonosai Kollar Imréné és Dr. Csontos Janos.

Az ingatlan fébb adatai:

Terllete: 6 ha 2034 m2
Mivelési agai: legel6, erdd, kivett, sajat hasznalatu ut

Az ingatlan tulajdonosai felajanlottak megvasarlasra a 041 hrsz-U terlletet Biatorbagy Varos
Onkormanyzata részére.

A mezb6gazdasagi mivelési agu és erdd besorolasu terlletrészek miatt specialis, a
termelésben [évé terilletekhez értd igazsagligyi szakértdi ingatlanforgalmi értékbecslés
készllt — az el6terjesztéshez mellékelve.

Az ingatlan értékét az igazsagugyi szakérté: 6 720 000,- Ft, azaz hatmillié-hétszazhlszezer
forintban hatarozta meg.

Az ingatlan megvételét indokolja, hogy a Katalin hegyre felmené ,gerincut” nincs az
Onkormanyzat tulajdonéban. Tovabba az ingatlanon az Gt nyomvonalanak meghatarozasat
kovetéen, a fennmaradd teriletekbél kertes mezdgazdasagi terllet és Uduléhazas
Gdualéterlletek alakithatok ki.

Az egyes terllet-felhasznéalasi egységek az aldbbiak szerint alakulnak:
- kertes mez6égazdasagi tertlet; 1882 m2

- Uduléhazas uduléterilet: 2 5253 m2 (Hész elbiras szerint a legkisebb telekterllet
900 m2)

Az uduléhazas Uduléteruletek kialakitasa és értékesitése csak az erdd mivelés alatt allé
terlletek végleges mas célu hasznositasat kovetéen térténhet.

A mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmarol széld 2013. évi CXXII. térvény 11. 8. (2) c)
bekezdése értelmében az Onkormanyzat a Katalin-hegyen végzendd telepuilésfejlesztés
érdekében megvasarolhatja a terméfoldet. A 36. (1) h) alapjan nem kell a mezégazdasagi
igazgatasi szerv jvahagyasa. A 20.8 d) alapjan elévasarlasi jog nem all fenn, igy
kifiggeszteni sem kell az adasvételi szerzddést, hiszen a kifliggesztés az elévasarlasra
jogosultak tajékoztatdséat célozza, akik itt nincsenek.

Jogszabalyi hattér:
A mezb- és erdégazdasagi foldek forgalmérdl szolé6 2013. évi CXXIl. térvény
11. 8 (1) A 10. 8-ban foglaltaktél eltéréen, a fold tulajdonjogét - a Nemzeti Foldalaprol szolo




térvényben  meghatarozott  foldbirtok-politikai  iranyelvek  érvényesitése, valamint
kozfoglalkozas, illetve mas kdzérdekl cél megvaldsitasa érdekében - az allam, valamint a
(2) bekezdésben meghatdrozott jogi személy is megszerezheti a (2) bekezdésben
meghatarozott esetekben és feltételekkel.

(2) A fold tulajdonjogat

a) a bevett egyhaz vagy annak belsé egyhazi jogi személye tartasi, életjaradéki, gondozasi,
ajandékozasi szerzddés alapjan, valamint végintézkedéssel,

b) jelzalog-hitelintézet a jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szolé térvényben foglalt
korlatozasokkal és id6tartamra,

c) a fold fekvése szerint illetékes telepilési 6nkormanyzat kdzfoglalkoztatas és szocialis
foldprogram és teleplilésfejlesztés céljara

szerezheti meg.

36. 8 (1) Nem kell a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa

a) az allam tulajdonszerzéséhez;

b) az allam, illetve az 6énkormanyzat tulajdonaban all6 féld elidegenitéséhez;

c) a fold tulajdonjoganak ajandékozas jogcimén torténd atruhazasahoz;

d) a kodzeli hozzatartozok kozotti tulajdonjog atruhazasahoz;

e) a tulajdonostarsak kozotti tulajdonjog atruhazashoz, ha ezzel a kozds tulajdon
megszlntetésére keril sor;

f) a foldnek jogszabalyban foglalt médon, tamogatas feltételeként mas foldmiives részére
val6 atadasaval megvalosul6é adas-vételhez;

g) a telekalakitasi engedélyezési eljaras keretében torténd tulajdonszerzéshez;

h) a 11. § (2) bekezdésében meghatarozott tulajdonszerzéshez.

20. § Elévasarlasi jog nem all fenn

a) a kozeli hozzatartozok kdzotti adas-vétel,

b) a tulajdonostarsak k6zotti, a kdzos tulajdon megszintetését eredményezé adas-vétel,

c) a foldnek jogszabalyban foglalt médon, tamogatas feltételeként mas foldmilves részére
val6é atadasaval megval6sul6 adas-vétel,

d) all. § (2) bekezdés c) pontjaban meghatarozott célbdl térténé adas-vétel,

e) rekreécios célu foldszerzés

esetén.

Kérem a Tisztelt testiiletet hozza meg dontését az ingatlan megvasérlasaval kapcsolatban.
Biatorbagy, 2018. aprilis 11.
Tarjani Istvan s.k.

polgarmester

Készitette: Barsiné Vajk Agnes
Ellendrizte: Horvath Ménika


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A1300122.TV#lbj6id38f

Hatérozati javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...12018 (IV. 26.) hatarozata

Biatorbagy, Katalin Ut (041 hrsz) megvasarlasarol

Biatorbagy Varos képviseld-testilete:
1. tulajdonosaitol megvasérolja a Biatorbagy, Katalin at (041 hrsz) ingatlant,
2. avetelar: 6 720 000 Ft egy 6sszegben,
3. akeretet a 2018. évi koltségvetés 3.15. soran biztositja,
4

. felkéri a Polgarmestert, az adasvételi szerz6dés megkotésére, a Jegyzét az
ellenjegyzésre.

Hatarid6: 2018. julius 31.
Felelés: Polgarmester, Jegyz6
Végrehajtasért felel: Mlszaki Osztaly



PLANE° MERNOKIRODA KFT.

2051 Biatorbagy, kiilteriilet
HRSZ.: 041 ingatlan

INGATLANFORGALMI

ERTEKBECSLESE

PLANe® mérnékiroda KFT.
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA
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PLANE°* MERNOKIRODA KFT.

OSSZEFOGLALO

Az értékeld tirsasdg: Pline Méarnékiroda Kft
H 1016. Budapest, Zsolt u. 6/C.
Cgj.sz: 01-09-164138
prof.takacsnandor@gmail.com
MOBIL: +36 70 275 3802
Szakérté(k) neve:
Takéacs Nandor
igazsagiigyi szakértd IM4582
A helyszini szemle idépontja: 2017.09.02
Az értékelés fordulénapja: 2017.09.02
Ertékelési szakvélemény érvényessége: 180 nap a fordulonaptdl szamitva
A megbizas célja: Term6f61d piaci értékének megéllapitasa
| Megbizo: Biatorbagyi Onkormdnyzat
Cime: 2051 |Biatorbdgy | Baross Gibor u. 2/a
OSSZEFOGLALO
Az ingatlan cime: 2051 Biatorbagy kiilteriilet
Az ingatlan helyrajzi szima / megye _041 Pest megye
Hasznositds a tulajdoni lap szerint legeld, ut, erdd
a,c,f,g,h |legeld 52524 |m? 8.94|AK
b kivett sh ut 6910|m? 0
d erdé 2600|m? 1,27|AK
m? AK
m? AK
Ossz.teriilet: m? AK
Ertékelt tulajdoni hdnyad: 1 / 1
Ertékelt teriilet (hektar) és AK értéke 6,2034 ha AK
Ingatlan teljes teriilete hektarban: 6,2034 ha Fajlagos kataszteri joved.:
Kataszteri jovedelem (AK): 10,21 AK AK/ha
Az ingatlan értéke hozamelvii médszer szerint (/1 tulajdoni ardnyra) Ft 360 000 |Ft
Az ingatlan értéke piaci médszer szerint (1/1 tulajdoni aranyra) Ft 6720 000 |Ft
Az ingatlan értéke (1/1 tulajdoni aranyra) Ft 6 720 000 |Ft
Ertékelt tulajdoni hdnyad: l 1 / 1
Az ingatlan értéke : Ft

A megbizoval egyeztetve mivelési ag szerinti ertékbecsics késziilt, ennek soran a rendezési terv értékalkoto hatasat és a spekulacios
vérakozisokat figyelmen kiviil hagytuk. Az erdé alrészlet esetében dr Baldzs Istvan igazsagiigyi szakért6 2600 nm-re esé
értékmegillapitisit elfogadtuk.

PLANe mérnaj roda KFT.
1016 Budapest, Zsolt u. 6/C.

PLANe® mérnékiroda KFT.
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA
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PLANE°*MERNOKIRODA KFT.

AZ INGATLAN ISMERTETESE

Az ingatlan cime (ir.sz., telepiilés): 2051 Biatorbagy
Helyrajzi szdma / megye: 041 Pest megye megye
Bejegyzett tulajdonos/ok, tulajdoni hanyad/uk: |Kollar Imréné, Dr. Csontos Janos [ 1 / 1

Az esetleges széljegyzet/ek tartalma:

Az értékelt ingatlan tulajdoni lapjan bejegyzett
jogok (értékelt tul.-i h.):

II/3: Tigz vezetékjog 2 nm-re. II/4.: Elmii vezetékjog 4463 nm-re, III/5.:
ELMU vezetékjog 1189 nm-re.

Az értékelt ingatlan tulajdoni lapjan feljegyzett
tények (értékelt tul.-i h.):

Bejegyzett szolgalmak, vezetékjogok, m2
érintettség:
Az ingatlan teriilete m2 / mindségi osztaly(ok): m? Min.oszt.: B
Az ingatlan alakja, formaja: Szabalytalan alaku
Az ingatlan hatdrai, keritettsége: Ingatlanhatérok felismerhetoek.
ENy zartkertek, termé&fold
. s z DNy
Ingatlan-hatérok jellemzése: EK
DK zértkertek
A telepiilés rangja, lakosok szdma: Viros | 12 000 5

A telepiilés rovid jellemzése

Biatorbdgy Pest megye nyugati, dunantdli részén fekszik. Eszaknyugatrdl az 1984-ig
hozzé tartozott Herceghalom, északrél Paty, északkeletrdl Budakeszi, keletrdl Budaérs,
délkeletrdl Térokbalint, délrél Séskut, nyugatrdl pedig a Fejér megyei Etyek hatarolja.
Eszaki oldalan &ll 1977 6ta a Budapest-Hegyeshalom—Rajka-vasttvonal jelenlegi helyi
vasttallomasa. Autébusszal megkézelithetd a 760-as, 762-es, 763-as, 767-es, 778-as,
782-es, 1253-as és 1256-0s jaratokkal.[3] A varos belteriilete a Zsambéki-medencében
terlil el, ezt északnyugati-délkeleti irdanyban a Budai-hegység évezi, a keleti rész a
Budadrsi-medencébe nyulik at. Agglomeracios telepiilés

Elhelyezkedése, fekvése:

Az értékelt ingatlan a telepiilés ENy-i kiilteriiletén talalhato, a belteriiletté] ENy-ra, attol
mintegy 2.100 m-re. Az ingaltan miiat6l 400 m-re elérhetd, kozvetleniil folditon
keresztiil bejarhato.

Téjolésa, irdny:

DNy-EK-i irdnyultsagu "L" alak

forméja

Legkozelebbi telepiilés, tavolsag: Biatorbagy km
Legkozelebbi épiilet jellege, tavolsag zartkertek két oldalon km
Ipari, mezégazd.-i Iétesitm.tél vald tdvolsag km
Domborzati és lejtésviszonyok: Sik teriilet
A kornyez6 ingatlanok jellemzd hasznositasi|zartkertek

Megkozelithet6sége:

Az ingatlan a Boglarka utcabél EK-i iranyba nyilik, aszfaltozott aton megkozelithetd

Infrastruktira:

A teriileten kiépitett az elektromos kozmii. (egy€b kézmii nem kiépitett)

A haszn. jelenlegi forméja a tul.lap szerint:

legeld, ut, erdd

Ertékelhetd telepitmény

nincs IRészletes jellemzést Id. tovébbiakban

Beépitettség

nem beépit: X lbeépitett lBeép. foka: | 0%

Talajtipus

Réti csernozjom talaj

Jelenlegi hasznositas

A teriilet it mivelési 4ga hasznositott, a t6bbi mivelési 4g hasznalaton kiviil
van. Az erd¢ alrészlet elhanyagolt.

PLANe® mérnékiroda KFT.

MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA




PLANE°*MERNOKIRODA KFT.

Korlatozo feltételek:

* A megdllapitott érték az ingatlan per-, igény- és tehermentes allapotara vonatkozik.

* A megéllapitott érték a fordulénaptdl szamitott 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy rendkiviili természeti és gazdasagi
*A szémitas soran a teljes ingatlan értékét allapitjuk meg és ebbél szamoljuk vissza a tulajdoni hanyadra vonatkoz6 forgalmi
értéket.

*A bejegyzett banyaszolgalmi jog kapcsan nem all rendelkezésiinkre dokumentum, feltételezziik, hogy a kialakult értékre nincs
szamottevd befolyassal.

* Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld kérnyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat elvégzésére nem jogosult, az
értékelést szemrevételezés és a Megbizd adatszolgéltatdsai alapjan késziilt. Az értékelés dija nem 4ll Osszefliggésben a
meghatdrozott forgalmi értékkel. Az értékmeghatérozast a Megbizo személyes szempontjai nem befolyasoltak.

* Az értékelés a vonatkoz6 54/1997(VIIL1.) FM rendelet illetve az NFA irdnymutatasai alapjan késziilt.

Az ingatlan foldrajzi kérnyezete
Eghajlati viszonyok (napsiitéses 6rdk szima,|Eghajlata kontinentalis, meglehetésen hideg téllel és meleg nyérral. A csapadékhaztartasa jobb
kozéphémérséklet, csapadék) az alfoldi atlagndl, ugyanis a teriilett] légvonalban mindossze 60-70 km-re emelkednek az
Erdélyi-szigethegység igen magas, 1800 métert is meghaladé lancai (Béli-hegység, Bihar-
hegység, Vigyazo-hegység), ezért megugrik az éves csapadék-mennyiség, 550-600 mm-re. A évi
napsiitéses 6rak szama is magas orszagos viszonylatban.

A természetes novénytakar¢ eredetileg erdés-ligetes sztyeppe volt, azonban ezt legkésébb a 19.
szazad végére mindenhol feltorték, majd a nagy folydszabalyozasok idején maradék természetes
jellegét is elvesztette, szantofolddé és kultartajja alakult. A megye teriiletén igy mara kb. 25
ezer hektarra csokkent az erdds terillet, az is féleg a megye északkeleti részén talalhat6
(Malyvadi erdok és a Koros folyok artéri erddi). A teriilet mai allatvildga is ehhez
alkalmazkodott, de aprovadak viszonylag nagy szamban talalhatok a teriileten.

Vizrajzi viszonyok Komolyabb vizhatastdl fliggetlen teriilet
Demogréfiai viszonyok Stagnald
Az ingatlan gazdasagi kirnyezete

Ertékeléskor fennéllé fsldhasznalati viszonyok [Tulajdonosi és haszonbérleti hasznosités jellemzo.

Ertékeléskor fennallé foldhasznalati viszonyok| Vérhat6 a tulajdonosi hasznositasi méd névekedése.
véltozasi tendenciai

Termdé1o1d helyi forgalma Keresleti piac jellemz6

Aktudlis hirdetmények jellemzé atlagdra: 2000000-3000000 Ft/ha 100-200 000 Ft/Ak
Az ingatlan piaci kérnyezete

Ertékeléskor fennall6 f5ldértékviszonyok Ertéktartas prognosztizalhato.

A helyi viszonyokra jellemz6 terméfold[Szabad piaci megitélés jellemzo.
értékesitési szokdsok

Kereslet-kindlat viszonyok Keresleti piac jellemz6
Bejegyzett f5ldhasznal6 (név, cim) n.a.

Foldhasznélat jogcime n.a.

Miivelést gatlo tereptargy nincs

Kornyezeti 4llapot (szemrevétel. és szobeli|Kornyezetszennyezés nem lathat6, vizsgalata nem volt feladatunk.
info. alapjan)

Az ingatlan értékét befolydsol6 tényezok

Vonatkozé rendezési terv ismertetése Uhl és Kou zéna

Blokk azonosité / EOV: K: E:
Tulajdoni lapon bejegyzett Natura 2000| igen nem X

teriilet

Védett teriilet igen nem X

Bejegyzett vezetékjog, szolgalom van X nincs

Egyéb, az ingatlan értékét jelentésen befolyisolé kiriilmény:

A komyezetben zértkertek vannak, szanto, sz618 kert miivelési 4gak a jellemzdek. A teriiletbdl mintegy 1,7 hektar iidiilhazas dvezet (10%-o0s
beépithetdséggel), a tobbi kozutas zona. Az értékelés soran miivelési ag szerinti értéket allapitottunk meg, figyelmen kiviil hagyva a spekulacios
varakozasokat. az itra killteriileti mez6gazdaséagi utak arazéasat alkalmaztuk.

Fajlagos Ak érték: 1,646 |AK/ha Minésités: gyenge

PLANe® mérnékiroda KFT.
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA



PLANE°*MERNOKIRODA KFT.

Az alkalmazott médszertan ismertetése

PIACI OSSZEHASONLITO -MODSZER LEIRAS

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul¢ értékelést mar megtortént, konkrét és jol ismert tigyletek arainak az vizsgalt estre valo kiterjesztésével,
Osszehasonlitasaval kell elvégezni.

Az Osszehasonlitd vizsgalatok soran olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni, amelyek foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az
abban szerepl§ ingatlanok tipusa azonos vagy kozel azonos a vizsgalt ingatlannal.

Minimélisan harom tényadatot kell a szamitashoz felhasznalni.

Az elemzett 6sszahasonlité adatokbél keriil sor az dsszehasonlité érték meghatarozasara. Ez az érték fajlagos érték, mely altalaban egy hektar teriiletre
vonatkozik. Az ingatlan 6sszehasonlité piaci értékét a korrigalés utén kialakuld fajlagos érték (Ft/ha) és az ingatlan mérete (ha) szorzataként kell
megallapitani.

A piaci dsszehasonlit6 adatok lapulé méd. 16 1épé

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatarozésa.

4. Ertékmodosité tényezdk elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végsd érték kiszamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Az alaphalmaz kivalasztisanak legfontosabb szempontjai:

- a vizsgalt ingatlanéhoz hasonl foldrajzi elhelyezkedés,
- az alaphalmazban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal.

Az alaphalmaz adatainak 4tlagarol jelentdsen eltérd szélsé értékeket az elemzés soran, figyelmen kiviil kell hagyni.

Az elemzés sorn az értékel8nek az osszehasonlitas alapjaul szolgal6 ismérveket alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz
hozzamérmni.

Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani, illetve a kiilonboz$ értékformak és
jogok kozstt korrekcids tényezdket kell alkalmazni. Az elemzett dsszehasonlité adatokbol kell az alapértéket meghatarozni.

A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodosito tényezok fiigyelembevételével torténik. Ertékmodosito tényez6ként csak olyan
jelentds, értéket befolyasolé tényezé vehetd fel, amely az dsszehasonlito adatok alaphalmazara nem jellemzd.

Telekadottsag: Infastruktura:

- telek alakja - villany

- tajolas - viz

- lejtés - gazellatas

- épitési lehetSségek - csatorna (felszini és szennyviz)

- talajtani viszonyok - szemétszallitas

- nvényzet - kozlekedés (tomegkozlekedés, utburkolat)
- telek tartozékai - megkozelithetdség

Koémyezeti szempontok: Jogi szempontok. hat6sagi szabalyozas:

- szomszédok és szomszédos létesitmények - tulajdonviszonyok rendezettsége

- Ovezet - osztott tulajdon, résztulajdon

- kilatas, panorama - kapcsolodo jogok (zalogjog, hasznalati jog)
- szennyez0 forrasok, kornyezeti artalmak - az ing. nyilv. bejegyzett egyéb jogok, tények

- vizbazisvédelmi védéovezet

- OTEK és a helyi épitési szabalyozés

A szakvéleményben az értékmodosité tényezok kozil az értéket Jelentdsen befolyasolokat fel kell tiintetni, és ha arra lehetéség van, akkor étékmodosité
hatésukat szamszertien is meg kell hatarozni.

Az értékmodosito tényezSk alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

PLANeR mérnokiroda KFT.
MAGYAR INGATLANSZOVETSEG TAGJA
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PLANE°* MERNOKIRODA KFT.

HOZAMSZAMITAS-MODSZER LE{RASA

Az ingatlan értékét harom, kilon-kulon értékelt tényezd egyiittes Gsszege hatarozza meg az alébbiak szerint:
Fé=Fté + Té + Eé

Ahol:

Fé: az ingatlan AFA nélkiili forgalmi értéke (Ft)

Fté: a term6fold forgalmi értéke (Ft)

Té: a telepitmény AFA nélkali értéke (Ft)

Eé: az ingatlanon talalhaté felépitmény, pince (épiiletek, épitmények, foldalatti raktar) AFA nélkiili forgalmi értéke (Ft)

A terméfold értékelését a foldnyilvantartasban szereplé aranykorona érték figyelembevételével kell elvégezni. Kivételt képez ez alol a sz6l6- és
gyumoélcsiltetvény, valamint a halasté altal foglalt terméfold. A szélé- és gyumolcsiiltetvényekkel boritptt term6fold értékelése az iiltetvény telepitését
megel6z8 miivelési ag besorolashoz tartozé aranykorona érték alapjan torténik. Ha az iiltetvény korabban is tltetvény volt, a kornyék hasonld adottsagn
szant6 terileteinek aranykoroa értékét kell alapul venni. Halasté esetében a t6 4ltal foglalt terilet értékét a halasté kozvetlen kornyezetében 1évo
terméfoldek jelemmz6 aranykoroa értéke alapjan kell megallapitani.

A term6fold forgalmi értékének meghatarozasara az alabbi képlet szolgal:
Fté={((Pj+B)x p) / (2 x i)} x (1 + k)

Ahol:

Fis a term6fold forgalmi értéke (Ft),

P;: a term6fold jaradék jellegii jovedelme (étkezési buza kg)

B: az ingatlan kozvetlen komyezetében jellemzonek tekinthetd haszonbérleti dij (étk.buza kg)
p: az étkezési buznak az értékbecslést megel6z8 évben kialakult hazai tézsdei atlagara (Ft/kg),

k: a foldteriilet szamitott értékét modositd korrekcios tényezé.

Alkalmazhaté korrekciods tényezék:

- alak, forma, teriilet mérete,

- fekvés,

- elhelyzkedés,

- megkozelithetdség, Gtviszonyok,

- domborzati és lejtési viszonyok,

- vizjaras rendezettsége,

- miivelést gatl tereptargyak,

- esztétikai benyomés,

- szokasostol eltérd fagy-, jég-, vadkar valosziniiség,
- Ontdzés, 6ntdzhetdség,

- keritettség,

- lzemszer( miivelést szolgalo épitmények,

- gazdasagi kornyezet,megélhetési viszonyok,

- demografiai viszonyok,

- a fold miivelése iranti hajlandésag,

- tapanyaggazdalkodas, agrokémiai beavatkozas,
- melioracio,

- kultarallapot,

- kornyezet szennyezettsége, tartés koryezeti karosodas,
- természeti védettség (Natura 2000, stb.).
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Az alkalmazott tézsdei biizaar levezetése

A hozamszémitasnal a vonatkozé 54/1997-es FM rendelet 2. szami mellékletének eldirisa alapjan a targyévét megel6z6 t6zsdei buzaar adatkozlések atlag
értékét vettik figyelembe.

Etkezési biiza tézsdei atlagarak (Ft/t) - BUDAPESTI ERTEKTOZSDE
2016

Malmi biiza (mill wheat) marcius augusztus  fzeptembe| december |ATLAG
Atlagarak (Ft/t) 46 457 40476 | 41000 41 000

Forras: bet.hu

A tablazatban havi atlagdrak értelmezése:
Az egyes hatarid6s termékek hatarid6s piacan az adott havi lejératot (szallitasi honapot) megel8z8 honap tézsdenapjain az adott lejaratra
kialakult elszamoloarak szdmtani 4tlaga. Az adatok forrasa: Budapesti Ertéktézsde.

Foldpiaci Kkitekintés

Piaci viszonyok kézott a foldhasznalatot a kiilonbozé nemzetgazdasagi dgak termelési funkcioja és a haztartasok fogyasztasi igényei illetve ezek versenye
alakitja. A foldhasznalatért folyé verseny motivaloja a kilonbozé funkciok térbeli szétvalasa (pl. a haztartasok lakd, fogyaszt6i, s munkavégzé funkcidinak
elkaloniilése). A fold kiasajatithatosaganak lehetdségébdl kiindulva nyilvanvalé, hogy ennek kereslete és kindlata piaci térben ill. ennek koériilményei kozott
jelenik meg,

Mivel a fold kétott erdforras, alternativ hasznositasa korlatozott, ezért kinalata rugalmatlannak (aratol, bérleti dijatol fiiggetlennek) tekintheté. Ebbél
eredden hasznélata jaradékfizetéssel jar, a fold bérleti dijat pedig egyértelmilen a kereslet alakuldsa hatérozza meg. A foldérték megitélését alapvetden
hatérozzdk meg az 6kolégiai (természeti-, termbhelyi) tényez6k. Ilyenek példaul a genetikai talajtipus, talajtulajdonsagok (kotottség, humuszellatottsag ), a
vizgazdalkodas, fekvés, lejtésviszonyok stb.

Foldarak és bérleti dijak Magyarorszigon

Kozismert, hogy a rendszervaltast koveten a karpotlasi folyamat keretében a foldarak zommel 1000 Ft/AK értékkel kertiltek forgalomba. Ezt kovetéen egy
toretlen névekedés figyelhetd meg az arakban, figyelembe véve azt is, hogy a sokszor indokolatlanul, szakmai hozzaértést nélkiil6zé vélemények évenkénti
ar-tobbszorozodét jovendsltek, amelyen egyetlen esetben sem valésultak meg ezidaig.

Egy hektar szantéfild ara és arnivekedése az eldzd évhez
képest, 2014*

Amovekedés, %
-15,0

B 15.1-20,0

Bl 20.1-

Forras: KSH, 2015

A megyék kozotti jelentések a kiilonbségek, ezek pedig évrol-évre fennmaradnak.
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2014-ben minden megyében emelkedtek az atlagarak az egy évvel korabbihoz képest, az arvaltozds mértékében viszont jelentds eltérések voltak az egyes
megyek kozott. Leginkabb Négrad megyében nétt a szantofold ara (45%-kal), amely még igy sem éri el az orszagos 4tlag felét. Ezt kovette Heves (33%),
Zala (30%), majd Veszprém megye (29%) arnévekedése. Kismértékben emelkedtek az arak Tolna (2,0%) és Borsod-AbaijZemplén (6,0%) megyékben.

2014-ben az orszégban atlagosan 36%-kal kevesebb szantofoldet értékesitettek, mint az el6z6 évben. A legtobb foldteriilet SzabolcsSzatmar-Bereg és Jasz-
Nagykun-Szolnok megyében cserélt gazdat, annak ellenére, hogy az értékesitett teriilet nagysaga ezekben a megyékben is csokkent. Az értékesités volumene
csak Veszprém, Heves, Vas és Komarom-Esztergom megyében novekedett, a legnagyobb forgalomélénkiilés is ezekben a megyékben volt.

A hanyatl6 térségek olyan teriiletegységek, ahol az értékesités atlag feletti volt 2014-ben, de a megel6z6 évhez képest mar csokkent. Ezek koziil Hajdu-
Bihar és Pest megyében egyarant 12, mig Gyér-Moson-Sopron megyében 47%-kal esett vissza az értékesités a 2013. évi forgalomhoz képest.

2014-ben élénkiilt az értékesités volumene Komarom-Esztergom és Zala megyében: az elébbiben 37, az utébbiban pedig 7%-kal novekedett az eléz6 évi
értékesitéshez képest.

A pangd térségek olyan megyék, ahol a keletkezett forgalmi érték atlag alatti, és az el6z6 évhez viszonyitva is csokkent. Ezek koziil a legmérsékeltebb volt
a forgalom Baranya, Tolna és Bacs-Kiskun megyében.

Az aranykorona szerinti kategorizalas a foldpiaci szegmensben egyezményesen a kovetkezképp torténik:

15 AK alatt gyenge
15-25 AK kozepes, jo
25-35 AK j6, nagyon jo
35 AK felett extra

PLANeB mérnékiroda KFT.
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PIACI OSSZEHASONLITO MODSZER

PIACI ALAPU ERTEK MEGHATAROZASA 54/1997 FM rendelet szerint
(Csoportos 6sszehasonlitas médszertani elve alapjén) Hrsz. 041
Megye/telepiilés/elhelyezk.: Pest megye 2051 Biatorbagy kulteriilet
Miivelési ag: Teriilet Fajl.AK érték
[ acsgh Tiegels [ 52524|m’ 8.94 | 1,70 }/ha
Ossz.: 52524 m’ 1021 AK
52524
a, 0] legels Miivelési ag piaci értékelése (minimum 5 adat)
, . Koézos . . .
hrsz Telepiilés kistérség Miiv. &g Ing. jellege Ev Ing. teriilete tulajd. ll Fajlagos ér |Tul. ardny
m2 F Ft/ha
1 [o178/8 Biatorbégy Budadrsi  |széntd terméfld (kiiter.) 2016 16 258 1 3075 409 1,00
2 |o0190/31 Biatorbagy Budadrsi  [szénté terméfald (kiter.) 2016 10 676 1 2997 377 1,00
3 |0307/2 Biatorbagy Budadrsi szénté termdéfold (kiter.) 2017 5367 1 2794 857 1,00
4 1020/11 Paty Budabrsi szanté terméféld (kiter.) 2015 23291 2l 2649951 1,00
5 |o11/40 Péty Budaérsi széntd terméféld (kiter.) 2016 26737 1 3328720 1,00
6 |052/40 Pusztazamor Budabdrsi szénté terméféld (kiiter.) 2016 28433 1 2198 150 1,00
ATLAG:
" 04
Fajlagos teleplilési atlagar (tranzakcios adat): 1136 298 Ft/ha
Alkalmazott korrekciok:
- alak, forma, terileti méret, -10%
- megkézelithetdség, fekvés, elhelyezkedés 0%
- mivelést gatl6 létesitmények 0%
- keritettség 0%
- Ontdzés, 6ntdzhetbség, 0%
- demogréfiai viszonyok, gazdasédgi kéryezet, 0%
o - vizjéras rendezettsége (belviz, artertilet) 0%
) - domborzat, lejtés 0%
5? - mivelési ag, idegen betelepités 0%
C 3 - egyéb: 0%
- egyeb: 0%
Korrekciok 6sszege: _
korrigalt hektarar | 1022 668 |I] FYAK
Ertékel teriilet 5,2524|ha
Teriilet értéke | 5371461 |t |
d |kivett sajdt haszndlatii it Miivelési dg piaci értékelése
z S . " Kozds . P .
Ir.sz. Telepiilés Miiv. ag Ing. jellege Ev Ing. teriilete tulajd. ill Fajlagos ar |Tul. arany
m2 F Ft/ha
1 2060 |Bicske zértkert kivett it 2014 387 1 1291990 1,00
2 2051 |Biatorbégy zZértkert kivett Gt 2016 394 1 1015 228 1,00
3 2085 |Pilisvoérésvar zértkert kivett Ut 2016 800 1 1 250 000 1,00

Fajlagos teleplilési atlagdr (tranzakcids adat): _Ft/ha

Alkalmazott korrekcidk:
- alak, forma, tertleti méret, 0%
- megkézelithetbség, fekvés, elhelyezkedés 0%
- mivelést gatlé létesitmények 0%
- keritettség 0%
- 6nt6zés, bntézhetbség, 0%
- demogréfiai viszonyok, gazdasédgi kémyezet, 0%

PLANe® mérndkiroda KFT.
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- vizjéras rendezettsége (belviz, arterillet) 0%
- domborzat, lejtés 0%
d - muvelési &g, idegen betelepités 0%
- egyéb: 0%
- egyéb: 0%
Korrekciok 6sszege: _
korrigélt hektarar 1185739 "]FUAK
Ertékel teriilet 0,6910|ha
Teriilet értéke | 819346 [t |
I 55277 WOVELES! AGANKENT B R s O
a,cf,9,h legelé 5371461 Ft
b kivett sajat hasznalt ut 819346 Ft az erdérészlet esetében dr Baldzs Istvan ig.
d erdé 531000 Ft szakértd altal kozolt eredményét elfogadjuk. A
szakvélemény a Megbiz6 irattardban hozzaférhetd.

Osszesitett értékek: — Ft

A kérnyezetben zdrtkertek vannak, szdntd, sz816 kert miivelési dgak a jellemzSek. A teriiletb6l mintegy 1,7 hektdr iidiil6hdzas évezet (10%-os
beépithetbséggel), a tobbi kézutas zdna. Az értékelés sordn miivelési dg szerinti értéket dllapitottunk meg, figyelmen kiviil hagyva a
spekuldcids vdrakozdsokat. az utra kiilteriileti mezégazdasdgi utak drazdsdt alkalmaztuk.

Az értékelt ingatlan piaci alapu teljes értéke tizezres nagysdgrendre kerekitve:

PLANe® mérnokiroda KFT.
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HOZAM ALAPU ERTEK MEGHATAROZASA

54/1997 FM rendelet szerint

- alak, forma:

- fekvés, elhelyezkedés:

- domborzat és lejtésviszony:

- Vizjaras rendezettsége:

- infrastruktira, meglévé k6zmivek:

- megvalésithaté k6zmdvek:

- Uizemszerd mivelést szolgalé épitmények:
- mivelést gatlo tereptargyak:

- Utviszonyok:
- keritettség:

- atlagtcl eltéré fagy-, jég-, vadkar valészintisége:

- esztétikai benyomas:

- tapanyag gazdalkodas:

- értéknovels, tartds, beruhézés jellegli agrotechnikai beavatkoza

- természeti védettség:

- kbrnyezeti szennyezettség:

- gazdasagi kémyezet:

Megyef/telepiilés: Pest megye 2051 Biatorbagy

Hrsz./ elhelyezkedés kiilterilet 041

Miivelési ag: Teriilet Fajl.AK érték
a,cfghlegeld 62034 m* 1021 AK 1,65

Ossz.: 62034,0000 m* 1021 AK

Megyei féldjaradék (rendelet szerint): J 23,30 kg buza/Ak

Telepiilésen jellemz6 atlagos bérleti dij: B 40 kg buza/AK

évi tézsdei atlagar (étkezési buza) P 42,23 Ft/kg

Tokésitési kamatlab : i 4,50%

Hozam alap féldérték (Pj+B) x p/2 x i L I

Jaradék (J) Bérl.dij (B) Fo6ldtéke hozadék H.alapu ért.
kg buza/ha kg buza/ha kg buza/ha Ft/ha

a,c,f,g,Hlegelé 38 66 52 48 889
Alkalmazott korrekcick:

- tertleti mérete:

- egyéb: 0%
Korrekciok dsszege:
Miv.4ag Teriilet Korrekcié Korr.hozam.alapu fajl.ért. l _
‘ ha % Ft/ha Ft/AK 2
a,c,f,g,Hlegels 5% 51334 31189 | |
ssz.tertlet: ha

TELJES INGATLAN FAJLAGOS HOZAM ALAPU ERTEKE:

Fajlagos érték:

A teljes ingatlan hozam alapu értéke, tizezres nagysdgrendre kerekitve:

| gfg @ IFt

35260
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3. bejegyzd hatarozat,

Tulajdoni lap
Nem hiteles tuhjdoni lap Nem hitekes tlajdoni lap Nem hiteles tulajdond &
Budakeszi Jirdsi Hivatal Fold hivarali Osatély
Budapest 1117, Xarinthy Frigyes (it 3. Oldal: 12 @
Nem hiteles tulajdoni lap + Szemle misobat
Megrendelés s2im: 30005496 20/2017
2017.06 .06 @
BIATORRAGY RENRLR 2
Xilterilat 041 helyrajei sazém
LREST
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terialet kat.t. jow. ¥ adatak
miveléni dg/kivett megnevezés/ min.o ha n2 k.£ill. kat . jéw
m2 k.£ill
a4 lageld L | 2530
b Kivett zajit hamznilatd ot 0 6910
c legeld ? 3028 .
d wrdé 4 2600 27
£ lagels 4 2.00%9 A1
g legeld “ 621, 1.08
h legels 4 2. 3.52
A féldrészlet Ssszes berilete: 6. 19.21
ORESZ

2. tolajdoai hdnyad: 51171022
bejegyzd hatdrezat, érkezéei idd: 6644571994 00,03
Jogein: Ealdkiadis
jogdllis: bulajdeaos
ndv

i Meolldr Imcéné
2z.advt Halla RAnna Mirvia
mzil . ¢ 1943 \
a.ndv 1 Bordka Anna Maria e

cim 1 2051 BIATORBAGY Meggyfa wkea 21 e
3. tolajdeni hinyae: 51171022 i
]

bejegyzé hatdrozat, érkezéai id8: .08.01
Jogeim:  Ealok i adie

jogéllim: talajdonca &
i Or. Cesonton Jinoas

»z.név: Ceontes Jines @
wzul . ¢ 1945

a.nbdv + Rider Anna

cim 1 2051 BIATORBAGY K

Ferenc utca 21/A

HLRESE
idd: 36310/2010.03.11

Veze ték jog
2 m2 nagymigh terd 442/2/2010. wrdwd hatéwigi bizeayitvany alapjin
Jegomal £y

név: TIGAE ATC KFT

cim ¢ 4200 L Rikéori vtes 184

Halytatis 3 Wivetkezd lapon

O
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdond lap

Budalcszi Jirdsi Hivatal Fald hivatali Osztily

Budapest 1117, Karisthy Frigyes it 3 Cildak: Hig
Nean biteles tulnjdoni lap - Szemile masolat
Megrendelés sxfm:30005/49620/2017
2017.06.06 Q)
BIATORBAGY Szektor :
Xiltervlet 041 helyrajzi szam
Folytatd: ax ¢Xzd horsl
NERESE 3
4. bejegyzd hatdresat, drkesési icdd: S9907/3010.11.0%
Vezeték jog
az ingatlanbél 4453 m2 nagymigd terdletre, az MEEH YMB-112/2000. wagedélys g ¢ D
hatdrezata alapjin /5-1863/2009,
joegosult:

név: EIMD RALSZATI WKPT. torzsssdm: 13804983
cim + 1132 BUDAPEST KIIT.HER, Vie: Ot W2-14.

5. bejegyzd hatérozet, érkezési idd: 46866/2011 _08.05
Vezeték jog
VHB-142/2011 engeclély =maamd, {20370] Biaterbigy 1, =z. 0,4 k wezetdkrends terre vonatkozd
vezetdkjog a4 vazcay: szeriat 1189 mZ-re az imgatlan terdilet .
jogesal by
mév) BIM0 MALOZATI MET. térzooadm: 13804983
cim + 1132 BUDAPEST XITT.KER. Vici at P2-94.

Ez a tulajdoni lap kizigasgatdsi hatdsigi elié ebl jibél keriilt kisdinra. Misra nen

hasznilhats.
VEGE

N

&

§
‘&Q
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TERKEPKIVONAT
Budakeszi Jarisi Hivatal Foldhivatali Oszdly
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3.
E-hiteles térképmasolat
2017.06.06 10:53:41
Helyrajzi szam:  BIATORBAGY kitlteriilet 41 Megrendelés szim: 3/3040/2017
Meéretardiny: 1 : 10000 Térmjzszim; 33563300002017

A térképmisolat a kiaddst megeldzd napig megegyead az ingatlan-nyilvantandsi térképi adatbizis tartalmdval,

PLANe® mérnékiroda KFT.
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Megrendelé: Biatorbagy Varos Onkorményzata (képviseli: Tarjani Istvan polgarmester)

2051 Biatorbagy, Baross G. u. 2/a.

Megrendelé szama: Iktatészam: VO-169/8/2017

Megrendelés targya: A Biatorbagy 041 hrsz.-i ingatlanon talalhat6 erdéteriilet értékeldsi
szakvélemény a 2017. Februar 28-an kelt arajanlat alapjan, az abban szerepl miiszaki tartalommal.

A megrendeld alapjan, az tigyben, ligyintézGként szereplé onkormanyzati dolgozéval (lasd:
megrendeld) tortént megallapodas és szervezése alapjan

2017, Julius 4-én helyszini szemle megtartasara keriilt sor.

A helyszini szemlén jelen veliak:

Kollar Imréné résztulajdonos nevében: Kollar Agnes Ivetta, Biatorbagy, Megyfa u. 21.
Dr. Csontos Janos résztulajdonos: Biatorbagy, Kossuth Ferenc utca 23/a

Barsiné Vajk Agnes Beruhazasi és Vagyongazdélkodasi Osztaly, iigyintézéként

dr. Balazs Istvan igazsagiigyi szakérto

Elozetes megadllapodas.

A helyszini szemlén jelen voltak, a tertiletbejérds soran megallapitottdk, hogy a Biatorbagy 041
hrsz.-u teriiletre vonatkozéan, az erdéteriilet nagysagat tekintve eltérés allapithaté meg a Budakeszi
Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly 2017. 06. 06. keltezésii »Nem hiteles tulajdoni lap”-on és az
erdészeti hatésag altal kiadott térkép, ill. vn. erd6allomany leir6 lapon szerepls erdéteriilet nagysaga
kézott.

I'6ldhivatali adat: 2600 m2 erd6 (041 helyrajzi szam)
Frdészeti hatosag adat: (71/A erdérészlet) 1,89 ha.

A helyszini szemlén, részletes bejaras tapasztalata szerint megéllapithaté volt, hogy a kérdéses
erdotertilet az erdészeti hatésag altal kiadott és a Foldhivatal altal kiadott 1:10 000 ma térképek
szerint azonos hosszusagiak, nagysagnak és Osszefliggt erdéteriiletet jelentenek. (1isd: mellékelt 1.
sz. térképek.)

A jelenvoltakkal tértént megbeszélés értelmében a szakértd mindkét erdéteriilet nagysagra elkésziti
az, értékszamitast.

| ~ 7
Az eltér6 teriiletadatok tisztdzisa nem szakértsi feladat. Vi Lf
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Az igazsagligyi erdészeti,- erdéértékbecsld szakérts szakvélemény kiilén-kiilon a 2600 m2
erddtertiletre, és az 1,89 ha erdéteriiletre is elkészitésre keriilt.(!) Egytttal az iizemtervi teriileten
jelenleg meglévé — alloméanyleiré lap szerint — él6fa érték is meghatdrozasra keriilt.

Az erd6tertiletet a Hivatal tigyintézéje és a jelenlévd két tulajdonos mutatta meg a szakért6 részére.

Rendelkezésére bocsaijtott dokumentumok a kovetkezok:

Biatorbagy Kiilteriilet 041 hrsz nem hiteles tulajdoni lapja, 1:10 000 meéretaranyti(ma) Budakeszi
Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly 2017. 06. 06. keltezésii E- hiteles térképmésolat. Erdészeti
Hatosag dlial kiadott Biatorbagy 7/A jeli erdérészlet tin. dllomanyleir6 lapja, NEBIH EL NyTO.
dltal kiadott, Biatorbagy 71 tag A részletre vonatkozé 2017. 06. 06-an késziilt ,,Nyilvantartési térkép
masolat.”

A fent felsorolt dokumentumokat a jelen igazsagiigyi erdészeti,- erdBértékbecsld/szamitasi
szakert6i szakvéleményhez — mindegyik példényhoz — fénymésolatban mellékeljiik. Ezeket a

megrendeld bocsajtotta a szakértd rendelkezésére.

A labon 816 faallomany ériékének és talajértékének meghatarozasa.

Az erdéteriiletek faillomanyénak jelenkori és véghasznélatkori fadlloményanak értékét, szamitasat
az 1,89 ha teriiletre és a 2600 m2/0,2600 ha) teriiletre vonatkozdan az 1. sz. tablazat, mig a
talajértékeket és az Gsszes értékeket a 2. sz. tablazat tartalmazza, Ennek alapjan -(jelenkori érték)-
a2 1,89 ha erdéteriilet faallomany-+talajértéke: 3 861 000.-Ft a 2600 m2(0,2600 ha) erdéteriilet
faallomany-+talajértéke: 531 000.-Ft

/:Részleteket a két tablazat rogziti:/

Az Osszehasonlithatosag céljabol ésszesitve — tajékoztatdsként — rogzitjitk a jelenlegi, iizemtervi
labon allo fatérfogat szerinti n. él6faértékeket is (talajérték nélkiil)

-A 1,89 ha erdéteriiletre: 228,69 m3 iizemtervi fatérfogat.(lasd: dllomanyleir lap)
228,69 m3 x 16 500.-Ft/m3 = 3 773 385.-Ft (él6fa érték)

- A 0.2600 ha erdotertiletre: 0,2600 ha x 121 m3 ha x 16 500.-Ft = 519 000.-Ft
3 H6w?®
A részletes szamitasi adatokat az 1. és 2. sz. tablazat tartalmazza. .

Megallapithatd, hogy a jelenkori fadllomany mennyisége még nem érte el azt a fatémeget, amely az
tizemtervi allomanyleiré lap szerinti 1,1,2,3, és 4 n. fatermési tablazatok (pl. 561 m3/ha magas
kérisre, fafajra  vonatkozéan, stb. tartalmaznak. Az lizemterv szerint jelenlegi 1 ha
fatomeg/fatérfogata: 121 m3, és ennek alapjan az 1,89 ha fatémege: 228,69 m3. (121 m3x1,89 ha)

Sziikséges megjegyezni, hogy a fadllomany jelenlegi életkora, fafajtol figgden 11, ill. 26 éves az
allomanyleiré lap szerint. Ennek alapjan, figyelembe véve az tizemtervi alloméanyleiré lap szerinti
29 ¢v, ill. 70 év tin. vagésérettségi korokat, az erdd fadllomanyanak véghasznalati letermelése csak

44 év milva lehetséges.
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Jelenleg tn. torzskivalaszté gyérités végezhetd, a teljes iizemtervi teriileten 32 m3 mennyiségben az
1,89 ha erddteriiletre vonatkoztatva.

Az erdéteriilet értékének meghatirozisara alkalmazott médszer az alabbi:

Az erdogazdalkodasi  tizemterv (erddterv) és egyéb dokumentumok (alébb felsorolva)
felhasznéldsaval (adattablazatok, egyiitthatok, stb.) a Nemzeti Foldalapkezel6 Szervezet (NFA) éltal
kiadott ~ standartok, el6irasok alapjan és szerint késziilt el az erddrészlet értékbecslése,
fadllomany+talajérték egyiittesen.

Az crditeriilet  (faallomény+erdétalaj)  jelenlegi dllapotdnak figyelembevételével kellett az
erdorészlet értékét meghatarozni, a Nyugat- Magyarorszagi Egyetem (NyME) ill. Soproni
Frdomémdki Egyetem altal kiadott szamitdsi médszer (in. hozamérték szamitas) alkalmazisaval,
véghasznalati dlloményra vonatkozéan. ;

A talajérték szamitashoz a koltségértékeket (pl: erdéfeldjitss koltségértéke, stb.) az Erdészeti
Tudomanyos Intézet (ERTI) dltal kiadott tiblizat és NyME (SEE) &ltal kiadott &sszes tablazat
adatait hasznaltuk fel.

A faanyag piaci, forgalmi értékét/arait a kérnyez6 erddgazdasagi, mas erdégazdalkodok
arjegyzekei, sajat adatbazis, internetes adatokbdl, ill. mig a koltségértékeket (pl: kitermelés,
depondlas, szallitas, stb.) szintén erdégazdalkodok, sajat adatokbél vettiik.

A fadrak: Mindségtol, osztalytdl fliggben altaldban II. osztalyd ronk, ill. tizifa drakat vettiink
figyelembe. Fzek atlag adatok. A fakitermelés koltségénél a labon 4ll6 fadllomény jelenlegi
méreteivel szamoltunk.

A talajérték szamitashoz hasznalt képlet: Markus -féle: t.V-C
ahol: V=véghasznalati fadllomanyérték; C-Co=erdéfelijitis koltségértéke. 1,0pf-1

NI

t- 1.1-1,2 gyakorlati adat (el6-hasznalat) p=t6késitési kamatlb.

Az erdéteriilet faallomanyanak értékét az tin. hozamérték szamitassal hatdroztuk meg, azzal, hogy a
fadllomany jelenleg nem termelhets le. A hozamérték szamitasnél a vérhaté (iizemtervi adat szerint)
fatbmegmennyiség jelenlegi értékét, diszkontaldssal hatéroztuk meg.

Eegyéb megjegyrések:

Az erddteriilet mas jellegii igénybevétele csak eldzetes erdészeti hat6sigi engedély birtokaban
lehetséges és az erdéteriilet ilyen jellegii igénybevétele az erddtorvény és végrehajtasi rendeletei
szerint un. erdévédelmi jarulék fizetési kotelezettséggel jar.

i




Ennek részleteit — miutdn nem szakért6i feladat — csak jelezni kivinjuk és erre vonatkozé
rendelkezéseket , Az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodésrél sz616 2009. évi XXX VIL. térvény
(modositva) VII. fejezet (Az erdé igénybevétele és megosztasa) részletesen szabalyozza.

Felhasznalt irodalom: dr. Soop Liszlo szerkesztette Fat6meg szamitasi tdblazat (Mez6gazdasagi
Kiado. Bp. 2000) Markus- Mészaros: Erdéérték szamitas (Mezbgazdasagi Kiadé Bp. 2000.)
Tokesitési kamatlab az NFS éltal kiadott tablazatbél vettiik. Erdészeti Alapismeretek. (Dr. Tompa
Karoly, Mezégazdasagi Kiadé. Bp. 1975.)

Budapest, 2017. Jalius 25.
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Vet é}f ji {!"V\z"l
Dr. Balazs Istv

Igazsagiigyi exdészeti,- erdGértékbecsld szakérts
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A Biatorbagy 041 hrsz-u ingatlan




Szabalyozasi terviap

041 hrsz ingatlanra vonatkozé

részlet
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Szabalyozasi terviap
041 hrsz

Kivagat 1.
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Szabalyozasi terviap
041 hrsz

Kivagat 2
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