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ELŐTERJESZTÉS 
 

Biatorbágy, Katalin út (041 hrsz) megvásárlásáról 
ZÁRT 

 
 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Biatorbágy, 041 hrsz-ú ingatlan, természetben a „Katalin út” magántulajdonban van, 
tulajdonosai Kollár Imréné és Dr. Csontos János. 
 
Az ingatlan főbb adatai: 
Területe: 6 ha 2034 m2 
Művelési ágai: legelő, erdő, kivett, saját használatú út 
 
Az ingatlan tulajdonosai felajánlották megvásárlásra a 041 hrsz-ú területet Biatorbágy Város 
Önkormányzata részére. 
 
A mezőgazdasági művelési ágú és erdő besorolású területrészek miatt speciális, a 
termelésben lévő területekhez értő igazságügyi szakértői ingatlanforgalmi értékbecslés 
készült – az előterjesztéshez mellékelve.  
Az ingatlan értékét az igazságügyi szakértő: 6 720 000,- Ft, azaz hatmillió-hétszázhúszezer 
forintban határozta meg. 
 
Az ingatlan megvételét indokolja, hogy a Katalin hegyre felmenő „gerincút” nincs az 
Önkormányzat tulajdonában. Továbbá az ingatlanon az út nyomvonalának meghatározását 
követően, a fennmaradó területekből kertes mezőgazdasági terület és üdülőházas 
üdülőterületek alakíthatók ki.  
Az egyes terület-felhasználási egységek az alábbiak szerint alakulnak: 

- kertes mezőgazdasági terület: 1882 m2  
- üdülőházas üdülőterület: 2 5253 m2 (Hész előírás szerint a legkisebb telekterület 

900 m2) 
Az üdülőházas üdülőterületek kialakítása és értékesítése csak az erdő művelés alatt álló 
területek végleges más célú hasznosítását követően történhet. 
 
A mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvény 11. §. (2) c) 
bekezdése értelmében az Önkormányzat a Katalin-hegyen végzendő településfejlesztés 
érdekében megvásárolhatja a termőföldet. A 36. (1) h) alapján nem kell a mezőgazdasági 
igazgatási szerv jóváhagyása. A 20.§ d) alapján elővásárlási jog nem áll fenn, így 
kifüggeszteni sem kell az adásvételi szerződést, hiszen a kifüggesztés az elővásárlásra 
jogosultak tájékoztatását célozza, akik itt nincsenek. 
 

Jogszabályi háttér: 
A mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvény  
11. § (1) A 10. §-ban foglaltaktól eltérően, a föld tulajdonjogát - a Nemzeti Földalapról szóló 



 
törvényben meghatározott földbirtok-politikai irányelvek érvényesítése, valamint 
közfoglalkozás, illetve más közérdekű cél megvalósítása érdekében - az állam, valamint a 
(2) bekezdésben meghatározott jogi személy is megszerezheti a (2) bekezdésben 
meghatározott esetekben és feltételekkel. 
(2) A föld tulajdonjogát 
a) a bevett egyház vagy annak belső egyházi jogi személye tartási, életjáradéki, gondozási, 
ajándékozási szerződés alapján, valamint végintézkedéssel, 
b) jelzálog-hitelintézet a jelzálog-hitelintézetről és a jelzáloglevélről szóló törvényben foglalt 
korlátozásokkal és időtartamra, 
c) a föld fekvése szerint illetékes települési önkormányzat közfoglalkoztatás és szociális 
földprogram és településfejlesztés céljára 
szerezheti meg. 
 
36. § (1) Nem kell a mezőgazdasági igazgatási szerv jóváhagyása 
a) az állam tulajdonszerzéséhez; 
b) az állam, illetve az önkormányzat tulajdonában álló föld elidegenítéséhez; 
c) a föld tulajdonjogának ajándékozás jogcímén történő átruházásához; 
d) a közeli hozzátartozók közötti tulajdonjog átruházásához; 
e) a tulajdonostársak közötti tulajdonjog átruházáshoz, ha ezzel a közös tulajdon 
megszűntetésére kerül sor; 
f) a földnek jogszabályban foglalt módon, támogatás feltételeként más földműves részére 
való átadásával megvalósuló adás-vételhez; 
g) a telekalakítási engedélyezési eljárás keretében történő tulajdonszerzéshez; 
h) a 11. § (2) bekezdésében meghatározott tulajdonszerzéshez. 
 
20. § Elővásárlási jog nem áll fenn 
a) a közeli hozzátartozók közötti adás-vétel, 
b) a tulajdonostársak közötti, a közös tulajdon megszüntetését eredményező adás-vétel, 
c) a földnek jogszabályban foglalt módon, támogatás feltételeként más földműves részére 
való átadásával megvalósuló adás-vétel, 
d) a 11. § (2) bekezdés c) pontjában meghatározott célból történő adás-vétel, 
e) rekreációs célú földszerzés 
esetén. 
 
 
Kérem a Tisztelt testületet hozza meg döntését az ingatlan megvásárlásával kapcsolatban. 
 
Biatorbágy, 2018. április 11. 

 Tarjáni István s.k. 
 polgármester 
 
Készítette: Barsiné Vajk Ágnes 
Ellenőrizte: Horváth Mónika 

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A1300122.TV#lbj6id38f


 
 

Határozati javaslat 
Biatorbágy Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

…/2018 (IV. 26.) határozata 
 

Biatorbágy, Katalin út (041 hrsz) megvásárlásáról 
 
Biatorbágy Város képviselő-testülete: 

1. tulajdonosaitól megvásárolja a Biatorbágy, Katalin út (041 hrsz) ingatlant, 
2. a vételár: 6 720 000 Ft egy összegben, 
3. a keretet a 2018. évi költségvetés 3.15. során biztosítja, 
4. felkéri a Polgármestert, az adásvételi szerződés megkötésére, a Jegyzőt az 

ellenjegyzésre. 
 
 

Határidő: 2018. július 31. 
Felelős: Polgármester, Jegyző 
Végrehajtásért felel: Műszaki Osztály 

 

 

 

 

 

 





















































A Biatorbágy 041 hrsz-ú ingatlan 
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041 hrsz ingatlanra vonatkozó 
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