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ELOTERJESZTES

Biatorbagy 204/1 hrsz-u ingatlanrész felajanlasarol
ZART

Tisztelt Képvisel6-testilet!

A Biatorbagy Nagy utca 22. szam alatti ingatlan Biatorbagy Varos Onkormanyzata és tovabbi
8 tulajdonostéars tulajdondban all. Az ingatlant szdbeli megéllapodas alapjan hasznalati
megosztasban hasznaljak a tulajdonosok. Az Onkormanyzati tulajdond ingatlanrész
(2515/11400 tulajdoni hanyad) mellett talalhato, kb 108. m2 teruletl lakds a hozza tartozo
kert terllettel, (6sszesen 3640/11400 tulajdoni hanyad). A tulajdonostarsak felajanlottak
Biatorbagy Varos Onkormanyzata részére megvételre. Az ingatlanrészre ingatlan
értékbecslés készilt, mely alapjan az ingatlanrész értéke:11 700 000,- Ft

Az Onkormanyzati résztulajdonra Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete
29/2018. (1. 25.) hatarozataban a tulajdonaban lévé 2051 Biatorbagy, Nagy utca 22., 204/1
hrsz-0 ingatlanrész értékesitésére palyazatot irt ki.

A 92/2018. (lil. 29.) Onkormanyzati hatarozat szerint Kerkuska Tibor nyerte a palyazatot.
2018. junius 7-én adasvételi szerz8dés kottetetett Biatorbagy Varos Onkormanyzata és
Kerkuska Tibor kozott.

A Vevé nem tett eleget a fizetési kotelezettségének, ezért 2018. december 17-én kelt
hatarozatdban a Pest Megyei Kormanyhivatal Budakeszi Jarasi Hivatala Fdéldhivatali
Osztalya elutasitotta az ingatlanrészre vonatkozo6 tulajdonjog bejegyzési kérelmet.

2019. januar 21-én alairasra kerllt az ingatlan adasvételi szerz6dés megsziintetése.

Javaslom, hogy az dnkormanyzati tulajdonu ingatlanrész tovabbi értékesitésétdl tekintsen el
a Tisztelt Képvisel6-testiilet.

A felajanlott ingatlanrész megvasarlasaval és a két ingatlanrész (6sszesen 6155/11400
tulajdoni hanyad) felujitdsaval lehetéség nyilik az ©nkormanyzati szikseéglakas-kérdés
megoldasara. A két, egymas mellett fekvé épuletrész mintegy 150 m2 alapteriletd, 3 kilon
bejaratl lakrész alakithat6 ki. A feldjitas koltsége 250-300 000,- Ft/m2 aron kalkulalhato.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet az elSterjesztés megvitatasara, dontésének
meghozatalara.

Biatorbagy, 2019. marcius 11.
Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Mellékletek:
kérelem
arajanlat a jelenlegi 6nkormanyzati tulajdon feldjitasara
helyszinrajz
tulajdoni lap
értékbecslés
Osszedllitotta:
Barsiné Vajk Agnes — Miszaki iigyintéz6
Ellendrizte:
Horvath Monika — Mliszaki Osztalyvezetd



»A” hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...12019. (lll. 28.) hatarozata

Biatorbagy 204/1 hrsz-u ingatlanrész felajanlasarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete:

megvasarolja a Biatorbagy 204/1 hrsz-0 ingatlanrészt 11 700 000,- Ft értékben,
2. az ingatlanon talalhat6, dnkormanyzatai tulajdonu épuleteket felljitja, melyre a
pénzigyi keretet a 2019. évi koltségvetés beruhazasi tartalékkeret terhére

biztositja.

Hataridé: ingatlanrész megvasarlasara 30 nap, feltjitdsra 2019. augusztus 31.
Felelds: Polgarmester, Jegyz8
Végrehajtasért felel: Miszaki Osztaly



»B” hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...12019. (lll. 28.) hatarozata

Biatorbagy 204/1 hrsz-U ingatlanrész felajanlasaral

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete:

1. nem vasarolja meg a felajanlott Biatorbagy 204/1 hrsz-0 ingatlanrészt,
2. az ingatlanon talalhat6é, dnkormanyzatai tulajdonu épuleteket felljitja, melyre a
pénzigyi keretet a 2019. évi koltségvetés beruhdzasi tartalékkeret terhére

biztositja.

Hatarid6: 2019. augusztus 31.
Felelds: Polgarmester, Jegyz6
Végrehajtasért felel: Miszaki Osztaly
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Miutan a Biatorbagy Nagy utca 22. sz. / hrsz: 204/ alatti lakas hosszabb ideje liresen all, ezért
a tulajdonos tarsaimmal arra jutottunk, hogy eladjuk az ingatlant. Miel6tt azonban
meghirdetnénk a szokasos hirdetési fellileteken, felajanljuk megvételre az Onkormanyzatnak.
Felajanlasunkat azért is tessziik meg, mivel ugyan ezen a helyrajzi szamon az Onkormanyzat
is rendelkezik ingatlannal. Amennyiben felajanlasunk felkeltette érdeklédésiinket Gigy az alabbi
cimen varjuk mielébbi jelentkezésiiket, nemleges valasz esetén is.

Pecsériné Kovacs Irén 2040 Budadrs Baross u. 37/1. sz

Varjuk miel6bbi valaszukat.

2019. 1. 17.
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@ DESIGN [WFTs

ARAJANLAT

Biatorbagy, Nagy u. 22. sz. alatti lakas feltjitasi munkaira

Koszonettel vettilk megkeresésiiket a Biatorbagy Varos Onkormanyzati ingatlanjanak
feltjitasaval kapcsolatban.

A helyszini bejaras alapjan a kévetkez6 ajanlatot adjuk:

A lakas feltjitasa 41 m2x245.000,- Ft/m2 azaz 10.045.000,- + Afa koltségbe keriil.

Az ar.az aldbbi munkakat tartalmazza:

Kiils6é munkak
- sitt és térmelék elszallitasa
- tet6cserép poétlasa
- esbBcsatorna és lefolyd elhelyezése
- kuls6 homiokzati fal hianyossagok javitasa
- szomszéd fell jarda készitése
Bels6 munkak
- Bejarati ajté csere
- 2 db 2szarnyu szigetelés nélkali ablak csere
- 1db 40%40 cm-es ablak csere
- 2 db beltéri ajté csere
- elkorhadt és atvizesedett fapadi6 és a rajta lévd linéleum burkolat bontéasa
- aljzatbetonozas, 4j burkolatok elhelyezése
- fal javitas
- vizesedés megszintetése
- elektromos halézat teljes felljitasa (vezetékek, kapcsolok, dugaljak,
lampatestek)
- elektromos flit6testek elhelyezés
- vizes blokk komplett bontasa, Ujja épitése
- ivoviz és csatorna halozat teljes cseréje
- Uj konyhabutor beszerelése

- belst falak festése

Amennyiben ajanlatunk elnyerte tetszésiiket, téteies kéitséQvétést készitﬂhk.
Ajanlatunk 60 napig érvényes!

Biatorbagy, 2019. januar 14.

Udvozlettel:

Rakovszky Istvan
(gyvezetd

cim: 2051 Biatorbagy, Szabadsag u. 48,
telefon 36 20 942 9745

e-mail gdesign@t-online.hu



1. példény

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Pest megye, Biatorbagy, Nagy u. 22. szam alatt 1évo,
204/1 hrsz-u ingatlan 3640/11400 tulajdoni hanyadirol

KESZULT:
Biatorbagy Varos Onkormanyzata megbizasabol

KESZITETTE:
Kékhaz.hu Kft. 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 6. fsz.
Tel: 70/336-1109, e-mail: dudits.zsuzsa@gmail.com

2019. marcius 14.



Biatorbagy, 204/1 hrsz. értékbecslés
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Székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 6. fsz.



Biatorbagy. 204/1 hrsz. értékbecslés

1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendelo:
Biatorbagy Véros Onkorményzata (2051 Biatorbdgy, Baross Gabor u. 2/a.)

Megbizas targya:

Biatorbagy 204/1 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Nagy u. 22. szam alatt 1évo, kivett
lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megjeldlésti ingatlan 3640/11400 tulajdoni hanyadénak
értékelése.

Az értékelés célja:
Olyan piaci forgalmi érték meghatarozasa, amelyet a vagyontargy értékesitése esetén az értékelés
idépontjaban fennallé piaci viszonyok mellett el lehet érni.

Az értékelés modszere:
Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

Megallapitott érték:
A Biatorbagy, belteriilet 204/1 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Nagy u. 22. szam alatt
1évo, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megjelslést ingatlan
3640/11400 tulajdoni hdnyadéanak értéke kerekitve:
11.700.000,- Ft,
azaz Tizenegymillié-hétszazezer forint.

Helyszini szemle id6pontja: 2019. mércius 5.
Az értékelés fordulonapja: 2019. marcius 14.
A szakvélemény érvényessége: 90 nap KEKHAZ.hu Kit,

Az ezt meghalado felhasznalds esetén — a piaci helyzet alakulasat is Qg%%&?ﬂbﬁw@wm«k@meﬁcié

) . B ] K&H lO404072—49535048<56571000
végrehajtasa szlikséges. Adészam' 13057686-1-41

Készitette: Cg).: 01-09-307772

Dudits Zsuzsanna
ugyvezetd
Kékhaz hu Kft.

névjegyzék szam:
C01858/2018.
ingatlanvagyon-értékel
PMIK. 1687/2008.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 6. fsz.
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Biatorbagy. 204/1 hrsz. értékbecslés

2. AMEGRENDELO ADATAI UTASITASAI

Biatorbdgy Varos Onkormanyzata kérésének megfeleléen feladatunk Pest megye, Biatorbagy,
belteriilet, 204/1 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Nagy u. 22. szam alatt 1évé, kivett
lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megjeldlésii ingatlan 3640/11400 tulajdoni hanyadanak — a
valdsagban az utcafront felsl a harmadik lakds — értékelése.

3. AZ ERTEKELES SORAN FELHASZNALT INFORMACIOK

Az értekelés targya €s célja ismeretében meghatarozhatok azoknak az adatoknak, iratoknak a kére,
amelyeket az értékelés soran fel kivanunk hasznalni.
Ezeknek egy részét a Megbizé rendelkezéstinkre bocsatotta, a tovabbiakat a helyszinelés soran
rogzitettiik.
Az értékeléshez kapott adatszolgéltatas:

- azingatlan tulajdoni lapja (nem hiteles)

- térképmasolat (E-hiteles)
Az értékelés soran beszerzett adatok:

- az ingatlan és kornyezetének felmérése a helyszin rogzitése (fényképek készitése)

A Megbiz6tol kapott anyagot, informdaciét alapadatként kezeltiik, azok helyességét nem
vizsgaltuk, a hibés adatszolgaltatasért felelésséget nem vallalunk.

4. AZ ERTEKELES CELJA

Az ¢értekelés célja olyan forgalmi érték meghatarozasa, amelyet a vagyontargy értékesitése esetén
az értékelés id6épontjaban fennalld piaci viszonyok mellett el lehet érni.

A megallapitott értékek maximum 90 napig érvényesek. Az ezt meghaladd felhasznalas esetén —
a piaci helyzet alakuldsat is figyelembe véve — korrekeié végrehajtasa sziikséges.

5. AZINGATLAN KORNYEZETENEK LEIRASA

5.1. Regionalis elemzés

5.1.1. Rovid torténeti attekintés

Két telepiilés, Bia és Torbagy egyesitésével keletkezett Biatorbagy. A torok hodoltsag idején
Torbagy hosszabb idére elnéptelenedett, ezért német nemzetiségiickkel telepitették be, mig Bia
magyar faluként €lt tovdbb. 1946-ban a német szarmazast lakossig nagy részét Németorszagba
kitelepitették, helytikre a Karpat-medence t6bb t4jarél (Székelyfold, Erdély) jottek magyar nyelvii
lakosok. (Forras: Dr. Palovics Lajos, Biatorbagy telepiilést bemutatd tanulmanya)

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 6. fsz.



Biatorbagy, 204/1 hrsz. értékbecslés

5.1.2. Foldrajzi adottsagok

Biatorbagy vérosa Budapest - mint megyeszékhely, févaros - agglomeréciés ovezetébe tartozo
telepiilés, a fovaros hataratol kb. 15 km-re.

Kézigazgatési hatdrai északon Paty, délen Séskut, nyugaton Etyek kozségek. Keleti hatara
Torokbalint.

A telepiilés f6ldrajzi adottsagai miatt is kedvelt; hegyek, dombok, patakok, tavak (Biai-halasto,
Pecatd), erdok, természetvédelmi teriilet kilatoval (Nyakaskd, Szazlépcesd), kiranduld utvonalak
mindegyike megtalalhat6 Biatorbagyon.

5.1.3. Népesség

Biatorbagy tertilete 4379 ha, lakoteriilete 496 ha, 1élekszama 2017-ben 13.145 £6. A sziiletések
szama az utobbi években emelkedett annak készénhetéen, hogy a vérosba ujonnan telepiilék szinte
kivétel nélkiil a fiatal korosztalyokhoz tartoznak.

(Forras: nepesseg.com 2018. 05. 07.)

Biatorbagyra jellemz6 a kiegyenstlyozott gazdalkodas, a teljes kozmihélozati kiépitettség, az
alacsony munkanélkiiliségi rata, a teljes alapellatd intézményrendszer, a miikédd kulturdlis és
sportélet, a fejlett civil tdrsadalom és a telepiilésfejlesztési, vagy nem utolsé sorban a varosi
megjelencs is.

(Forras: Biatorbagy véarossa nyilvanitisanak kezdeményezése)

5.1.4. Foglalkoztatottsag, vallalkozasok

Biatorbagy vonzast gyakorol a mér Fejér megyében fekvd Etyek kozségre, illetve a kozvetlen
szomszédsagaban elhelyezkedd — Pest megyei — Herceghalom telepiilésre is. A bekoltozok jelentds
része magasabb képzettségli, az 4tlagosnal jobb anyagi helyzeti, emiatt budapesti munkahelyét
megtartva az ingazok szamat gyarapitja, bar egyre tébb munkavallald méar helyben, vagy a
kistérségben dolgozik.

A kedvezd kozlekedési viszonyok és a Biatorbagyon 1990-1994 folyaman megvaldsult
nagyaranyu kozmuépitések kovetkeztében kialakult és gyorsan béviilt egy kereskedelmi-
szallitasi-ipari Gvezet a telepiilés északi peremén. (Rozalia-park, Vendel-park).

Biatorbagyon tehat jellemzéen nincsenek foglalkoztatasi gondok a térségi, sot esetenként orszagos
szerepet betdlto cégeknek kdszonhetden.

Kékhaz.hu Kft.
Sz€khely: 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 6. fsz.



Biatorbagy. 204/1 hrsz. értékbecslés

5.1.5. Kozlekedés

A telepllés fovarosbol térténd megkozelitése jonak nevezhetd. Elérhetd kozaton, az Ml-es
autopalyén, az 1-es szamu fokozlekedési uton Budadrs varos irdnyabol, és az M0 korgyftirt felsl
egyarant. A Biatorbagyot Soskut kozséggel 6sszekoté bekotéut kozvetlen dsszekottetést teremt a
teleptilés ¢s a 7-es szamu fokozlekedési ut, valamint az M7-es autopalya kozott is.

Megkozelitése vasiton is biztositott.

A VOLAN menetrendszerinti autobuszjarataival kozvetleniil érhetd el. Budapest — Etele térré] a
VOLAN jérat cca. 30 perc alatt éri el Biatorbagyot.

A telepiilés belteriiletének kozmivekkel vald ellatottsaga teljes kord. A viz-, elektromos- és
foldgazvezeték- és csatornahalézat minden lakéingatlant elért, a gerincvezetékek kiépitettsége
100%-o0s.

Kézutjai koziil egyre tobb rendelkezik szilard burkolattal. A telefon, internet és kabel TV
halézatokra a belteriileten mindenhol ra lehet csatlakozni.

5.1.6. Szolgaltatasok
Az orvosi ellatas jol megoldott a telepiilésen; a hdziorvosi rendszer, az éllando, éjjel-nappali orvosi
tgyelet ill. a rendel6intézet teljes kor(i ellatast nyujt.

5.1.7. Oktatas, kultara

A legkisebbek szdméra bolesdde az elmult ¢vekig nem volt a telepiilésen. Jelenleg mar ez is
muikédik. egy modern, 0 épiiletben kapott helyet a biai 4ltalanos iskola szomszédsagaban. Az
ovoddkat az elmult években folyamatosan bévitette az Onkormanyzat, Gjabb 6évoda is éptilt, de
még mindig nem elégséges a megnovekedett gyermekszam elhelyezésére. Ez komoly problémét
jelent, f6ként az tjonnan beksltozott fiatalok szamara.

A Biatorbagyi Altaldnos Iskola hagyomdnyos nyolc osztalyos rendszerben miksdik. Az ide
jelentkez6 gyermekek mindegyikét tudja fogadni az intézmény. Ezen kiviil miikodik katolikus,
reformatus é€s mitvészeti iskola is. K6zépiskola és felséfoku oktatasi intézmény nincs a telepiilésen,
ahogy szorakoztat6 centrumok, vagy mozi sem.

5.1.8. Gazdasagi kornyezet

A 2008-ban kezdédott gazdasdgi valsag kovetkezményei — ahogy az egész orszagban, ugy —
Biatorbagyon is érzékelhetéek voltak. Ez elsésorban az eladdsra kinalt ingatlanok éarfekvésében
mutatkozott meg. Napjainkra az elmult évek visszaesése, illetve stagnélédsa megszlint, ismételten
névekszik az érdeklédés, a gazdasagi kormyezet javulé tendencidja hatasara az ingatlan arak is Ujra
erételjes novekedést mutatnak.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 6. fsz.



Biatorbagy. 204/1 hrsz. értékbecslés

5.1.9. Osszefoglalé megallapitas a térségrol

Osszefoglalva az eddigieket, Biatorbagy kozkedvelt az agglomerdcioba koltozni vagyok korében
a telepiilés rendezettsége, természeti szépsegel, jo kozlekedése, infrastruktirdja, széleskori
munkalehetdsége miatt. A gazdasagi kérnyezet javuldsdval orszdgos szinten, igy Biatorbagyon is,
fellendiilésnek indult az ingatlan piac.

5.2.Sziikebb kiérnyezet elemzése

Biatorbagynak a régi Bia részén talalhaté az értékelésiink targyat képez6 ingatlan, Soskut ill. Etyek
iranydba vezeté féutvonal, a Nagy utca mentén.

A vizsgalt ingatlant6l a féatvonali tavolsagi buszmegall6 cca. 50 méterre fekszik, a vasutallomas
a teleptilés tlsé oldalan, innen cca. 3 - 3,5 km-re talalhato.

Az criekelésiink targyat képezd ingatlantél cca. 300 méterre taldlhatéd ¢lelmiszerbolt, hentes,
pékség, zoldséges. Itt, a Szentharomsag téren van a Biatorbagyi Altalanos Iskola egyik éptilete és
a boleséde is, az 6voda a szomszédos, Bajcsy-Zsilinszky utcdban talalhats. A Biatorbagyi
Altalanos Iskola mésik ¢plilete az ingatlant6l 20 méterre, a Nagy utca tloldalan talalhaté.

A teleplilés kézpontja az ingatlanté] cca. 2 km-re van, ahol megtalalhat6 a Polgarmesteri Hivatal,
tizletek, a rendelSintézet €s az orvosi ligyelet is.

Biatorbagy nagy részén, igy ezen a kérnyéken is valamennyi k6zmii megtaldlhato. Az ingatlan
elott a kozat aszfaltozott.

Osszefoglalva a fent leirtakat, az értékelésiink targyat képezé ingatlan jol megkozelithetd helyen,
forgalmas Gt mentén taldlhato. A vizsgalt lakas az utcafronttdl tavolabb — az éptilet harmadik
egységeként — mar a telek csendes részén épiilt.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 6. fsz.
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6. AZ INGATLAN LEIRASA

6.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot

Helyrajzi szam:

Tertilete:

Megnevezés:

Kozigazgatési cime és fekvése:

Az ingatlan tulajdonosa:

IIII. rész:

204/1 hrsz.

2280 nm

kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet
2051 Biatorbagy, Nagy u. 22.

Kerekes Anita

tulajdoni hanyad: 615/11400
Kerekes Istvan

tulajdoni hanyad: 615/11400
Kerekes Rita

tulajdoni hanyad: 615/11400
Biatorbagy Véros Onkormanyzata
tulajdoni hanyad: 2515/11400
Pecsériné Kovacs Irén
tulajdoni hanyad: 2912/11400
Kovacs Erzsébet

tulajdoni hanyad: 364/11400
Doczi Laszloné

tulajdoni hanyad: 364/11400
Bencs Sandor

tulajdoni hanyad: 3400/11400

haszonélvezeti jog, elutasitas, jelzalogjog,
a csatolt tulajdoni lap szerint.

6.2. Az ingatlan értékalkoto adottsagainak ismertetése

Mivel tarsashdz alapitds nem tortént, igy az ingatlan az &sszes tulajdonos osztatlan kozos
tulajdondt képezi. A valdsagban —a szokdsjog alapjan — minden tulajdonos a sajatjaként hasznalja
az egymas kozti megallapodas szerinti telekrészeket.

Kékhaz.hu Kft.

Székhely: 1027 Budapest, Bem J6zsef u. 6. fsz.
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Ténylegesen a vizsgalt ingatlan négy ¢pliletrészbol all. Az utcafront feléli részben gazdabolt
lizemel, mogotte harom lakas keriilt kialakitasra a fééptiletben. Ennek az épiiletnek a bolt mogotti
masodik lakédsa az értékelésiink targya. Tulajdonosok: Pecsériné Kovacs Irén, Kovécs Erzsébet,
Doczi Laszloné, tulajdoni hanyad sszesen: 3640/11400

Kézmivekkel valé ellatottsag
A vizsgalt ingatlanrészbe bevezetésre keriilt az elektromos energia, a vezetékes viz, a gaz és a
csatorna is.

A telek pontos adatai
Az ingatlan telke téglalap alaku, atlagos szélessége 20 és 21 méter kozotti. A kert utcafront felsli
gepkocsi bejdréja murvaval boritott. A telek hatulsé részén néhany melléképiilet l4thato, melyek
rossz miiszaki allapotuk miatt nincsenek hasznalatban.

Az oldalsé kertrészt minden ingatlan tulajdonos — a szokdsjognak és az egymas kozotti
megallapodasuknak megfeleléen — a lakas szélességében hasznalja. Az értékelendd ingatlanhoz
tartozo kertrész elhanyagolt, gazos.

A vizsgalt ingatlan tulajdonosanak a tajékoztatasa szerint ennek a tulajdonrésznek a hasznalatdban
van még - a tulajdonostarsak kézotti megallapodasnak megfeleléen — a telek hatulso, fiives része,
mely nagvjabol 1200 nm alapteriilet(.

Az ingatlan rendezési terv szerinti besorolisa
Vit-1 dvezet:

o minimélis kialakithat ill. beépithetd telek sz€lessége 14 méter, legkisebb teriilete 600 nm
J 50%-0s beépithetdség

o zartsort beépités

. max. 6,5 méter épitmény magassig

A kbrnyez0 teriiletek, {gy a vizsgalt ingatlan is helyi értékvédelem alatt 4ll.

-----

6.3. Miiszaki leiras

Az értékbecslés targyat képezo ingatlanrész:
Az utcafrontra épiilt, kereskedelmi egységnek helyet ad6 épiilet mellett taldlhatd gépkocsi, illetve
szemcly bejaron keresztiil lehet bejutni a telekre, illetve az innen nyil6 harom lakésba.

Kékhaz.hu Kft.
Szekhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 6. fsz.
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Az értékbecsléstlink targyat képezd épiilet kora cca. 100 évre tehetd. A vizsgalt ingatlanrész 84 nm
alaptertiileti, melyben 3 szoba, konyha, fiirdészoba ¢és elétér taldlhatd. Az egyik szoba kordbban
valoszintileg kamra lehetett, innen lehet feljutni a padlasra. A lakrész két bejarattal rendelkezik.

A konyha és a fiirdészoba kovel burkolt, a régi kamra linoleummal, a masik szoba parkettaval, a
harmadik szényegpadldoval fedett.

Az egész lakés elhanyagolt allapoty, szemmel lathatdéan régdta nem lakott, nem karbantartott. Az
ingatlanresz teljes miiszaki €s esztétikai felujitast igényel.

A haz labazata és az eredeti épiiletrész (56 nm) falai sdskuti kobol épiiltek, betonfodémes. A régi
veranda (28 nm) beépitésre keriilt, falai téglabdl késziiltek, fodéme fafodém, a belmagassaga
csupan 2 méter.

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet szerint:

(3} A helyiség belmagassagat a rendeltetésének és a lehetséges legnagyobb
befogadoképességének megfeleléen kell meghatarozni, de a helyiség hasznos alapteriiletének
belmagassaga legaldbb a kdvetkezd legyen:

b) 2,50 m atlagos belmagassag

- az a) pontban nem emlitett huzamos tartézkodas céljara szolgalo helyiségben
d) 2,20 m szabad belmagassag

- az ¢pitmények k6zos kozlekeddiben é€s a kitiritési utvonalakon™

Fenti rendelet értelmében a beépitett veranda alapteriilete — bar a hasznos alapteriiletbe beleszamit,
de — a kozlekedd eléirasainak sem felel meg a belmagassaga alapjan. Ennek alapjan a hasznos
alaptertiletet a huzamos tartézkodas céljara szolgald helyiségek alapteriilete, azaz 56 nm és a
beépitett veranda fele alaptertilete (28/2=14nm) dsszegeként hatdrozzuk meg.

Hasznos alapteriilet: 56+14=70 nm

A helviségek tobbségében a falak vakoltak és meszeltek. A faszerkezet(i nyeregtetd pala héjalas,
tobb helyen sériilt, a veranda felett hulldmpala boritast a teto.

Az esoviz elvezetésére horganyzott ereszcsatorna késziilt, mely kiilonb6z6 mindségli, hanyagul
Osszeillesztett.

A lakas fuitését Ferroli tipusu kombi gézcirko biztositja, de a helyiségek tobbségében a héleaddk
nincsenek felszerelve.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 6. fsz.
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6.4. Epiiletdiagnosztika

Az c¢piilet 100 éves kordhoz képest is rossz miszaki allapotban van. Az épiilet falai kiviil
felvizesedtek, vizszigetelése egyértelmtien nem megfeleld. A kiilsd falakon — mind az udvar felsli,
mind a hatuls6 oldalon — t6bb helyen a vakolat sériilt, korabbi javitas nyomai is latszodnak.

Az ingatlan bels¢ falfeliiletein is mindenhol lathatd a vizesedés az aljzat felett fél-egy méter
magassagban. Minden helyiségben az aljzat szintje felett hidnyos a vakolat, tobb helyen
omladozik. A parkettéval burkolt helyiségben a parketta felpuposodott a nedvességtél.

A tetd enyhén hulldmos, mely a faszerkezet meggyengiilését, elhajlasat mutatja. A palafedés tbb
helyen sériilt, hianyos; néhol javitasok, potlasok latszodnak. A beépitett verandan 1évé dupla
gerébtokos ablakok fabol késziiltek, nem hészigeteltek, reddnnyel felszereltek. A szobakban
kisméretli, fabol késziilt, nem hoszigetelt szell6z6 ablakok keriiltek beépitésre az oldalhataros
beépitésnck megfeleléen. Ebbol kifolyolag a helyiségek nem kapnak elég természetes
megvilagitast.

A burkolatok (lindleum, szényegpadlo, kéburkolat, csempe) régiek, sok helyen sériiltek,
hianyosak, nem esztétikusak.

A helyiségek falain repedések, elmozdulésra utalé jelek nincsenek, lathato statikai probléma nincs.

Osszességében az ingatlan allapota a mai kor igényeinek nem megfeleld, teljes muszaki és
esztétikai felujitast igényel. A teljes tetdszerkezet cserére szorul, a burkolatok elavultak, a fiitési
rendszer, a melegviz ellatds és a nyilaszarok korszertisitése is id6szerti lenne. A vizesedés az
¢piileten kivil és beliil is komoly problémat jelent, annak megolddsa igen nagy koltséggel jar. A
lakohelyiségek természetes megvilagitdsa nem idealis.

Keékhaz.hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 6. fsz.
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7. LEHETSEGES ERTEKELESI MODSZEREK

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara a nemzetkdzi szakirodalomban és a gyakorlatban
is tobbfeéle értékelési mddszert ismert.

A valos piaci ért¢k megallapitdséanal az EVS 2003 szabvany Gtmutatasai alapjan az alébbi hdrom
ertekelési modszer hasznalata ajanlott az ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasara.

® Piaci Osszehasonlité adatokon alapulé értékelés
e Hozamszamitason alapul6 értékelés
e Koltségalapu értékelés

Piaci dsszehasonlité adatokon alapul6 értékelés

A piaci Osszehasonlitd értékelés modszer lényege, hogy a mar megtrtént és ismert, az adott
régioban 1€v6, a kozelmultban tortént addsvételi tigyletekbdl sszedllitott halmaz elemeit az
¢rteékeld dsszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal.

Hozamszamitason alapulé értékelés

Az ériék megdllapitdsdnak elve, hogy minden vagyontirgy értéke annyi, amennyi a bel6le
szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Ennek alapjan olyan ingatlanok értékelésére hasznalatos,
melyek képesek, vagy képessé tehetdk a jovedelemtermelésre.

Lényege, hogy az ingatlan jov6beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriild
kiaddsok kiilonbségébol vezeti le a nettd jelenértéket. (NPV - Net Present Value).

Koltségalapi értékelés

A kéltségalapu értékelés lényege, hogy a vizsgélt ingatlan ujraeléallitasdnak koltségébdl levonasra
kertl az id6 muldsa miatti avulas, majd ehhez adodik hozz4 a telek értéke. Ez a modszer mutatja
meg legkevésbé a tényleges piaci értéket, ezért leginkabb akkor haszndlatos, ha nem 4l
rendelkezésre piaci 6sszehasonlito adat, igy mas mddszer nem alkalmazhaté.

Ertékelési méodszer kivalasztisa
A vizsgalt ingatlan esetében kell6 mennyiségti 6sszehasonlité adat 4ll rendelkezésre a piaci érték
alapjan torténd értékeléshez. Altalanossdgban a forgalmi értékeléshez ez adja a legjobb

megkozelitést.

A vizsgalt ingatlant tehermentesként kezeljiik.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem J6zsef u. 6. fsz.
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8. AZ INGATLAN ERTEKELESE

Piaci 9sszehasonlité médszer

A megbizasunkban szereplé ingatlanok piaci §sszehasonlité adatokon alapul6 forgalmi értékelését
- anemzetkozi és a hazai gyakorlatnak megfelelden - a régidban eladésra kinalt, illetve értékesitett
hasonl6 adottsdgt ingatlanok jellemzd piaci informacioi alapjan végeztiik.

A vizsgalt ingatlan értékének meghatdrozasahoz kozvetett dsszehasonlitisra az alabbi ingatlanok
kinalnak lehetdséget. Az 6sszehasonlitd adatok kozott szerepld ar tényleges eladas esetén eladasi
ar, ajanlati ar esetében korrigalt kinalati ar!

Osszehasonlité (6h) adatok

Az 8sszehasonlitasban szerepl6 ingatlanok mindegyike Biatorbagyon talalhatd.

Mivel hasonld jogi helyzetli és miiszaki allapott ingatlan a jelenlegi piacon nincs és a
kozelmultban sem volt ilyen tipusi ingatlan eladas, az alabbi ingatlanokat hasznaltuk
Osszehasonlitasként. A korrekcids tényez6kkel az ingatlan jogi helyzetét és a hozza tartozo telek
meéretet korrigaltuk egy atlagos miiszaki allapotti hdzhoz. A vizsgélt ingatlan muszaki allapotat
eértékmodosito tényezdvel fogjuk jelezni az atlagos fajlagos négyzetméter drhoz képest.

ssz|cim telek lakoter. eladasi ar | korrekciés | korrigalt fajl.
(nm) (nm) (millio Ft) tényezd ar (Ft/nm)
1. | Biatorbagy, Bia 60 41 4,8 1.3 152 200

vegyes szerkezetli hazrész
vizes. lakhatatlan &llapotu
2. | Biatorbagy, Szabadsag it 60 40 10 0,9 225000

vegyes szerkezetli hadzrész

feltjitando
3. | Herceghalom, Kozaromi it 80 60 10,5 0,7 122 500
0sszkozmiives, sorhazi
felujitott
Atlagos eladasi ar: 166 566

A fajlagos négyzetméter ar a telekarat is magaban foglalja!

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 6. fsz.
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Fenti korrekecios ténvezok részletezése:

1. 6h adat miiszaki allapota rosszabb +10%
oh adat kisebb telek +20%

+30%

2 6h adat miiszaki allapota jobb -30%
oh adat kisebb telek +20%

-10%

3. 6h adat miiszaki allapota jobb -50%
6h adat Bp-t6l tavolabbi teleptilés +10%

6h adat nem osztatlan k6zos tul. -10%

6h adat kisebb telek +20%

-30%

A fenti &sszehasonlité halmaz eladdsi drainak segitségével meghatarozzuk az atlag eladasi arat
(Ft/nm) szamtani kozépérték szamitassal.

Atlag eladasi ar:
(152.200 +225.000 + 122.500) : 3 =499.700 : 3 = 166.566,- Ft/nm
Tehat az értékmaddositd tényezok figyelembe vételével a megbizas targyat képezd ingatlan

fajlagos forgalmi értéke kerekitve: 166.600 Ft/nm.

A jelen értékelési szakvélemény 6.3. Miszaki leiras részében foglaltak szerint az értékelend6
ingatlanrész alapteriilete 70 nm, mely szorzot alkalmazzuk az ar kialakitasanal.

Ingatian alapteriilet x fajlagos négyzetméter ar:
70 nm x 166.600 Ft/nm = 11.662.000,- Ft

Az itt jelzett arak altalanos forgalmi adot nem tartalmaznak!

Kékhéz.hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 6. fsz.
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Tehat a megbizés targyét képezd Biatorbagy, belteriilet 204/1 hrsz-on felvett, természetben
Biatorbagy, Nagy u. 22. szam alatt 1évé, kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet megjeldlést
ingatlan 3640/11400 tulajdoni hanyadanak értéke kerekitve:

11.700.000,- Ft,
azaz Tizenegymillié-hétszazezer forint.

Az itt jelzett arak 4ltalanos forgalmi adét nem tartalmaznak!

9. AVEGSO ERTEK KIALAKITASA

Az ingatlan forgalmi értékének elfogadhatjuk a piaci 9sszehasonlité adatokon alapul6 értekelés
eredményét, mivel ez tiikrdzi leginkabb a jelenlegi piaci helyzetet.

Az elézéekben részletezett adottsagokkal rendelkezd Biatorbagy, belteriilet 204/1 hrsz-on felvett,
természetben Biatorbagy, Nagy u. 22. szém alatt 1év6, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épilet
megjeldlésti ingatlan 3640/11400 tulajdoni hanyadanak érteke kerekitve:

KEKHAZ.hu KIt.
1027 Budapest, Bem jozsef u. 6. fsz.

156571000
11.700.000,- Ft, 2. K&H 10404072-49535048 51
; siisE g # ’ ‘ Addszam: 13057686-1-4
azaz Tizenegymillio-hétszazezer forint. Cgj.: 01-09-307772

ei—s  a kA o
L;L,)«’\;;;,kh /f._.’ WY auUA

A jelen értékelésben feltiintetett arak az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara
vonatkoznak és AFA-t nem tartalmaznak.

10. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Kijelentjitk, hogy az értékbecslési tevékenységiinket a hatalyos jogszabdlyi eléirasoknak, szakmai
utasitasokban foglaltaknak, illetve a szakirodalmi ajanlasoknak megfeleléen, a szakmai ¢s etikai
normak betartasaval lelkiismeretesen, legjobb tudasunk szerint végeztik.

Munkank sordn figyelembe vettiik a vagyonértékelésre vonatkozo altaldnos szabalyokat,
eldirasokat, kiilonos tekintettel a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendeletre, mely a term6f6ldnek nem
mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé médszertani elvekrél
szol.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 6. fsz.
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Az ériékbecslési tevékenységiink soran tudomésunkra jutott szakmai és tizleti titkokat megdrizzik.

A Megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének meghatérozésa szemrevételezés alapjan,
becsléssel késziilt. Az értékeld geodéziai, statikai vizsgalatot nem végzett, a Megbizo ilyet nem
kért. Az értékelés soran a Megbizé informaciéit, adatszolgéltatasait hasznaltuk fel, tovabba
felhasznaltuk sajat munkank tapasztalatait, adatbankunkat.

Ertékbecslésiink soran kovettiik az ,,0vatossag elv’-et. Az értékbecslésiink minden figyelembe vett
tényez6 ellenére is csak kozelitd értéket ad, mivel a tényleges €rték a valos vevo €s elad6 kozti
alku soran alakul ki.

Minden olyan ténybél, adatb6l eredd esetleges jogkdvetkezményekért, amely szemrevételezéssel
nem volt megallapithaté és adatszolgéltatasként nem kaptuk meg, felelésséggel nem tartozunk. A
hibas adatszolgaltatasért semminemii felel¢sséget nem vallalunk.

Ertékbecslésiink érvényességi idejét 90 napban adjuk meg, a valtozd piaci viszonyok, az inflacié
és a jogszabélyi keretek esetleges valtozasdra hivatkozva. Az ingatlan értékét befolydsold
kériilményekben bekovetkezd 1ényeges véltozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata
szlkscges.

Kornyezetvédelem, talajszennyezettség

Azt az instrukci6t kaptuk, hogy az értékelés elvégzésekor abbdl a feltételezésbdl induljunk ki,
hogy nem létezik szennyezés, vagy hogy az érték szempontjabol a szennyezes eltavolitdsanak
koltségei elhanyagolhatdak lennének.

A szakvélemény 16 szamozott oldalt tartalmaz.

Jelen szakvélemény sem egésze, sem részletei, sem semmilyen rea vonatkozo hivatkozas nem
keriilhet bele semmilyen publikélt iratba, tajékoztatd anyagba, jelentésbe, és nem hozhato
nyilvanossagra tartalma a bizonyitvany készitojének jovahagyo, frasbeli hozzdjarulasa nélkil.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 6. fsz.
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Jelen ¢rtékelési bizonyitvany 3 db, sorszammal elldtott példanyban késziilt:

1. és 2. példany: Megbiz6 példanya
3. példany: Megbizott példanya (irattar)
Biatorbagy, 2019. marcius 14. KEKHAZ.hu Kft.

1027 Budapest, Bem Jozsef u. 6. fsz.
3sz2. K&H 10404072-49535048-56571000

N Cy<0t-06-307772
.zi‘mf; ) Vi ous_a—

.................................

Dudits Zsuzsanna
ligyvezetd
Kékhaz.hu Kft.

névjegyzék szam:
C01858/2018.
ingatlanvagyon-értékeld
PMIK. 1687/2008.

11. FORRASOK

e 25/1997.(VIIL.1.) PM rendelet
e Dr. Hajnal Istvan: Az ingatlan-értékelés Magyarorszagon
e www.biatorbagy.hu

e Biatorbagy véarossa nyilvanitdsdnak kezdeményezése — 2007

e Internetes informacids bazisok
12. MELLEKLETEK

o regionalis térkép, szlikebb kérnyezetrdl térkép

o tulajdoni lap (nem hiteles)

o E-hiteles térképmasolat

« alaprajz, Biatorbagy szabalyozasi terv — 2016. julius (részlet)

rrrrr

o fényképek

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 6. fsz.
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Terratis Kit. Biatorbagy

A munkavégzé neve

Munkaszam: 9 2/ 2 0 1 8 .

belteriilet

Helyszinrajz

OWK-1 N -
TULAIDODY

RES2

ingatlan-nvilvantartasi
terdilet: 2280 m2

mért teriilet: 2221 m2

Készitette: Biatorbagy, 2018. oktéber 2.

............ F °;’:1”Zs°” Féridn Zsolt
oldmero minéséget tanusito PH.

ing.rend.min.sz.: 1976/2006




Page 1 of 1
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Bud akeszi Jarisi Hivaal Foldhivatali Osztily
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 0t 3. Qldat:
Nem hiteles tulajdoai Iap - Szesile misolat
Megrendelés x2Ame30005/23886/2019
2019.03.14

BT Ai‘ORBiGY Szektor ¢

Beltarilet 204/1 helyrajei- szém

Nem hiteles tulajdoniTap
Nem hiteles tulajd ond Iap

2051 BIATORBAGY Wagy: 22, Tfeldlvigngilatalatt?

‘Szélijegy: 32074/2019 2018:01:25
Eljiras megmzintetiee irantiikérelem; - Kerkusa Tibor:  a.név: Rambé Brzmébe
BIBRTORBAGY Nagy wkca 22. ! : . k
Tulajdonijoy bejegyzéae iriati kérelem, Kerkusa Tibor. a:névi Bambd Brzgd ns 2051
BIATORBAGY Wagy utca 22.

LRESZ
1i Azoangatlan adatais )
alrészlet adatok ternlet kat
miweléei Ag/kivett megnevezis/ min. o ha m2

‘alosztaly adatok
i1l ter. kat.iév
ha m2 " k.Fill

s Rivett lakéhaz, ixvar, gazdasagi épiilet e) g:00

LRESZ

7. tulajdeni hanyad: 615711400
bejegyzd ha}téxozat,' érkesémi idS: 4806171990.01,01
jogeim: wétal i
jogallaz: tulajdonen
név 1 Kerekeg Anita:

12977
ainév ' Kovdcs Ilona :
eim 71 2051 ‘BIATORBAGY Voroshadsereq ntca 22

=ril

8. tulafdoni hanyad: 615/114D0 . ‘
bedjegyz® hatdrozat, érkezési idd: 48061 /199
Jogedm: wvétel

jogallas: tilajdeonos

név i Werekes Imtvéan

ezl oo 1881

i

Nern hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

a.név i Kovics Ilona

oim 2051 BIATORBAGY Véros

9. tolajdeni hanysd: 615/1149
bejegyzé hatarozat, érkezé
Jjogoim: wétel :

jogallée; ‘tulajdoqm%

adv Kgiﬁgkes Rital , :
g6l o 1984 i

a.név 1 Kovace Tlona % %
eim 32051 RIS &7 Vordshadearsg utea 22

s@mou

nos -
VAROS OWHORMANYZATA
ORRAGY" Baross Gabor ntca 2/A.

‘Bolytatis a Wovethezt lapon

Nem hiteles tulajdoni lap
Nern hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www?3.takarnet.hu/tullap/S030320190314144311TpqdEq8uyzip-98689350-1... 2019. 03. 14.



Page 1 of 1

Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles tulaidoni lap Nem hiteles tulajdoni Jap

Brdalesei Firdsi Hivatal Foldhivatali Osztily
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3. Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés 528m:30005/23886/2019
2019.03.14

BIATORRAGY Szektor
Belterilet 204/1 helyrajzi-szém

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

‘Folviatds az 1626 Taprdl
LRESE

23. ’cula}dom. hanyad: 364}11400
bejegyzo hatarozat, érkezdai 1d.o' £3007/2000.12:04
jegoim: ‘ajindékozis
jogallde; tulajdonos
ey 1 Perzérinéd Hevaca Iren
=z.név: Kovacs Irén
zzial .t 1954
a.néﬁ ] Del:. Erzmdbet
cdmo o ;2040 BUDMRS Szivarvany utca 26 TIT/T.

24. tolajdoni -hinyad: 364/11400
bejegyzd hatazozat érkezaal id&; 63007/2000.12.04
HJogoim: a]andekozaa
Jogallds: tulajdonos
néy 1 “Kovdcs: Erzaébet
mzial e 1956
2inév i Deli Erzeébet
eim 1 1068 BUDRPEST Széfia utca’21l. I1/18:

25, tula}dom. hanyad: 364}‘11400
bejegyzo hatarczat, érkezémi :Lda. 6300772000
jogedm: ajandékozas
dJogallin: tulasidonos
név 1 Bdczi Limzlénd
sz.név; Kovace Hgnes Rezilia
aziil . 11958
a.ndvo: Deli Evzaébat
cim: ;. 2051 BIATORBAGY Széchenyi

Nem hitelss tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

26. tulajdoni hanyad: 3400/11400
bejegyzd hatarozat, erl-:ezesl 1d8
jogeim; vétel i
]ogallax' tula:;dono«
név. . : Bence Sandor
szl 11950
a.név’y MoomdriiIda o
cin G 2040 BUDBORS

'28: ‘tulagdoni: hanyad:ilo

bejegyzé hatarozat exési ids: 50796/2012.08.03

Jogallas
néy g Pe
sz:név: Ko

HLRESZ
Folvtatds a kivetkezd Japon

Nernchiteles tulajdoni lap
Nern hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S030320190314144311TpqdEq8uyzjp-98689350-1... 2019. 03. 14.



Page [ of 1

Nem hiteles tulaidonilap Nein hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
o L]
e s
g Budakesel Jarisi Hivatal Féldhivatali Osztily O
% Biddapest 1117, Karinthy Frigyes it 3. Oldal: %
i Nem hifeles fulajdoni lap « Szentle missolat :
2 Megrendelés s25m:30005/23886/2019 -
= 2019.03.14 =
§ sravoxser Sektor.: 2
“ Belterulet 20471 helyrajei szam
Balvialds oz e¥ozb aprdl
- « mmEsz -
3. bejegyzs hatérozat, érkezémi ids: 4806171990001
Hamzonélvezeti- jog  holkig tarté .
ntalde: IL /790
jogoralt:
nédv 1 Kovacs Jézaefnd
sz.névi Deli Erzeébet
mzial: o4 1934
a.néy 'y Gybr Maria
oim. i 2051 BIATORBAGY Nagy ukca 22
17. bejggyi'é hatarprat, érkezési idd: 45741/1998 .41 56072004,
Onallé azbveges bejegyués & Biatorbigy 20471 hrzz-u IT/17. igm o alattictoladjdond
illetdzégre vonatkozdan a ' felszimolas tényének bedjegyzéze /1 ﬁsdpeat, Dob i 5275 ,%
g —— 2
g 21 bejegyzé hatirozat, érkezémi idé: 56069/2006.10:30 Pg-:
8 .“
= Onallé szbveges be jegyzés a Foldhivatali‘eljirds megsz g
: 5606972006 sz. addsvételi azerzsdésre vonatkos 73
2 g
4 — £
:*é 22 bajegyz6 hatarozat, érkezézi idé&: 31680/200; ""’“
; elatasitas ) g
‘g Atmingsités bejeqyzés. =
Y jogosult: i
név i Bencs Sandor
mziil. 11950
a.név . Mocmari Ida
cim 12040 BUDBIRS Caiki ukc
25. bejeqyzd hatdrozat, érkepési idb: 796/2012.08.03
e:e‘c‘{‘a‘eti" hatarozat: 61231/ 1.22
Jelzalogiog . 56 046.5 CHE, venhatezer-negyvenhat egémz 6t tized CHF k8lcadn és
jérulékai erejéig o of i -
utalde: (IT F23-25; I%f
Jogomualts - A : k
név: i AECON MAGYARD ITEL BRT . tbrzsszam: 13773861
ein -t 1081 BUD] 1&i Gt 1.
§‘ Folytatisa Yovetkezd lapon
.E i
g 8
% %
%) wy
£ g
E =
= =
5 g
Z 2
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www?3.takarnet.hu/tullap/S030320190314144311TpgdEq8uyzip-98689350-1... 2019. 03. 14.



Page 1 of 1

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
£ :
§ Bidakeszi Jarisi Hivatal Foldhivatali Osatily 8
;’g—: Bidapest 1117, Karinthy Frigyes 503, Oldat: %
b= Nem biteles tulajdoni Iap - Szenile misolat =
© i : : . o
4 Megrendelés s28m:30005/23886/2019 =
H 2019.03.14 8
g . =
= BIAIDRBZ’-&GX, Szektor 3 &)
Z Belteriilet 20471 helyrajei-szém
Falyiatss 2z 2026 Taprdl
; —— DLREST -
26. bejeqyzd hatirozat, érkemémi idé: 41372/2018.06.08
Elufasitéa :
tilajdonjog -bejegyzés irdnti kérelms elitamitva.
vtalds: II./18.
Jogoault:
név 1 Kexkuma Tibor
szil,. 1 1968
a.néy. i Zanmbé Erzaébet
cim’ 3 205) BIATORBAGY Nagy utca 22.
Ez'a tulajdoni lap hkézigazgatdsi hatéslgi eljaris ertlt kisdiera, Misra nem
hasznalhats. ; - rg-«
= g
=
£ £
e 3
E 2
)
= &
= =
= g
= z
L !
Z
‘g :
5 g
173
. g
. :
@ D
Z Z
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuljdoni lap Nerm hiteles tulajdoni lap

httos://www?3.takarnet.hu/tullap/S030320190314144311TpadEa8uyzin-98689350-1... 2019. 03. 14.



	elt_BiatorbagyNagy_utca_22._ingatlanresz_felajanlasarol
	20190121_Ingatlan_felajanlas_Nagy_u_22_Pecsériné_TB_KT
	árajánlat
	ingatlan ertekbecsles
	helyszínrajz
	tulajdoni_lap



