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ELOTERJESZTES
Fészek Csillag lakéotthon létrehozasanak kérdéseirél
Tisztelt Pénzligyi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Az Onkormanyzat mindig tamogato céllal all a Fészek Nappali Ellatd mikodtetése mellé és
mindig kiemelt figyelmet szentel a fogyatékossaggal él6k felé. A 2021 évi polgarmesteri
dontést tobb személyes megbeszélés elézte meg és mindkét fél ugy gondolta, hogy a 1662
hrsz-u ingatlannak az Alapitvany szamara valé atadasaval egy olyan nemes cél megvalésitasa
mellé allhatnak, ami hosszu idére megoldast jelenthet a fogyatékkal él6k és csaladjaik
szamara. Ezzel egyitt az Onkormanyzat a kialakitandd 6nkormanyzati lakas tekintetében
megoldast talalna egy régéta fennallé problémara is.

A Fészek Lakootthon létrehozasara iranyuld egyeztetések 2021. aprilisatél napirenden vannak

a bizottsagok, illetve a képviselb-testilet el6tt.

A 2021. évi adatok alapjan a lakéotthon tervezett koltsége 300.410.870.- forint.

Ebbol a sziil6i hozzajarulas tervezett koltsége: 48 millié forint.

A fennmaradd Osszeget az Alapitvany adomanyokbdl, palyazati lehetéségekbdl, keramia
targyak arusitasabdl, jotékonysagi koncertek, események szervezésébdl, valamint a személyi
jovedelemado 1%-bdl tervezi eléteremteni.

Sajnos palyazati lehetéség 2021 év_o6ta nem all rendelkezésre erre a régidra
vonatkozéan.

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Polgarmestere 87/2021. (IV.7.) hatarozataval déntétt a
tulajdonaban allé Ferenc utca 46.,1662 hrsz.-U ingatlan hasznositasarol, melynek értelmében:

a 1662 hrsz.-u ingatlanra a Fészek Csillag Alapitvany bentlakasos otthont épitsen, azzal a

feltétellel, hogy az Onkorméanyzat részére harom lakast atad.




Az ingatlan hasznalatara vonatkoz6é megallapodas tervezetének elkészitéséhez tobb

kérdés még nyitva all.

FESZEK CSILLAG ALAPITVANY BERUHAZASA

POZITIV tényezék NEGATIV tényezék
Premontrei Kanonok Rend a miukddési | mindenkorilétszam 25% -anak biztositasa (12 f6

koltségeket vallalja

-3 fének biatorbdgyinak kell lennie) -

amennyiben nem, akkor mi torténik?

48 Mft szlil6i hozzdajarulas all rendelkezésre

Nincs meg a teljes beruhdzashoz sziikséges
Osszeg, nincs palyazati lehet6ség sem és nincs
erre a térségre palyazati kiiras, ezért pdlyazati
pénzbdl nehéz a megvaldsitasa

Allami normativa hivhaté le a gyermekek utan (
a 2022. évi koltségvetés alapjan: 760 660
forint/f6/év) -fenntartasi

hatarozatlan idejl foldhasznalat -15 évig a
rendes felmondasi jog nem gyakorolhaté egyik
fél részérdl sem.

tervek készen vannak, épitési engedély kérelem
felfliiggesztve

tulajdonosi hozzdjarulas hianyzik -enélkil az
engedélyezési eljaras nem folytathaté le

kiilon  kapubejaré, funkciondlisan mindent
elkll6niteni, kialon hészivattyd lenne a harom
lakrészhez

ko6zos udvar-zold felilet, a tetd kozos

3  oOnkormanyzati lakrész  rendelkezésre

bocsatasa

5-10 éves végsé hataridé az épitésre (
ciklusvaltas, gyermekek addigi elhelyezésének
a problémaja

kézmivek elkulonitése, levalasztasa

parkoldk szama (a jogszabaly altal el6irt nem fér
el)

telekmegosztas — kiilon helyrajzi szamra keril a
felépitmény és a fold

mas  telepiilésr6l  érkez6  gyermek(ek)
tekintetében a lakéhelye szerinti nkormanyzat
(ok) nem adnak semmilyen jellegii tamogatast
a szolgaltatashoz

tulajdonjog atruhazas- tébb lépcsében torténhet
meg

300.410.870.- ez a kivitelezés koltsége, ami 2021
évi — egészen biztos, hogy az épitGipari arak
valtoztak, emelkedtek és ez sincs meg, csak 48
Mft

albetét (fold-onkormanyzat, ingatlan Alapitvany)

régi az ingatlan értékbecslése

Feladatok/megolddasra varé problémak:

- kivitelezési- sikeren azon all, hogy talal-e az Alapitvany valamilyen pénzforrast a sajat és sziil6k

hozzajaruldsan fell

- fenntartasi- elvileg a Premontrei Kanonok Rend kdzrem(ikodésével megoldott
- miukodtetési- elvileg a Premontrei Kanonok Rend altal és az allami normativa lekérésével

megoldott

- hasznalati- kérdéseket és problémadkat vethet fel a kdzos részek kdzos hasznalata, majdani

felujitdsa, karbantartasa

Koltségmegosztas:

Sziil6k- Premontrei Kanonok Rend- Allami normativa- Biatorbagy Varos Onkormanyzata




Megvaldsitas Gitemterve:

el6készitési | a Tervek Tulajdono | épitési Bontas, kivitelezés haszndla | hasznalatba fenntartd
szakasz- képvisel elkészul si engedély terilet megkezdés | tba vétel s
megszilete | 6- nek, hozzdjaru | kérelem megtiszti | éhez a | vételi
tt az Gtlet, testiilet épitési las és | Ujra tasa sziikséges engedél
dontésé engedély | megallap nyitasa- koltség y
ben a | kérelmet | odas az | jogerGs rendelkezé
2051 felfligges | ingatlan épitési/bo sre alldsa
Biatorba | ztik haszndlat | ntési
gy, (tulajdon | ara engedély
Ferenc osi vonatkoz rendelkez
utca 46. | hozzajar | dan ésre all
szam ulas
alatti hidnya
ingatlant | okan)
bizonyos
feltétele
kkel
atadja
2020.nove 2021. 2022. 2023. 2023. 2023. 2023. 2029/20 | 2029/2033 2029/203
mber aprilis oktéber februadr?? | aprilis junius/jal | augusztus - | 33. szeptember/o 3
? hénap—-60 | ius 2024. julius | auguszt ktéber oktéberét
nap us él...

Kérem a Tisztelt Bizottsagot a dontés meghozatalara.

Biatorbagy, 2023. januar 16.

Tarjani Istvan s.k
polgarmester




Hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Pénziigyi és Varosfejlesztési

Bizottsaganak
...12023. (. 24.) hatarozata

Fészek Csillag lakéotthon létrehozasanak kérdéseirél

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Pénzligyi és Varosfejlesztési
Bizottsaga a Fészek Csillag lakdotthon Iétrehozasanak kérdéseirdl ugy dont:

1.

2.

a Feészek Csillag Alapitvany készitsen Pénzugyi Tervet a megvaldsitasra
vonatkozoan,

a Fészek Csillag Alapitvany nyilatkozzon a rendelkezésre allo6 forras
tekintetében, a nyilatkozat terjedjen ki arra is, hogy milyen formaban vallalja az
Alapitvany az 0sszeg rendelkezésre allasat,

a Fészek Csillag Alapitvany keresse fel a leendd lakéotthonban lakok lakcime
szerinti onkormanyzatokat tamogatasi forras igénybevétele okan,

. a Fészek Csillag Alapitvany 2023. december 31. napjaig nyujtsa be az 1-3.

pontban feltintetett dokumentumokat.
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Tavasz utca

telek teriilete 1047 m2

Ovezeti besorolasa: L-ke 1

beépitett teriilet 313,89 m2 30%

zoldtfelilet 524,34 m2  50%

szintterilet 138,65 + 313,89 + 273,60 = 726,13 m2
szintterleti mutaté: 0,69 < 0,7

éplletmagassag: 5,88 m < 6,00 m

munka:
Lako6épllet épitése
fogyatékkal élok tamogatott lakhatasahoz és
onkormanyzati szolgalati lakas létesitéséhez

Biatorbagy, Ferenc utca 46. hrsz 1662

rajzszam:

EO

T: +36/30 2425 039,
email: f.lengyeljudit@gmail.com

épittets: datum:
Fészekcsillag Alapitvany
2051 Biatorbagy, Tancsics M.u. 9. 2022.09.
rajz: lépték:
Helyszinrajz m=1:500
tervezs: tervfajta:
SEALINE PLAN Bt. Mérnéki iroda épitési
1098 Budapest, Kosarka sétany 3.i.4. engedlyezési
F.Lengyel Judit E13-0677 terv
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munka:
Lako6éplilet épitése
fogyatékkal élok tamogatott lakhatasahoz és
onkormanyzati szolgalati lakas létesitéséhez

Biatorbagy, Ferenc utca 46. hrsz 1662

rajzszam:

E1

épittets:
Fészekcsillag Alapitvany

datum:

T: +36/30 2425 039,
email: f.lengyeljudit@gmail.com

2051 Biatorbagy, Tancsics M.u. 9. 2022.09.
rajz: lépték:
Pinceszint alaprajza m=1:100
tervezs: tervfajta:
SEALINE PLAN Bt. Mérndoki iroda épitési
1098 Budapest, Kosarka sétany 3.i.4. engedlyezési
F.Lengyel Judit E13-0677 terv
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- > A = > B munka: rajzszam:
Lako6éplilet épitése
fogyatékkal élok tamogatott lakhatasahoz és L4
onkormanyzati szolgalati lakas létesitéséhez E 3
Anygjeldlés: Biatorbagy, Ferenc utca 46. hrsz 1662
L2271 - Porotherm 30 NF falazat épilt;ec:s:zekcsillag Alapitvany daum:
777773 - mészhomok tegla hanggatlo fal (silka) 2051 Biatorbagy, Tancsics M.u. 9. 2022.09.
Essxx%1 - - pérusbeton valaszfal (porfix) _ _
XxxxxxA - Vakolhatd asvanygyapot hészigetelés rajz: . léptek:
Emelet alaprajza m=1:100
tervezé: tervfajta:
SEALINE PLAN Bt. Mémoki iroda épitési
1098 Budapes_t, Kosarka sétany 3.i.4. engedlyezési
F.Lengyel Judit E13-0677 terv

T: +36/30 2425 039,
email: f.lengyeljudit@gmail.com
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i Alapozas talajvizsgalati jelentés
i alapjan készitett
tartoszerkezeti kiviteli terv szarint!

- extrudalt polisztirol hab hészigetelés (austrotherm XPS premium P)

Anygjelolés:
77777 - Porotherm 30 NF falazat
V777 - mészhomok tégla hanggatlé fal (silka)
SSSSSIN - porusbeton valaszfal (porfix)
—— -- vakolhat6 asvanygyapot hdszigetelés
V777777 - vasbeton szerkezet
reeaaaed
07,7777 - vasalt zsalukéfal

+9,47
IAVARES

B-B METSZET

&

-+~

RT2

RP3 +6,21
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RETEGRENDEK

RF1 PINCEFAL

- 25 cm vasalt zsalukéfal bels6 oldalan glettelve

- 1 rtg kent talajnedvesség elleni szigetelés
- 12 cm austrotherm XPS premium P
- tdmoritett féldvisszatoltés

RF2 LABAZATI FALSZERKEZET
- 1,5 cm belsé vakolat

- 25 cm ikersejttégla falazat

- 0,5 cm alapvakolat

1 rtg kent csapoesoé elleni szigetelés
12 cm austrotherm XPS premium P
- 2 cm ragasztott klinkerlap burkolat

RF3 HOMLOKZATI FALSZERKEZET
- 1,5 cm belsd vakolat

- 25 cm ikersejttégla falazat

- 0,5 cm alapvakolat

-14 cm asvanygyapot hészigetelés
kvarcputz szinezévakolattal

RP1 TALAJON FEKVO PADLO

- 2 cm ragasztott keramialap burkolat + aljzatkiegyenlités

- 8 cm estrich
- 1 rtg foliaterités

- 2 cm AT-L2 polisztirol Iépéshang szigetelés

- 10 cm AT-N100 terhelhetd polisztirol hészigetelés
- 1 rtg talajnedvesség elleni mod.bit.lem.szigetelés

- 15 cm vasalt aljzatbeton

- 5 cm szerel6beton

- 15 cm témoritett kavicsagyazat
- termett talaj

RP2 KOZBENSO FODEM

- 2 cm keramia vagy pvc burkolat + kiegyenlités

- 8 cm estrich
- 1 rtg foliaterités

-5 cm AT-L2 polisztirol Iépéshang szigetelés

- 124 cm vasbeton fédém
- glettelés, festés

RP3 PADLASFODEM
- deszkaboritas

- 20 cm léésallo asvanygyapot hészibetelés

- parazaro lemez (Bauder TECK KSD)
- 24 cm vasbeton fédém
- glettelés, festés

RT1 TETOSZERKEZET BEEPITETT TETOTERNEL

- hédfarku cserépfedés
- lécezés, ellenléc - 5 cm légrés
- tetéfolia

- hészigetelés szarufak kézoétt 15 cm asvanygyapot

- hészigetelés szarufak alatt
10 cm alufélia kasirozasu asvanygyapot

- 1 rtg tlizvédelmi gipszkarton burkolat fém tartévazon

RT2 FEMLEMEZ FEDESU TETO
- korcolt fémlemez fedés

- alatétlemez

- deszkaaljzat

- ellenléc k6zott 5 cm légrés

- tetéfolia

- 20 cm asvanygyapot hészigetelés szarufak k9z9tt

- parazaro lemez (Bauder TECK KSD)
- 24 cm vasbeton fédém
- glettelés, festés

munka:

Lakoépiilet épitése

fogyatékkal élok tamogatott lakhatasahoz és
6nkormanyzati szolgalati lakas létesitéséhez

Biatorbagy, Ferenc utca 46. hrsz 1662

rajzszam:

E4

épittetd:
Fészekcsillag Alapitvany

datum:

2051 Biatorbagy, Tancsics M.u. 9. 2022.09.
rajz: lépték:
A-A és B-B metszet m=1:100
tervezo: tervfajta:
SEALINE PLAN Bt. Mérngki iroda épitési
1098 Budapest, Kosarka sétany 3.i.4. engedlyezési
F.Lengyel Judit E13-0677 terv

T: +36/30 2425 039,
email: f.lengyeljudit@gmail.com
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] - mészhomok tégla hanggatlé fal (silka)

- pérusbeton valaszfal (porfix)
-- vakolhat6 asvanygyapot hdszigetelés
- vasbeton szerkezet

- extrudalt polisztirol hab hészigetelés (austrotherm XPS premium P)

- vasalt zsalukéfal

RF1 PINCEFAL

- 25 cm vasalt zsalukéfal belsé oldalan glettelve
- 1 rtg kent talajnedvesség elleni szigetelés

- 12 cm austrotherm XPS premium P
- tdmdritett foldvisszatoltés

RF2 LABAZATI FALSZERKEZET
- 1,5 cm belsé vakolat

- 25 cm ikersejttégla falazat

- 0,5 cm alapvakolat

1 rtg kent csapo6esé elleni szigetelés
12 cm austrotherm XPS premium P
- 2 cm ragasztott klinkerlap burkolat

RF3 HOMLOKZATI FALSZERKEZET
- 1,5 cm belsd vakolat

- 25 cm ikersejttégla falazat

- 0,5 cm alapvakolat

-14 cm asvanygyapot hészigetelés
kvarcputz szinezévakolattal

RP1 TALAJON FEKVO PADLO

- 2 cm ragasztott keramialap burkolat + aljzatkiegyenlités
- 8 cm estrich

- 1 rtg foliaterités

-2 cm AT-L2 polisztirol Iépéshang szigetelés

- 10 cm AT-N100 terhelhet6 polisztirol hészigetelés
- 1 rtg talajnedvesség elleni mod.bit.lem.szigetelés
- 15 cm vasalt aljzatbeton

- 5 cm szerel6beton

- 15 cm tdmoritett kavicsagyazat

- termett talaj

RP2 KOZBENSO FODEM

- 2 cm keramia vagy pvc burkolat + kiegyenlités
- 8 cm estrich

- 1 rtg foliaterités

-5 cm AT-L2 polisztirol Iépéshang szigetelés

- 124 cm vasbeton fodém

- glettelés, festés

RP3 PADLASFODEM

- deszkaboritas

- 20 cm |éésallo asvanygyapot hészibetelés
- parazaré lemez (Bauder TECK KSD)

- 24 cm vasbeton fédém

- glettelés, festés

RT1 TETOSZERKEZET BEEPITETT TETOTERNEL
- hodfarku cserépfedés

- lécezés, ellenléc - 5 cm légrés

- tetofolia

- hészigetelés szarufak kézott 15 cm asvanygyapot

- hészigetelés szarufak alatt

10 cm alufélia kasirozasu asvanygyapot

- 1 rtg tlizvédelmi gipszkarton burkolat fém tartévazon

RT2 FEMLEMEZ FEDESU TETO

- korcolt fémlemez fedés

- alatétlemez

- deszkaaljzat

- ellenléc k6z6tt 5 cm légrés

- tetéfolia

- 20 cm asvanygyapot hészigetelés szarufak k9z9tt
- parazaro lemez (Bauder TECK KSD)

- 24 cm vasbeton fédém

- glettelés, festés

munka:

Lako6éplilet épitése

fogyatékkal élok tamogatott lakhatasahoz és
onkormanyzati szolgalati lakas létesitéséhez

Biatorbagy, Ferenc utca 46. hrsz 1662

rajzszam:

E5

épittets:
Fészekcsillag Alapitvany

datum:

T: +36/30 2425 039,

email: f.lengyeljudit@gmail.com

2051 Biatorbagy, Tancsics M.u. 9. 2022.09.
rajz: lépték:
C-C metszet m=1:100
tervezs: tervfajta:
SEALINE PLAN Bt. Mérndoki iroda épitési
1098 Budapest, Kosarka sétany 3.i.4. engedlyezési
F.Lengyel Judit E13-0677 terv
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munka:
Lakéépllet épitése
fogyatékkal élok tamogatott lakhatasahoz és
onkormanyzati szolgalati lakas létesitéséhez

Biatorbagy, Ferenc utca 46. hrsz 1662

rajzszam:

E6

épittets: datum:
Fészekcsillag Alapitvany
2051 Biatorbagy, Tancsics M.u. 9. 2022.09.
rajz: lépték:
Nyugati és északi honlokzat m=1:100
tervezé: tervfajta:
SEALINE PLAN Bt. Mérnoki iroda épitési
1098 Budapest, Kosarka sétany 3.i.4. engedlyezési

F.Lengyel Judit E13-0677
T: +36/30 2425 039,
email: f.lengyeljudit@gmail.com

terv
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munka: rajzszam:
+3,15 Lakoéplet épitése ’
N/ fogyatékkal él6k tamogatott lakhatasahoz és
+3,36 dnkormanyzati szolgalati lakas létesitéséhez
VAN e
; 2,75 —— < Famintas dekorpanel burkolat| Biatorbagy, Ferenc utca 46. hrsz 1662
i | — j épittets: datum:
i 1 1 Fészekcesillag Alapitvany 2022.09
i — — laranytélgy szind mdanyagnyilaszarok | 2051 Biatorbagy, Tancsics M.u. 9. 09.
i == rajz: léptek:
- 1 Keleti €s déli homlokzat m=1:100
2 tervezo: tervfajta:
_ SEALINE PLAN Bt. Mérnoki iroda épitési
klinkerlap burkolat 1098 Budapest, Kosarka sétany 3.i.4. engedlyezési

&

F.Lengyel Judit E13-0677
T: +36/30 2425 039,
email: f.lengyeljudit@gmail.com

terv




Kert fel6li nézet

Utca fel6li nézet

munka: rajzszam:
Lakoépiilet épitése ,
fogyatékkal élok tamogatott lakhatasahoz és
6nkormanyzati szolgalati lakas létesitéséhez E 8
Biatorbagy, Ferenc utca 46. hrsz 1662
épittets: datum:
Fészekcsillag Alapitvany
2051 Biatorbagy, Tancsics M.u. 9. 2022.09.
rajz: lépték:
Latvanyzerv
tervezo: tervfajta:
SEALINE PLAN Bt. Mérnoki iroda épitési
1098 Budapest, Kosarka setany 3.i.4. engedlyezési
F.Lengyel Judit E13-0677 terv

T: +36/30 2425 039,
email: f.lengyeljudit@gmail.com
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2051 BIATORBAGY, FERENC UTCA 46. HRSZ 1662 TERULETEN EPITENDG LAKOOTTHON EPITESI EMGDELYEZESI TERVE

BIATORBAGY, FERENC UTCA 46. HRSZ 1662
ALATTI TERULETEN EPITENDO
LAKOOTTHON
EPITESI ENGEDELYEZESI TERVE

Epittetd:

Epitész tervezé:

Tartoszerkezeti tervezé:

Epiiletgépész tervezé:

Elektromos tervezé:

Tlizvédelmi szakeért6:

Fészekesillag Alapitvany
2051 Biatorbagy, Tancsics Mihaly utca 9.
tel:+36 23 820-394 info@feszekcsillag.hu

SEALINE PLAN Bt. Mérnéki Iroda

1098 Budapest, Kosarka sétany 3.i.4.

Fridrikné Lengyel Judit E 13-0677
tel:+36 30 242 5039, f.lengyeljudit@gmail.com

EGOM-TERYV Szerkezettervezé Kft.

8000 Székesfehérvar Tompa Mihaly utca 36./A
Domonkos Gergely T11-01076

tel:+36 70 625 1570, gergely.domonkos@egomterv.com

GVF 2000 Kit.

2030 Erd, Csalogany utca 54/B.
Csapliczky Laszl6 G-T-13-10585
tel:+36 23 361 849, iroda@qvf2000.hu

Sari Gabor V.Vn 01-7925
116 Budapest, Hunyadi Matyas u.32.
tel:+36 30 982 1590, sgelektrik@sgelektrik.hu

Tlizvédelmi Szakértéi Iroda Kit.

1221 Budapest, Jak u. 41./B fsz.4.

lllés Endre TUE 01 13251
tel:+36 20 562 9854, illesendre.hse@gmail.com
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2051 BIATORBAGY, FERENC UTCA 46. HRSZ 1662 TERULETEN EPITENDG LAKOOTTHON EPITESI EMGDELYEZESI TERVE

TARTALOMJEGYZEK

TERVIRATOK
Cimlap, alairélap 1
Tartalomjegyzék
Epitészeti miszaki leiras
- tervezési program,

- beépites, beépitési adatok,idomtervek

- alapterileti adatok, helyiséglista

- szamitott épitményérték

- épliletszerkezetek altalanos leirasa

- retegrendek

- épitész tervezdi nyilatkozat 1

N

N © O: © N o1 w

MELLEKLETEK:
Tartoszerkezeti miszaki leiras és ellendrz6 szamités
Talajmechanikai szakvélemény
Epiiletgépészeti és alternativ energiafelhasznalasi miszaki leiras
Energetikai ellen6rzés
Epiiletvillamossagi miiszaki leiras
Tlizvedelmi tervfejezet
Geodéziai alaptérkép
KozUtkezelGi hozzajarulas
Telepulésképi hozzajarulas
Tulajdonosi hozzéjarulas

TERVLAPOK
EO  helyszinrajz m=1:500
E1  pinceszint alaprajza m=1:100
E2  foldszint alaprajza m=1:100
E3  emelet alaprajza m=1:100
E4  A-AB-Bmetszetek m=1:100
E5  C-Cmetszet m=1:100
E6  nyugati és északi homlokzatok m=1:100
E7 keleti és déli homlokzatok m=1:100
E8  latvanyterv m=1:100
2
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2051 BIATORBAGY, FERENC UTCA 46. HRSZ 1662 TERULETEN EPITENDG LAKOOTTHON EPITESI EMGDELYEZESI TERVE

EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS
Tervezési program:

Tervezend{ létesitmény:
Lako funkcioju épilet két rendeltetési egységgel.

1. rendeltetési egyséq: 12 fér6helyes lakootthon, fogyatékkal élék tamogatott lakhatasahoz.

Tamogatott lakhatas:

* A tamogatott lakhatas (tovabbiakban TL) szolgaltatast a szociélis igazgatasrol és szocialis
ellatasokrol szol6 1993. évi lll. térvény (tovabbiakban Szt.) 75. § hatarozza meg,..

A K6z6s Eurdpai Utmutaté alapelveinek érvényesiilését eredményezi, ha a TL szolgaltatés
szervezésekor a fogyatékos személy szlikségleteit kielégiteni hivatott szocialis
alapszolgaltatasok és kbzszolgaltatasok szolgaltatasi gydriiként veszik kériil az ellatast
igénybeveviket. ..

A szolgaltatasi gylir(i a tamogatott lakhatast igénybevevé sziikségletei alapjan kerdil
kialakitasra. Tartalmazza a TL—ben kételez6en nyujtandé szolgaltatasi elemeket, melyeket
az Szt. 75.§ (2) bekezdés a) - d) pontjai szerint biztosithat a TL fenntartd. Ezek a
Szolgaltatasi elemek a kbvetkezOk: lakhatas, esetvitel, étkeztetés, gondozas,
készségfejlesztés, pedagdgiai-, gydgypedagogiai segitségnydjtas, haztartasi vagy haztartast
potlo segitségnyujtas, feliigyelet, széllitas. A szolgaltatasi gylirii részét képezik tovabba azok
a szolgaltatasok, amelyeket hozzaférés biztositasaval tesz elérhetévé az igénybevevdk
szamara a fenntarto, sziikségleteik és igényeik szerint. llyenek példaul az egészségligyi
alap- és szakellatas, a foglalkoztatas, a képzési lehetéségek, a sport-, kultura-, és rekreacios
lehetbségek. ..

A szolgaltatasi gylir( mikddtetése szolgalja a lakhatas és a tamogatas helyszinének
szétvalasztasa elvet, figyelembe véve a szolgaltatasok jellegét és jellemzé helyszineit,
valamint az igénybevevé személy szolgaltatasi sziikségletét, igényét...”

* Forras: A tamogatott lakhatas és szolgaltatasi gylirii kialakitasanak és miikddtetésének protokollja
Szerz6k:Schenk LaszIoné és Justin Moni

Az épitesi helyszin:
Az épittetd Fészekesillag Alapitvany a Biatorbagy Tancsics utca 9. alatt miikédé ,Fészek” Fogyatékosok
Nappali Ellatéjanak tizemeltetbje. Az intézmény fenntartoja a Premontrei Néi Kanonokrend. A Nappali
Ell&t6 szolgéltatasait jelenleg 40, kiilonb6z6 fogyatékkal él6 fiatal veszi igénybe. A tervezett lakootthon
kézlluk 12 f6 szaméra biztositja a TL rendszerében az 6néll6 életvitel kialakitasanak feltételeit.
A lakhatéas céljara szolgal6 ingatlan helyének kivalasztasakor egyik fontos szempont volt, a
szolgaltatast, foglalkoztatast biztositd Nappali Ellatd helyének kozelsége. Emellett a tertilet megfelel a
jogszabalyban meghatérozott, illetve ezen tiimenden a minéségi lakhatas biztositasahoz elvarhatd
valamennyi kritériumnak:
- atelek 6sszkdzmiives, Ovezeti besorolasa lakoovezet
- érvényesil a kozOssegtél vald elszigetelddés megel6zése és a decentralizacio elve, azaz
vannak szomszédok, és a kdzelben legfeljebb 2 TL ingatlan talalhaté a telepiilés szerkezetéhez
szervesen csatlakozva
- egeszséges kornyezetben, pl. iparteleptdl biztonsagos tavolsagban helyezkedik el.
- kriminoldgiai szempontbol biztonsagos kornyezetben talalhaté.
-1 drén belll akadalymentes kdzosségi kdzlekedéssel elérhetdek a szolgéaltatasi gy(r
kdzszolgaltatasai
- legfeljebb 500 m tavolsagban kdzdsségi kdzlekedés elérhetd
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Helyiségek, funkciok:

A lakootthon két lakoszinten 12 sajt hasznélatu zuhanyozé-we helyiséggel rendelkezd, min 12 m2
alapterUletii lakoszobat tartalmaz. A szobak kdzll kettd két f6 elhelyezésére is alkalmas, alaptertilete
min 16 m2. Igy lehetdség van parok elhelyezésére, illetve sziikség esetén az engedélyezett 12
fér6helyszamon felil az ellatast igénybevevérdl gondoskodd sziild, egyéb hozzatartozd elhelyezésére,
valamint adédik némi "puffer hely” krizishelyzetek kezeléséhez.

A féldszinten 30 m2-es nappalit, min.14 f6 szamara egyidejli étkezésére alkalmas méretii étkezét,
melegitékonyhét, dolgozdszobat, dolgozok szamara mosdd-wce helyiseget, és takritd eszkoz tarolét,
valamint kamra helyiséget, a tetétéri szinten tarold helyiséget és az éjszakai felligyeletet ellato
dolgozdnak szobét és zuhanyozé helyiséget tartalmaz.

Szlikség van tovabba raktarra, haztartasi helyiségre, valamint az aktiv szabadid6s tevekenységekhez
,fornaszobara” . A helyi épitési szabalyzatban megengedett szintterllet siirliség csak az épulet
részleges alapincézését teszi lehetéve, ez utdbbi harom helyiség az épulet pinceszintjén kerul
kialakitasra.

Akadalymentesség, biztonsag:

Az igénybevevik kdzott a autizmussal élék, értelmi fogyatékkal €lok és latassértltek vannak. A
tamogatott lakhatast biztosito ingatlanok esetében az igénybevevd fogyatékossagi tipusanak megfeleld
speciélis szikségletekhez igazodva kell biztositani az akadalymentes hasznélatot. Az igénybevevé
allapotanak valtozasa esetén a valtozashoz igazodé akadalymentesitésrdl is gondoskodni kell.

Mivel a telek mérete és beépithetésége nem teszi lehetvé a funkciok csak foldszinten torténd
elhelyezését, szilkség van a tobbszintes kialakitasra. A lakootthon ezért haromszintes
(pince+foldszint+tet6tér). Mivel mozgasukban korlatozott lakok szaméra is alkalmasnak kell lennie az
épulet foldszintjén a kdzlekedé Utvonalak, nyilasméretek, a lakdszobak és a hozzajuk tartozo
zuhanyozok kerekes székes hasznalatra is megfelelé méretliek. A pinceszinti kiszolgal6 helyiségek
kerekesszékkel torténé megkdzelitését a pinceszintre vezetd lépcsére falra régzitett [Epcséemeld
berendezés beépitésével biztositjuk.

Elképzeléstink szerint a jogszabalyban is el6irt tlizjelzé, fustelvezetd rendszer, valamint azaz éplleten
kivll kameras biztonsagi rendszer, az épuleten belil pedig segélyhivo rendszer kertilne beépitésre.

2. rendeltetési eqyséq: harom lakrészbdl allo emeleti szolgalati lakés.

Az egység a lakootthontdl filggetlen, kildn bejarattal rendelkezik. Az emeletre lépcsé-kdzlekedd tér
vezet. A harom lakrész egy-egy lakotérbél és zuhanyozo-wce helyiségb6l allé un. studidlakas.

Geépjarmdiivek elhelyezése:

Az OTEK 4. mellékletében az épiilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz el6irt parkolészam
meghatarozasahoz nem szerepel fogyatékkal él6k lakootthona, Azz ehhez leginkabb hasonlé nevesitett
kategdria a 16. pont szerint az id8sek otthona, ahol az el6irt szam minden 10 féréhely utan egy, jelen
esetben 2 db, a szolgalati lakashoz pedig lakrészenként egy, azaz 3 db, dsszesen 5 db. A beépitési és
zoldfellleti adatok eggyel tobb, azaz 6 fér6helyes parkolo kialakitasat teszik lehetdve. Az épllet mérete
és funkcioja miatt nem alkalmas a gépkocsik épiileten belil tortén elhelyezésére, errél a Féépitésszel
egyeztettlik, és az épileten kivili parkolokra teleptlésképi jovahagyast kaptunk A parkolokat a Ferenc
utcarol a meglévé behajto atalakitasaval megkdzelithetden felszin parkoloként alakitjuk ki.

A gépjarmiivek elhelyezésen kivul a lakootthonba érkezéknek sziikséguk van az épilet el6tt
gépjarmiivel megallasi lehetéségre oly modon, hogy a sérilt lakok biztonsagosan ki tudjanak szallni a
jarmibél. Ehhez a személybejarati kapu el6tti szakaszon, a Tavasz utcaban szlikség van a vizelvezetd
arok ateresszel kialakitott lefedésére.
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Beépités:

A telken jelenleg egy szerkezeti allapota miatt gazdasagosan nem felljithato, elbontandé régi
lakéépiilet all. Biatorbagy varos Féépitészével folytatott egyeztetés alapjan az Uj éplilet a Tavasz
utcaval parhuzamosan szabadonalléan keriilne elhelyezésre. Az el6kert mindkét utcai oldalon 5,00 m.
Az oldalkert a Ferenc utca felél az oldalhataros szomszéd beépités miatt 4,00 m, a Tavasz utca feldl,
mivel a szomszéd éplilet szabadonalld, 3,00 m.

Terllet nagysaga: 1047 m2
Telekkényvi besorolasa: belterilet
Ovezeti besorolasa: Torbagy varosrész, kertvarosias lakéterulet
legnagyobb szintterdl az épiilet-
Beépi| legkisebb legkisebb | legnagyobb | terepszint | legkisebb eti magassag
Ovezeti | tés | kialakithato | kialakithato | beépitettsé alatti zoldfeliile | mutato megengedett
jele mod] teriilete szélessége ge beépitettsé | t mértéke | maximum legnagyobb
a ge a mértéke
m? m % % % m?/m? m
Lke-1 0} 700 14 30 60 50 0,70 6,0
Védelmi besorolas: nincs
KézmlUadottsagok, kapacitas: viz, csatorna, elektromos energia, vezetékes foldgaz

ellatas biztositott,

Helyszinrajz, kivonat a Helyi Szabalyozasi Tervbdl:

Biatorbagy Telepiilésrendezési eszkdzei
2016.jalius ho

Beépitési adatok: - telek terUlete: 1047 m2
- beépitett tertilet: 313,89 m2 30 %
- brutté szintterllet: 726,13 m2
- szinttertileti mutatdé  0,89<7,0

- zOldfelilet 524,34 m2m2 50,2 %
- épliletmagassag 588 m<6,0m
5

TRIAL MODE - a valid license will remove this message. See the keywords property of this PDF for more information.



| 2051 BIATORBAGY, FERENC UTCA 46. HRSZ 1662 TERULETEN EPITENDG LAKOOTTHON EPITESI EMGDELYEZESI TERVE

Szintterileti idomterv

Pince szintterilete
138,56 m?

6ldszint szintteriilete
313,89 m?

Szintteriilet 3
138,96+313,89+4273.60 = 726,13 m2

etbter szintteriilete
73,60

Epiiletmagassag idomter

Epiiletmagassag:
(92,04+81,60+148,13+140,83) : (2x12,72+26,56) = 482,60 : 78,56 = 5,88 m

Zoldfellleti idomterv

zoldelilet 3
13,79 m?

beépitett teriilet
313,89 m*

. zoldfelllet 2
\ 60,68 m

TRIAL MODE - a valid license will remove this message. See the keywords property of this PDF for more information.



‘ 2051 BIATORBAGY, FERENC UTCA 46. HRSZ 1662 TERULETEN EPITENDG LAKOOTTHON EPITESI EMGDELYEZESI TERVE

Alaptertileti adatok:

Lakdotthon:

Pinceszint: lépcsotér 18,24 m2
tornaszoba 33,13 m2
gépészet 12,26 m2
haztartasi helyiség 25,39 m2
raktar 2479 m2
0sszesen: 113,81 m2

Féldszint: elétér 4,92 m2
kézlekedo 33,41 m2
lépcsotér 1. 12,40 m2
konyha 8,38 m2
nappali 329 m2
étkezd 27,62 m2
kamra 541 m2
dolgozo6szoba 12,03 m2
mosdo 2,73 m2
wC 1,08 m2
takaritdeszkoz tarolo 1,49 m2
haloszoba 1. 12,37 m2
zuhanyozd,wc 459 m2
halészoba 2. 12,37 m2
zuhanyozo,wc 462 m2
halészoba 3. 16,11 m2
zuhanyozo,wc 462 m2
halészoba 4. 16,11 m2
zuhanyozo,wc 462 m2
hal6szoba 5. 12,37 m2
zuhanyozd,wc 462 m2
hal6szoba 6. 12,37 m2
zuhanyozd,wc 4,43 m2
0sszesen: 251,57 m2
lépcsbéhaz 9,03 m2
foldszint 6sszesen: 260,6 m2
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Emelet kozlekedd 24,86 m2
tarol6 4,70 m2
halészoba 7. 12,37 m2
zuhanyozd,wc 411 m2
hal6szoba 8. 12,37 m2
zuhanyozd,wc 514 m2
halészoba 9. 12,72 m2
zuhanyozd,wc 4,26 m2
halészoba 10. 12,72 m2
zuhanyozo,wc 4,26 m2
halészoba 11. 12,37 m2
zuhanyozo6,wc 515 m2
halészoba 12. 12,37 m2
zuhanyozo,wc 4,24 m2
halészoba 13. 10,19 m2
zuhanyozd,wc 4,45 m2
0sszesen: 146,28 m2

Lakdotthon hasznos alaptertilete 6sszesen: 511,66 m2

Szolgalati lakas:

Foldszint lépcsbéhaz 9,03 m2
Emelet: zuhanyozo,wc 1 249 m2
szoba 1 17,06 m2
zuhanyozo,wc 2 3,22 m2
szoba 2 204 m2
zuhanyozo,wc 3 3,21 m2
szoba 3 22,37 m2
Szolgélati lakas hasznos teriilete 6sszesen: 85,66 m2
HASZNOS ALAPTERULET OSSZESEN: 597,32 m2

Szamitott épitményérték.

a 245/2006. (XII. 5.) Korm. rendelet 1. mellékletének adatai alapjan:
lakoépiilet épités nett6 alapteriilete: 597,32 m2

egységara 140.000,-/m2

szamitott épitményeérték: 83 624 800,- Ft
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Az épiilet altalanos leirasa:
Alkalmazott szerkezetek:

Alapozas:
talajmechanikai szakvélemény alapjan méretezett monolit vasbeton gerendaracs

Teherhord6 szerkezet:
pinceszinten vasalt zsalukéfal, foldszinten és tetészinten Porotherm 30 N+F tégla falazat,
eléregyartott nyilasathidalok, monolit vasbeton fodém, acsolt tetészerkezet

Tet6fedés:
hodfarki cserépfedés (Bramac Reviva) antik szinben, a tetdablakokon korcolt fémlemezfedés
festett aluminium lemezbdl.

Homlokzati nyilaszarok:
szines mianyag ablakok miianyag lamellas rednnyel, eléregyartottt miikd kils6é konydkl6vel.
szines miianyag bejarati ajtok biztonsagi livegezéssel

Hészigetelés, homlokzatképzés:
homlokzati hészigetel6 rendszer 14 cm vastag vakolhat6 asvanygyapot lemezzel, kvardputz
vekonyvakolat feliiletek tortfehér szinben, fagyallé tégla labazatburkolat, nyilaszardk kdzott
famintas dekorpanel burkolat

Vélaszfalak, belsd nyilaszarok:
Falazott vélaszfalak utélag szerelhetd tokos, falcolt, laminalt nyiloajtokkal.

Padloszerkezetek:
A belsd helyiségekben 8 cm vastag ,Usztatott” estrich rétegre ragasztott keramialap illetve pvc.

Lépcsé:
Monolit vasbeton Iépcsé a csatlakozd szerkezetekhez hanggétlo - rezgéscsillapitd
alatetlemezzel beépitve., csiszasmentes kerdmialap burkolattal, lakkozott acélkorlattal.

Burkolatok:
A lépcséhazban és folyosdkon mellvédmagassagig keramia vagy kdporcelan burkolat, a
flirdészobakban, we-kben ajtd magassagig ragasztott csempeburkolat, a konyhapultok félétt
keramialap.

Rétegrendek:

RF1 pincefal
- 25 cm vasalt zsalukéfal belsé oldalan glettelve
- 1 rtg kent talajnedvesség elleni szigetelés
- 12 cm austrotherm XPS premium P
- tdmoritett foldvisszatoltés

TRIAL MODE - a valid license will remove this message. See the keywords property of this PDF for more information.



2051 BIATORBAGY, FERENC UTCA 46. HRSZ 1662 TERULETEN EPITENDG LAKOOTTHON EPITESI EMGDELYEZESI TERVE

labazati fal
- 1,5 cm belsd vakolat
- 25 cm ikersejttégla falazat
- 0,5 cm alapvakolat
1 rtg kent csapdesé elleni szigetelés
12 cm austrotherm XPS premium P
- 2 cm ragasztott klinkerlap burkolat

RF3 homlokzati fal
- 1,5 cm bels6 vakolat
- 25 cm ikersejttégla falazat
- 0,5 cm alapvakolat
-14 cm asvanygyapot hészigetelés
kvarcputz szinezévakolattal

RP1 talajon fekvé padlé
- 2 cm ragasztott keramialap burkolat + aljzatkiegyenlités
- 8 cm estrich
- 1 rtg foliaterités
- 2 cm AT-L2 polisztirol Iépéshang szigetelés
- 10 cm AT-N100 terhelhetd polisztirol hészigetelés
- 1 rtg talajnedvesség elleni mod.bit.lem.szigetelés
- 15 cm vasalt aljzatbeton
- 5 cm szerelGbeton
- 15 cm témoritett kavicsagyazat
- termett talaj

RP2 kdzbensé eddém
- 2 cm keramia vagy pvc burkolat + kiegyenlités
- 8 cm estrich
- 1 rtg foliaterités
- 5 cm AT-L2 polisztirol [épéshang szigetelés
- 124 cm vasbeton fodém
- glettelés, festés

RP3 padlasfodém
- deszkaboritas
- 20 cm léésallé asvanygyapot hészibetelés
- parazéaro lemez (Bauder TECK KSD)
- 24 cm vasbeton fodém
- gletteles, festés

RT1 tetbszerkezet geépitett tetétérnél
- hodfarku cserépfedés
- lecezeés, ellenléc - 5 cm légrés
- tetéfolia
- hészigetelés szarufak kozott 15 cm asvanygyapot
- hészigetelés szarufak alatt
10 cm alufélia kasirozasu asvanygyapot
- 1 rtg tlizvédelmi gipszkarton burkolat fém tartovazon
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RT2 fémlemez fedésii tetd
- korcolt fémlemez fedés
- alatétlemez
- deszkaaljzat
- ellenléc kozott 5 cm legrés
- tet6fdlia
- 20 cm asvanygyapot hiszigetelés szarufak k9zOtt
- parazéré lemez (Bauder TECK KSD)
- 24 cm vasbeton fodém
- glettelés, festés

Epiiletgépészet:

Az épllet megfelel a kdzel nulla energiaigény” kdvetelményrendszernek.

Bar az ingatlan rendelkezik vezetékes foldgaz bekdtessel, a flites és melegviz ellatast nem, gézzal,
hanem elektromos energia felnasznalasaval, kdzponti levegds hdszivattyis rendszerekkel biztositjuk.
A halozati energiafliggéség csokkentése érdekében az éplilet tetejére napelemes kiserémiivet
telepitlink. Az alkalmazott éplletszerkezetek és arnyékoldk a nyari felmelegedés ellen védenek,
azonban sziikség esetés a gépészeti rendszerrel a nyari klimatizalas is biztosithato.

Az ingatlan viz és csatorna kozmiivel ellatott. A csatornahalézatba csak szennyviz bekotés
lehetséges. A pinceszinti haztartasi helyiségbél ezt nagy valdszinliséggel atemeld szivattyu
beépitésevel tudjuk csak megoldani.

Belsd fekvési helyiségek szelldzését gravitaciosan, tetd folé kivezetve, tervezziik, szikség
esetén huzatfokoz6 szerkezet beépitésével. A frisslevegé bevezetést a homlokzati nyilaszarék
resszelldz6i biztositjak.

Vizfogyasztas és energiafogyasztas mérése rendeltetési egységenként almérékkel torténik.

Csapadékviz:

A csapadékvizet a tet6rdl és a burkolt ut és parkol6 feliletrél zart es6vizciszternaba gydijtjlk, a parkold
fellletérdl olajfogd miitargy beépitésével. Az esdvizet locsolasra hasznaljuk fel.

Kerités, kapu, kukatarolo:

A tervezett kerités fagyalld téglaburkolatos vasbeton keritéslabazat s kapupillérek, ponthegesztett
horganyzott acél keritésmezOkkel és kapukkal. A személybejarati kapu kaputelefon + szamkdddal vagy
kartyaval mikaodtetett. A gépkocsi behajtd kapuja motoros nyitasu toldkapu. A tolokapu mellett kapnak
helyet a kukak, elhelyezéstik mobil mianyag taroloban torténik. A kukak mosasahoz a burkolatba
padlédsszefolyd zsomp, valamint fagymentesithetd kerti csap készl.

Az utcai keritések mellett 6rokzold élésovény telepitését tervezziik.
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TERVEZO!I NYILATKOZAT

Alulirott, a targyi épitési munkak felelés épitész tervezdje a fentiek alapjan kijelentem, hogy

- a nevezett épitési engedélyezési tervdokumentacio tartalma és az abban alkalmazott épitészeti-
mlszaki megoldasok megfelelnek a vonatkoz6 jogszabalyoknak, az altalanos érvényi és eseti
eléirasoknak, kilondsen a kornyezetvédelmi, statikai, életvédelmi és égéstermek-elvezetbkre
vonatkozo kovetelményeknek valamint:

- az Etv 31.§ (1) és (2) bekezdéseiben foglaltak

- a 312/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet

- 2 253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet (OTEK)

- 54/2014(XI11.5.) BM rendelet (OTS2)

- 7/12006.(V.24.) TNM rendelet az épiiletek energetikai jellemzéinek meghatarozasarol

- Helyi Szabalyozasi Terv és Telepiilésképi Rendelet elbirasainak

- az igazold energetikai szamitast a jogszabalyi el6irasok szerint elkészitettiik

- az épitési tevékenységgel érintett épitmény nem tartalmaz azbesztet.

- az elvégzett tervezési tevékenyseghez tervez6i jogosultsaggal és az elektronikus dokumentacio
elkészitésénél hasznalt szoftver felhasznaldi jogaval rendelkeziink

=t A4 :?7,,'
Erd, 2022. dzeptember 28. bt A
Fridrikné Lengyel Judit
E 13-0677
12

TRIAL MODE - a valid license will remove this message. See the keywords property of this PDF for more information.
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FESZEKCSILLAG LAKOOTTHON BIATORBAGY, FERENC UTCA 46. TERVEZOI KOLTSEGBECSLES FOOSSZESITO

sor-

_s7AmM |

EPITESZETI MUNKAK:
Elokészito munkak:

Alépitményi szerkezetek:
Foldszinti szerkezetek:

Emeleti szerkezetek:
Acsmunka, tetéfedés:

Badogos munkak:
Tetotéri hoszigetelés:

Valaszfalazas, aljzatbetonozas

Homlokzati nyilaszarok, redonyok

Vakolas és homlokzatképzés
Burkolasi munkak:

Lakatos szerkezetek:

Feliiletképzés, festés-mazolas:

Belso nyilaszarok:
Kiils6 munkak:

Takaritas, sitt szallitas:
EPITESZETI MUNKAK OSSZESEN:

nettd ar anyag+dij

15 910 500 Ft

27 454 819 Ft

19571 116 Ft

20311181 Ft

17 975 450 Ft

3115451 Ft

3 820 406 Ft

10 574 763 Ft

7 344 600 Ft

13 231 600 Ft

10 821 656 Ft

920 000 Ft

7 245 550 Ft

6 575000 Ft

8 464 800 Ft

882 000 Ft
174 218 892 Ft

EPULETGEPESZETI MUNKAK OSSZESEN:

37 345 100 Ft

VILLANYSZERELESI MUNKAK OSSZESEN:

Az épitési munkdk kivitelezési kéltségei 6sszesen:(netté dsszeg)

24 980 000 Ft
236 543 992 Ft

AFA 27%:

63 866 878 Ft

N[~ WIN

Brutté 6sszeg:

300 410 870 Ft

A kdltségbecslés egységdrai az "ETK Kdltségbecslési Segédlet 2020" egységdrai alapjan
kerUltek meghatdrozdasra. A segédlet adatai a KSH dltal 2021. novemberiben az épitdipari
arak elézd évhez képest tortént alakuldsara vonatkozd 14,8%-0s ndvekedési szorzdval
korrigdldsra kerUltek .

Osszesité

1. oldal
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. ELOKESZITO MUNKAK
Szam

1 |EpUlet gépi bontdsa az épitési sorrenddel ellentétes sorrendben, a sz0kséges
segédszerkezetekkel, a térmelék tovdbb mozgatdsdval, elszdllitésaval 15-20 km-ig lerakohelyi
dijjal, hagyomdnyos szerkezetl max. kétszintes épUlet

1 Eitési engedélyezési és kivitelezési terv készitése a vonatkozd jogszabdly szerinti tartalommal, dija
a MEK és a MMK ajdnlott dijszamitdsi téblazata szerint, 0,6-os dijszorzéval

ElGkészité munkdk 6sszesen

759

netté egységdr

mennyiség cIErT]
950,00|Im3 7 590 Ft
1,00 kit 8 700 000 Ft

anyag+dij
dsszesen

7 210 500 Ft

8 700 000 Ft

15 910 500 Ft
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14
15
16

22

ALEPITMENY! SZERKEZETEK

Pinceszint

Foldkiemelés pincetdmbhdz, pinceszinti sGvalapokhoz és vasalt aljizat alatti rétegekhez gépi
erével, kiegészité kézi foldmunkaval, bdrmely konzisztencidju V. oszt.talajoan, kézmU nélkdli
terUleten, kitUzéssel, munkaterUlet lehatdroldssal, helyszini depondldssal

Munkadrok, munkagddér megtdmasztdsa dicoldssal, hézagos pallézassal

Vasalt beton sd@valap készitése Uzemi keverési C 20/25-16/KK minéségU betonbdl zsaluzat
készitéssel-bontdssal, szerel6betonnal, tdmoritéssel, utdkezeléssel, szabvdanyban eléirt méréssel,
vizsgdlatokkal

Betonacél gydrtds, hajlitds, szerelés pinceszint vasbeton pont -és sGvalapjaihoz B.40.50.

Feltdltés készitése a pinceszint alatti vasalt aljzat ald, az anyag szétteritésével, mozgatdsaval,
gépi-kézi ddngodléssel, Tr:95%, osztdlyozatian kavicsbdl, vagy frakciondlt FO-32 mm-es
betondardlékbdl, 15 cm vastagsdgban

Szerel6beton készitése pinceszint alatti vasalt aljizat ald, 5 cm vastagsdglban, C12-24/KK
min&ségl betonbdl - tgk szdllitdssal

Vasalt aljzatbeton készitése hegesztett acélhdldval,15 cm vastagsdgban pinceszinti padozat
ald, C20/25-16KK min&ségU betonbdl - Mixer szdllitéssal, keverék bedolgozds, témorités,
utdkezelés, felUlet simitdssal

Aldtét sdvszigetelés készitése 1 m széles savban, pinceszinti teherhordd falak ald (vasalt
aljizatra), talajnedvésség elleni szigeteléshez: 1 rtg Viabit Primer kell&sitéssel, 1 rtg Gummiflex 4,0
mm PL H modifikdlt hegeszthetd bitumenes vastaglemezzel:

Pinceszinti teherhordé fal készitése 1S 25 zsalukdbdl, betonacéllal, betonkitdltéssel
Pinceszinti teherhordé fal készitése 1S 30 zsalukdbdl, betonacéllal, betonkitdltéssel

Eléregydrtott nyildsathidalék elhelyezéseYtong elemmagas teherhordd athidald 1250x250x100
mm

Pinceszint feletti fodém készitése aldtdmasztdsokkal, az elemek kdzo 1 hézagok
kibetonozdsaval, v koszor( készitésével, kiegészité betonacél szereléssel, felbetonnal, 1 cm
hagyomdnyos vakolattal: LEIER MESTERFODEM

Vasbeton lépcsé készitése pinceszinten Uzemi keverés( C 20/25-16/KK minéségU betonbdl
zsaluzat készitéssel-bontdssal, utdkezeléssel, Elasto-Line 1épéshanggditld elemekkel

mennyiség

495,00/m3

125,00 m2
14,40 m3

2 160,00 kg
11,55 m3

3.85|m3

15,45/m3

55,00 m2

84,10|m2
38,90|m2
19.00/db

94,04|m?

1,46|m3

netté egységdr
anyg+dij

3 450 Ft

6 320 Ft
96 900 Ft

450 Ft
16 100 Ft

43700 Ft

80 500 Ft

4 485 Ft

24 380 Ft
29 440 Ft
8 625 Ft

37 950 Ft

138 000 Ft

anyag+dij 6sszesen

1707 750 Ft

790 000 Ft
1 395 360 Ft

972 000 Ft
185 955 Ft

168 245 Ft

1 243725 F

246 675 Ft

2 050 358 Ft
1145216 Ft
163 875 Ft

3568 818 Ft

201 480 Ft
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23
24

25

26

27

28

29
31

32

33

34

35

36

ALEPITMENY! SZERKEZETEK

Vb [épcsd vaszerelése 10 mm-es B.460.50 betonacél:

Zsalukd pincefal és vasbeton fédém homlokzati peremének talajnedvesség elleni
vizszigetelése: kétrétegU szért, vagy kenhetd szigeteléssel

Zsalukd pincefal, és vasbeton fédém homlokzati peremének - talgjjal érintkezd vasbeton
szerkezet - hészigetelése 12 cm AUSTROTHERM XPS® TOP P(vagy Austrotherm Expert Fix)
lemezzel a teljes felUleten MONTAPLAST Deitermann PK egykomponensU bitumenes
ragasztdéanyaggal ragasztva:

Foldvisszatoltés réteges teritéssel, tdmaritéssel kiemelésbdl felhaszndlt foldodl
Foldszinti alépitmények
Foldkiemelés foldszinti épcsdzetes sdvalaphoz és vasalt aljizat alatti rétegekhez gépi erével,

kiegészité kézi foldmunkdval, bdrmely konzisztencidju IV. oszt.talajoan, kdzmU nélkdli terlleten,
kitGzéssel, munkaterUlet lehatdroldssal, helyszini depondldssal

Vasalt beton Iépcsbzetes savalap készitése Uzemi keverés C 20/25-16/KK mindségl betonbdl
zsaluzat készitéssel-bontdssal, szerelébetonnal, tdmoritéssel, utdkezeléssel, szabvanyban elirt
méréssel, vizsgdlatokkal

Betonacél gydrtds, hajlitas, szerelés foldszint vasbeton sdvalapjaihoz B.60.50.

Feltoltés készitése a foldszint vasalt aljzat ald, az anyag szétteritésével, mozgatdsaval, gépi-
kézi dongodléssel, Tr:95%, osztdlyozatlan kavicsbdl, vagy frakciondlt FO-32 mm-es
betondardlékbdl, 15 cm vastagsdgban

SzerelGbeton készitése a foldszint vasalt alizat ald, 5 cm vastagsagban, C12-24/KK mindségU
betonbdl - tgk szdllitdssal

Vasalt aljzatbeton készitése hegesztett acélhdldval,15 cm vastagsdgban pinceszinti padozat
ald, C20/25-16KK min&ségU betonbdl - Mixer szdllitéssal, keverék bedolgozds, tdmaorités,
utdkezelés, felUlet simitdssal

Vasalt savalap és vasalt aljizatbeton homlokzati peremének talajnedvesség elleni
vizszigetelése: EgyrétegU szort, vagy kenhetd szigeteléssel pl. Zwaluw 1-K

Vasbeton talpgerenga és vasalt aljizat peremének - talajjal érintkezd vasbeton szerkezet
hészigetelése - 12 cm vig AUSTROTHERM XPS® TOP P(vagy Austrotherm Expert Fix) lemezzel a
teljes felUleten MONTAPLAST Deitermann PK egykomponensU bitumenes ragasztéanyaggal
ragasztva:

Foldvisszatoltés réteges teritéssel, tdmaoritéssel kiemelésbdl felhaszndlt foldodl

mennyiség

146,00 kg
118,00/ m?

118,00 m?

85,00 m3

127,00 m?3

29,000 m3

4 350,00 kg
23,25/m3

7,75/m3

30,87/m3

36,19/m?

36,19|m?

26,32/m3

netté egységdr
anyg+dij

450 Ft
7 475 Ft

11385 Ft

3 450 Ft

3 450 Ft

96 900 Ft

450 Ft
16 100 Ft

43 700 Ft

80 500 Ft

7 475 Ft

11385 Ft

3 450 Ft

anyag+dij 6sszesen

65 700 Ft
882 050 Ft

1 343 430 Ft

293 250 Ft

438 150 Ft

2810100 Ft

1 957 500 Ft
374 325 F

338 675 Ft

2 485 035 F

270 520 Ft

412 023 Ft

90 804 Ft
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téavolsagon belll

sor ALEPITMENYI SZERKEZETEK mennyiség NeHO eQyseaar .\ o g+dij Ssszesen
szadm anyg+dij
37 |Kiszoruld fold elszdllitasa lerakdhelyre, j@rmUre rekdssal, lerakéhelyi dijial, 10 Km szdllitési 403,00 m3 4 600 Ft 1 853 800 Ft

Alépitményi szerkezetek 6sszesen:

27 454 819 Ft
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FOLDSZINT SZERKEZETEPITES

Aldtét sdvszigetelés készitése 1 m széles savban, a féldszinti teherhordd falak ald (vasalt aljizatra),
talajnedvésség elleni szigeteléshez: 1 rtg Viabit Primer kell&sitéssel, 1 rtg Gummiflex 4,0 mm PL H
modifikdlt hegeszthetd bitumenes vastaglemezzel:

Homlokzati teherhordé fal épitése 44 cm vastag Pth 44 Klima tégla) falazat, hagyomdnyos
falazéhabarccsal falazva

Belsd teherhordé fal épitése 25 cm vastag Pth 25 N+F falazat, hagyomdanyos falazéhabarccsal
falazva

KUlsé homlokzati teherhordé fal Idbazatdnak és vasalt alizat homlokzati peremének
talajnedvesség elleni és csapdesd elleni vizszigetelése a jardaszint felett min 30 cm magassagig
EgyrétegU szért, vagy kenhetd szigeteléssel pl. Zwaluw 1-K

KUlsé homlokzati teherhordd fal Idbazatdnak és vasalt alizat homlokzati peremének hészigetelése
12 cm Austrotherm XPS Plus Premium P expanddlt polisztirolnab lemezzel, a teljes fellleten
MONTAPLAST Deitermann PK egykomponensU bitumenes ragasztdanyaggal ragasztva:

Eléregydrtott nyildsathidalék elhelyezése Pfh elemmagas kerdmiakdpenyes eléfeszitett dthidald
1,00 m-es:

Eléregyartott nyilasathidalék elhelyezése Pfh elemmagas kerdmiakdpenyes eléfeszitett dthidald
1,25 m-es:

Eléregydrtott nyildsathidalék elhelyezése Pfh elemmagas kerdmiakdpenyes eléfeszitett dthidald
1,50 m-es:

Eléregydrtott nyildsathidalék elhelyezése Pfh elemmagas kerdmiakdpenyes eléfeszitett dthidald
2,25 m-es:

Foldszint feletti fodém készitése aldtadmasztdsokkal, az elemek kdzdt hézagok kibetonozdséval,
vb koszory készitésével, kiegészité betonacél szereléssel, felbetonnal, 1 cm hagyomdnyos
vakolattal: LEIER MESTERFODEM

Foldszint feletti monolit vasbeton athidalé gerenda készitése zsaluzdssal, Uzemi keverési C 20/25-
16/KK min&ségl betonbdl zsaluzat készitéssel-bontdssal, szereldbetonnal, tdmoritéssel,
utdkezeléssel, szabvanyban eldirt méréssel, vizsgdlatokkal

mennyiség

97,00/ m?

159,16/m?

135,26|m?2

56,00 m?

56,00|m?

12,00/db

4,00/ db

4,00/db

56,00|db

287,46/m2

0,66 m3

netté egységadr
anyg+dij

4 485 Ft

22 080 Ft

14 605 Ft

7 475 Ft

11385 Ft

7 800 Ft

8165 Ft

8 625 Ft

15870 Ft

37 950 Ft

12 650 Ft

anyag+dij
Osszesen

435 045 Ft

3514253 Ft

1975472 Ft

418 600 Ft

637 560 Ft

93 600 Ft

32 660 Ft

34 500 Ft

888 720 Ft

10 909 107 Ft

8 349 Ft
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FOLDSZINT SZERKEZETEPITES
Betonacél szerelés féldszinti liftakna vasbeton falhoz, B.60.30.

Vasbeton lépcsbk (2 db) készitése foldszinten Uzemi keverés( C 20/25-16/KK mindségU betonbdl
zsaluzat készitéssel-bontdssal, utdkezeléssel, Elasto-Line 1épéshanggditld elemekkel

Vb [épcsd vaszerelése 10 mm-es B.460.50 betonacél:

Foldszint szerkezetépités 6sszesen:

mennyiség
165,00 kg

3,00 m3

300,00kg

netté egységadr
anyg+dij

450 Ft

138 000 Ft

450 Ft

anyag-+dij
Osszesen

74 250 Ft

414 000 Ft

135 000 Ft

19 571 116 Ft
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11

12

EMELETI SZERKEZETEPITES

Homlokzati térdfal, oromfal épitése 44 cm vastag Pth 44 Klima falazat, hagyomdanyos
falazdhabarccsal falazva

BelsS teherhordé fal épitése 25 cm vastag Pth 25 N+F falazat, hagyomdanyos
falazdhabarccsal falazva

Eléregyartott nyilasathidalok elhelyezése Pfh elemmagas kerdmiakdpenyes eléfeszitett
athidald 1,25 m-es:

Eléregyartott nyilasathidalok elhelyezése Pfh elemmagas kerdmiakdpenyes eldfeszitett
athidald 1,00 m-es:

Eléregyartott nyilasathidalok elhelyezése Pfh elemmagas kerdmiakdpenyes eléfeszitett
athidald 2,25 m-es:

Eléregyartott nyilasathidalok elhelyezése Pfh elemmagas kerdmiakdpenyes eléfeszitett
athidald 2,75 m-es:

Emelet feletti fodém készitése aldtdmasztdsokkal, az elemek kdzotti hézagok kibetonozdsaval,

vb koszorU készitésével, kiegészité betonacél szereléssel, felbetonnal,
vakolattal: LEIER MESTERFODEM

1 cm hagyomdnyos

Emelet feletti monolit vasbeton fodémlemez és gerenda készitése zsaluzdssal, Uzemi keverés(
C 20/25-16/KK minéségU betonbdl zsaluzat készitéssel-bontdssal, szerelébetonnal,
témoritéssel, utdkezeléssel, szabvanyban elbirt méréssel, vizsgdlatokkal

Betonacél szerelés emelet feletti vasbeton fédémhez és gerenddhoz, B.60.30.

KoszorUk -és vb. térdfalpillérek készitése zsaluzdssal, Uzemi keverés(G C 20/25-16/KK mindségl
betonbdl zsaluzat készitéssel-bontdssal, tomoritéssel, utdkezeléssel, szabvdanyban el&irt
méréssel, vizsgdlatokkal

Betonacél szerelés tetbtéri térdfal pillérekhez és koszorikhoz, B.60.50

M16/500 mm-es talpszelemen csavarok elhelyezése, horganyzott M16 anyacsavarral és
fakotésy alatéttel betonozdssal egy idében,

Emeleti szerkezetépités 6sszesen:

mennyiség

108,60 m?

123,20 m2

15,00|db

8,00 db

8,00 db

9.00/db

154,44\m?2

23,52|m3

5 880,00 kg

7,62/m?3

1 143,00 kg

100,00 db

nettd egységadr

anyg+dij

22 080 Ft

14 605 Ft

8165 Ft

7 800 Ft

15870 Ft

17 460 Ft

37 950 Ft

230 000 Ft

450 Ft

135 700 Ft

450 Ft

1 800 Ft

anyag+dij
Osszesen

2397 888 Ft

1799 336 Ft

122 475 Ft

62 400 Ft

126 960 Ft

157 140 Ft

5860 998 Ft

5409 600 Ft

2 646 000 Ft

1034 034 Ft

514 350 Ft

180 000 Ft

20 311 181 Ft



MODOSITOTT EGYSEGARAS KOLTSEGBECSLES 2021.11

sor-
szdm

ACSMUNKA, TETGFEDES

Acsmunka

Fedélszerkezet készitése, |.osztalyl fUrészelt fGbdl, (cca. 0,035 m3/m2, ténylegesen bedolgozott
famennyiséggel, (VetUleti tetd m2!) a faanyag méretre vagdsdaval, helyszinre szdllitdséval.Ladng-,
rovar -és gombamentesitésels meritéses technolégidval felhordott anyaggal, egyszeri bevonattal,
végleges hatdstartdssagu (utdlagos felljitdst nem igényld!l) anyagbdl - a tetdszerkezeti fa
anyagokhoz - MUBIZONYLATTAL:

TetGlécezés készitése gomba- és ldngmentesitéssel hodfarku cserépfedés ald
NoUtolt deszkaaljzat készitése gomba- és Idingmentesitéssel alacsony hajldst cserépfedés ald
Homlokdeszka és ereszdeszka készitése 20-22 mm vtg gyalult-fézolt deszkdbdl gomba- és

l[dngmentesitéssel

Paradteresztd, vizzaré alatétiolia elnelyezése szaruzatra, 0,02 Sd értékkel, csdattdréssel,
kéménvykidlldssal, tetdsik ablak kialakitdssal, TYVEK SOLID pdradteresztd, vizzard alatétfdlia, antireflex
bevonattal, 80 g/m2, Sd=0,02 m (cca 1,2m2/m?2)

Alap- és fedémazolas |atsz6 fa felUleteken, lazirozds két rétegben

70x140 cm-es beépitési nyildsméretl hészigetelt lehajthatd padldslétra beépitése 270 cm
belmagassdghoz:

Tetéfedés

Tetfedés ivesvagdsu hornyolt kerdmia cseréppel 38°-os tetd hajldsszoggel, szellézécseréppel, fém
héfogdkkal, gerinceseréppel, csatornaszell8zd cseréppel, kéményseprd jarddval.

Fémlemez fedés egyszar( korcolt kivitelben 0,7 mm vastag festett aluminium lemzb &l korctémitd
szalaggal, aldtétszédnyeggel egyUtt
45x73 cm-es tetékibuvé ablak beépitése

77

78x140 cm-es méret( tet6sik ablak beépitése

Acsmunka, tetofedés osszesen:

mennyiség

360,00 m?

vetUleti

terblet

379,00 m?
69,00|m?
90,00|m2

450,00 m?

90,00 m?
2,00/db

379,00 m?

69,00 m?

1,00/db
2,00/db

nettd egységar

anyg+dij

19 100 Ft

1 700 Ft
8 050 Ft
8 050 Ft

1720 Ft

8 625 Ft
69 000 Ft

13 100 Ft

26 450 Ft

59 000 Ft
319 000 Ft

anyag+dij
osszesen

6 876 000 Ft

644 300 Ft
555 450 Ft
724 500 Ft

774 000 Ft

776 250 Ft
138 000 Ft

4964900 Ft

1825050 Ft

59 000 Ft
638 000 Ft

17 975 450 Ft
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Badogos munkdk

Lakéépulet badogos munkadi

77 _ 7

Szellézdszalag elhelyezése eresznél

Ereszszegély (vizcseppentd lemez) szerelése keményhéjaldsy tetékhodz, szines aluminium lemezbdl
33 cm kit.sz&l. (aldtatfdlia kivezetéshez)

Falszegély oromfal és tetd csatlakozdasndl, 0,7 mm vastag szines aluminium lemezbdl. 33 cm
kit.szé&l.

Kétvizorros oromfal fedés, 0,7 mm vastag szines aluminium lemezbdl. 50 cm kit.szél.

Figgdberesz csatorna szerelése tartozékokkal szines aluminium lemezbdl 33 cm

Lefolyécsatorna szines aluminium lemezbdl kit.szél. 33 cm

Badogos munkak osszesen:

mennyiség

88,80|fm
51,36/fm

49,80/fm

39,60|fm

88,80|fm

13,00/fm

nettd egységar
anyg+dij

690 Ft
10 120 Ft

10 120 Ft

23 000 Ft

10 925 Ft

11 500 Ft

anyag+dij
Bsszesen

61 272 Ft
519 763 Ft

503 976 Ft

210 800 Ft

970 140 Ft

149 500 Ft

3115451 Ft
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Tet6téri hGszigetelés

Tetétér hészigetelése 15 cm vastag dsvanygyapottal szarufdk kdzott ferde siky fellleten

Tet6tér hészigetelése 10 cm vastag dsvanygyapottal gipszkarton tartévdz kdzott szarufak alatt,
ferdde siky felUleten

Légzard-pdrazard folia hészigetelés belsd oldaldra, az dtfedéseknél ragasztva;sd>100 m,pl.: Delta®-

Reflex Plusz

Padlasfodém hészigetelése alsé rétege 10 cm vastag [épésdlld homogén asvanygyapot
hészigetelés Rockwool Dachrock

v

Padlasfodém hészigetelése felsd rétege 10 cm vastag 1épésdlld inhomogén dsvanygyapot
hé&szigetelés Rockwool Hardrock

Gipszkarton burkolat fém tartévazon, 1 rtg 12,5 mm vastag tdzvédelmi impregndlt épitélemezzel,
ferde sikU tetdfelUleten és mennyezeten

Teté6téri hoszigetelés dsszesen:

mennyiség nettd egységdr

anyg+dij

72,47 |m? 4 370 F
72,47 '\ m? 2 900 Ft
72,67 |m? 1 600 Ft
167,00/ m?2 7 000 Ft
167,00/ m? 7 000 Ft
74,47 \m?2 11270 Ft

anyag+dij
osszesen

316 694 Ft

210 163 Ft

116 272 Ft

1169 000 Ft

1169 000 Ft

839 277 Ft

3 820 406 Ft
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VALASZIFALAZAS, ALJZATBETONOZAS

Pinceszinti valaszfalak

Talajnedvesség elleni sdvszigetelés 33 cm széles sdvban, a pinceszinti valaszfalak ald: 1 rtg Viabit
Primer kell&sitéssel, 1 rtg Gummiflex 4,0 mm PL H modifikdlt hegszthetd bitumenes vastaglemezzel:
(36,18fm)

Vdlaszfal Porotherm nutféderes valaszfallapokbdl, 10 cm vastagsagban, falazd, POROTHERM 10 N+F
vdlaszfallap, 10x50x23,8 cm, Hf10-mc, Porotherm M30 falazd habarcsba falazva

Eléregyartott nyildsathidaldk elhelyezése vdalaszfalakhoz, aldtdmasztd allivannyal - POROTHERM A-10
kerdmia burkolaty nyildsathidald, 1,25 m-es:

Pinceszinti aljzatbeton
Pinceszinti aljizatok talajnedvesség elleni vizszigetelése: 1 rtg Viabit Primer kell&sitéssel, 1 rtg Gummiflex
4,0 mm PL H modifikdlt hegszthetd bitumenes vastaglemezzel:

Pinceszinti alizatok hészigetelése12 cm vastag AT-N100 terhelhetd expanddlt polisztirol hészigeteld
lemezzel

Peremszigeteld szalag (hé -és hangszigetelés) "USZTATOTT" ALJZATBETONOKHOZ, padlé -és fal
csatlakozdsokndl, a hdtfalhoz pontonkénti ragasztdssal régzitve: 2 cm vig AUSTROTHERM AT-L
[épéshanggdtld expanddlt polisztirol lemezbdl, 16 cm magassdgban:

Hegesztett betonacél halé erésités alizatbetonokhoz C15H sikhdld 5x150x150x2150x5000 (~2,2Kg/m2)

Aljzatbeton (vagy esztrichbeton) kavicsbetonbdl 9 cm vastagsdgban; a felUlet fasimitdval eldolgozva
C 16/20-16/KK kavicsbeton keverék CEM 42,5 portlandcementtel, m=6,4 X0 kdérnyezeti osztdlyu

Foldszinti valaszfalak

Talajnedvesség elleni sdvszigetelés 33 cm széles sAvban, a féldszinti pincézetlen vdlaszfalak ald: 1 rtg
Viabit Primer kell&sitéssel, 1 rtg Gummiflex 4,0 mm PL H modifikdlt hegszthetd bitumenes
vastaglemezzel: (36,18fm)

Vdlaszfal Porotherm nutféderes vdalaszfallapokbdl, 10 cm vastagsagban, falazd, POROTHERM 10 N+F
vdlaszfallap, 10x50x23,8 cm, Hf10-mc, Porotherm M30 falazd habarcsba falazva

mennyiség

7,60/ m?

18,69|m?

1,00/db

89,20/m?

89,20|m?

77.60/fm

89,20/ m?

8,03m3

37,50/m?

140,00 m?

netté egységdr
anyg+dij

4 485 Ft

9770 Ft

5300 Ft

4 600 Ft

4 600 Ft

240 Ft

1 058 Ft

3700 Ft

4 850 Ft

9 770 Ft

anyag+dij
osszesen

34 086 Ft

182 601 Ft

5300 Ft

410 320 Ft

410 320 Ft

18 624 Ft

94 374 Ft

29711 Ft

181 875 Ft

1367 800 Ft
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VALASZIFALAZAS, ALJZATBETONOZAS

Szerel6falak -el6tétfalak, mosdokndl Ytong vdlaszfallapbdl falazva, (fugavastagsdg 2,5 mm),
600x200x150 mm-es elemekkel Pve-NF jeld, 600x200x150 mm méret( elemekbdl, vékonydgyazatl
Ytong falazéhabarcsba

Eléregyartott nyildsathidaldk elhelyezése vdalaszfalakhoz, aldtdmasztd dlivannyal - POROTHERM A-10
kerdmia burkolaty nyildsathidald, 1,00 m-es:

Eléregyartott nyildsathidaldk elhelyezése vdalaszfalakhoz, aldtdmasztd allivannyal - POROTHERM A-10
kerdmia burkolatt nyildsathidald, 1,25 m-es:

El6regyartott nyilasathidalok elhelyezése vdalaszfalakhoz, aldtdmasztd dlivannyal - POROTHERM A-10
kerdmia burkolatu nyildsathidald, 1,75 m-es:

Foldszinti aljzatbeton
Foldszinti talajon fekvé alizatok talajnedvesség elleni vizszigetelése: 1 rtg Viabit Primer kellésitéssel, 1 rtg
Gummiflex 4,0 mm PL H modifikdlt hegszthetd bitumenes vastaglemezzel:

Foldszinti talajon fekvé alizatok hdszigetelése12 cm vastag AT-N100 terhelhetd expanddlt polisztirol
h&szigeteld lemezzel

Foldszinti pince feletti alizatok hangszigetelése 5 cm vastag AT-L2 expanddlt polisztirol lemezzel

Peremszigeteld szalag (hé -és hangszigetelés) "USZTATOTT" ALJZATBETONOKHOZ, padié -és fal
csatlakozdsokndl, a hatfalhoz pontonkénti ragasztdssal rogzitve: 2 cm vtg AUSTROTHERM AT-L
lépéshanggdtld expanddlt polisztirol lemezbdl, 16 cm magassdgban:

Aljzatbeton (vagy esztrichbeton) kavicsbetonbdl 9 cm vastagsdgban; a felUlet fasimitdval eldolgozva
C 16/20-16/KK kavicsbeton keverék CEM 42,5 portlandcementtel, m=6,4 X0 kdérnyezeti osztdlyu

Hegesztett betonacél hdlé erésités aljzatbetonokhoz C15H sikhdld 5x150x150x2150x5000 (~2,2Kg/m2)

Emelei valaszfalak

Vdlaszfal Porotherm nutféderes valaszfallapokbdl, 10 cm vastagsagban, falazd, POROTHERM 10 N+F
vdlaszfallap, 10x50x23,8 cm, Hf10-mc, Porotherm M30 falazd habarcsba falazva

mennyiség

7.00|m?

4,00/db

14,00/db

1,00/db

182,26|m?

182,26|m?

248,16|m?

87,20|fm

22,33|m3

248,16|m?

226,40 m?

netté egységdr
anyg+dij

12 400 Ft

5300 Ft

5300 Ft

6 440 Ft

4 600 Ft

4 600 Ft

2415 F

240 F

43 700 Ft

1 058 Ft

9770 Ft

anyag+dij
osszesen

86 800 Ft

21 200 Ft

74 200 Ft

6 440 Ft

838 396 Ft

838 396 Ft

599 306 Ft

20 928 Ft

975821 Ft

262 553 Ft

2211928 Ft
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VALASZIFALAZAS, ALJZATBETONOZAS

Szerel6falak -elététfalak, mosdo -és falra szerelt WC tartdly kifalazdsa Ytong vdalaszfallapbdl falazva,
(fugavastagsdg 2,5 mm), 600x200x150 mm-es elemekkel Pve-NF jeld, 600x200x150 mm méret(
elemekbdl, vékonydgyazatl Ytong falazéhabarcsba

Eléregyartott nyilasathidaldk elhelyezése vdalaszfalakhoz, aldtdmasztd dlivannyal - POROTHERM A-10
kerdmia burkolaty nyildsathidald, 1,00 m-es:

Eléregyartott nyilasathidalok elhelyezése vdalaszfalakhoz, aldtdmasztd dlivannyal - POROTHERM A-10
kerdmia burkolaty nyildsathidald, 1,25 m-es:

Emeleti aljzatbeton

Emeleti alizatok hangszigetelése 5 cm vastag AT-L2 expanddlt polisztirol lemezzel

Peremszigeteld szalag (hé -és hangszigetelés) "USZTATOTT" ALJZATBETONOKHOZ, padlé -és fal
csatlakozdsokndl, a hdtfalhoz pontonkénti ragasztdssal régzitve: 2 cm vig AUSTROTHERM AT-L
[épéshanggdtld expanddlt polisztirol lemezbdl, 16 cm magassdgban:

Aljzatbeton (vagy esztrichbeton) kavicsbetonbdl 9 cm vastagsagban; a felllet fasimitéval eldolgozva
C 16/20-16/KK kavicsbeton keverék CEM 42,5 portlandcementtel, m=6,4 X0 kdérnyezeti osztdlyd

Hegesztett betonacél halé erésités alizatbetonokhoz C15H sikhdld 5x150x150x2150x5000 (~2,2Kg/m2)

Vdlaszfalazas, aljzatbetonozds 6sszesen:

mennyiség

7.00|m?

2.00/db

8,00|db

208,43 m?

200,00/fm

21,200m3

235,43/ m?

netté egységdr
anyg+dij

12 400 Ft

5300 Ft

5300 Ft

2 415 F

240 Ft

43 700 Ft

1 058 Ft

anyag+dij
osszesen

86 800 Ft

47 700 Ft

42 400 Ft

503 358 Ft

48 000 Ft

926 440 Ft

249 085 Ft

10 574 763 Ft
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HOMLOKZATI NYiLASZAROK, REDONYOK mennyiség
Homlokzati nyildszarék
A0 jelU nyilb-bukd ablak pinceszinti angolakndkhoz ,Névieges méret: 100¥50 cm konszigndciod 8,00/db
szerint
A1 jell nyill6-bukd ablak ,Névieges méret: 60*210 cm konszigndcid szerint 2,00|db
A2 jell nyilo-bukd ablak ,Névieges méret: 80¥240 cm konszigndcid szerint 1,00/db
A3 jell nyilo-bukd ablak ,Névlieges méret: 110*150 cm konszigndcid szerint 1,00/db
A4 iell nyilo-bukd ablak ,Névieges méret: 180*150 cm konszigndcid szerint 6,00|db
A5 jelU nyilo-bukd ablak ,Névlieges méret: 200%150 cm konszigndcid szerint 6,00 db
Ab jelU nyilb-bukd ablak ,Névleges méret: 300*150 cm konszigndcié szerint 12,00 db

1,00/ db

A7 jelG Uvegezett bejarati ajtd oldalvilagitéval Névieges méret: 170*240 cm konszigndcid
szerint
A8 jelU bejdrat ajtd oldalvilagitdval, Névieges méret: 150*210 cm konszigndcid szerint 1,00|db
Reddnyok
R3 jelU kUlsétokos, mUanyaglamellds, kézi mUkddtetésl redédny , fehér szinben, A3 jell 1,00 db
ablakhoz nm.110*150
R4 jelU kUlsétokos, mUanyaglamellds, kézi mUkddtetésl reddny fehér szinben, A4 jeld ablakhoz 6,00|db
nm 180*150
R5 jelU kUlsétokos, mUanyaglamellds, kézi mUkddtetést redédny fehér szinben, A5 jeld 6,00|db
ablakokhoz nm 200*150
Ré jelU kUlsé&tokos, mUanyaglamellds, kézi mUkddtetést redédny fehér szinben, Aé jell ablakhoz 12,00/db

nmM.300*150

Homlokzati nyildszarék, redényodk 6sszesen:

nettd egységar
anyg+dij

77 500 Ft

77 500 Ft

118 000 Ft

101 500 Ft
137 700 Ft
153 000 Ft

252 000 Ft
310 000 Ft

280 000 Ft

36 300 Ft

56 700 Ft

63 000 Ft

71 450 Ft

anyag+dij
Bsszesen

620 000 Ft

155 000 Ft

118 000 Ft

101 500 Ft
826 200 Ft
918 000 Ft

3024 000 Ft
310 000 Ft

280 000 Ft

36 300 Ft

340 200 Ft

378 000 Ft

857 400 Ft

7 344 600 Ft
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: VAKOLAS ES HOMLOKZATKEPZES
sZzam

BelsS vakoldsi munkdk
1 |Belsé oldalfal vakolds hagyomdnyos mész-cement habarcs vakolat tégla-, beton- és Ytong
alapfelUleten, 1,50 cm vastagsdgban

Homlokzatképzés
2 |Homlokzati hészigetelé habrcsos vakolatrendszer 2 cm vastagsdgban, nemes
fed&vakolattal, kapart felUlettel

3 |Famintds ragsztott homlokzat burkolat homlokzati nyildszakdk kdzétt falpilléreken 6,5 mm
vastag lamindlt greslap (Kerlite woodland )

4 |Ldbazatburkolat készitése xps ldbazati hészigetelésen ragasztva, 1,5 cm vastag kisméret(
fagydllé klinker lapokbdl

Vakolds és homlokzatképzés 6sszesen:

mennyiség

1 662,00|m2

386,00 m?

30,17 |m?

56,00 m?

netté egységdr
anyg+dij

4 400 Ft

10 100 Ft

20 000 Ft

25 300 Ft

anyag+dij
Bsszesen

7 312 800 Ft

3898 600 Ft

603 400 Ft

1 416 800 Ft

13 231 600 Ft
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BURKOLASI MUNKAK

hidegburkolds

Vizdllé, rugalmas Gzemiviz elleni szigetelés készitése padldburkolatok ald CIMSEC 2K
kétkomponens( szigeteléhabarccsal belsd térben: zuhanyozdkban, konyhdban, gépészeti
helyiséglben

Kerdmia padléburkolat ragasztva, 3 mm 6nterUl6 aljizatkiegyenlitéssel, tapaddhiddal, 8-10
mm vastag, mdazas képorceldn lapbdl. Kerdmia ldbazatburkolat 10 cm magassdgig 8-10 mm
vtg képorceldn ldbazati lapbdl, ragasztva. (lap dra 3.000,-/m2)

Kerdmia Iépcséburkolat belsé téroen ragasztva, kiegyenlitett betonaljzatra, a jérofellleten és
homlokfelUleten 8-10 mm vastag, csUszdsmentes kdporceldn lapbdl. Kerdmia Idbazatburkolat
10 cm magassdgig 8-10 mm vig képorceldn ldbazati lapbdl, ragasztva. (lap dra 3.000,-/m2)

Vizdllo, rugalmas Uzemiviz elleni szigetelés készitése csempeburkolatok ald CIMSEC DF-
Dichtflex Uzemiviz elleni kenheté rugalmas témitéfolidval

Kerdmia falburkolat tapaddéhiddel elékészitett fellletre 6 mm vastag csempével ragasztva
(lap d&ra 2000,-/m?2) Elvédd csempeburkolat kUlsé sarkainak védelmére 6-8 mm vastagsdgi
mérettel mUanyag sarokvédd profil, H= 6 mm, 2,70 m-es szdlbdl

melegburkolatok

PVC padléburkolat 3 mm vastag lemezbdl 3 mm dnterUlé alizatkiegyenlitéssel, hézagok
hegesztésével, a burkolattal megegyezd falszegéyezéssel

Burkoldsi munkdk 6sszesen:

mennyiség

100,00/ m2

297.52/m2

21,00/ m?

60,00 m?

240,00 m?

285,23|m?

nettd

egységdr| anyag+dij 8sszesen

anyg+dij

6 900 Ft

14 490 Ft

14 490 Ft

5 500 Ft

11270 Ft

8700 Ft

690 000 Ft

4311065 Ft

304 290 Ft

330 000 Ft

2704 800 Ft

2 481 501 Ft

10 821 656 Ft
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LAKATOS SZERKEZETEK

Lakkozott acél lépesékorlatok egyeneskary Iépcsékhdz és galérihoz fa kézfogdval
konszigndcid szerint
Acélszerlezet( gépkocsi behajtd kapu konszigndcid szerint

Acélszerkezet( személybejdrati kapu konszignd&cid szerint

Lakatos munkdk dsszesen:

nettd egységar

mennyiség R
21,00{fm 20 000 Ft
1,00|db 400 000 Ft
1,00|db 100 000 Ft

anyag+dij
dsszesen

420 000 Ft

400 000 Ft
100 000 Ft

920 000 Ft
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] FESTES-MAZOLAS mennyiség
sz&m

1 |Beereszté és vakolatszilarditd vizes diszperzids mélyalapozé felhorddsa egy rétegben, belsé oldalfal - 2 041,00 m2
és mennyezeti, vakolt sima fellletre Supralux Tilatex gombadld alapozd, EAN: 5992450561017

2 |Glettelés készitése zsdkos kiszerelésG anyagbdl, mész-cement vagy gipszes vakolaton 2 041,00/ m2
felUletglettelésként, 1,5 mm vastagsdgig Belsd vakolt oldalfal -és vasbeton mennyezet fellleteken

3 |MUANYAG-DISZPERZIOS FESTES BELSO OLDALFAL -ES MENNYEZET FELULETEN, FEHER-, TORTFEHER, VAGY 2 041,00/ m2

EGYEB, ENYHE SZINTONUSU festékkel, sima felUleten. Pl.: Héra Prémium, kivald feddképességl, nedves
dorzsdlld, kdrnyezetkiméld falfestékel:

Festés-mdzolasi munkdk osszesen:

nettd
egységar
anyg+dij

700 Ft

850 Ft

2000 Ft

anyag+dij
osszesen

1428 700 Ft

1734 850 Ft

4082 000 Ft

7 245 550 Ft
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BELSS NYiLASZAROK

Foldszint
Beltéri telelapos ajtd utdlag szerelhetd fatokkal, cpl boritdsu faforgdcslap ajtdlappal konszigndcid
szerint. Nm: 75*210

Beltéri telelapos ajtd utdlag szerelhetd fatokkal, cpl boritdsu faforgdcslap ajtdlappal konszigndcid
szerint. Nm: 100*210

Beltéri félig Uvegezett ajtd utdlag szerelhetd fatokkal, cpl boritdsu faforgdcslap ajtdlappal,
biztonsdgi Uveggel, konszign&cid szerint. Nm: 100*210

Beltéri kétszarnyu félig Uvegezett qjtd utdlag szerelhetd fatokkal, cpl boritdst faforgdcslap
ajtélappal, biztonsdgi Uveggel, konszign&cid szerint. Nm: 150*210

Beltéri lakdsbejdrati gjtd konszigndcid szerint. Nm: 100*210

Beltéri t0zgdtld qjtd konszigndcid szerint. Nm: 100*210

Bels6 nyildszarok 6sszesen:

mennyiség

14,00/db

21,00|db

2,00/db

3,00/db

3,00/ db

1,00 |db

nettd egységar
anyg+dij

130 000 Ft

140 000 Ft

180 000 Ft

220 000 Ft

200 000 Ft

195 000 Ft

anyag+dij
Bsszesen

1 820 000 Ft

2 940 000 Ft

360 000 Ft

660 000 Ft

600 000 Ft

195000 Ft

6 575 000 Ft
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KiLS& MUNKAK

Beton (C16-16/KK) alizatba dgyazott, kérkérésen perfordlt N& 100 mm-es drain ¢sé elhelyezése 1%-
os lejtéssel, toldd és csatlakozd idomokkal.

Nem szétt, nagy vizdtereszté és homokszUrd képességU, polipropilén geotextilia fektetése
munkadrokba és a drain csé felUletére, tovdbbd a kavics szivargdtest takardsdra (2m2/fm),
minimum 15 cm-es atfedéssel, minimum 200g/m?2 felUleti tdmeggel (pl. Tipptex BS20).

Kavics szivargoétest készitése, osztdlyozott-, mosott 16-32 mm szemnagysdgu, gdmbolyd szemcsés
kavicsbdl, 30 cm-ként lapvibratorral t&méritve

ACO Opti Controll DN 315 mUanyag ellenérzé akna elhelyezése szivargd csé végénél

3 m3-es mUanyag esdvizgyujté tartdly terepszint alatt, 25 cm féldtakardssal elhelyezve (UNITANK)

Utszegély készitése, C16-16FN beton talpgerenddval, beton hézagoldssal 100x20x5 cm kerti
szegélykébdl jadrddhoz és gépkocsi behajtdéhoz

Jarda burkolat készitése, 20 cm élesszemU, osztdlyozott, 2-5 mm-es szemnagysagu, lapvibratorral
todmaritett bazalt, vagy andezit anyagu zUzottkd dgyazatra, 6 cm-es vastag beton térburkoldkdbdl
maximum 1 mm szemnagysagu fugdzé homokkal

Gépkocsi behaijté burkolat készitése, 20 cm élesszemU, osztdlyozott, 2-5 mm-es szemnagysagu,
lapvibrdatorral tomoritett bazalt, vagy andezit anyagu zUzottkd dgyazatra, 8 cm-es vastag beton
térburkoldkdbdl maximum 1T mm szemnagysagu fugdzé homokkal

Oldalsé kerités épitése mianyag bevonatok keritésfonatbdl 70x40 cm betonalappal, 50 cm
cementsimitésos betonldbazattal

Utcai kerités épitése 120 cm magas, zdrtszelvénybdl készitett keritéselemekkel, felUletkezeléssel,
helyszini hegesztéssel, 70x40 cm betonalappal, 50 cm cementsimitdsos betonldbazattal kapuk
nélkdl

Beton pontalapok pergolaoszlopokhoz

Pergolaszerkezet festett sluminimbdl

Az "El&készitd foldmunkdk” sordn, a telken depondlt humuszos terméféld elteritése a tervezett
terepszintre (Befejezd foldmunka, a gyepesités és ndvénytelepités el6tt)

Foldlabdds vagy konténeres facsemeték iltetése

mennyiség

0,00/fm

0,00/ m2

0,00/ m3

0,00 db

1,00/db

150,00/fm

80,00/ m2

121,00|m2

48,00|m2

103,00|m2

3.20m3
50,00 m2
60,00 m3

3,00 db

nettd egységar

anyg+dij
OFt

O Ft

O Ft

O Ft

300 000 Ft

6 000 Ft

14 000 Ft

15000 Ft

17 000 Ft

23 000 Ft

76 500 Ft
18 000 Ft
O Ft

O Ft

anyag+dij
Bsszesen

O Ft

O Ft

O Ft

O Ft

300 000 Ft

900 000 Ft

1 120 000 Ft

1815000 Ft

816 000 Ft

2 369 000 Ft

244 800 Ft
900 000 Ft
O Ft

O Ft
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S0 KULSG MUNKAK mennyiség nefto egysegarl  anyag+di
szam anyg+dij dsszesen
16 |Konténeres cserjék Ultetése sovényként 120,00/ db O Ft O Ft
17 |Gyepesités f{imag kiszérdssal, vagy hidrovetéssel vizszintes terUleten. 450,00 m2 O Ft O Ft
K6ls6 munkdk 6sszesen: 8 464 800 Ft
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Sor-

. TAKARITAS, SITTSZALLITAS
sZzam

1 |Epitési hulladék, épitési tdrmelék (sitt) elszdllitdsa lerakdhelyre, a hulladékhasznositdsi terv szerint,

ORI

2 |A hulladékhasznositdsi terven kivili, egyéb épitési térmelék, gdngydleg, stb., elszdllitdsa
lerakéhelyre, kezeldi-, szdllitdi -és befogadd nyilatkozattal: EWC: 17 05 04: Vegyes épitési és bontdsi
hulladék:

3 EpUlet dtadds elétti, (kilsé-belsd) pipere takaritdsa. (A munkaterilet napi takaritésa, a kdzteriletek
takaritdsa -és a munkaterUlet atvételével azonos dllapotban térténd visszaaddsa, a Vdallalkozd
kdtelezettsége, kUloN téritési dij nélkUl!)

Takaritds, sittszallitds 6sszesen:

mennyiség

36,00 to

90,00 m3

1,00/ kit

nettd
egységar
anyg+dij

4 500 Ft

8 000 Ft

O Ft

anyagkoltség
Bsszesen

162 000 Ft

720 000 Ft

O Ft

882 000 Ft
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sor-
szdm

EPULETGEPESZETI MUNKAK

Vizellatdas, csatorna
Mianyag tisztitéakna akna elhelyezése csécsatlakozdsokkal, fedlappap,300 mm atmérével
kompletten 2 m mélységig

Szennyviz csatornavezeték épitése folddrokba, munkadrok készitésével, ducoldssal, csdvezeték
szerelése idomokkal, csékotésekkel, vizzardsagi probdval, féldvisszatdltéssel D 160 KG PVC
csébdl

SzivattyU pinceszinti szennyviz csatorndba elmeléséhez

PP, PE, KPE viz nyomécsé szerelése foldarokban, hegesztett kotésekkel, munkadrok készitésével,
ducoldssal, vizzarésagi probaval, foldvisszatdltéssel WAVIN PE ivoviz nyomécsé PE 80

Ivéviz vezeték épileten belll Otrétegld mlanyag csé szerelése lagazdsokkal, idomokkal,
tartozdkokkal, horonyvéséssel, helyredllitdssal, csétakardkkal, nomds iil. Tomorséri prébdval, a
vezetékhdldzat fertdtlenitésével, vizprobdval

PVC lefolydvezeték szerelése éplleten belll, tokos, gumigyUrUs kbtésekkel, csé elhelyezése
cséidomokkal, szakaszos t&morségi probdval, horonyba vagy padlécsatorndba, DN 50, PIPELIFE
PVC-U tokos lefolydcsd 50x1,8x500 mm, KAEM050/0.5M

PVC lefolydvezeték szerelése éplleten belll, tokos, gumigyUrUs kbtésekkel, csé elhelyezése
cséidomokkal, szakaszos témdrségi probdval, horonyba vagy padldcsatorndba, DN 100,
PIPELIFE PVC-U tokos lefolydcsé 110x2,2x1000 mm, KAEM110/1TM

Rozsdamentes mosogaté elhelyezése és bekdtése, hideg-meleg vizre sarokszeleppel,
mosogatdgép vsatlakozdssal, bUzelzdardval, butorba beépitett, kétmedencés csepptdlcads,
MOFEM Junior EVO éllé mosogaté csaptelep "J" kifolydcsével

Szifontakarés mosdéd, kézmosd berendezés elhelyezése és bekdtése, kifolydszeleppel,
blzelzéréval és sarokszeleppel,, falra szerelhetd porceldn kiviteloen, csaplyukkal (pl. Alfoldi
Saval 2.0 mosdd 55 cm 7018 55 01 Alféldi Saval 7001 59 01 Szifontakard), csaptelepek és
szerelvényeinek felszerelése, (pl.MOFEM Junior egykaros mosdécsaptelep, ECO kerdmia
vezérlbegység forrdzds elleni védelemmel, kr. ldnctartd szemmel)

mennyiség

4,00/db

58,00/fm

1,00/klt

30,00|fm

110,00|fm

56,00/fm

24,00/fm

4,00/db

14,00/db

netté egységdr
anyg+dij

250 000 Ft

26 000 Ft

900 000 Ft

15 000 Ft

4 000 Ft

5 500 Ft

8 200 Ft

68 000 Ft

65 000 Ft

anyag+dij
osszesen

1 000 000 Ft

1 508 000 Ft

900 000 Ft

450 000 Ft

440 000 Ft

308 000 Ft

196 800 Ft

272 000 Ft

210 000 Ft
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sor-
szdm
10

13

14

15

16

17

18

22

EPULETGEPESZETI MUNKAK

WC csésze elhelyezése és bekdtése, porceldnbdl, hatsdkifolydsy, mély oblitésy kivitelben, WC
Ul6kével, WC oblitétartdly felszerelése és bekdtése, mUanyag oblitétartdly, sarokszelep,

Epitett zuhanyfikle csaptelepek és szerelvényeinek felszerelése, fali zuhanycsaptelep,
(pl.MOFEM Junior zuhanycsaptelep), falra szerelhetd kivitel,bekdtési méret
120mm,zuhanygarnitdréval, Zuhalylefolyd elhelyezése és bekbtése, PRIMUS DRAIN épitett
zuhany lefoly6 szigeteld gallérral és csempézhetd Iathatd résszel

Kerekesszékkel kozlekeddk részére specidlis mosdd, we, kapaszkoddk kialakitdsa

Gazellatas

PP, PE, KPE gdz nyomocsé szerelése, folddarokban, hegesztett kdtésekkel, idomok nélkdl,
cséatmérd: 16-50 mm kdzot, PIPELIFE PE100 gdz nyomécsé 32x3,0 mm, SDR11,
PET0O0G032X3EN200S védbdcsében vezetve, munkadrok készitésével,

féldvisszatoltéssel tomoritéssel.

Gdazvezeték, Fekete acélcsd szerelése, szabadon, hegesztett kotésekkel, csé elhelyezése
szakaszos nyomdsprobdval, tartdszerkezettel, gdzmérd csatlakozds kialakitdsdval DN 25, Fekete
acélcsé

24 kW-os fali-kondenzacios-kombi-gazkazdn gdzégdvel, atfolyd rendszerl melegviz-készitéssel;
keringetd sziattyUval, szabdlyozd szelepekkel, fUstgdzelvezetd szerelvénnyel

200 I-es indirekt fUtésG melegviztartdly kombi gdzkazdnokhoz

Fitésszerelés

eléregydrtott dlmennyezeti paneles fUtési — htési rendszer 10 mm atméréji mdanyag csével,
fém hévezetd profilban vezetvibe, 20 m2-ként 1 db osztd-gyUjtével, 1 db termosztattal, NGBS
rendszerrel

Csoéradidtor elektromos fUtébetéttel 600 W-os tartozékokkal, szerelvényekkel, beszabdlyozdssal,
belzemeléssel

Szell6zés és Klimaszerelés

Gravitdcios helyiségszell6zé kiépitése 150 mm atmérdji aluminium légcesatorndval 8 m
hosszUsdgig, huzatndveld szerelvénnyel

mennyiség

11,00/db

10,00|db

6,00/db

30,00/fm

11,70/fm

2,00/db

1,00/db

560,00|m2

15,00|db

17,00 kit

netté egységdr

anyg+dij
75 000 Ft

90 000 Ft

600 000 Ft

15000 Ft

9 000 Ft

1 500 000 Ft

250 000 Ft

28 000 Ft

46 000 Ft

130 000 Ft

anyag+dij
osszesen

825 000 Ft

900 000 Ft

3 600 000 Ft

450 000 Ft

105 300 Ft

3 000 000 Ft

250 000 Ft

15 680 000 Ft

690 000 Ft

2210000 Ft
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teljesitménnyel.

sor- EPULETGEPESZETI MUNKAK mennyiseg | "o egysegar anyagdi
szam anyg+dij osszesen
23 |Leveg6 hészivattyO elhelyezése, csévezetéssel, belzemeléssel kompletten, 10-11 kW 1,00 kit 3 650 000 Ft 3 650 000 Ft

Vizelldtds, csatorndzds

11 309 800 Ft

Gazellatas, fités

20 175 300 Ft

Szellézés, klimatizalds

5860 000 Ft

Epiletgépészeti munkdk 6sszesen:

37 345 100 Ft
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sor-
szdm

VILLANYSZERELESI MUNKAK
Kilsé szerelések
K&zmUfejlesztési hozzdjdrulds 120 A-re

Mérészekrény telepitése 1/3F foldkdabeles ledshatd szabadtéri 1-szintes f&elosztdval,
EHP csomdponttal

Duplafald gégecsd folddarokban drokdsdssal, homokdagyon, kdbeljelzé szalaggal,
foldvisszafdltéssel, t1dmaritéssel, Reflex 63 mm

PVC szigetelésU aluminium féldkdbel szerelése mért betdpkdbel NAYY 4x16 mm2

Belsd szerelések

Lakéépulet épiletvillamossagi szerelése elosztdkkal, vezetékezéssel, Idmpatestekkel,
szerelvényezéssel, komplett belsd tavibeszéld hdldzattal, valamint villdmvédelmi
berendezéssel kdzepes mindségl anyagokbol

Kaputelefon
kaputelefon, beépité dobozzal, t&pegységgel, rendszerhez tartozd vezetékezéssel

Vagyonvédelem
TlGzjelz6 rendszer kiépitése, tapegységgel, akkumuldatorral, felszerelve, bekdtve

Vagyonvédelmi kamerarendszer kiépitése, tpegységgel, akkumuldtorral, felszerelve,

bekdtve

Villanyszerelési munkdk osszesen:

mennyiség

120,00 A

1,00 kIt.

35,00 fm

35,00 fm

584,00 m2

1,00 klt.

530,00/m2

1,00 klt.

anyag
egységar

3 600 Ft

150 000 Fi

4 600 Ft

3100 Ft

40 000 Ft

60 000 Ft

2000 Ft

500 000 Ft

anyagkdltség
Osszesen

432 000 Ft

150 000 Ft

161 000 Ft

108 500 Ft

23 360 000 Ft

60 000 Ft

1 060 000 Ft

500 000 Ft

24 980 000 Ft
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Tisztelt Polgarmester Ur, Tisztelt Képvisels Testiilet!

Biatorbagy VVaros Onkormanyzata-87/2021. szamu-hatarozatiban ugy dontott, hogy a Fészek
Csillag Alapitvany szamara rendelkezésre bocsatja a Ferenc utca 46. cimen taldlhato,
Onkormanyzati tulajdonban I1évé ingatlant.

Az Alapitvannyal valé targyaldsok sordn egy olyan konstrukcié alakult ki, melynek
értelmében a hdzban harom lakas keriil kialakitasra, mely az Onkormdnyzat hasznélataba
keriil, azért cserébe, hogy a telket lresre tisztitva téritésmentesen az Alapitvanynak
ajandékozza.

Az azota eltelt id6ben sikeriilt a projekt el6készitési szakaszét lezarni. Elkésziilt a haz
épitészeti koncepcidjanak elsé verzidja, megkezdtiik a szakmai egyeztetéseket a
szakminisztérium és a Pest Megyei Kormanyhivatal szakembereivel, valamint kidolgoztuk a
tervezett haz filozéfiai és gyakorlati koncepcidtervét, mikodési viziojat.

E munkak soran kérvonalazédott, hogy a haz megépitése utdn a hosszitavd fenntartis
valojaban milyen komoly eréforrasokat igényel.

Mivel hisszlik, hogy Biatorbagy lakdi, és az altaluk megbizott mindenkori Onkorményzatok
képvisel6i ezutdn sem fognak hatatforditani a raszoruld sériilteknek, nekiink is feladatunk a
haz hosszutavi miikédését garantélni.

Ennek egyik fontos eleme, hogy a megépiilt ingatlan az alapfeladatai ellatasa mellett képes
legyen valamilyen médon bevételt is termelni, melyb&l meg lehet oldani az infrastruktura
karbantartasat és sziikséges feltjitasat is. Ehhez szlikség lenne a hazban olyan teriiletre,
mely erre a célra hasznalhaté.

Az érvényben 1évé épitési szabalyok szerint azonban a tervezett haznak sem az alapteriilete,
sem a hasznos négyzetméterfeliilete nem névelhet akkorara, hogy elférjenek a sériilt
fiatalok, az Onkorméanyzat harom lakasa, és a projekt miikodtetéséhez sziikséges egyéb
helységek is.

Tisztelettek kérjlik Polgarmester Urat, és a Képviseld Testiiletet, hogy jaruljon hozz4 az eddigi
targyalasokon kérvonalazott konstrukcid atalakitasahoz. Szeretnénk kérni, hogy a széban
forgé ingatlant gy adja az alapitvany tulajdonaba az ott Iév6 romos épiilet letisztitasa
utan, hogy lemond a hazban kialakithaté harom lakasrél, hogy ott a projekt miikodését
segit6 tevékenységet lehessen végezni.

A ,Segitséggel EI6k Haza” projekt ilyen kértilmények kéz6tt be tudnd télteni a vizidnkban
leirt, egész Biatorbagy lakokdzosségére hatasal 1évé kildetését, ezzel betéltve kézosségépits
funkciojat is.

Az Onkorményzattal kétendd szerz6désben az Alapitvény véllalja, hogy amennyiben négy
éven beliil a széban forgé ingatlanon nem épiil meg a hdz, és nem indul el a projekt
miikédése, a telket visszaadja az Onkormanyzat tulajdonaba.

A pozitiv dontés reményében, tisztelettel és kdszénettel:
V\‘

L

BIATORBAGY

Biatorbagy, 2022.02.08.



Segitséggel El6k Haza
__ Biatorbagy

A Fészek Csillag Alapitvany projektje
VIZIONK

Nem egyenl&en kapjuk életlehetGségeinket a boldogsagra és a boldogulasra.

De barmennyit is kaptunk a javakbdl, nap mint nap tapasztaljuk: bizonyos dolgokban
mindannyian segitségre szorulunk. A segitséggel élés ugyanolyan alapvets éiménye a
fiatalnak, mint az id6snek; a gazdagnak, mint a szegénynek; a magyarnak, mint a vilag
barmely mas részén lévBnek; az egészségesnek és a nem egészségben élének.
Mindannyian segitséggel él6k vagyunk.

Es mégsem beszéliink errél eleget, nem tudatositjuk sem magunkban, sem
kérnyezetiinkben, hogy egymas nélkiil képtelenek vagyunk teljes életet élni.

Ezen szeretnénk valtoztatni, amikor megépitjiik a Segitséggel El6k Hazat mindazok
szamara, akik fontosnak tartjak az egymas felé fordulast.

Szeretnénk, hogy taldljanak egymasra, akiknek az egyenlétlenségek miatt kérniiik kell, és
akik szivesen adnak.

A ,Segitséggel EI6k Haza” allandd lakéi a legnehezebb helyzetben Iévé fiatalok lesznek. Azok
a sulyos fogyatékkal é16 embertdrsaink, akikért mi, szerencsésebbek tartozunk felelGsséggel.
Akiknek sziilei kénytelenek voltak alkalmazkodni az élet &ltal szabott dramai feltételekhexz.
Akiknek testvérei kevesebbet kaptak mindenbdl: a figyelembél, az anyagi javakbdl, a sziil&i
energiakbdl.

Akiknek nincs megoldva a sorsuk, ha sziileik mar nem tudjak gondjukat viselni — hacsak nem
testvériik gondozza 6ket, eréforrasait megosztva sajat gyermekei és segitségre szoruld
testvére kozott.

Ez a fajta nehézség hdrom generacid sorsat képes alapvet6en meghatarozni, ha a kérnyezet
nem nyujt segitséget.

Egyik célunk tehat az, hogy a bentlakasos hdzzal megszakitsuk ezt a generacids spiralt,
segitve azoknak a biatorbagyi csalddoknak, akiket az élet stlyos kényszerpalyara allitott. A
biatorbagyi Fészek Napkoziben [évé tébb, mint negyven fiatalbdl elsé 1épéshen tizenkettd
szamara épitilink hazat, hogy mélté modon tudjék éIni életiiket, amennyire lehet, mentesitve
szileiket és testvériiket attdl a tehertdl, mely legtébbiinket agyonnyomna.

Az épitkezéshez sziikséges forrasokat a projekgazda alapitvany, az érintett csalddok és az
6nkormanyzat biztositjak, igy a munkat el tudjuk kezdeni.

De a haz nem csak réluk szél, hanem Biatorbégy valamennyi lakéjarél.

A haz megépiilte utan szeretnénk Biatorbagy lakosséaga felé egyfajta , segitség koordinatori”
szerepet betdlteni. Ennek legfontosabb eleme az egymas felé fordulds és a kézésségben
gondolkodds megerdsitése azaltal, hogy kézzelfoghatéva tessziik: mindannyian fiiggiink
valakinek a segitségétdl, igy az a helyes életfelfogds, ha nyitottak vagyunk a masik ember
hianydnak észrevevésére, és ha médunk van ra, igyeksziink segitégére lenni. Lehet, hogy



ezért az id6nkbdl kell aldozni, a kényelminkrél kell lemondani, vagy a javainkat kell
megosztani.

Tudjuk, hogy sokak szivében ott van a jora val6 hajlam, és szeretnénk batoritasul lenni ennek
megélésére, cselekvé kifejezésére.

Szeretnénk megszervezni, hogy a tehetséges fiatalokat a legszinvonalasabb mentorok
segitsék még jobba valni.

Szakemberek segitségével a vallalkozéknak még eredményesebbé valni.

Fiataljainknak segiteni megldtni a nagysziil6k, id6sek sziikséghelyzeteit.

Kozkinccsé tenni tapasztalt idGsebbjeink értékes Gtmutatdsait.

Szinte nincs olyan teriilete az életnek, ahol ne lehetnénk egymds segitségére, hasznara és
fejl6désére, ha megosztjuk masokkal az életiinket.

Mindent elmond rélunk, miként tudunk segitséget kérni, segitséget elfogadni és segitséget
adni.
Errél sz6l a ,Segitséggel EIGk Haza” projekt.
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Targy: egylittmlkodési megallapodas iranti kérelem

Tisztelt Tarjani Istvan polgarmester ur, és dr. Hajdu Boglarka jegyz6 asszony!
Kérem engedjék meg, hogy réviden ismertessem megkeresésiink céljat.

A Fészekcsillag Alapitvany 12 csalad kezdeményezésére, a biatorbagyi ,Fészek” Fogyatékosok Nappali
Ellatdja szakmai irdnymutatdsaval jott |étre azzal a szandékkal, hogy 12 fogyatékkal é16 fiatal feln6tt
részére biztonsdgot nyujtod, tartalmas életvitel kialakitasara alkalmas lakéotthont hozzon létre.
Ahogyan Onok el6tt is ismert a fiatalok valamennyien a miikddé ,,Fészek” Nappali Ellat6 gondozottjai,
ahol megvaltozott munkaképességli munkavallaléként dolgoznak, és fejlesztéprogramokon vesznek
részt.

Elképzelésiinket a lakdotthonrdl bemutattuk a telepilés kordbbi vezetéségének, majd Lengyel Judit
épitész asszony elkészitette a vazlattervet, amelyet Rumi Imre f6épitész Urral tobbszor egyeztettiink
és telepllésképi szempontbdl jovahagyast nyert.

A Biatorbagy Onkormanyzata ezzel is a kezdeményezés mellé 3llt, és felajanlotta, hogy a
tulajdondban |évé Biatorbdgy Ferenc utca 46. 1662 hrsz-U ingatlanon felépiilhet a Fészekcsillag
Lakoéotthon.

Az alapité sziil6k kifejezett kozos akarata, hogy hosszu tavon megbizhatéan miikodé elhelyezéssel
gondoskodhassanak gyermekeikrdl, ezért elszantak a szandékuk megvaldsitasa ligyében, és ezért
nagy 6rommel fogadtdk a Biatorbagy varos tdmogatasat. A lakdotthon lGizemeltetése fenntarthaté az
allami tdmogatas és az 6nerds koltségtérités mellett, azonban a beruhazasi koltségek fedezésére - az
alapité sziil6k anyagi dldozatvallaldsa mellett -szeretnénk intézmények, cégek, maganszemélyek
megtisztel§ tdmogatasat elnyerni. Ennek a célnak az elérésében az alapitvany valamennyi tagja
aktivan fog tevékenykedni. A lakdotthon majdani kozossége kilonbo6z4d jellegli és eltéré mértékd
fogyatékkal él6 fiatal feln6ttekbdl all, akik nem tudnak egészséges tarsaikhoz hasonldan ,kirepiilni a
csaladi fészekbdl,” a Fészekesillag Lakdotthonban talalhatnak meg azt a kozosséget és segitséget,
ahol kiteljesedhetnek, tartalmas életet élhetnek.

Kérjlik tisztelt Polgarmester Urat és Jegyz6 Asszonyt, hogy az eddigiekhez hasonldan a tovabbiakban
is tdmogassa kezdeményezésiinket, a sziikséges egylttm(ikodési szerz6dés megkotését.

(;;fz }.K\/’g(/?]/z )

Biatorbagy, 2021.02.05. ' v
Fridrikné Lengyel Judit
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1/Bevezetés, a projekt célja

A-projekt-célja; - hogy-12-fogyatékkal-él6-személy részére tamogatott-lakhatasiféréhelyet———
biztositson, azaz létrehozza a Fészek Csillag lakéotthont. Ez a célkitiizés egybevég az

Orszagos Fogyatékossagi Programhoz (OFP) kapcsolddoé Intézkedési Tervvel, amelyet 2020.

aprilisaban fogadott el a Kormany ( Magyar Kozlony 2020.évi 90.szama). A terv a 2022. év

végéig tartd idészakban célul tiizte ki tobbek kozott a nagy létszama allami intézetek

kivaltasat a tamogatott lakhatasi fér6helyek szamanak novelésével.

A tamogatott lakhatds jogszabalyi hattere:

1993. évi lll. térvény a szocidlis igazgatdsrdl és szocidlis ellatdsokrdl (Szoctv) 75. §, 114.-
119/B. §

1/2000. (1. 7.) SzCsM rendelet a személyes gondoskoddst nyujté szocidlis intézmények
szakmai feladatairél és miikédésiik feltételeirél 110/A. — 110/1. §

29/1993. (II. 17.) Korm. rendelet a személyes gondoskoddst nyujté szocidlis elldtdsok téritési
dijarol

9/1999. (XI. 24.) SzCsM rendelet a személyes gondoskoddst nyujté ellatésok igénybevételérél

Sziil6ként feladatunk, hogy gondoskodjunk fogyatékkal é16 gyermekeink elhelyezésérdl, arra
az idére, amikor tébbé nem lesziink elég egészségesek, erések, hogy a gyermekek csalddon
beliili apolasat vallalhassuk. Az egyik (it a nagy létszama allami vagy egyhazi otthonok
egyikében egy fér6hely megpalyazasa, esetenként tobbéves varakozassal.

A masik opcié a tdmogatott lakhatds. A tamogatott lakhatas szakositott elldtasként,
fogyatékos személyek részére biztositott ellatds, amely az életkornak, egészségi dllapotnak
és dnellatasi képességnek megfelelGen az elldtott személy 6nall6 életvitelének elésegitése és
fenntartasa érdekében biztosit szolgéltatasokat.

Az el6bbi opcidban a legjobb szandék mellett sem lehetséges az egyéni ellatasi igényeket
figyelembe venni. Az dpoltak életmin6sége leromlik, mozgasteriik besz(kiil, ezzel egyiitt
mentalis allapotuk, dltalanos egészségi kondicidjuk is er6sen hanyatlik, egyébként kezelhetd
betegségek is végzetessé valhatnak.

A nagy létszamu otthonokba a beszoktatas gyermekkorban okoz kevesebb problémat, a
csaladi kérnyezetben felnétt emberek athelyezése érzelmi zavart okoz. Szeretnénk a
csaladrél valé levalast kdnnyebbé tenni gyermekeink szdmara, és ezt a lehetéséget a
tadmogatott lakhatasban latjuk.

Szamos j6l felszerelt lakdotthon létesiilt az elmult években, amelyek kidolgoztak sajat
felvételi rendszeriiket. Sok esetben az 6ndllésag prioritast élvez a feltételek kdzott. Sajat
gyermekeik kdzott sok a magas tamogatasi igényli ember, egyeseknél az értelmi



fogyatékossag mellé érzékszervi akadalyozottsag vagy autizmus is tarsul. Napi rutinjukban
folyamatos segitségre szorulnak, azonban 6ket is megilleti az emberi méltésagot tiszteletben

tarté elbanas és tdmogatas. Olyan otthont szeretnénk létrehozni, amelyben az elldtas az
egyéni mentalis dllapotot és a meglévd készségeket és képességeket figyelembe tudja venni.

Az alapit6 csaladok a Fészek Csillag lakéotthonban olyan tdmogatott lakhatdast szeretnénk
megvaldsitani, ahol a csaladi gondoskodast egy befogadé és elfogadd, tdmogaté kozeg viltja
fel, ahol biztonsagban, ismerds kdrnyezetben és kdzosségben, megfeleld lakokoriilmények
kdzott és magas szinvonall szakmai vezetés mellett folytathatjdk munkajukat és alakithatjak
ki életviteliiket. Minél inkabb megkozelithetik egészséges tarsaik életformajat, annal inkabb
elfogadja 6ket a tdgabb kdrnyezetiik, annéal sikeresebb lesz a tarsadalmi integracidjuk. Azt
latjuk, hogy alapitvanyunk célja és az Orszagos Fogyatékossagi Program egy irdnyba mutat.

A hatalyos rendelet 12 f6ben maximalja egy lakdegység létszamat, ami csaladias kozdsségi
teret képvisel, ugyanakkor lehet6évé teszi, hogy az egyén is kell§ figyelmet kapjon és az 6nalld
életvitel kialakitasa iranyaba mozdulhasson.

2/A projekt el6zményei

A Fészek nappali elldatéban a sziil6kozoésség dnkéntes és nyilt Sziil6klubot szervezett. Sok
sziil6 bekapcsolédott a programokba: a tdmogatott lakhatashoz kapcsolddé témékban
ei6addkat hivtunk meg, mar eredményesen miikodo tamogatott lakhatasi intézményeket
kerestiink fel, a 12 f6s csoport 6nkéntes jelentkezéssel, a csalddok dontése alapjan alakult ki,
és ezek a sziil6k lettek a Fészek Csillag Alapitvany alapitoi.

3/ A Fészek Csillag Alapitvany adatai

Székhely: 2051 Biatorbagy, Tancsics Mihdly u 9.

Alapité: Bolyki Krisztina (2051 Biatorbagy, Mdricz Zs. u. 3.)
Alapitas id6pontja: 2019. majus 15. Budapest
Nyilvantartasi szama: 13-01-0004103

Addszama: 19239228-1-13

Onallé képviseletre jogosult a Kuratérium elndke: Déri Gabor Jozsef



4/ A projekt célcsoportja:

A Fészek Nappali Ellaté fogyatékkal é16 ellatottjai

Az ellatottak enyhe, kézép-stlyos vagy sulyos fogyatékosok, vannak, akiknél az érzékszervi
fogyatékossag a jellemzd, vannak autizmussal él6k, van, aki nem képes verbalis
kommunikaciora. Valamennyien megvaltozott munkaképességiiek.

Mind a 12 személy évek 6ta a Fészek ellatottja, ezéltal ismerik, elfogadjdk egymast,
kdzdsségben végzik a napi munkat, fejleszt6 programokat és relaxaciot, képesek
alkalmazkodni egymashoz, elfogadjak a segit6 szakemberek vezetését. Mindez alapjan
feltételezhetd, hogy a csaladjuktdl levalva is kiegyenstlyozott életet élhetnek majd.

A Fészek vezet&sége és segitSi hozzaértésrdl, elkotelez6désrél és elhivatottsagrol, a
raszorultak irdnti empatiardl tettek tanbizonysagot az elmult években, és sziiléi oldalrdl
bizunk benne, hogy a Fészek tarsintézményeként miikodé Fészek Csillag lakéotthont hasonlé
szellemiségben és szaktudassal vezetik majd.

A sziil6knek pedig tamogatni kell gyermekeiket az uj helyzet kezelésében, erésiteni kell
benniik a kozosségi szellemet, tanitani a konfliktuskezelést, az 6nallé dontések
meghozatalat, a felmeriilé problémakat a segit6kkel, szakmai vezetSkkel egyeztetve kell
megoldani.

5/A tamogatott lakhatds szolgéltatasai

Az alabb felsorolt tdmogatott lakhatasi szolgaltatdsokat A tdmogatott lakhatds és
szolgdltatasi gydrii kialakitdsdnak és mikdodtetésének protokollja cimii kiadvény tartalmazza,
amely az Szocidlis és Gyermekvédelmi FG8igazgatésdag Modszertani F8osztalydnak
részvételével a TARS Projekt Szolgaltatasfejlesztési Munkacsoportjanak maodszertani
iranymutatasa alapjan és koordindldsaban késziilt. Megtaldlhaté a https://fszk.huswp-

contentyuploads»2019/12 cimen.
5.1. Lakhatas

A lakéotthonokra vonatkozoé elGirdsokat figyelembe vevé épitészeti terv a 12 ellatott
részére egy- és kétagyas, zuhanyzés szobakat tartalmaz. A konyha, étkezé-tarsalgd,
tornaszoba, az ligyeletes segit6 szobdja, haztartasi helyiség, az ellatottak igényeihez
alkalmazkodik. A foldszint akadalymentesitett. Az épitészeti terv a projektleirds
mellékletében taldlhaté.



5.2. Esetvitel, esetkezelés

Az elldtott sziikségleteinek kielégitésére iranyuld, egyiittmiikodésen alapuld tervszerii

segit6 kapcsolat, igénybe véve a bevonhato szolgaltatdsokat és juttatasokat, valamint
az ellatott sajat, és tdmogatd kérnyezetének eréforrasait.

5.3. Kdzszolgaltatasok és a tarsadalmi életben vald részvétel
5.4. Gyégypedagdgia segitség

5.5. Gondozas

5.6. Etkeztetés

A Fészek Csillag laké otthonban csak hideg étel biztositasat tervezziik, az ebédeltetés
valtozatlanul a Fészek Nappali Ellatéban torténik majd.

5.7. Feliigyelet

5.8. Tanacsadas

5.9. Egészségiligyi szolgaltatasokhoz valé hozzaférés biztositasa
5.9. Képzés

5.10. Kultura, sport, kdzlekedési szolgaltatdasok

5.7. Haztartasi segitségnyujtas

5.8. A foglalkoztatas tovabbra is a Fészek Nappali Ellatéban, a Tancsics Mihaly utca 9-ben
torténik majd. A munkavégzés tekintetében nem valtozik a strukttira. Nagyon szerencsés a
Tancsics és Ferenc utcai ingatlanok kozeli fekvése. Nincs sziikség az ellatottak szallitdsara
(kivéve, ha a késGbbiekben mozgasaban korlatozott személy koltézik majd a laké otthonba);
a reggeli 6rakban néhany perces séta utan atjuthatnak a nappali elldtas és munkavégzés

helyszinére, a kora délutani érakban pedig visszatérnek a lakéotthonba.
6/ Partnerségek

Projektiink célunk megvaldsitdsahoz egyrészrél a Fészek Nappali Ellaté vezetdit és segitdit
szeretné megnyerni, hogy szakmai hozzaértésiikkel és tapasztalatukkal biztosithaté legyen a
lakéotthon megfelel6 minéségli miikodtetése.

Kiemelt fontossagunak tartjuk Biatorbagy varos Onkormanyzatanak tamogatasat, amivel
biztositottnak latjuk kezdeményezésiink, intézményiink és lakdinak tarsadalmi
elfogadottsagat, a varos kozosségébe vald integralddas lehetéségét, a folyamatos és hosszu
tavi miikddést és nem utolsé sorban az induldshoz szitkséges tdmogatast a laké otthon
felépitéséhez sziikséges épitési telek biztositasaval, amely természetben a biatorbagyi
Ferenc utca 46. sz. (hrsz. 1662) alatt talalhatd. A partnerség keretében alapitvanyunk vallalna
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a lakéotthon tet6terében kialakitandé harom stadidlakas tulajdonba adasat az
Onkormanyzat részére szolgalati lakés céli hasznalatra. Az egyiittm{ikodési megallapodas

konkrét-kidolgozasaBiatorbagy varosKépviselGtestiiletének jovahagyd-aliasfoglatdsautan
varhato.

A beruhazds megvaldsitasahoz sziikséges tovabba, hogy tamogatdkat (cégeket,
intézményeket, vallalkozékat) nyerjiink meg, akik anyagilag, él6 munkaval, targyi
eszkozokkel tudjak segiteni a tdmogatott lakhatds létesitését és tizemeltetését.

7/Eddigi eredmények

A Sziil6klub tagjaibdl 2019-ben alakult ki 6nkéntes szervez6déssel a 12 ellatott szil6i teamje,
és ugyancsak 2019-ven alapitottuk meg a Fészek Csillag Alapitvanyt.

Megkerestiik Biatorbagy varosanak Polgarmesteri Hivatalat, hogy projektiink
megvaldsitasahoz elvi es anyagi tdmogatast kapjunk. Ebben a targyalasi folyamatban keriilt
kijelolésre a Biatorbagy, Ferenc utca 46. sz. alatti ingatlan. A telken egy lebontandé
lakéépiilet all.

2019-ben elkésziilt a 12 f6re tervezett lakdotthon épitészeti terve; a tervezd Fridrikné
Lengyel Judit (aki édesanyaként is érintett a projektben). A f6épitész ur 46/2019 szdmon
megkiildott szakmai véleménye szerint telepiilésképi szempontbdl engedélyezésre ajanlotta
a tervet.

A tervet az épitésztervezd aktualizélta, a cél az, hogy az igényeket és elSirasokat figyelembe
véve racionalizaljuk a varhato koltségeket.

8/A megvaldsulas Gitemezése:

A lakéotthon megvalosuldasanak tervezett id6tartama: 2022-2026.

9/A beruhdzas koltségei, anyagi forrasai

A lakéotthon aktualizalt koltségvetése 300 millié forint. Ez az 6sszeg tartalmazza a tervezési
dijat, valamint a Ferenc utca 46. alatti jelenleg meglévé lakéépiilet bontési koltségeit is, ami
6 millié forint.

Az alapité sziil6k vallalasa ebbdl 48 millié forint, amit opciondlisan vagy egy 6sszegben vagy
részletekben fizetnek be az Alapitvany erre a célra elkiilonitendd szamlajara.



A kiillonbozet biztositasat a kovetkezd forrasokbol tervezzik:

e Adomanygyiijtés - cégek, intézmények, maganszemélyek megkeresése

e Pdlyazati lehet6ségek

e Keramia termékek arusitasa

o Jotékonysagi koncertek, kulturalis események szervezése févarosi és helyi szinten

e Személyi jévedelemaddkbdl befolyd 1 %-os felajanlasok (ennen feltétele a
kdzhasznu alapitvannya valas)

Azt kérjiik az Onkormanyzattél, hogy a Ferenc utca 46. sz. alatti ingatlanon a lakéépiilet
lebontasat sajat koltségén végeztesse el.

10/ Kommunikaciés terv

Azt latjuk, hogy sok j6 szandéku embert, céget vagy intézmény lehet mozgésitani, ha célba
jut a megfelel6 informacié. Szeretnénk, ha Alapitvanyunkat minél szélesebb kdrben
megismernék ugy helyi szinten, mint tagabb kdrnyezetiinkben.

Honlapunkat rendszeresen frissiteni fogjuk, tébb informaciét osztunk meg. Igy példaul a
legkdzelebbi jovében elérhets lesz a tamogatott lakhatds épitész terve, kisfilmet készitiink a
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Fészek életérdl, az otthon majdani lakdirdl.
Szérdlapot készitiink a legfontosabb informacidkrdl és célkitlizéseinkrél.

Toreksziink arra, hogy a helyi varosi rendezvényeken, vasarokon jelen legyiink személyesen
és informacids anyaggal is.

A vilagjarvany az elmult két évben visszavetette a személyes kapcsolatok felvételének
lehet&ségeit, ezért meg kell taldlnunk a kozosségi média megfelels csatorndit. Felvessziik a
kapcsolatot a varosi televizidval is.

11/Fenntarthatésag

Sziil6ként rendkiviil fontosnak tartjuk, hogy a tervezett tdmogatott lakhatas gyermekeink
szamdra hosszu tavi, folyamatosan miikodé szolgaltatast jelentsen.

Egészséges tarsaik szamos tanintézet vagy munkahely kézil valogathatnak, ha valamelyik
megszlinik, és 4j helyre kell menniiik. A fogyatékkal él6k allapotuk miatt nem élhetnek ennyi
lehet&séggel, szamukra és csaladjaik szdma a Fészek Csillag laké otthon A MEGOLDAS. Azt is
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figyelembe kell venni, hogy a fogyatékkal él6 emberek nehezen szoknak be egy (j
életformaba és 0j kérnyezetbe, az dllanddsag viszont biztonsagot jelent, ami pozitivan hat

kornyezetiikketvald-egytittmiikodésiikre-és-sajat-dltatdnosattapotukra-is

Mindezek miatt nagyra értékeljiik, hogy a Premontrei N6i Kanonokrend vallalta a fenntarté
szerepét, a Fészek Nappali Ellaté pedig tovabbra is biztositja a szakmai vezetést. Mindkét
intézmény nagy multd, és stabil értékrendet képvisel.

A tamogatott lakhatas miikodtetési koltségeinek fedezésére a kdvetkezd forrasokbdl
torténik:

e Téritésidij (ez a lakhatasi koltségekbdl, valamint az egyén allapotfelmérése alapjan
igényelt szolgaltatasok dijabol all 6ssze). A téritési dij nem lehet tébb az egyén
jovedelmének 80 szazalékanal. Az ellatottak jovedelme munkabériikbdl és a szocialis
ellatas (rokkantsagi ellatas, fogyatékossagi tdmogatas, nyugdij) dsszegébdl tevidik
Ossze.

A téritési dij kiszamitasat szabalyozza az EMMI 2018-as kiadvanya Mintaszdmitdsok a
tamogatott lakhatds téritési dij megdllapitdsdval kapcsolatban cimmel. Elérhetd a
TL_téritési_ dij_ szamitds.pdf cimen.

o Koltségvetési normativa

e Sziil6k altal képzett karbantartasi/felujitasi alap
e Alapitvanyi tamogatds

e Palyazatok fejlesztésre, eszkdzvasarlasra
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Biatorbagy Varos Polgarmesterének
87/2021. (IV.7.) hatarozata

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban allé Ferenc utca 46.,

1662 hrsz.-u ingatlan hasznositasarol

Biatorbégy Varos Onkorméanyzatanak Polgarmestere a katasztréfavédelemrdl és a hozza
kapcsolodd egyes térvények modositasarol szolé 2011. évi CXXVIII. térvény 46. § (4)
bekezdése alapjan, a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérdl szélé 27/2021. (I. 29.) kormanyrendeletre valé hivatkozassal a Képviselé-

testllet feladat- és hataskorében eljarva, ugy hataroztam, hogy:

a 1662 hrsz.-u ingatlanra a Fészek Csillag Alapitvany bentlakdsos otthont épitsen, azzal a

feltétellel, hogy az Onkormanyzat részére harom lakast atad.

Megkezdem a targyalasokat a kérelmezével.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Polgarmester
Végrehajtasért felel: Miiszaki Osztaly

Ta Bﬁ?ﬁﬁ/an

palgarmester
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Premontrei Noi Kanonokrend
2072 Zsambek Petdfi S u. 13.
levélcim: 2072 Zsambék Pf. 6
Tel/ fax:00-36-23/342-331
e-mail: ja@zsosz.sulinet.hu

Szandek nyilatkozat

Alulirott , dr. Juhasz Katalin Agnes O. Praem, mint a Pest Megyei Birosag Lelkiismereti s
Vallasszabadsagrél , valamint az egyhazakrol szold 1990. évi IV. torvény 8 § -a alapjan 1.PK
60.193/1995/2. szam alatt birdsagi nyilvantartasba vett Premontrei N6i Kanonokrend onallo
képviseleti joggal rendelkez6 vezetbje nyilatkozom, hogy a "Fészek" Fogyatekosok Nappali
Ellatéja , (2051 Biatorbagy Tancsics M u 9.) - mint a Premontrei N6i Kanonokrend jogi
szemeélyiséggel rendelkezd szervezeti egység mellett, a Nappali Ellaté 12 f6 fogyatekos
személy szamara létrehozott Tamogatott Lakhatast biztosito otthon fenntartasat is vallalom.

Zsambek 2019. februar 22.

111"!;' j"'l‘-— (-(_9*-’/ ‘Ij
dr. Juhasz Katalin Agnes O. Praem
altalanos fonokno




ATORBAGY VARos P()LGARMESTERI HivaraL
Lrkezterég szima;, .
........................................ info@feszekcesillag.hu

Iktatas ideje: 2022 _03_ 1 0 +36 23 820 394 / +36 30 387 5701

...................

2051 Biatorbagy, Tancsics Mihaly utca 9.

...............
......................

Tisztelt Polgarmester Ur! Biatorbagy, 2022. marcius 10.

Nem hivatalos informacidk alapjan a februari testiileti iilésen a Fészek Csillag
Alapitvanyt érintd napirendi ponttal kapcsolatban nem sziiletett hatarozat, illetéleg
a Testiilet azt kéri, hogy az Alapitvany irasban k6zolje, hogy fenntartja-e a
korabban benyujtott kérelmét, miszerint az épitési telek fejében az Alapitvany
harom szolgalati lakast épit az Onkormanyzat részére, vagy megerdsiti a

SEGITSEGGEL ELOK HAZA
cimen beadott kérelmét.

Jelen leveliinkkel kifejezziik egyértelmii elhatarozasunkat, hogy az Alapitvany az
els6 kérelmét visszavonja, és az utobbit megerositi, azzal a kéréssel, hogy a
marciusi Testiileti iilésen az utobbi kérelmet jovahagyni sziveskedjenek.

Kérésiinket azzal indokoljuk, hogy az els6 valtozatot szakemberekkel
megvizsgaltattuk, és arra a kovetkeztetésre jutottunk, hogy a koncepcio nem teszi
Iehetove a kituzott cel eiéréseét, a iétesitmény megépiteseét €s hosszu tava
tizemeltetését. Ett6l a kudarctol szeretnénk megovni az Alapitvanyt, és az
Onkormanyzatot.

Amennyiben a Testiilet ugy véli, hogy az épitési telek elhelyezkedése miatt akkora
értéket képvisel, hogy nincs aranyban az Alapitvany altal képviselt céllal, arra
kérjiik a Tisztelt Testiiletet, hogy ajanljon fel egy nagyobb méretii telket kevésbé
frekventalt helyen.

Az Alapitvany a tulajdonba keriiléstol szamitotton ké]: ¢ven beliil elkezdi az
épitkezést és tovabbi két év alatt megépiti a SEGITSEGGEL ELOK HAZAT.

Azt kérjiik, hogy a Testiilet ne napolja el kérésiinket, hozza meg hatarozatat,
fejezze ki egyértelmii elkotelezettségét a segitséggel €10k irant.

Bizunk tdmogatasukban.
1
Déri Gabor

kuratérium elnoke
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Targy: Nyilatkozat

Tarjani Istvan Polgarmester Ur részére

2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/a

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tisztelt KépviselGtestilet!

Hivatkozva Polgdrmester Gr 2022. aprilis 11-én megkapott levelére, a Fészekcsillag Alapitvany az
alabbi nyilatkozatot teszi a Biatorbagy 1662 hrsz-u ingatlan hasznositasara vonatkozdan:

Az Alapitvany céljai kdzott tovabbra is fenndll a 12 sulyos, halmozottan fogyatékos személy részére a
tamogatott lakhatas megvaldsitasa. A telek lakokornyezeti elhelyezkedése idedlis lehetSség lehetne
ezen cél megvaldsitasahoz. Készonettel vessziik az Onkormanyzat nyitottsagat és az eddigi

egyuttmdkodését.

Azonban a jelenlegi, megvaltozott gazdasagi kornyezetben feliilvizsgaltuk a beruhazas koltségeit és az
otthon hosszu tavu biztonsagos tizemeltetését. Szamitasaink szerint a varhato koltségek (munkadij,
épitési anyag, szallitasi és energiakoltségek) ugrasszerlien megemelkednek, igy az alapitvany az
eredeti 87/2021(IV-7.) sz. hatdrozatban |évé feltételeket felel§sséggel nem tudja vallalni.

Az Alapitvany felel8ssége nem kizardlag a tamogatott lakéotthon megépitése, hanem annak
folyamatos izemeltetése is, amihez az Alapitvany tevékenységei biztosithatjak a bevételi forrasokat.

Emiatt a Segitséggel él6k haza projektben latjuk a fentiek megvaldsitasanak lehetSségét.

Tamogatasukat elére is kdszonjik!

Biatorbagy, 2022. aprilis 13.

Tisztelettel

Déri Gabor

kuratdriumi elnok




2. példany

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Pest megye, Biatorbagy, Ferenc u. 46. szam alatt 1évé,
1662 hrsz-u ingatlanrol

KESZITETTE:

Dudits Zsuzsanna
ingatlanvagyon-értékeld
e-mail: dudits.zsuzsa@gmail.com
tel: 0670-336-1109

2022. januér 17.



Biatorbagy, 1662 hrsz. ért€kbecsles
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Dudits Zsuzsanna
dudits. zsuzsa@gmail.com



Biatorbagy, 1662 hrsz. értékbecslés

1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendel6:
Biatorbagy Varos Onkormanyzata (2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/a.)

Megbizis tirgva:
Biatorbagy 1662 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Ferenc u. 46. szam alatt 1évd, kivett

lakohaz, udvar megjelolésii ingatlan értékelése.

Az értékelés célja:
Olyan piaci forgalmi érték meghatarozasa, amelyet a vagyontargy értékesitése esetén az értékelés
idépontjaban fennall piaci viszonyok mellett el lehet érni.

Az értékelés modszere:
'Piaci 6sszehasonlit6 adatokon alapulo értékelés

Megallapitott érték:
A Biatorbagy, belteriilet 1662 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Ferenc u. 46. szam alatt
1év6, kivett lakohaz, udvar megjelolésii ingatlan értéke kerekitve:

51.900.000,- Ft, azaz (")tvenegymillié-kilencszzizezer forint.

Helyszini szemle idépontja: 2022. januar 17.
Az értékelés fordulonapja: 2022. januar 17.
A szakvélemény €rvényessége: 6 honap

Az ezt meghaladé felhasznalas esetén — a piaci helyzet alakulasat is figyelembe veve — korrekcid
végrehajtasa sziikséges.

Készitette: B
k: .\.}.‘? LA Mg
Dudits Zsuzsanna
ingatlanvagyon-értékeld
PMIK. 1687/2008.
Dudits Zsuzsanna

dudits. zsuzsa@gmail.com



Biatorbagy, 1662 hrsz. értékbecsles

3. A MEGRENDEL® ADATAL UTASITASAI

Biatorbagy Varos Onkormanyzata kérésének megfelelden feladatunk Pest megye, Biatorbagy
belteriilet, 1662 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Ferenc u. 46. szam alatt 1év6, kivett
lakéhaz, udvar megjelolésii ingatlan értékelése.

3. AZ ERTEKELES SORAN FELHASZNALT INFORMACIOK

Az értékelés targya és célja ismeretében meghatarozhatok azoknak az adatoknak, iratoknak a kore,
amelyeket az értékelés soran fel kivanunk hasznalni.

Ezeknek egy részét a Megbizo rendelkezésiinkre bocsatotta, a tovabbiakat a helyszinelés soran
rogzitettiik.

Az értékeléshez kapott adatszolgaltatas:
- az ingatlan tulajdoni lapja (nem hiteles)
- térképmasolat (E-hiteles)
Az értékelés soran beszerzett adatok:
- az ingatlan és kornyezetének felmeérése a helyszin rogzitése (fényképek készitése)

A Megbizétol kapott anyagot, informaciot alapadatként kezeltikk, azok helyességét nem
vizsgaltuk, a hibas adatszolgaltatasért felelosséget nem vallalunk.

4. AZ ERTEKELES CELJA

Az értékelés célja olyan forgalmi érték meghatarozasa, amelyet a vagyontargy értékesitése esetén
az értékelés iddpontjaban fennallo piaci viszonyok mellett el lehet érni.

A megéllapitott értékek maximum 6 honapig érvényesek. Az ezt meghaladé felhasznalas esetén —
a piaci helyzet alakulasat is figyelembe véve — korrekcio végrehajtasa sziikséges.

5. AZ INGATLAN KORNYEZETENEK LEIRASA

5.1. Regionalis elemzés

5.1.1. Foldrajzi adottsagok

Biatorbagy varosa Budapest - mint megyeszékhely, fovaros - agglomeracios dvezetébe tartozd
telepiilés, a févaros hatératol kb. 15 km-re.

Kozigazgatasi hatarai északon Paty, délen Sosknt, nyugaton Etyek kozségek. Keleti hatara
Torokbalint.

A telepiilés foldrajzi adottsagai miatt is kedvelt; hegyek, dombok, patakok, tavak (Biai-halasto,
Pecatd), erddk, természetvédelmi terilet kilatoval (Nyakask®, Szazlépcsd), kirandulé utvonalak
mindegyike megtalalhato Biatorbagyon.

Dudits Zsussanna
dudits. zsuzsa@gmatl.com



Biatorbagy, 1662 hrsz. értékbecslés

5.1.2. Népesség

Biatorbagy teriilete 44,1 km2, lakoteriilete 496 ha, lélekszama 2022-ben 14.000 {6 folott van. A
sziiletések szama az utébbi évtizedben emelkedett annak koszonhetden, hogy a varosba Gjonnan
telepiilok szinte kivétel nélkiil a fiatal korosztalyokhoz tartoznak.

5.1.3. Foglalkoztatottsag, vallalkozasok

Biatorbagy vonzast gyakorol a mar Fejér megyében fekvo Etyek kozségre, illetve a kozvetlen
szomszédsagaban elhelyezkedd — Pest megyei — Herceghalom telepiilésre is. A bekoltozok jelentods
része magasabb képzettségii, az atlagosnél jobb anyagi helyzetii, emiatt budapesti munkahelyét
megtartva az ingdzok szamit gyarapitja, bar egyre tobb munkavallalé mar helyben, vagy a
kistérségben dolgozik, illetve a Home Office lehetoségével élve otthonrol végzi munkajat.

A kedvezd kozlekedési viszonyok és a Biatorbagyon kialakult egy kereskedelmi- szallitési-ipari
ovezet a telepiilés északi peremén. (Rozalia-park, Vendel-park).

5.1.4. Szolgaltatasok
Az orvosi ellatas jol megoldott a telepiilésen; a haziorvosi rendszer, az allando, ¢jjel-nappali orvosi
iigyelet ill. a rendeldintézet teljes korii ellatast nyujt.

A telepiilés belteriiletének kozmiivekkel valo ellatottsiga teljes kordl. A viz-, elektromos- és
foldgazvezeték- és csatornahalozat minden lakéingatlant elert, a gerincvezetékek kiépitettsége
kozel 100%-os. Kozutjai koziil egyre tobb rendelkezik szilard burkolattal. A telefon, internet és
kabel TV halézatokra a belteriileten mindenhol ré lebet csatlakozni.

5.1.5. Gazdasagi kdrnyezet

Az elmult néhany évben a gazdasagi kornyezet javulé tendencidja hatasara az ingatlan arak is Gjra
emelkedni kezdtek. Az elmilt év veszélyhelyzete kissé bizonytalanna tette az ingatlanpiacot, de a
lakasvasarlasi, illetve épitési kedvezményeknek koszonhetden a piac ismét helyreallt és
Biatorbagy irant is egyre nagyobb érdeklddést mutatnak az ingatlan vasarlast tervezok.

5.1.6. Osszefoglalé megallapitas a térségrél

Osszefoglalva az eddigieket, Biatorbagy kozkedvelt az agglomerécioba koltozni vagyok korében
a telepiilés rendezettsége, természeti szépségei, jo kozlekedése, infrastruktraja, széleskori
munkalehetdsége miatt.

A sok cég altal biztositott Home Office lehetdségével élve egyre tobben csaladi hazas, kertvarosi

er ey

Biatorbagyon is, egyre keresettebbek az ingatlanok.

Dudits Zsussanna
dudits. zsuzsa@gmail.com



Biatorbagy, 1662 hrsz. értékbecsiés

5.2. Sziikebb kérnyezet elemzése
Biatorbagynak a régi Torbagyi rész¢n, a telepiilés kozpontjahoz kozel, a Ferenc utca és a Tavasz

utca sarkan talalhato az értékelésiink targyat képezd ingatlan.

A vizsgalt ingatlantdl a telepiilés kozpontjaban lévd tavolsagi buszmegallé cca. 400 méterre
fekszik, a vasttallomas cca. 1 km-re talalhato.

A telepiilés kozpontja, a Fo tér parkja az ingatlantol cca. 400 m-re van, ahol megtalalhato a
Polgarmesteri Hivatal, Faluhaz, iizletek, a rendelSintézet és az orvosi iigyelet is.

Az ingatlant6l 500 méteren beliil két 6voda is talathato, a Biatorbagyi Altalanos Iskola Meggyfa
utcai épiilete cca. 1 km-re van.

Biatorbagy nagy részén, igy ezen a kornyéken is valamennyi kdzmi megtalalhat6. Az ingatlan
el6tt a kozit aszfaltozott.

Osszefoglalva a fent leirtakat, az értékelésiink targyat képezd ingatlan Biatorbagy egyik
legkeresettebb, legfrekventaitabb részén, a telepiilés kdzpontjahoz kozel, csendes, kertvarosias
teriileten talalhato.

6. AZ INGATLAN LEIRASA
6.1. Ingatlan-nyilvintartas szerinti allapot

Helyrajzi szam: 1662 hrsz.

Teriilete: 1047 nm

Megnevezes: kivett lak6haz, udvar
Kozigazgatasi cime és fekvése: 2051 Biatorbagy, Ferenc u. 46.

Az ingatlan tulajdonosa: Biatorbagy Varos Onkormanyzata

tulajdoni hanyad: 18/18
II rész: nem tartalmaz bejegyzést

Csatolt tulajdoni lap szerint!

Dudits Zsuzsanna
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6.2. Az ingatlan értékalkoté adottsagainak ismertetése

Kozmiivekkel valé elldtottsag

A vizsgalt ingatlanba bevezetésre kerilt az elektromos energia, a vezetékes viz, a gaz és a csatorna
is.

A telek pontos adatai
Az ingatlan telke trapéz alaku, a Ferenc utca fel6l 14 m széles, a hatulsd telekhatar 28 méter, a

Tavasz utca feldl pedig tobb, mint 50 méter. A Ferenc utca €s a Tavasz utca feldl is egy-egy
személybejar6 kapu késziilt. A telek fiivesitett, gyiimolcsfakkal beiiltetett. A foépiileten kiviil egy
kisebb, cca. 20 nm alapteriiletli melléképiilet is talalhato a telken, mely melleit van a boltives
pincelejaro.

Az ingatlan rendezési terv szerinti besoroldsa

Lke-1 dvezet:

° minimalis kialakithato telek szélessége 14 méter, legkisebb teriilete 700 nm
° 30%-o0s beépithetOség

° oldalhataros beépites

° max. 6 méter épiiletmagassag

Az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11 épitési
ovezetekben egy telken legfeljebb egy épiilet helyezhetd el, amelyben legfeljebb két rendeltetési

egység lehet.”
(Forras: Biatorbagy helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv 2019. december)

6.3. Miiszaki leiras

Az ingatlan telkén egy cca. 100 éves, vegyes szerkezetil épiilet all. A foépiilet egyszintes, 70 nm
alapteriiletii, melyben 2 szoba és 2 konyha talalhat6. Az épiilet teljes hosszaban huz6dé korabbi
veranda utélagosan beépitésre keriilt (cca. 23 nm), a haz részévé valt. Az eredeti épiilethez kertilt
hozzadpitésre egy — alig tobb, mint 2 méteres belmagassagn — épiiletrész, valdsziniileg korabban
melléképiilet funkcioval. Ezen a 22 nm-en a késbbekben egy szoba, fiirdészoba és kamra keriilt
kialakitasra, mely jelenleg is akként kialakitott.

A telken 1év boltives pince lejaratihoz hozzaépitésre keriilt egy kisebb tarolo épilet is, mely cca.
20 nm alapteriilet{i.

Igy a hasznos alapteriilet 6sszesen: 70nm +23nm+22nm = 115 nm

(Hasznos alapteriilet: a nett6 alapteriiletnek azon része, amelyen a belmagassag legalabb 1,90 m
[253/1997. (XIL. 20.) Korm. rend. 1. szami melléklet 46. pont].[1])

Dudits Zsuzsanna
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A haz labazata terméskdbdl késziilt, a fofalak valyogbol épiltek. A veranda falazata — utdlagos
beépitése — kisméretil téglabol késziilt. Az épiilet fodéme hagyomanyos boritott gerendafodém, a
padlas fel6l agyag tapasztassal. A faszerkezetli nyeregteté hullampala boritasa. Az esbviz
elvezetésére ereszcsatorna készilt.

A lakohelyiségekben a falak vakoltak, néhol meszeitei(, mashol festettek vagy tapétazottak. A
helyiségek tobbségében linéleum a burkolat, néhol maradék szényegekkel fedett. Az alacsonyabb
belmagassagi részben a szoba gyenge minGségii laminalt lappal fedett, a fiirdészobaban csempe
burkolat késziilt.

A nyilaszarok hagyomanyos fa szerkezetiiek, az ablakok nem hoszigetelt, dupla gerébtokosak.

A lakas fiitését a két szobaban gazkonvektor, a tobbi helyiségben fa tiizelést kalyhak biztositjak.
A melegviz ellatast a flirdészobaban levo villanybojler biztositja.

Az egész ingatlan elhanyagolt allapoti. Szemmel lathatoan régota nem tortént felajitas, allag
megovas. Jelenlegi dllapotiban lakhatasra alkalmatlan!

Szemrevételezéssel megallapithatoan a vizsghlt ingatlan olyan mérték(i miiszaki és esztétikai
felijitast igényel, amely mar nem gazdasagos. Ez a tény indokoltta teszi az épiilet bontasat.

6.4. Epiiletdiagnosztika

Az épiilet 100 éves korahoz képest is nagyon rossz miiszaki allapotban van. Az épiilet falai kivill
sok helyen szinte teljes magassagaban felvizesedtek, szigetelése egyértelmiien nem megfeleld. A
kiilsé falakon t6bb helyen és nagy feliileten emiatt leesett a vakolat, mind az udvar feloli, mind az
utcafront feloli oldalon.

Az ingatlan belsé falfeliiletein is lathato a vizesedés. A hatulso helyiségekben tobb helyen a
vakolat leesett a falrol, illetve a valyog falazat is nagyobb részen porlik, szétesett a nedvesség
miatt.

A tetd fa szerkezete a koranak megfelel6 allapotban van, nem hullamos, funkcigjat betolti. A
hullampala boritas sériilésmentes, a jelenlegi miiszaki elvarasoknak anyaga nem felel meg,
mindenképpen cserére szorul.

A nyilaszarok fabol késziiltek, nem hészigeteltek, a mai hotechnikai szempontoknak nem felelnek
meg.

Az épiiletgépészet elavult, 1ij rendszer kialakitasara lenne szikség.

A burkolatok és a szaniterek elavultak, esztétikailag nem megfeleloek.

Dudits Zsuzsanna
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Az épiilet falain komolyabb elmozdulasra utalo jelek nincsenek, egyértelmi statikai probléma nem
lathato.

Az épiilet nem lakott, jelenlegi miszaki allapotan lathatd, hogy a kozelmultban nem tortént
semmilyen felajitas.

Osszességében az ingatlan allapota a mai kor igényeinek nem megfelel6. A tetbszerkezet cserére
szorul, a burkolatok elavultak, a fiitési rendszer, a melegviz ellatas és a nyilaszarok korszer(isitése
is idészerii lenne. Az ilyen mértékii feltjitas azonban — az épiilet korara, épitéanyagara vald
tekintettel — irrealisan magas koltséggel jarna ahhoz képest, mint amekkora értéket teremt. Ennek
pontos megitélésére szakértd bevonasat javaslom.

Az értékeld véleménye szerint — az értékallosag figyelembe vételével — az épilet bontandd, a
vizsgalt ingatlan beépithetd terilletként jobban hasznosithat6. Ennek megfelelden az értékelés
targyat képezd ingatlant belteriileti épitési telekként, azaz kivett beépitetlen teriiletként
értékeljiik.

7. LEHETSEGES ERTEKELESI MODSZEREK

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara a nemzetkozi szakirodalomban €s a gyakorlatban
is tobbféle értékelési modszert ismert.

A valos piaci érték megallapitasanal az EVS 2003 szabvany Gtmutatasai alapjan az alabbi harom
értékelési modszer hasznalata ajanlott az ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasara.

e Piaci dsszehasonlito adatokon alapulo értékelés
e Hozamszamitason alapul6 értékelés
e Koltségalapu értékelés

Piaci disszehasonlité adatokon alapulé értékelés

A piaci 6sszehasonlito értékelés modszer 1ényege, hogy a mar megtortént és ismert, az adott
régioban 1évd, a kozelmultban tortént adasvételi ugyletekbol osszedllitott halmaz elemeit az
értékeld osszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal.

Hozamszimitason alapulé értékelés

Az érték megallapitasanak elve, hogy minden vagyontargy értéke annyi, amennyi a belSle
szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke. Ennek alapjan olyan ingatlanok értékelésére hasznalatos,
melyek képesek, vagy képessé tehetdk a jovedelemtermelésre.

Lényege, hogy az ingatlan jévébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriild
kiadasok kiilonbségébodl vezeti le a nettd jelenértéket. (NPV - Net Present Value).

Dudits Zsuzsanna
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Koltségalapu értékelés

A koltségalapn értékelés lényege, hogy a vizsgalt ingatlan ujraeldallitasanak koltségébol levonasra
keriil az idé mtlisa miatti avulas, majd ehhez adédik hozza a telek ériéke. Ez a modszer mutatja
meg legkevésbé a tényleges piaci értéket, ezért leginkabb akkor hasznalatos, ha nem all
rendelkezésre piaci dsszehasonlité adat, igy mas modszer nem alkalmazhato.

Ertékelési modszer kividlasztisa

A vizsgalt ingatlan esetében kelld mennyiségi osszehasonlit6 adat 41l rendelkezésre a piaci érték
alapjan torténd értékeléshez. Altalanossagban a forgalmi értékeléshez ez adja a legjobb
megkozelitést.

8. AZ INGATLAN ERTEKELESE

Piaci dsszehasonlité moédszer

A megbizasunkban szerepld ingatlanok piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld forgalmi értékelését
- a nemzetkozi és a hazai gyakorlatnak megfelelden - a régioban eladasra kinalt, illetve értékesitett
hasonlé adottsagn ingatlanok jellemzd piaci informécioi alapjan végeztik.

A jelen értékelés 6.4. Epiiletdiagnosztika pontjiban részletezett okokbél kifolyélag az
ingatlant belteriileti épitési telekként, azaz kivett beépitetien teriiletként értékeljiik, ahol az
épiilet bontisinak koltségét értékesokkentd tényezdként jelezziik.

A vizsgalt ingatlan értékének meghatarozasahoz kozvetett osszehasonlitasra az alabbi ingatlanok
kinalnak lehetéséget. Az dsszehasonlité adatok kozott szerepld ar tényleges eladas esetén eladasi
ar, ajanlati ar esetében korrigalt kinalati ar!

Osszehasonlito (6h) adatok

Az Gsszehasonlitisban szerepld ingatlanok mindegyike belteriileti, osszkozmitves épitési telek,
jogilag 6nall6 tulajdon.

Az osszehasonlitasban szerepld ingatlanok paramétereit korrekcios tényezdvel fogjuk a vizsgalt
ingatlanhoz igazitani.

Dudits Zsuzsanna
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telek
ssz | cim ter. eladdsi ar | korrekcids | korrigalt fajl.
(nm) (milli6 Ft) | tényezd | &r(Ft/nm}
1. | Biatorbagy, Arany J. u. 720 29 1,2 48333
panoramas, bontando6 hazzal
osszkoézmii telken beliil
2. | Biatorbagy, Zoldsziget lakopark 833 46,56 0,95 53100
osszkdzmii beallasokkal
3. | Biatorbagy, Iharos 818 31 1,25 47372
nagy szintkiilonbség
Atlagos eladdsi dr: 49 602
Fenti korrekciés tényezdk részletezése:
ssz. | részletek: eltérés: | korr. tényezd
(%-ban) szorzdja:
1. | 6h adat kevésbé frekventalt hely 20% 1,2
2. | 6h adat nincs bontandd haz -5% 0,95
3. | 6h adat kevésbé frekventalt hely 10%
o6h adat nincs bontand6 haz -5%
6h adat meredek terep 20%
25% 1,25

A fenti 6sszehasonlitd halmaz eladasi 4rainak segitségével meghatarozzuk az atlag eladasi arat

(Ft/nm) szamtani kozépérték szamitassal.

Atlag eladasi 4r:

(48.333 + 53.100+ 47.372) : 3 = 148.805 : 3 = 49.602,- Ft/nm

Ertékmédosito tényezok:

A fenti tablazatban szerepld korrekcios tényezokkel az dsszehasonlitasban szerepld ingatlanok

paramétereit a vizsgalt ingatlanhoz igazitottuk.

Tehat az értékmodositd tényezOk figyelembe vételével a megbizas targyat képezd ingatlan

fajlagos forgalmi értéke kerekitve: 49.600 Ft/nm.

A jelen értékelési szakvélemény 6.1. részében foglaltak szerint az ingatlan alapteriilete 1047 nm,

mely szorzét alkalmazzuk az ar kialakitasanal.

Dudits Zsuzsanna
dudits. zsuzsa@gmail.com
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Ingatlan alapteriilet x fajlagos négyzetméter ar:
1047 nm x 49.600 Ft/nm = 51.931.200,- Ft

Tehat a megbizis targyat képezd Biatorbagy, belteriilet 1662 hrsz-on felvett,
természetben Biatorbagy, Ferenc u. 46. szam alatt 1év6, kivett lak6haz, udvar
megjel6lési ingatlan érteke kerekitve:

51.900.000,- Ft, azaz Otvenegymillié-kilencszazezer forint.

9. A VEGSO ERTEK KIALAKITASA
Az ingatlan forgalmi értékének elfogadhatjuk a piaci 6sszehasonlité adatokon alapulo értékelés
eredményét, mivel ez titkrozi leginkabb a jelenlegi piaci helyzetet.

Az elbzbekben részletezett adottsagokkal rendelkezd Biatorbagy, belterlet 1662 hrsz-on felvett,
természetben Biatorbagy, Ferenc u. 46. szam alatt 1év0, kivett lakohaz, udvar
megjelolésii ingatlan értéke kerekitve:

51.900.000,- Ft, azaz (")tvenegymillié—kilencszaizezer forint. T 7 C
AL D> Om Y ave~—a

A jelen értékelésben feltiintetett rak az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara

10. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Kijelentjiik, hogy az értékbecslési tevékenységiinket a hatalyos jogszabalyi eldirasoknak, szakmai
utasitasokban foglaltaknak, illetve a szakirodalmi ajanlasoknak megfelel6en, a szakmai és etikai
normék betartasaval lelkiismeretesen, legjobb tudasunk szerint végeztiik.

Munkank soran figyelembe vettik a vagyonértékelésre vonatkozé altalanos szabalyokat,
eldirasokat, kiilonos tekintettel a 25/1997. (VIIL1.) PM rendeletre, mely a term6foldnek nem
mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatérozasara vonatkozo modszertani elvekrdl

sz0l.

Az értékbecslési tevékenységiink soran tudomasunkra jutott szakmai és tizleti titkokat megorizzik.
A Megbizo tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének meghatarozasa szemrevételezés alapjan,
becsléssel késziilt. Az értékeld geodéziai, statikai vizsgalatot nem végzett, a Megbizo ilyet nem
kért. Az értékelés soran a Megbizo informacioit, adatszolgaltatasait hasznaltuk fel, tovabba
felhasznaltuk sajat munkéank tapasztalatait, adatbankunkat.

Ertékbecslésiink soran kovettiik az , Ovatossag elv’-et. Az értékbecslésiink minden figyelembe vett
tényezd ellenére is csak kozelitd értéket ad, mivel a tényleges érték a valos vevo és elado kozti
alku soran alakul ki.

Dudits Zsuzsanna
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Minden olyan tényb6l, adatbol eredd esetleges jogkovetkezményekért, amely szemrevételezéssel
nem volt megallapithat6 és adatszolgaltatasként nem kaptuk meg, feleldsséggel nem tartozunk. A
hibas adatszolgaltatasért semminemii felelosséget nem vallalunk.

Ertékbecslésiink érvényességi idejét 6 honapban adjuk meg, a valtozd piaci viszonyok, az inflacié
és a jogszabalyi keretek esctleges valtozasara hivatkozva. Az ingatlan értékét befolyasolo
korilményekben bekovetkezd lényeges valtozas esetén a megadott érték felilvizsgalata
szitkséges.

Kornyezetvédelem, talajszennyezettség

Azt az instrukci6t kaptuk, hogy az értékelés elvégzésekor abbél a feltételezésbol induljunk ki,
hogy nem létezik szennyezés, vagy hogy az érték szempontjabol a szennyezés eltdvolitasanak
koltségei elhanyagolhat6ak lennének.

A szakvélemény 12 szamozott oldalt tartalmaz.

Jelen szakvélemény sem egésze, sem részletei, sem semmilyen rea vonatkozd hivatkozds nem
keriilhet bele semmilyen publikalt iratba, tajékoztatd anyagba, jelentésbe, és nem hozhato
nyilvanossagra tartalma a bizonyitvany készit6jének jovahagyo, irasbeli hozzajarulasa nélkil.

Jelen értékelési bizonyitvany 3 db, sorszammal ellatott példanyban késziiit:
1. és 2. példany: Megbizo példanya
3. példany: Megbizott példanya (irattar)

Biatorbagy, 2022. januar 17.

Készitette: R

SN ."%‘.L\.’&L;‘.-

Dudits Zsuzsanna
ingatlanvagyon-értékeld
PMIK. 1687/2008.

11. MELLEKLETEK
o regionalis térkép, sziikebb kornyezet térkép
« tulajdoni lap (nem hiteles)
o térképmasolat (e-hiteles)
« Biatorbagy szabalyozasi terv — 2019. december (részlet)

-----

o fényképek

Dudsts Zsussanna
dudits. zsuzsa@gmail com
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Nem hiteles tulajdoni lap

PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes Gt 2.

BIATORBAGY

Belterilet 1662 halyrajei szém

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemie mrisolt
Megrendelés ssm: 30 0057444872022
2022.01.1%

https://www4 takarnet.hu/tullap/S050520220113130133Fqg-155153870-1...
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PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes Gt 3.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2022.01.13 13:03:15
Megrendelés szm:  7/205/2022

Térrajzszanx 41597030002022

Helyrajzi szam: BIATORBAGY belteriilet 1662
= Meéretardny: 1: 1000
3o

A térképmasolat a kiadast megeldz6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis tartalmival. A
térképmasolat méretek levételére nemhaszndlhaté!






Biatorbagy Helyi Epitési Szabalyzat

(4) Az Lk-6 jeldi épitési vezetben egy épiilet Gsszes bruttd szintteriilete 500 m?lehet.

222

24. Kertvarosias lakoteriilet ,Lke” dltaldnos eldirdsai

25. § (1) A kertvdrosias lakoteriilet épitési vezetei tobb onallo rendeltetési egységet magaban foglalé
els@sorban lakérendeltetésii épilletek elhelyezésére szolgalnak, ahol az OTEK-ban meghatdrozott
rendeltetések is elhelyezhetSk az aldbbi kiegészitésekkel.

(2) A Lke épitési dvezeteiben nem helyezhetd el:

a) Uzemanyagtoltd

b) 15 féréhelynél nagyobb parkold, parkold-teriilet és gardas a 3,5 t dnstlvndl nehezebb
gépjarm(ivek szdmara,

c) 6 m-nél magasabb antenna, tédvkdzlési épitmény,

d) zajos, biizds tevékenységgel jaro funkcidji épitmeny.

(3) A Lke épitési dvezeteiben lévé épitési telken nem helyezhetdk el az aldbbi melléképitmények:

a) 2art trégyatérolo,
b) sil6, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztdrold,
c) épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet.

(4) A Lke épitési bvezeteiben kiegészité rendeltetésii épiiletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmti tarolo,
b) télikert,
c¢) barkédcsmiihely,
d) nyari konyha, és
e) egyéb a férendeltetéseket kiszoigalé tarolé rendeltetés.
(5) Az Lke épitési Bvezeteiben IévG épitési telkeken elhelyezhetd melléképitményekre vonatkoz6
szabalyok:

a) atelekhataroktél mérve legalabb 3 m tavolségra helyezhetd el:
aa) kerti viz- és flirddmedence,
ab) kerti épitett tiizrakohely, kemence.
(6) Az Lke épitési dvezeteiben egy telken egy férendeltetésii épdlet helyezhetd el. Ha a telek mérete a

kialakithaté legkisebb telekméret kétszeresét meghaladja, akkor a részletes épitési dvezeti eiirdsok
betartdsa mellett, 2 férendeltetés(i épiilet is elhelyezhetd.

25. Lke jel(i épitési dvezetek elbirdsai

26. § (1) Az Lke épitési bvezetekben a teljes kdzmiivesitettséget kell biztositani vagy kézmiipotio
berendezéseket kell Iétesiteni.
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Biatorbagy Helyi Epitési Szabalyzat

(2) A kertvérosias teriilet épitési Ovezeteiben alkalmazandé telekalakitdsra és a beépitési
kévetelményekre vonatkozd eldirdsok az aldbhiak:

AZ EPFTESI TELEK AZ EPULETEK
legnagyobb szintterdl az épiilet-
Beépi | legkisebb legkisebb | legnagyobb | terepszint | legkisebb eti magassag
Ovezeti | tés | kialakithato | kialakithatd | beépitettsé alatti z6ldfellile | mutato megengedett
jele médj | terilete szélessege ge beépitettsé | t mértéke | maximum legnagyobb
a ge a mértéke
m? m % % % m?*/m? m
Lke-1 o} 700 14 30 60 50 0,70 6,0
Lke-2 0 600 14 30 60 50 0,70 6,0
Lke-3 S2 600 16 30 60 50 0,70 6,0
Lke-4 | SZ 1500 18 20 45 60 0,30 6,5
Lke-5 0 600 16 30 60 50 0,80 6,5
Lke-6 0 1000 16 20 50 60 0,55 6,0
Lke-7 SZ 800 16 30 60 50 0,60 6,0
Lke-8 Sz 600 20 30 60 50 0,60 6,5
Lke-9 0 700 14 30 60 50 0,80 6,5
Lke-10 | SZ 600 20 30 60 50 0,80 55
lke-11 [ O 800 16 30 60 50 0,80 55
Lke-12 | O 700 20 30 60 50 0,80 6,5
Lke-13 | SZ 700 20 30 60 50 0,80 6,5
Lke-14 | © 600 16 25 50 50 0,55 6,5
Lke-15 | © 450 16 30 60 50 0,80 6,5
Lke-16 | O 700 20 30 60 50 0,70 6,5
Lke-17 | SZ 700 20 30 60 50 0,50 6,5
Lke-18 | O 700 20 30 60 50 0,50 6,5

0: oldalhatdron 3116, Sz: Szabadonéllé

(3] A Lke-1, Lke-2, Lke-3 Gvezetekben az elGkert méretét az érintett utcaszakasz figyelembevételével kell

meghatarozni.

{4) Az Lke-1 épitési dvezetben a Patak utca felé az elGkert mérete 10 m. A Patak utcdra merGlegesen
kialakitott utcaknal az ei6kertek mérete 5 m.

(5) Az Iharos és a Keser(kit utca nyugati Lke-4 jel(i tombjében az elSkert mérete legaldbb 15 m. A
kozteriilettdl mért 15 m-es elGkertben meglévé f6 rendeltetési épiilet bévithetd.

[6) Az Lke-12, Lke-13, Lke-16 és Lke-17 ovezetekben a rendeltetési egységeket egy épiletben kell
kialakitani.

{7) A Lke-14, Lke-15, 6vezetekben az oldalkert mérete 6 m, a hatsékert mérete 10 m.

(8) Az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7, Lke-8, Lke-S, Lke-10, Lke-11 épitési dvezetekben egy
telken legfeljebb egy épiilet helyezhetd el, amelyben legfeljebb két rendeltetési egység lehet.

[9) Az Lke-12, Lke-13, Lke-14, Lke-15, Lke 16, Lke-17 és Lke-18 épitési dvezetekben egy telken legfeljebb
négy rendeltetési egység helyezhetd el.
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) PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY -+ oo

Ugyiratszam (ETDR azonosit): 202200212844  Ugyintézé: Veres Gyorgy
Iktatoszam: PE/ETDR-EP/19088-2/2022 Elérhetésége: Epitésiigyi Osztaly 1.
Iratazonosito: IR-001157700/2022 Cim: 2092 Budakeszi, F6 utca 179. tel: +3623427445
El6zmény ligyiratszam: - KRID: 663313716 e-mail: veres.gyorgy@pest.gov.hu

Kérjlik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Epittetd: Fészek Csillag Alapitvany (2051 Biatorbagy, Tancsics utca 9.)

Targyi ingatlan: 2051 Biatorbagy, Ferenc utca 46. hrsz.: 1662

Targy: Epitési engedélyezési eljaras - Biatorbagy - értesités eljaras megindulasardl
Kérelem beérkezésének napja: 2022.09.28.

A Pest Megyei Kormanyhivatal épitésiigyi hatdséagi hataskorében eljarva az alabbi dontést hozom:

ERTESITES

Ertesitem az iligyben ismert érintetteket, hogy a 2051 Biatorbagy, Ferenc utca 46. hrsz.: 1662 alatti
ingatlanon lakéotthon és szolgalati lakasra vonatkozé_E_gitg’_ngggedélyezéﬁeljérés indult.

Az eljards megindulasaval kapcsolatosan a kovetkez6krol tdjékoztatom:

Az eljaras megindulasanak napja: 2022.09.29.
Ugyintézési hataridé:
35 nap

Az eljarasba bevonasra keriild szakhatdésagok:

1. Tlzvédelmi szakhatdsag;

Az eljarasban az aldbbi szakkérdéseket vizsgalom:

1. Népegészségiigy;
2. Utlgy.

Hatdésagunk a szakhatosagot szakhatésagi allasfoglalas beszerzése érdekében:
— hianytalan kérelem és mellékletek esetén az eljaras megindulasat kévetéen haladéktalanul, de
legkés6bb 6t napon belll,
— hianyos kérelem esetén a hianypotlast kowetéen haladéktalanul, de legkésébb harom napon
belll keresi meg.

ZARADEKOLVA — ETDR

ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE




Az eljarasba bevont ligyfelek:
- Epitteté:
o Fészek Csillag Alapitvany, 2051 Biatorbagy, Tancsics utca 9.

- Terwezé:
o Fridrikné Lengyel Judit, 2030 Erd, Szénégetd utca 3.

— Tulajdonos (Biatorbagy, hrsz.: 1662)
e Biatorbagy Varos Onkormanyzata, 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u 2/A

— Szomszédok:

e Szabod Attila (Hrsz 1661), 2051 Biatorbagy, Szabadsag u 119/A
e Lehel Katalin (Hrsz 1624), 2051 Biatorbagy, Tancsics u 16

e Lehel Teoddra (Hrsz 1624), 2051 Biatorbagy, Tancsics u 16

e Lehel Annamaria (Hrsz 1624), 2051 Biatorbagy, Tancsics u 16
e Janossy Janos (Hrsz 1623/1), 2051 Biatorbagy, Tavasz u 1

e Janossy Ildiko (Hrsz 1623/1), 2051 Biatorbagy, Tavasz u 1

Ugyintézési hataridé szamitasa:

Az Ugyintézési hataridébe nem szamit be az eljaras felfiggesztésének, sziinetelésének és az Uigyfél
mulasztasanak vagy késedelmének id6tartama.

Ha a hataridé utolsé napja olyan nap, amelyen a hatésagnal a munka szinetel, a hataridé — az tgyintézési
hataridé kivételével — a kdvetkezé munkanapon jar le.

A postan kuldott beadvany és megkeresés elSterjesztési ideje a postara adas napja. A hatarozott naphoz
kotott jogszerzés a nap kezdetén kowetkezik be. A hataridé elmulasztdsa vagy a késedelem
jogkdvetkezménye a hataridé utolsé napjanak elteltével all be.

A hatarid6t kétség esetén megtartottnak kell tekinteni.

Tajékoztatom, hogy a kapcsolattartds médja a hatosag és az ligyfél kozott az alabbiak lehetnek:

A hatésag irasban, az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgéaltatasok altalanos szabalyairdl szolé
torényben (a tovabbiakban: Eusztv.) meghatarozott elektronikus uton (a tovabbiakban egyiitt: irasban),
vagy személyesen, irasbelinek nem mindsilé elektronikus Uton (a tovabbiakban egyiitt: széban) tart
kapcsolatot az Ugyféllel és az eljarasban résztvevdkkel.

Ha térvény masként nem rendelkezik, a kapcsolattartas formajat a hatésag tajékoztatasa alapjan az ligyfél
valasztja meg. Az Ugyfél a valasztott kapcsolattartasi modrél mas - a hatésagnal rendelkezésre allé - maddra
attérhet.

Eletveszéllyel vagy sulyos karral fenyegetd helyzet esetén a hatésag vélasztia meg a kapcsolattartas
madjat.

Ha az lgyfél a kapcsolattartas modjardl nyolc napon beliil nem nyilatkozik, az eljarassal kapcsolatos érdemi
dontésrél az ETDR 4altalanos tajékoztatasi felilletén - mindenki altal hozzaférhetd maodon - tajékozodhat.



Iratbetekintés szabalyai:

Nem lehet betekinteni a dontés tervezetébe.

Nem ismerheté meg az olyan irat vagy az irat olyan része, amelybdl kovetkeztetés vonhatéd le valamely
védett adatra vagy olyan személyes adatra, amely megismerésének torvényben meghatarozott feltételeinem
allnak fenn, kiveve, ha az adat - ide nem értve a minésitett adatot - megismerésének hianya
megakadalyozna az iratbetekintésre jogosultat az e térvényben biztositott jogai gyakorlasaban.

A hatésag a kérelem alapjan az iratbetekintést biztositia - az eljaras befejezését kowetden is -, vagy azt
végzésben elutasitja.

Tajékoztatom, hogy az gy irataiba elektronikus uton is betekinthet:

1. Az épitésiigyi hatésdg az ETDR daltalanos tajékoztatasi feliiletén mindenki altal hozzaférhetd
modon személyes adatot nem tartalmazé — &ltalanos tajékoztatdst ad a hataskoérébe tartozo
megindult engedélyezési eljaras kovetkez6 f6bb ismérveirdl:

— akérelmezett eljaras tipusa és az eljaras megindulasanak idépontja,

— az epitési tevékenységgel érintett telek cime, ennek hianyaban helyrajzi szama, mezégazdasagi
birtoktest esetén az ahhoz tartozé valamennyi telek helyrajzi szama,

— az épitési tevékenység targya,

— helyszinrajz, utcai homlokzati terv vagy latvanyterv.

Az altalanos tajékoztatasi felliletet az aldbbi webcimen érheti el:

Az eljaras f6bb adatait és a nyilvanos terdokumentaciokat ezen a linken tekintheti meg:
https://www.etdr.gov.hu/Nyilvanos/202200212844

2. Kérelme esetén Hatosagunk az ligyfél részére megosztja az ETDR-es eljarast, melynek irataiba a
rendelkezésre bocsatott egyedi kod segitségéwvel betekinthet.
Tajékoztatom, hogy hatésagunk iigyfélfogadasi ideje:
hétfs: 13 © — 16 ©°
szerda: 8 % — 12%




Tajékoztatom, hogy ha az ligyfél az elsé foka eljarasban (az érdemi dontés vagy az eljarast
megsziintetd dontés kézbesitéséig) nyilatkozatot nem tesz, vagy kérelmet nem nyujt be, ligyféli jogat
nem gyakorolhatja.

A Hivatal hataskorét az épitéstigyi és az épitésfelligyeleti hatésagok kijeldlésérdl és miikodési feltételeirdl
sz0lo 343/2006. (XI.23.) Korm. rendelet 1.§-a, illetékességét az altalanos koézigazgatasi rendtartasrol szolé
2016. évi CL. torvény 16. § (1) bekezdés a) pontja, és a févarosi és megyei kormanyhivatalokrdl, valamint a
jarasi (févarosi kertleti) hivatalokrdl szoélé 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése szabalyozza.

Budakeszi, 2022. oktéber 4.

dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl eljarva:

Veres Gyorgy
épitéshatésagi szaklgyintézé

Errdél értesiil:

- Fészek Csillag Alapitvany (Epittets) - Fridrikné Lengyel Judit meghatalmazott Gtjan — ETDR fellileten
- Fridrikné Lengyel Judit (tervezd), 2030 Erd, Szénégetd utca 3. — ETDR feliileten

- Biatorbagy Varos Onkormanyzata, 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u 2/A — hivatali kapun

- Szabd Attila (szomszéd, Hrsz 1661), 2051 Biatorbagy, Szabadsag u 119/A — postai Gton

- Lehel Katalin (szomszéd, Hrsz 1624), 2051 Biatorbagy, Tancsics u 16 — postai tton

- Lehel Teodéra (szomszéd, Hrsz 1624), 2051 Biatorbagy, Tancsics u 16 — postai Gton

- Lehel Annamaria (szomszéd, Hrsz 1624), 2051 Biatorbagy, Tancsics u 16 — postai Gton

- Janossy Janos (szomszéd, Hrsz 1623/1), 2051 Biatorbagy, Tavasz u 1 — postai Uton

- Janossy lldiké (szomszéd, Hrsz 1623/1), 2051 Biatorbagy, Tavasz u 1 — postai tGton

- lrattar - helyben
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BIATORBAGY Varos Polgarmestere
W 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/a - Telefon: 06 23 310-174/230, 229 mellék
Fax: 06 23 310-135 « E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu
Iktatészam: MF/95/3/2019 Ugyintézé: Elek Zsolt

Targy: Biatorbagy, Ferenc u. 46. szam alatti, 1662 hrsz-0 ingatlanon (ij lakéotthon és szolgalati
lakés épitésének telepiilésképi véleményezése

TELEPULESKEPI VELEMENY

46./2019.
Terv targya: Uj lakéotthon és szolgdlati lakas épitésének telepiilésképi véleménye
Tervezett épités helye: Biatorbagy, Ferenc u. 46.
Terv ETDR azonositéja 8
Helyrajzi szam: 1662
Tervezd: Fridrikné Lengyel Judit
Kérelmezo: Fészekcsillag Alapitvany

A f0épitész a tervrdl szakmai véleményt adott, amelynek ismeretében, valamint a 314/2012. (XI.8.)
Kormanyrendelet 21. és 22. §-ai, valamint Biatorbdgy Véros Onkorményzat Képviseld-testiiletének a
telepiilésképi véleményezési és telepiilésképi bejelentési eljaras, valamint a telepiilésképi kotelezés szabalyairdl
sz616 15/2013. (V1.28.) 6nkormanyzati rendeletében foglaltak alapjan az alabbi telepiilésképi véleményt adom:

A tervet telepiilésképi szempontbdl engedélyezésre javaslom.

A tervezett épiiletnek és kornyezetének kompakt varosépitészeti egységet kell képeznie, ezért a késziild
terveken az elképzelt kornyezetrendezést (megkozelitd feliiletek, zoldfeliilet, fasitas, kerités, stb.) is abrazolni
kell.

Az épiilet megvalositasa és kornyezetrendezése soran Biatorbagy Véros Telepiilésképi Arculati Kézikonyvében
(TAK) és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl szolo 21/2018 (X.26.) rendeletében
(BTKR) foglaltakat fokozott figyelemmel kell betartani.

A tovabbtervezés és a kivitelezés soran a kornyezeti adottsagokhoz és a telepiilésképi célokhoz
alkalmazkodé épitészeti értékeket magdban hordozd alkotas megvalositasara kell torekedni.

Részletes indokolas:

A 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 21. és 22. §-ai szerinti értékelési szempontjai alapjan a benyujtott
épitészeti-miiszaki dokumentacié megfelel az épitészeti mindség, szakmai igényesség, valamint az illeszkedés
kovetelményeinek.

A telepiilésképi vélemény ellen 6néllo jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésiigyi hatdsagi tigyben hozott
dontés keretében vitathato.

Megjegyzés:

A telepiilésképi vélemény foként telepiilésképi szempontok figyelembe vételével késziilt, nem terjed ki az
épitési eldirasok pontos, maradéktalan betartasanak ellenérzésére, amelyeket a tervezés soran a tervezdnek
kotelez6 megismerni és figyelembe venni.

Biatorbagy, 2019. majus 21.

Tarjani Istvan
polgarmester



Varos Fbépitésze

2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/a - Telefon: 06 23 310-174
Fax: 06 23 310-135 - E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu
Iktatoszam: MF/95/2/2019 Ugyintézé: Elek Zsolt

Targy: Biatorbagy, Ferenc u. 46. szam alatti, 1662 hrsz-0 ingatlanon 11j lak6otthon és szolgalati
lakas épitésének telepiilésképi véleményezése

Féépitész
szakmai véleménye
46./2019.

Terv targya: Uj lakéotthon és szolgélati lakas épitésének telepiilésképi véleménye
Tervezett épités helye: Biatorbagy, Ferenc u. 46.
Terv ETDR azonositdja | -

Helyrajzi szam: 1662
Tervezd: Fridrikné Lengyel Judit
Kérelmezo: Fészekesillag Alapitvany

Az j lakootthon és szolgalati lakas épitésére késziilt, telepiilésképi véleményezésre megkiildott terv
tartalmazza a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 26/A.§ (3) bekezdés altal meghatarozott munkarészeket.

A tervezett épiilet megfelel az épitészeti mindség, a szakmai igényesség, valamint az illeszkedés
kovetelményeinek.

A tervet telepiilésképi szempontbol engedélyezésre ajanlom.

A tervezett épiiletnek és kornyezetének kompakt varosépitészeti egységet kell képeznie, ezért a késziild
terveken az elképzelt kornyezetrendezést (megkozelito feluletek, zoldfeliilet, fasitas, kerités, stb.) is abrazolni
kell.

Az épiilet megvaldsitisa és kornyezetrendezése soran Biatorbagy Varos Telepiilésképi Arculati
Kézikonyvében (TAK) és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl szolo 21/2018
(X.26.) rendeletében (BTKR) foglaltakat fokozott figyelemmel kell betartani.

A tovabbtervezés ¢€s a kivitelezés soran a koOrnyezeti adottsdgokhoz ¢és a telepiilésképi célokhoz
alkalmazkodo épitészeti értékeket magaban hordozoé alkotds megvalositasara kell torekedni.

Megjegyzés:

A telepiilésképi vélemény foként teleptilésképi szempontok figyelembe vételével késziilt, nem terjed ki az
épitési eldirasok pontos, maradéktalan betartdsanak ellendrzésére, amelyeket a tervezés soran a tervezonek
kotelez6 megismerni és figyelembe venni.

Biatorbagy, 2019. majus 21.

Rumi Imre
foépitész
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