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ELŐTERJESZTÉS 
 

Fészek Csillag lakóotthon létrehozásának kérdéseiről 
 
Tisztelt Pénzügyi és Városfejlesztési Bizottság!  
 
Az Önkormányzat mindig támogató céllal áll a Fészek Nappali Ellátó működtetése mellé és 
mindig kiemelt figyelmet szentel a fogyatékossággal élők felé. A 2021 évi polgármesteri 
döntést több személyes megbeszélés előzte meg és mindkét fél úgy gondolta, hogy a 1662 
hrsz-ú ingatlannak az Alapítvány számára való átadásával egy olyan nemes cél megvalósítása 
mellé állhatnak, ami hosszú időre megoldást jelenthet a fogyatékkal élők és családjaik 
számára. Ezzel együtt az Önkormányzat a kialakítandó önkormányzati lakás tekintetében 
megoldást találna egy régóta fennálló problémára is.  
 
A Fészek Lakóotthon létrehozására irányuló egyeztetések 2021. áprilisától napirenden vannak 

a bizottságok, illetve a képviselő-testület előtt.  

A 2021. évi adatok alapján a lakóotthon tervezett költsége 300.410.870.- forint.  

Ebből a szülői hozzájárulás tervezett költsége: 48 millió forint.  

A fennmaradó összeget az Alapítvány adományokból, pályázati lehetőségekből, kerámia 
tárgyak árusításából, jótékonysági koncertek, események szervezéséből, valamint a személyi 
jövedelemadó 1%-ból tervezi előteremteni. 

Sajnos pályázati lehetőség 2021 év óta nem áll rendelkezésre erre a régióra 
vonatkozóan.  

Biatorbágy Város Önkormányzat Polgármestere 87/2021. (IV.7.) határozatával döntött a 
tulajdonában álló Ferenc utca 46.,1662 hrsz.-ú ingatlan hasznosításáról, melynek értelmében: 

a 1662 hrsz.-ú ingatlanra a Fészek Csillag Alapítvány  bentlakásos otthont építsen, azzal a 

feltétellel, hogy  az Önkormányzat részére három lakást átad.  
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Az ingatlan használatára vonatkozó megállapodás tervezetének elkészítéséhez több 
kérdés még nyitva áll.  

FÉSZEK CSILLAG ALAPÍTVÁNY BERUHÁZÁSA  
 

POZITÍV tényezők 
 

NEGATÍV tényezők 

Premontrei Kanonok Rend a működési 
költségeket vállalja 

mindenkori létszám 25% -ának biztosítása (12 fő 
-3 főnek biatorbágyinak kell lennie) – 
amennyiben nem, akkor mi történik? 

48 Mft szülői hozzájárulás áll rendelkezésre  Nincs meg a teljes beruházáshoz szükséges 
összeg, nincs pályázati lehetőség sem és nincs 
erre a térségre pályázati kiírás, ezért pályázati 
pénzből nehéz a megvalósítása 

Állami normatíva hívható le a gyermekek után ( 
a 2022. évi költségvetés alapján: 760 660 
forint/fő/év) -fenntartási 

határozatlan idejű földhasználat -15 évig a 
rendes felmondási jog nem gyakorolható egyik 
fél részéről sem. 

tervek készen vannak, építési engedély kérelem 
felfüggesztve 

tulajdonosi hozzájárulás hiányzik -enélkül az 
engedélyezési eljárás nem folytatható le 

külön kapubejáró, funkcionálisan mindent 
elkülöníteni, külön hőszivattyú lenne a három 
lakrészhez 

közös udvar-zöld felület, a tető közös 

3 önkormányzati lakrész rendelkezésre 
bocsátása 

5-10 éves végső határidő az építésre ( 
ciklusváltás, gyermekek addigi elhelyezésének 
a problémája  

közművek elkülönítése, leválasztása parkolók száma (a jogszabály által előírt nem fér 
el) 

telekmegosztás – külön helyrajzi számra kerül a 
felépítmény és a föld 

más településről érkező gyermek(ek) 
tekintetében a lakóhelye szerinti önkormányzat 
(ok) nem adnak semmilyen jellegű támogatást 
a szolgáltatáshoz   

tulajdonjog átruházás- több lépcsőben történhet 
meg 

300.410.870.- ez a kivitelezés költsége, ami 2021 
évi – egészen biztos, hogy az építőipari árak 
változtak, emelkedtek és ez sincs meg, csak 48 
Mft   

albetét (föld-önkormányzat, ingatlan Alapítvány) régi az ingatlan értékbecslése 
 
Feladatok/megoldásra váró problémák:  
 

- kivitelezési- sikeren azon áll, hogy talál-e az Alapítvány valamilyen pénzforrást a saját és szülők 
hozzájárulásán felül 

- fenntartási- elvileg a Premontrei Kanonok Rend közreműködésével megoldott 
- működtetési- elvileg a Premontrei Kanonok Rend által és az állami normatíva lekérésével 

megoldott 
- használati- kérdéseket és problémákat vethet fel a közös részek közös használata, majdani 

felújítása, karbantartása 
 
 
Költségmegosztás:  
Szülők- Premontrei Kanonok Rend- Állami normatíva- Biatorbágy Város Önkormányzata 
 



 
 
 
 
 
 
 
Megvalósítás ütemterve: 
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3 
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ől...  

 
 
Kérem a Tisztelt Bizottságot a döntés meghozatalára. 
 
Biatorbágy, 2023. január 16. 
                                         Tarjáni István s.k 
                                                                                                polgármester 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 



Határozati javaslat 
 

Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének Pénzügyi és Városfejlesztési 
Bizottságának 

…/2023. (I. 24.) határozata 
 

Fészek Csillag lakóotthon létrehozásának kérdéseiről 
 
 

Biatorbágy Város Önkormányzat Képviselő-testületének Pénzügyi és Városfejlesztési 
Bizottsága a Fészek Csillag lakóotthon létrehozásának kérdéseiről úgy dönt:  

1. a Fészek Csillag Alapítvány készítsen Pénzügyi Tervet a megvalósításra 
vonatkozóan, 

2. a Fészek Csillag Alapítvány nyilatkozzon a rendelkezésre álló forrás 
tekintetében, a nyilatkozat terjedjen ki arra is, hogy milyen formában vállalja az 
Alapítvány az összeg rendelkezésre állását, 

3. a Fészek Csillag Alapítvány keresse fel a leendő lakóotthonban lakók lakcíme 
szerinti önkormányzatokat támogatási forrás igénybevétele okán, 

4. a Fészek Csillag Alapítvány 2023. december 31. napjáig nyújtsa be az 1-3. 
pontban feltüntetett dokumentumokat. 
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Lakóépület építése 
fogyatékkal élók támogatott lakhatásához és 
önkormányzati szolgálati lakás létesítéséhez

Biatorbágy, Ferenc utca 46.  hrsz 1662

2022.09.

SEALINE PLAN Bt. Mérnöki iroda
1098 Budapest, Kosárka sétány 3.i.4.
F.Lengyel Judit É13-0677
T: +36/30 2425 039, 
email: f.lengyeljudit@gmail.com

Fészekcsillag Alapítvány
2051 Biatorbágy, Táncsics M.u. 9.
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Tornaszoba
33,13 m²
pvc

Háztartási helyiség
25,89 m²
kerámialap b.

Lépcsőtér, közlekedő
18,24 m²
ker.

Gépészeti helyiség
12,39 m²
ker.

Raktár
24,79 m²
kerámialap b.
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Fészekcsillag Alapítvány
2051 Biatorbágy, Táncsics M.u. 9.

SEALINE PLAN Bt. Mérnöki iroda
1098 Budapest, Kosárka sétány 3.i.4.
F.Lengyel Judit É13-0677
T: +36/30 2425 039, 
email: f.lengyeljudit@gmail.com

Lakóépület építése 
fogyatékkal élók támogatott lakhatásához és 
önkormányzati szolgálati lakás létesítéséhez

Biatorbágy, Ferenc utca 46.  hrsz 1662

2022.09.
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Fészekcsillag Alapítvány
2051 Biatorbágy, Táncsics M.u. 9.

SEALINE PLAN Bt. Mérnöki iroda
1098 Budapest, Kosárka sétány 3.i.4.
F.Lengyel Judit É13-0677
T: +36/30 2425 039, 
email: f.lengyeljudit@gmail.com

Lakóépület építése 
fogyatékkal élók támogatott lakhatásához és 
önkormányzati szolgálati lakás létesítéséhez

Biatorbágy, Ferenc utca 46.  hrsz 1662

2022.09.

Földszint alaprajza
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Kamra
5,41 m²
ker.

Hálószoba 6.
12,37 m²
pvc

Hálószoba 5.
12,37 m²
pvc

Hálószoba 2.
12,37 m²
pvc
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Nappali
32,90 m²
pvc

Étkező
27,62 m²
kerámialap b.

Előtér
4,92 m²
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4,59 m²
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4,62 m²
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4,62 m²
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4,62 m²
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Zuhanyzó
4,62 m²
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Konyha
8,38 m²
ker.

Lépcsőtér 1.
12,40 m²
kerámialap b.

Közlekedő
33,41 m²
kerámialap b.

Wc
1,08 m²
ker.

Hálószoba 3.
16,11 m²
pvc

Hálószoba 4.
16,11 m²

Zuhanyzó
4,43 m²
ker.

Dolgozószoba
12,03 m²
pvc

Lépcsőtér 2.
9,06 m²
ker.

Mosdó
2,73 m²
ker.

Takszer.
1,49 m²
ker.
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Földszint beépített területe: 
10,30x10,42+16,26x12,72 = 314,15 m2  (30%)
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Anygjelölés:

- Porotherm 30 NF  falazat
- mészhomok tégla hanggátló fal (silka)
- - pórusbeton válaszfal (porfix)
- vakolható ásványgyapot hőszigetelés
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Fészekcsillag Alapítvány
2051 Biatorbágy, Táncsics M.u. 9.

SEALINE PLAN Bt. Mérnöki iroda
1098 Budapest, Kosárka sétány 3.i.4.
F.Lengyel Judit É13-0677
T: +36/30 2425 039, 
email: f.lengyeljudit@gmail.com

Lakóépület építése 
fogyatékkal élók támogatott lakhatásához és 
önkormányzati szolgálati lakás létesítéséhez

Biatorbágy, Ferenc utca 46.  hrsz 1662

2022.09.

É3

Emelet alaprajza

Hálószoba 7.
12,37 m²
pvc

Hálószoba 8.
12,37 m²
pvc

Zuhanyzó
5,15 m²
ker.

Közlekedő 1
24,75 m²
kerámialap b.

Hálószoba 9.
12,72 m²
pvc

Zuhanyzó
4,11 m²
ker.

Hálószoba 13.
10,19 m²
pvc

Közlekedő 2
7,88 m²
gress 

Hálószoba 10.
12,72 m²
pvc

Zuhanyzó
4,26 m²
ker.

Zuhanyzó
5,14 m²
ker.

Zuhanyzó
4,26 m²
ker.

TÁroló
4,70 m²
kerámialap b.

Hálószoba 12.
12,37 m²
pvc

Hálószoba 11.
12,37 m²
pvc

Zuhanyzó
4,24 m²
ker.

Szoba 2 
20,42 m²
parketta 22,86 m2

Szoba 1
17,06 m²
parketta 19,44m2 Zuhanyzó

2,94 m²
ker.

Szoba 3.
22,37 m²
parketta

Zuhanyzó 2.
3,22 m²
jer.

Zuhanyzó 3.
3,21 m²
ker.

10
0

21
0

1
0
0

2
1
0

1
0
0 2

1
0

1
8
0

1
5
0

pm 100

75

210

1
0
0

2
1
0

75

210

1
8
0

1
5
0

pm100

180

160

p
m
9
0

180

160

p
m
9
0

50

250

75

210

1
0
0

2
1
0

7
5

2
1
0

7
5

2
1
0

75

210

1
0
0

2
1
0

1
0
0

2
1
0

60

160

p
m
9
0

60

150

p
m
1
0
0

6
0

1
5
0

pm100

6
0

1
5
0

pm100

1
8
0

1
5
0

pm100

1
8
0

1
5
0

pm 100

6
0

1
5
0

pm 100

1
8
0

1
5
0

pm 100

1
8
0

1
5
0

pm100

1
8
0

1
5
0

pm 100

6
0

1
5
0

pm 100

1
0
0

2
1
0

90

210

2
0
0

1
5
0

pm 100

2
0
0

1
5
0

pm 100

7
5

2
1
0

100

210

1
0
0

2
1
0

7
5

2
1
0

75

210

1
0
0

2
1
0

40 60 50 1,80 1,09 1,80 50 60 40

40 60 50 1,80 1,09 1,80 50 60 40

5
0

13.

2
,5

4
6

0
5

0
1

,8
0

1
,5

5
1

,8
0

5
0

6
0

2
,5

4

10,30

15 4,55

+1,50

+3,15

közlekedő 1.
tároló
hálószoba 7.
zuhanyozó,wc
hálószoba 8.
zuhanyozó,wc
hálószoba 9.
zuhanyozó,wc
hálószoba 10.
zuhanyozó,wc
hálószoba 11.
zuhanyozó,wc
hálószoba 12.
zuhanyozó,wc
hálószoba 13.
zuhanyozó,wc
összesen:

közlekedő 2.

zuhanyozó,wc 1
szoba 1
zuhanyozó,wc 2
szoba 2
zuhanyozó,wc 3
szoba 3
összesen:

emelet hasznos terület össz. .

   24,86 m2
   4,70 m2
   12,37 m2
   4,11 m2
   12,37 m2
   5,14 m2
   12,72 m2
   4,26 m2
   12,72 m2
   4,26 m2
   12,37 m2
   5,15 m2
   12,37 m2
   4,24 m2
   10,19 m2
   4,45 m2

   146,28 m2
   

   7,88 m2
   

   2,49 m2
   17,06 m2
   3,22 m2
   20,4 m2
   3,21 m2
   22,37 m2

   76,63 m2
   

   222,91 m2

Zuhanyzó
4,45 m²
ker.
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Anygjelölés:

- Porotherm 30 NF  falazat
- mészhomok tégla hanggátló fal (silka)
- - pórusbeton válaszfal (porfix)
- vakolható ásványgyapot hőszigetelés
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F.Lengyel Judit É13-0677
T: +36/30 2425 039, 
email: f.lengyeljudit@gmail.com

Lakóépület építése 
fogyatékkal élók támogatott lakhatásához és 
önkormányzati szolgálati lakás létesítéséhez

Biatorbágy, Ferenc utca 46.  hrsz 1662

2022.09.

A-A és B-B metszet
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±0,00

+3,15

+2,76

-0,39

-2,85
-3,08

-0,02

+9,47

7,80

+6,21

+5,75

-0,17

+3,36

+6,29
1
,1
5

RT2

1
6 7

1
,6
0

RF2

RÉTEGRENDEK

RF1   PINCEFAL
- 25 cm vasalt zsalukőfal belső oldalán glettelve
- 1 rtg kent talajnedvesség elleni szigetelés
- 12 cm austrotherm XPS premium P
- tömörített földvisszatöltés

RF2   LÁBAZATI FALSZERKEZET
- 1,5 cm belső vakolat
- 25 cm ikersejttégla falazat
- 0,5 cm alapvakolat
1 rtg kent csapóeső elleni szigetelés
12 cm austrotherm XPS premium P
- 2 cm ragasztott klinkerlap burkolat

RF3   HOMLOKZATI FALSZERKEZET
- 1,5 cm belső vakolat
- 25 cm ikersejttégla falazat
- 0,5 cm alapvakolat
-14 cm ásványgyapot hőszigetelés 
kvarcputz szinezővakolattal

RP1   TALAJON FEKVŐ PADLÓ
- 2 cm ragasztott kerámialap burkolat + aljzatkiegyenlítés
- 8 cm estrich
- 1 rtg fóliaterítés
- 2 cm AT-L2 polisztirol lépéshang szigetelés
- 10 cm AT-N100 terhelhető polisztirol hőszigetelés
- 1 rtg talajnedvesség elleni mod.bit.lem.szigetelés
- 15 cm vasalt aljzatbeton
- 5 cm szerelőbeton
- 15 cm tömörített kavicságyazat
- termett talaj

RP2   KÖZBENSŐ FÖDÉM
- 2 cm kerámia vagy pvc burkolat + kiegyenlítés
- 8 cm estrich
- 1 rtg fóliaterítés
- 5 cm AT-L2 polisztirol lépéshang szigetelés
- 124 cm vasbeton födém
- glettelés, festés

RP3   PADLÁSFÖDÉM
- deszkaborítás
- 20 cm léésálló ásványgyapot hőszibetelés
- párazáró lemez (Bauder TECK KSD)
- 24 cm vasbeton födém
- glettelés, festés

RT1   TETŐSZERKEZET BEÉPÍTETT TETŐTÉRNÉL
- hódfarkú cserépfedés
- lécezés, ellenléc - 5 cm légrés
- tetőfólia
- hőszigetelés szarufák között 15 cm ásványgyapot
- hőszigetelés szarufák alatt 
10 cm alufólia kasírozású  ásványgyapot
- 1 rtg tűzvédelmi gipszkarton burkolat fém tartóvázon

RT2  FÉMLEMEZ FEDÉSŰ TETŐ
- korcolt fémlemez fedés
- alátétlemez 
- deszkaaljzat
- ellenléc között 5 cm légrés
- tetőfólia
- 20 cm ásványgyapot hőszigetelés szarufák k9z9tt
- párazáró lemez (Bauder TECK KSD)
- 24 cm vasbeton födém
- glettelés, festés
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RP2 RP1
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-0,02

RP2

RP3
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5

10,422,30

1,00

Alapozás talajvizsgálati jelentés 
alapján készített
tartószerkezeti kiviteli terv szarint!
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15 5,02 15

2
,5
3

2
4

14
30

4,26 15 1,46 15 3,52 3014

2
,8
5

3
,1
5

1
01 2
2

2
,4
6

2
41
5

2
,7
6

2
41
5

2
,6
0

2
42
2

Anygjelölés:

- Porotherm 30 NF  falazat

- mészhomok tégla hanggátló fal (silka)

- pórusbeton válaszfal (porfix)

-- vakolható ásványgyapot hőszigetelés

- vasbeton szerkezet

- extrudált polisztirol hab hőszigetelés (austrotherm XPS premium P)

- vasalt zsalukőfal

±0,00

+3,15

+2,76

+5,75

+6,21

-0,17

+3,36

+6,29

+8,58

+9,47

-2,85

-0,39

-0,23

-3,39

+5,95

5,61 24 3,69

1
,6
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2
6

+0,30

A-A METSZET
B-B METSZET
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email: f.lengyeljudit@gmail.com

Lakóépület építése 
fogyatékkal élók támogatott lakhatásához és 
önkormányzati szolgálati lakás létesítéséhez

Biatorbágy, Ferenc utca 46.  hrsz 1662

2022.09.

RT1   TETŐSZERKEZET BEÉPÍTETT TETŐTÉRNÉL
- hódfarkú cserépfedés
- lécezés, ellenléc - 5 cm légrés
- tetőfólia
- hőszigetelés szarufák között 15 cm ásványgyapot
- hőszigetelés szarufák alatt 
10 cm alufólia kasírozású  ásványgyapot
- 1 rtg tűzvédelmi gipszkarton burkolat fém tartóvázon

RT2  FÉMLEMEZ FEDÉSŰ TETŐ
- korcolt fémlemez fedés
- alátétlemez 
- deszkaaljzat
- ellenléc között 5 cm légrés
- tetőfólia
- 20 cm ásványgyapot hőszigetelés szarufák k9z9tt
- párazáró lemez (Bauder TECK KSD)
- 24 cm vasbeton födém
- glettelés, festés

RF1   PINCEFAL
- 25 cm vasalt zsalukőfal belső oldalán glettelve
- 1 rtg kent talajnedvesség elleni szigetelés
- 12 cm austrotherm XPS premium P
- tömörített földvisszatöltés

RF2   LÁBAZATI FALSZERKEZET
- 1,5 cm belső vakolat
- 25 cm ikersejttégla falazat
- 0,5 cm alapvakolat
1 rtg kent csapóeső elleni szigetelés
12 cm austrotherm XPS premium P
- 2 cm ragasztott klinkerlap burkolat

RF3   HOMLOKZATI FALSZERKEZET
- 1,5 cm belső vakolat
- 25 cm ikersejttégla falazat
- 0,5 cm alapvakolat
-14 cm ásványgyapot hőszigetelés 
kvarcputz szinezővakolattal

RP1   TALAJON FEKVŐ PADLÓ
- 2 cm ragasztott kerámialap burkolat + aljzatkiegyenlítés
- 8 cm estrich
- 1 rtg fóliaterítés
- 2 cm AT-L2 polisztirol lépéshang szigetelés
- 10 cm AT-N100 terhelhető polisztirol hőszigetelés
- 1 rtg talajnedvesség elleni mod.bit.lem.szigetelés
- 15 cm vasalt aljzatbeton
- 5 cm szerelőbeton
- 15 cm tömörített kavicságyazat
- termett talaj

RP2   KÖZBENSŐ FÖDÉM
- 2 cm kerámia vagy pvc burkolat + kiegyenlítés
- 8 cm estrich
- 1 rtg fóliaterítés
- 5 cm AT-L2 polisztirol lépéshang szigetelés
- 124 cm vasbeton födém
- glettelés, festés

RP3   PADLÁSFÖDÉM
- deszkaborítás
- 20 cm léésálló ásványgyapot hőszibetelés
- párazáró lemez (Bauder TECK KSD)
- 24 cm vasbeton födém
- glettelés, festés

Anygjelölés:

- Porotherm 30 NF  falazat

- mészhomok tégla hanggátló fal (silka)

- pórusbeton válaszfal (porfix)

-- vakolható ásványgyapot hőszigetelés

- vasbeton szerkezet

- extrudált polisztirol hab hőszigetelés (austrotherm XPS premium P)

- vasalt zsalukőfal

RP2

RF3

RF2

RF1

RP3

RP1

RP1Alapozás talajvizsgálati jelentés 
alapján készített
tartószerkezeti kiviteli terv szarint!
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15 1,30 15

±0,00

-0,39

-2,85

+3,15

+2,76

+6,21

+5,75

+9,47

-0,02

+8,68+8,58

-0,17

+9,57

+1,50

-1,95

C-C metszet
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homlokzatvakolat fehér

sötétészürke alumíniumlemez falfedés

2,30

1,00

10,42

15 2,65 15 2,65 15 2,54 15 2,65 15

±0,00 -0,07

+6,29

+8,58

+9,47

+3,15

+2,76

+6,21

-0,02

+5,75

klinkerlap burkolat

famintás dekorpanel  burkolat

aranytölgy színű műanyag nyílászárók 

+2,94

+3,36
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hódfarkú cserép Bramac Reviva antik
sötétészürke alumíniumlemez falfedés

klinkerlap burkolat

±0,00
-0,17

+8,60

+9,47

+6,29+6,29

+3,15

+2,75

+4,09

+0,30

+3,36 +2,50

-2,85

26,56

homlokzatvakolat fehér

aranytölgy színű műanyagnyílászárók 

famintás dekorpanel  burkolat
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ÉSZAKI HOMLOKZAT

NYUGATI HOMLOKZAT
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ÉPÍTÉSZETI MŰSZAKI LEÍRÁS 
Tervezési program: 
 
Tervezendő létesítmény:   
Lakó funkciójú épület két rendeltetési egységgel. 
  
1.  rendeltetési egység: 12 férőhelyes lakóotthon, fogyatékkal élők támogatott lakhatásához.  
 
 
Támogatott lakhatás: 
* „A támogatott lakhatás (továbbiakban TL) szolgáltatást a szociális igazgatásról és szociális 
ellátásokról szóló 1993. évi III. törvény (továbbiakban Szt.) 75. § határozza meg,.. 
A Közös Európai Útmutató alapelveinek érvényesülését eredményezi, ha a TL szolgáltatás 
szervezésekor a fogyatékos személy szükségleteit kielégíteni hivatott szociális 
alapszolgáltatások és közszolgáltatások szolgáltatási gyűrűként veszik körül az ellátást 
igénybevevőket5 
A szolgáltatási gyűrű a támogatott lakhatást igénybevevő szükségletei alapján kerül 
kialakításra. Tartalmazza a TL–ben kötelezően nyújtandó szolgáltatási elemeket, melyeket 
az Szt. 75.§ (2) bekezdés a) - d) pontjai szerint biztosíthat a TL fenntartó. Ezek a 
szolgáltatási elemek a következők: lakhatás, esetvitel, étkeztetés, gondozás, 
készségfejlesztés, pedagógiai-, gyógypedagógiai segítségnyújtás, háztartási vagy háztartást 
pótló segítségnyújtás, felügyelet, szállítás. A szolgáltatási gyűrű részét képezik továbbá azok 
a szolgáltatások, amelyeket hozzáférés biztosításával tesz elérhetővé az igénybevevők 
számára a fenntartó, szükségleteik és igényeik szerint. Ilyenek például az egészségügyi 
alap- és szakellátás, a foglalkoztatás, a képzési lehetőségek, a sport-, kultúra-, és rekreációs 
lehetőségek5 
A szolgáltatási gyűrű működtetése szolgálja a lakhatás és a támogatás helyszínének 
szétválasztása elvet, figyelembe véve a szolgáltatások jellegét és jellemző helyszíneit, 
valamint az igénybevevő személy szolgáltatási szükségletét, igényét5”  
* Forrás: A támogatott lakhatás és szolgáltatási gyűrű kialakításának és működtetésének protokollja 
Szerzők:Schenk Lászlóné és Justin Móni 

 
Az építési helyszín: 
Az építtető Fészekcsillag Alapítvány a Biatorbágy Táncsics utca 9. alatt működő „Fészek” Fogyatékosok 
Nappali Ellátójának üzemeltetője.  Az intézmény fenntartója a Premontrei Női Kanonokrend. A Nappali 
Ellátó szolgáltatásait jelenleg 40, különböző fogyatékkal élő fiatal veszi igénybe. A tervezett lakóotthon 
közülük 12 fő számára biztosítja a TL rendszerében az önálló életvitel kialakításának feltételeit. 
A lakhatás céljára szolgáló ingatlan helyének kiválasztásakor egyik fontos szempont volt, a 
szolgáltatást, foglalkoztatást biztosító Nappali Ellátó helyének közelsége. Emellett a terület megfelel a 
jogszabályban meghatározott, illetve ezen túlmenően a minőségi lakhatás biztosításához elvárható 
valamennyi kritériumnak: 

- a telek összközműves, övezeti besorolása lakóövezet 
- érvényesül a közösségtől való elszigetelődés megelőzése és a decentralizáció elve, azaz 

vannak szomszédok, és a közelben legfeljebb 2 TL ingatlan található a település szerkezetéhez 
szervesen csatlakozva 

- egészséges környezetben, pl. iparteleptől biztonságos távolságban helyezkedik el. 
- kriminológiai szempontból biztonságos környezetben található. 
- 1 órán belül akadálymentes közösségi közlekedéssel elérhetőek a szolgáltatási gyűrű 

közszolgáltatásai 
- legfeljebb 500 m távolságban közösségi közlekedés elérhető 
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Helyiségek, funkciók: 
A lakóotthon két lakószinten 12 saját használatú zuhanyozó-wc helyiséggel rendelkező, min 12 m2 
alapterületű lakószobát tartalmaz. A szobák közül kettő két fő elhelyezésére is alkalmas, alapterülete 
min 16 m2. Így lehetőség van párok elhelyezésére, illetve szükség esetén az engedélyezett 12 
férőhelyszámon felül az ellátást igénybevevőről gondoskodó szülő, egyéb hozzátartozó  elhelyezésére, 
valamint adódik némi ’”puffer hely” krízishelyzetek kezeléséhez. 
A földszinten 30 m2-es nappalit, min.14 fő számára egyidejű étkezésére alkalmas méretű étkezőt, 
melegítőkonyhát, dolgozószobát, dolgozók számára mosdó-wc helyiséget, és takrítö eszköz tárolót, 
valamint kamra helyiséget, a tetőtéri szinten tároló helyiséget és az éjszakai felügyeletet ellátó 
dolgozónak szobát és zuhanyozó helyiséget tartalmaz.  
Szükség van továbbá raktárra, háztartási helyiségre, valamint az aktív szabadidős tevékenységekhez 
„tornaszobára” . A helyi építési szabályzatban megengedett szintterület sűrűség csak az épület 
részleges alápincézését teszi lehetővé, ez utóbbi három helyiség az épület pinceszintjén kerül 
kialakításra.  
 
Akadálymentesség, biztonság:  
Az igénybevevők között a autizmussal élők, értelmi fogyatékkal élők és látássérültek vannak. A 
támogatott lakhatást biztosító ingatlanok esetében az igénybevevő fogyatékossági típusának megfelelő 
speciális szükségletekhez igazodva kell biztosítani az akadálymentes használatot. Az igénybevevő 
állapotának változása esetén a változáshoz igazodó akadálymentesítésről is gondoskodni kell. 
Mivel a telek mérete és beépíthetősége nem teszi lehetővé a funkciók csak földszinten történő 
elhelyezését, szükség van a többszintes kialakításra. A lakóotthon ezért háromszintes 
(pince+földszint+tetőtér). Mivel  mozgásukban korlátozott lakók számára is alkalmasnak kell lennie az 
épület földszintjén a közlekedő útvonalak, nyílásméretek, a lakószobák és a hozzájuk tartozó 
zuhanyozók kerekes székes használatra is megfelelő méretűek. A  pinceszinti kiszolgáló helyiségek 
kerekesszékkel történő megközelítését a pinceszintre vezető lépcsőre falra rögzített lépcsőemeló 
berendezés beépítésével biztosítjuk.  
Elképzelésünk szerint a jogszabályban is előírt tűzjelző, füstelvezető rendszer, valamint azaz épületen  
kívül kamerás biztonsági rendszer, az épületen belül pedig segélyhívó rendszer kerülne beépítésre. 
 

2.   rendeltetési egység:    három  lakrészből álló emeleti  szolgálati lakás.  
 
Az egység a lakóotthontól független, külön bejárattal rendelkezik. Az emeletre lépcső-közlekedő tér 
vezet. A három lakrész egy-egy lakótérből és zuhanyozó-wc helyiségből álló un. stúdiólakás. 
 
Gépjárművek elhelyezése: 
 Az OTÉK 4. mellékletében az épület rendeltetésszerű használatához előírt parkolószám 
meghatározásához nem szerepel fogyatékkal élők lakóotthona, Azz ehhez leginkább hasonló nevesített 
kategória a 16. pont szerint az idősek otthona, ahol az előírt szám minden 10 férőhely után egy, jelen 
esetben 2 db, a szolgálati lakáshoz pedig lakrészenként egy, azaz 3 db, összesen 5 db. A beépítési és 
zöldfelületi adatok eggyel több, azaz 6 férőhelyes parkoló kialakítását teszik lehetővé. Az épület mérete 
és funkciója miatt nem alkalmas a gépkocsik épületen belül történő elhelyezésére, erről a Főépítésszel 
egyeztettük, és az épületen kívüli parkolókra  településképi jóváhagyást kaptunk A parkolókat a Ferenc 
utcáról a meglévő behajtó átalakításával megközelíthetően felszín parkolóként alakítjuk ki. 
 A gépjárművek elhelyezésén kívül a lakóotthonba érkezőknek szükségük van az épület előtt 
gépjárművel megállási lehetőségre oly módon, hogy a sérült lakók biztonságosan ki tudjanak szállni a 
járműből. Ehhez a személybejárati kapu előtti szakaszon, a Tavasz utcában szűkség van a vízelvezető 
árok áteresszel kialakított lefedésére.  
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Beépítés: 
 
A  telken jelenleg egy szerkezeti állapota miatt gazdaságosan nem felújítható, elbontandó régi 
lakóépület áll. Biatorbágy város Főépítészével folytatott egyeztetés alapján az új épület a Tavasz 
utcával párhuzamosan szabadonállóan kerülne elhelyezésre. Az előkert mindkét utcai oldalon 5,00 m. 
Az oldalkert a Ferenc utca felől az oldalhatáros szomszéd beépítés miatt 4,00 m, a Tavasz utca felől, 
mivel a szomszéd épület szabadonálló, 3,00 m.  
 
Terület nagysága:  1047  m2 
Telekkönyvi besorolása: belterület  
Övezeti besorolása:  Torbágy városrész, kertvárosias lakóterület 

 
Védelmi besorolás:   nincs 
Közműadottságok, kapacitás: víz, csatorna, elektromos energia, vezetékes földgáz 
ellátás biztosított,  
 
Helyszínrajz, kivonat a Helyi Szabályozási Tervből: 
 

 
 
Beépítési adatok: - telek területe:   1047 m2 

- beépített terület:  313,89 m2  30 % 
- bruttó szintterület: 726,13 m2  
- szintterületi mutató 0,89 < 7,0 
- zöldfelület  524,34 m2m2  50,2 % 
- épületmagasság  5,88  m < 6,0 m 
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Szintterületi idomterv 
 

Épületmagasság idomter  

 
Zöldfelületi idomterv 
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Alapterületi adatok: 
 
Lakóotthon: 

Pinceszint: lépcsőtér 18,24  m2 

 
tornaszoba 33,13  m2 

 
gépészet 12,26  m2 

 
háztartási helyiség  25,39  m2 

 
raktár 24,79  m2 

 
összesen: 113,81  m2 

    Földszint: előtér 4,92  m2 

 
közlekedő 33,41  m2 

 
lépcsőtér 1. 12,40  m2 

 
konyha 8,38  m2 

 
nappali 32,9  m2 

 
étkező 27,62  m2 

 
kamra 5,41  m2 

 
dolgozószoba 12,03  m2 

 
mosdó 2,73  m2 

 
wc 1,08  m2 

 
takarítóeszköz tároló 1,49  m2 

 
hálószoba 1. 12,37  m2 

 
zuhanyozó,wc 4,59  m2 

 
hálószoba 2. 12,37  m2 

 
zuhanyozó,wc 4,62  m2 

 
hálószoba 3. 16,11  m2 

 
zuhanyozó,wc 4,62  m2 

 
hálószoba 4. 16,11  m2 

 
zuhanyozó,wc 4,62  m2 

 
hálószoba 5. 12,37  m2 

 
zuhanyozó,wc 4,62  m2 

 
hálószoba 6. 12,37  m2 

 
zuhanyozó,wc 4,43  m2 

 
összesen: 251,57  m2 

    

 
lépcsőház 9,03  m2 

 
földszint összesen: 260,6  m2 
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Emelet közlekedő 24,86  m2 

 
tároló 4,70  m2 

 
hálószoba 7. 12,37  m2 

 
zuhanyozó,wc 4,11  m2 

 
hálószoba 8. 12,37  m2 

 
zuhanyozó,wc 5,14  m2 

 
hálószoba 9. 12,72  m2 

 
zuhanyozó,wc 4,26  m2 

 
hálószoba 10. 12,72  m2 

 
zuhanyozó,wc 4,26  m2 

 
hálószoba 11. 12,37  m2 

 
zuhanyozó,wc 5,15  m2 

 
hálószoba 12. 12,37  m2 

 
zuhanyozó,wc 4,24  m2 

 
hálószoba 13. 10,19  m2 

 
zuhanyozó,wc 4,45  m2 

 
összesen: 146,28  m2 

    Lakóotthon hasznos alapterülete összesen: 511,66  m2 

    Szolgálati lakás: 
   Földszint lépcsőház 9,03  m2 

Emelet: zuhanyozó,wc 1 2,49  m2 

 
szoba 1 17,06  m2 

 
zuhanyozó,wc 2 3,22  m2 

 
szoba 2 20,4  m2 

 
zuhanyozó,wc 3 3,21  m2 

 
szoba 3 22,37  m2 

Szolgálati lakás hasznos területe összesen: 85,66  m2 

    HASZNOS ALAPTERÜLET ÖSSZESEN: 597,32  m2 
 
 
Számított építményérték. 
 

a 245/2006. (XII. 5.) Korm. rendelet 1. mellékletének adatai alapján: 
lakóépület építés nettó alapterülete: 597,32 m2 
egységára 140.000,-/m2 
számított építményérték:  83 624 800,- Ft  
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Az épület általános leírása: 
 
Alkalmazott szerkezetek: 
 
Alapozás: 

talajmechanikai szakvélemény alapján méretezett monolit vasbeton gerendarács  
 
Teherhordó szerkezet: 

pinceszinten vasalt zsalukőfal, földszinten és tetőszinten Porotherm 30 N+F tégla falazat, 
előregyártott nyílásáthidalók, monolit  vasbeton födém, ácsolt tetőszerkezet 

 
Tetőfedés: 

hódfarkú  cserépfedés (Bramac Reviva) antik színben, a tetőablakokon korcolt fémlemezfedés 
festett alumínium lemezből. 

 
Homlokzati nyílászárók: 

színes műanyag ablakok műanyag lamellás redőnnyel, előregyártottt műkő külső könyöklővel.   
színes műanyag bejárati ajtók biztonsági üvegezéssel 

 
Hőszigetelés, homlokzatképzés: 

homlokzati hőszigetelő rendszer  14 cm vastag vakolható ásványgyapot lemezzel, kvardputz 
vékonyvakolat felületek törtfehér színben, fagyálló tégla lábazatburkolat, nyílászárók között 
famintás dekorpanel burkolat 

 
Válaszfalak, belső nyílászárók: 

Falazott válaszfalak utólag szerelhető tokos, falcolt, laminált nyílóajtókkal.  
 
Padlószerkezetek: 

A belső helyiségekben 8 cm vastag „úsztatott” estrich rétegre ragasztott kerámialap illetve pvc. 
 
Lépcső: 

Monolit vasbeton lépcső a csatlakozó szerkezetekhez hanggátló - rezgéscsillapító 
alátétlemezzel beépítve., csúszásmentes kerámialap burkolattal, lakkozott acélkorláttal. 

 
Burkolatok: 

A lépcsőházban és folyosókon mellvédmagasságig kerámia vagy kőporcelán burkolat, a 
fürdőszobákban, wc-kben ajtó magasságig ragasztott csempeburkolat, a konyhapultok fölött 
kerámialap. 

 
Rétegrendek: 
 

RF1   pincefal 
- 25 cm vasalt zsalukőfal belső oldalán glettelve 
- 1 rtg kent talajnedvesség elleni szigetelés 
- 12 cm austrotherm XPS premium P 
- tömörített földvisszatöltés 
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lábazati fal 
- 1,5 cm belső vakolat 
- 25 cm ikersejttégla falazat 
- 0,5 cm alapvakolat 
1 rtg kent csapóeső elleni szigetelés 
12 cm austrotherm XPS premium P 
- 2 cm ragasztott klinkerlap burkolat 

 
RF3   homlokzati fal 

- 1,5 cm belső vakolat 
- 25 cm ikersejttégla falazat 
- 0,5 cm alapvakolat 
-14 cm ásványgyapot hőszigetelés  
kvarcputz szinezővakolattal 

 
RP1   talajon fekvő padló 

- 2 cm ragasztott kerámialap burkolat + aljzatkiegyenlítés 
- 8 cm estrich 
- 1 rtg fóliaterítés 
- 2 cm AT-L2 polisztirol lépéshang szigetelés 
- 10 cm AT-N100 terhelhető polisztirol hőszigetelés 
- 1 rtg talajnedvesség elleni mod.bit.lem.szigetelés 
- 15 cm vasalt aljzatbeton 
- 5 cm szerelőbeton 
- 15 cm tömörített kavicságyazat 
- termett talaj 

 
RP2   közbenső eödém 

- 2 cm kerámia vagy pvc burkolat + kiegyenlítés 
- 8 cm estrich 
- 1 rtg fóliaterítés 
- 5 cm AT-L2 polisztirol lépéshang szigetelés 
- 124 cm vasbeton födém 
- glettelés, festés 

 
RP3   padlásfödém 

- deszkaborítás 
- 20 cm léésálló ásványgyapot hőszibetelés 
- párazáró lemez (Bauder TECK KSD) 
- 24 cm vasbeton födém 
- glettelés, festés 

 
RT1   tetőszerkezet geépített tetőtérnél 

- hódfarkú cserépfedés 
- lécezés, ellenléc - 5 cm légrés 
- tetőfólia 
- hőszigetelés szarufák között 15 cm ásványgyapot 
- hőszigetelés szarufák alatt  
10 cm alufólia kasírozású  ásványgyapot 
- 1 rtg tűzvédelmi gipszkarton burkolat fém tartóvázon 
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RT2  fémlemez fedésű tető 
- korcolt fémlemez fedés 
- alátétlemez  
- deszkaaljzat 
- ellenléc között 5 cm légrés 
- tetőfólia 
- 20 cm ásványgyapot hőszigetelés szarufák k9z9tt 
- párazáró lemez (Bauder TECK KSD) 
- 24 cm vasbeton födém 
- glettelés, festés 

 
 

Épületgépészet:  
 

Az épület megfelel a „közel nulla energiaigény” követelményrendszernek.   
Bár az ingatlan rendelkezik vezetékes földgáz bekötéssel, a fűtés és melegvíz ellátást nem, gázzal, 
hanem elektromos energia felhasználásával, központi levegős hőszivattyús rendszerekkel biztosítjuk. 
A hálózati energiafüggőség csökkentése érdekében az épület tetejére napelemes kiserőművet 
telepítünk. Az alkalmazott épületszerkezetek és árnyékolók a nyári felmelegedés ellen védenek, 
azonban szükség esetés a gépészeti rendszerrel a nyári klimatizálás is biztosítható. 

Az ingatlan víz és csatorna közművel ellátott. A csatornahálózatba csak szennyvíz bekötés 
lehetséges. A pinceszinti háztartási helyiségből ezt nagy valószínűséggel átemelő szivattyú 
beépítésével tudjuk csak megoldani. 

Belső fekvésű helyiségek szellőzését gravitációsan, tető fölé kivezetve, tervezzük, szükség 
esetén huzatfokozó szerkezet beépítésével. A frisslevegő bevezetést a homlokzati nyílászárók 
résszellőzői  biztosítják. 

Vízfogyasztás és energiafogyasztás mérése rendeltetési egységenként almérőkkel történik. 
 
Csapadékvíz: 
 
A csapadékvizet a tetőről és a burkolt út és parkoló felületről zárt esővízciszternába gyűjtjük, a parkoló 
felületéről olajfogó műtárgy beépítésével. Az esővizet locsolásra használjuk fel. 
 
Kerítés, kapu, kukatároló: 
 
A tervezett kerítés fagyálló téglaburkolatos vasbeton kerítéslábazat és kapupillérek, ponthegesztett 
horganyzott acél kerítésmezőkkel és kapukkal. A személybejárati kapu kaputelefon + számkóddal vagy 
kártyával működtetett. A gépkocsi behajtó kapuja motoros nyitású tolókapu. A tolókapu mellett kapnak 
helyet a kukák, elhelyezésük mobil műanyag tárolóban történik. A kukák mosásához a burkolatba 
padlóösszefolyó zsomp, valamint fagymentesíthető  kerti csap készül. 
Az utcai kerítések  mellett örökzöld élősövény telepítését tervezzük. 
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TERVEZŐI NYILATKOZAT 
 

Alulírott, a tárgyi építési munkák felelős építész tervezője a fentiek alapján kijelentem, hogy  
 
- a nevezett építési engedélyezési tervdokumentáció tartalma és az abban alkalmazott építészeti-

műszaki megoldások megfelelnek a vonatkozó jogszabályoknak, az általános érvényű és eseti 
előírásoknak, különösen a környezetvédelmi, statikai, életvédelmi és égéstermék-elvezetőkre 
vonatkozó követelményeknek valamint: 

- az Étv 31.§ (1) és (2) bekezdéseiben foglaltak 
- a 312/2012.(XI.8.) Kormányrendelet 
- a 253/1997.(XII.20.) Kormányrendelet (OTÉK) 
- 54/2014(XII.5.) BM rendelet (OTSZ) 
- 7/2006.(V.24.) TNM rendelet az épületek energetikai jellemzőinek meghatározásáról 
- Helyi Szabályozási Terv és Településképi Rendelet előírásainak 
- az igazoló energetikai számítást a jogszabályi előírások szerint elkészítettük 
- az építési tevékenységgel érintett építmény nem tartalmaz azbesztet. 
- az elvégzett tervezési tevékenységhez tervezői jogosultsággal és az elektronikus dokumentáció 

elkészítésénél használt szoftver felhasználói jogával rendelkezünk 
 

 

Érd, 2022. dzeptember 28.       

        Fridrikné Lengyel Judit  
É 13-0677   
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MÓDOSÍTOTT EGYSÉGÁRAS KÖLTSÉGBECSLÉS 2021.11

sor-

szám
ÉPÍTÉSZETI MUNKÁK: nettó ár anyag+díj

Előkészítő munkák: 15 910 500 Ft

Alépítményi szerkezetek: 27 454 819 Ft

Földszinti szerkezetek: 19 571 116 Ft

Emeleti szerkezetek: 20 311 181 Ft

Ácsmunka, tetőfedés: 17 975 450 Ft

Bádogos munkák: 3 115 451 Ft

Tetőtéri hőszigetelés: 3 820 406 Ft

Válaszfalazás, aljzatbetonozás 10 574 763 Ft

Homlokzati nyílászárók, redőnyök 7 344 600 Ft

Vakolás és homlokzatképzés 13 231 600 Ft

Burkolási munkák: 10 821 656 Ft

Lakatos szerkezetek: 920 000 Ft

Felületképzés, festés-mázolás: 7 245 550 Ft

Belső nyílászárók: 6 575 000 Ft

Külső munkák: 8 464 800 Ft

Takarítás, sitt szállítás: 882 000 Ft

1 ÉPÍTÉSZETI MUNKÁK ÖSSZESEN: 174 218 892 Ft

2 ÉPÜLETGÉPÉSZETI MUNKÁK ÖSSZESEN: 37 345 100 Ft

3 VILLANYSZERELÉSI MUNKÁK ÖSSZESEN: 24 980 000 Ft

5 Az építési munkák kivitelezési költségei összesen:(nettó összeg) 236 543 992 Ft

6 ÁFA 27%: 63 866 878 Ft

7 Bruttó összeg: 300 410 870 Ft

A költségbecslés egységárai az "ÉTK Költségbecslési Segédlet 2020" egységárai alapján 
kerültek meghatározásra. A segédlet adatai a KSH által 2021. novemberiben az építőipari 
árak előző évhez képest történt alakulására vonatkozó 14,8%-os növekedési szorzóval 
korrigálásra kerültek .

FÉSZEKCSILLAG LAKÓOTTHON BIATORBÁGY, FERENC UTCA 46. TERVEZŐI KÖLTSÉGBECSLÉS  FŐÖSSZESÍTŐ

Összesítő 1. oldal



MÓDOSÍTOTT EGYSÉGÁRAS KÖLTSÉGBECSLÉS 2021.11

sor-

szám
ELŐKÉSZÍTŐ MUNKÁK

nettó egységár 

anyg+díj

anyag+díj 

összesen

1 Épület gépi bontása az építési sorrenddel ellentétes sorrendben, a szükséges 
segédszerkezetekkel, a törmelék tovább mozgatásával, elszállítésával 15-20 km-ig lerakohelyi 
díjjal, hagyományos szerkezetú max. kétszintes épület

950,00 lm3 7 590 Ft 7 210 500 Ft

1 Éítési engedélyezési és kivitelezési terv készítése a vonatkozó jogszabály szerinti tartalommal, díja 
a MÉK és a MMK ajánlott díjszámítási táblázata szerint, 0,6-os díjszorzóval

1,00 klt 8 700 000 Ft 8 700 000 Ft

Előkészítő munkák összesen 15 910 500 Ft

759

mennyiség



MÓDOSÍTOTT EGYSÉGÁRAS KÖLTSÉGBECSLÉS 2021.11

sor-

szám
ALÉPÍTMÉNYI SZERKEZETEK

nettó egységár 

anyg+díj
anyag+díj összesen

Pinceszint

1 Földkiemelés pincetömbhöz, pinceszinti sávalapokhoz és vasalt aljzat alatti rétegekhez gépi 
erővel, kiegészítő kézi földmunkával, bármely konzisztenciájú IV. oszt.talajban, közmű nélküli 
területen, kitűzéssel, munkaterület lehatárolással, helyszíni deponálással

495,00 m3 3 450 Ft 1 707 750 Ft

2 Munkaárok, munkagödör megtámasztása dúcolással, hézagos pallózással 125,00 m2 6 320 Ft 790 000 Ft

8 Vasalt beton sávalap készítése üzemi keverésű C 20/25-16/KK minőségű betonból zsaluzat 
készítéssel-bontással, szerelőbetonnal, tömörítéssel, utókezeléssel, szabványban előírt méréssel, 
vizsgálatokkal

14,40 m3 96 900 Ft 1 395 360 Ft

9 Betonacél gyártás, hajlítás, szerelés pinceszint vasbeton pont -és sávalapjaihoz B.60.50. 2 160,00 kg 450 Ft 972 000 Ft

10 Feltöltés készítése a pinceszint alatti vasalt aljzat alá, az anyag szétterítésével, mozgatásával, 
gépi-kézi döngöléssel, Tr:95%, osztályozatlan kavicsból, vagy frakcionált F0-32 mm-es 
betondarálékból, 15 cm vastagságban

11,55 m3 16 100 Ft 185 955 Ft

11 Szerelőbeton készítése pinceszint alatti vasalt aljzat alá, 5 cm vastagságban, C12-24/KK 
minőségű betonból - tgk szállítással

3,85 m3 43 700 Ft 168 245 Ft

12 Vasalt aljzatbeton készítése hegesztett acélhálóval,15 cm vastagságban pinceszinti padozat 
alá, C20/25-16KK minőségű betonból - Mixer szállítással, keverék bedolgozás, tömörítés, 
utókezelés, felület simítással

15,45 m3 80 500 Ft 1 243 725 Ft

13 Alátét sávszigetelés készítése 1 m széles sávban, pinceszinti teherhordó falak alá (vasalt 
aljzatra), talajnedvésség elleni szigeteléshez: 1 rtg Viabit Primer kellősítéssel, 1 rtg Gummiflex 4,0 
mm PL H modifikált hegeszthető bitumenes vastaglemezzel: 

55,00 m2 4 485 Ft 246 675 Ft

14 Pinceszinti teherhordó fal készítése ZS 25 zsalukőből, betonacéllal, betonkitöltéssel 84,10 m2 24 380 Ft 2 050 358 Ft

15 Pinceszinti teherhordó fal készítése ZS 30 zsalukőből, betonacéllal, betonkitöltéssel 38,90 m2 29 440 Ft 1 145 216 Ft

16 Előregyártott nyílásáthidalók elhelyezéseYtong  elemmagas teherhordó áthidaló 1250x250x100 
mm  

19,00 db 8 625 Ft 163 875 Ft

19 Pinceszint feletti födém készítése alátámasztásokkal, az elemek közötti hézagok 
kibetonozásával, vb koszorú készítésével, kiegészítő betonacél szereléssel, felbetonnal, 1 cm 
hagyományos vakolattal: LEIER MESTERFÖDÉM

94,04 m2 37 950 Ft 3 568 818 Ft

22 Vasbeton lépcső készítése pinceszinten üzemi keverésű C 20/25-16/KK minőségű betonból 
zsaluzat készítéssel-bontással,  utókezeléssel, Elasto-Line lépéshanggátló elemekkel

1,46 m3 138 000 Ft 201 480 Ft

mennyiség



MÓDOSÍTOTT EGYSÉGÁRAS KÖLTSÉGBECSLÉS 2021.11

sor-

szám
ALÉPÍTMÉNYI SZERKEZETEK

nettó egységár 

anyg+díj
anyag+díj összesenmennyiség

23 Vb lépcső vaszerelése 10 mm-es B.60.50 betonacél: 146,00 kg 450 Ft 65 700 Ft

24 Zsalukő pincefal és vasbeton födém homlokzati peremének talajnedvesség elleni 
vízszigetelése: kétrétegű szórt, vagy kenhető szigeteléssel 

118,00 m2 7 475 Ft 882 050 Ft

25 Zsalukő pincefal, és vasbeton födém homlokzati peremének - talajjal érintkező vasbeton 
szerkezet - hőszigetelése 12 cm AUSTROTHERM XPS® TOP P(vagy Austrotherm Expert Fix) 
lemezzel a teljes felületen MONTAPLAST Deitermann PK egykomponensű bitumenes 
ragasztóanyaggal ragasztva:

118,00 m2 11 385 Ft 1 343 430 Ft

26 Földvisszatöltés réteges terítéssel, tömörítéssel kiemelésből felhasznált földből 85,00 m3 3 450 Ft 293 250 Ft

Földszinti alépítmények

27 Földkiemelés földszinti lépcsőzetes sávalaphoz és vasalt aljzat alatti rétegekhez  gépi erővel, 
kiegészítő kézi földmunkával, bármely konzisztenciájú IV. oszt.talajban, közmű nélküli területen, 
kitűzéssel, munkaterület lehatárolással, helyszíni deponálással

127,00 m3 3 450 Ft 438 150 Ft

28 Vasalt beton lépcsőzetes sávalap készítése üzemi keverésű C 20/25-16/KK minőségű betonból 
zsaluzat készítéssel-bontással, szerelőbetonnal, tömörítéssel, utókezeléssel, szabványban előírt 
méréssel, vizsgálatokkal

29,00 m3 96 900 Ft 2 810 100 Ft

29 Betonacél gyártás, hajlítás, szerelés földszint vasbeton  sávalapjaihoz B.60.50. 4 350,00 kg 450 Ft 1 957 500 Ft

31 Feltöltés készítése a földszint  vasalt aljzat alá, az anyag szétterítésével, mozgatásával, gépi-
kézi döngöléssel, Tr:95%, osztályozatlan kavicsból, vagy frakcionált F0-32 mm-es 
betondarálékból, 15 cm vastagságban

23,25 m3 16 100 Ft 374 325 Ft

32 Szerelőbeton készítése a földszint vasalt aljzat alá, 5 cm vastagságban, C12-24/KK minőségű 
betonból - tgk szállítással

7,75 m3 43 700 Ft 338 675 Ft

33 Vasalt aljzatbeton készítése hegesztett acélhálóval,15 cm vastagságban pinceszinti padozat 
alá, C20/25-16KK minőségű betonból - Mixer szállítással, keverék bedolgozás, tömörítés, 
utókezelés, felület simítással

30,87 m3 80 500 Ft 2 485 035 Ft

34 Vasalt sávalap és vasalt aljzatbeton homlokzati peremének talajnedvesség elleni 
vízszigetelése: Egyrétegű szórt, vagy kenhető szigeteléssel pl. Zwaluw 1-K

36,19 m2 7 475 Ft 270 520 Ft

35 Vasbeton talpgerenga és vasalt aljzat peremének - talajjal érintkező vasbeton szerkezet  
hőszigetelése - 12 cm vtg AUSTROTHERM XPS® TOP P(vagy Austrotherm Expert Fix) lemezzel a 
teljes felületen MONTAPLAST Deitermann PK egykomponensű bitumenes ragasztóanyaggal 
ragasztva:

36,19 m2 11 385 Ft 412 023 Ft

36 Földvisszatöltés réteges terítéssel, tömörítéssel kiemelésből felhasznált földből 26,32 m3 3 450 Ft 90 804 Ft



MÓDOSÍTOTT EGYSÉGÁRAS KÖLTSÉGBECSLÉS 2021.11

sor-

szám
ALÉPÍTMÉNYI SZERKEZETEK

nettó egységár 

anyg+díj
anyag+díj összesenmennyiség

37 Kiszoruló  föld elszállítása lerakóhelyre, járműre rekással, lerakóhelyi díjjal, 10 Km szállítási 
távolságon belül

403,00 m3 4 600 Ft 1 853 800 Ft

Alépítményi szerkezetek összesen: 27 454 819 Ft



MÓDOSÍTOTT EGYSÉGÁRAS KÖLTSÉGBECSLÉS 2021.11

sor-

szám
FÖLDSZINT SZERKEZETÉPÍTÉS

nettó egységár 

anyg+díj

anyag+díj 

összesen

1 Alátét sávszigetelés készítése 1 m széles sávban, a földszinti teherhordó falak alá (vasalt aljzatra), 
talajnedvésség elleni szigeteléshez: 1 rtg Viabit Primer kellősítéssel, 1 rtg Gummiflex 4,0 mm PL H 
modifikált hegeszthető bitumenes vastaglemezzel: 

97,00 m2 4 485 Ft 435 045 Ft

2 Homlokzati teherhordó fal építése  44 cm vastag Pth 44 Klíma tégla) falazat, hagyományos 
falazóhabarccsal falazva

159,16 m2 22 080 Ft 3 514 253 Ft

973 Belső teherhordó fal építése  25 cm vastag Pth 25 N+F falazat, hagyományos falazóhabarccsal 
falazva

135,26 m2 14 605 Ft 1 975 472 Ft

4 Külső homlokzati teherhordó fal lábazatának és vasalt aljzat homlokzati peremének 
talajnedvesség elleni és csapóeső elleni vízszigetelése a járdaszint felett min 30 cm magasságig  
Egyrétegű szórt, vagy kenhető szigeteléssel pl. Zwaluw 1-K

56,00 m2 7 475 Ft 418 600 Ft

5 Külső homlokzati teherhordó fal lábazatának és vasalt aljzat homlokzati peremének hőszigetelése 
12 cm Austrotherm XPS Plus Premium P expandált polisztirolhab lemezzel, a teljes felületen 
MONTAPLAST Deitermann PK egykomponensű bitumenes ragasztóanyaggal ragasztva:

56,00 m2 11 385 Ft 637 560 Ft

6 Előregyártott nyílásáthidalók elhelyezése Pfh elemmagas kerámiaköpenyes előfeszített áthidaló 
1,00 m-es:

12,00 db 7 800 Ft 93 600 Ft

6 Előregyártott nyílásáthidalók elhelyezése Pfh elemmagas kerámiaköpenyes előfeszített áthidaló 
1,25 m-es:

4,00 db 8 165 Ft 32 660 Ft

7 Előregyártott nyílásáthidalók elhelyezése Pfh elemmagas kerámiaköpenyes előfeszített áthidaló 
1,50 m-es:

4,00 db 8 625 Ft 34 500 Ft

8 Előregyártott nyílásáthidalók elhelyezése Pfh elemmagas kerámiaköpenyes előfeszített áthidaló 
2,25 m-es:

56,00 db 15 870 Ft 888 720 Ft

9 Földszint feletti födém készítése alátámasztásokkal, az elemek közötti hézagok kibetonozásával, 
vb koszorú készítésével, kiegészítő betonacél szereléssel, felbetonnal,        1 cm hagyományos 
vakolattal: LEIER MESTERFÖDÉM

287,46 m2 37 950 Ft 10 909 107 Ft

10 Földszint feletti monolit vasbeton áthidaló gerenda készítése zsaluzással, üzemi keverésű C 20/25-
16/KK minőségű betonból zsaluzat készítéssel-bontással, szerelőbetonnal, tömörítéssel, 
utókezeléssel, szabványban előírt méréssel, vizsgálatokkal

0,66 m3 12 650 Ft 8 349 Ft

mennyiség



MÓDOSÍTOTT EGYSÉGÁRAS KÖLTSÉGBECSLÉS 2021.11

sor-

szám
FÖLDSZINT SZERKEZETÉPÍTÉS

nettó egységár 

anyg+díj

anyag+díj 

összesen
mennyiség

11 Betonacél szerelés földszinti liftakna vasbeton falhoz, B.60.30. 165,00 kg 450 Ft 74 250 Ft

12 Vasbeton lépcsők (2 db) készítése földszinten üzemi keverésű C 20/25-16/KK minőségű betonból 
zsaluzat készítéssel-bontással,  utókezeléssel, Elasto-Line lépéshanggátló elemekkel

3,00 m3 138 000 Ft 414 000 Ft

13 Vb lépcső vaszerelése 10 mm-es B.60.50 betonacél: 300,00 kg 450 Ft 135 000 Ft

Földszint szerkezetépítés összesen: 19 571 116 Ft



MÓDOSÍTOTT EGYSÉGÁRAS KÖLTSÉGBECSLÉS 2021.11

sor-

szám
EMELETI SZERKEZETÉPÍTÉS

nettó egységár 

anyg+díj

anyag+díj 

összesen

1 Homlokzati térdfal, oromfal  építése 44 cm vastag Pth 44 Klíma falazat, hagyományos 
falazóhabarccsal falazva

108,60 m2 22 080 Ft 2 397 888 Ft

2 Belső teherhordó fal építése 25 cm vastag Pth 25 N+F  falazat, hagyományos 
falazóhabarccsal falazva

123,20 m2 14 605 Ft 1 799 336 Ft

3 Előregyártott nyílásáthidalók elhelyezése Pfh elemmagas kerámiaköpenyes előfeszített 
áthidaló 1,25 m-es:

15,00 db 8 165 Ft 122 475 Ft

3 Előregyártott nyílásáthidalók elhelyezése Pfh elemmagas kerámiaköpenyes előfeszített 
áthidaló 1,00 m-es:

8,00 db 7 800 Ft 62 400 Ft

4 Előregyártott nyílásáthidalók elhelyezése Pfh elemmagas kerámiaköpenyes előfeszített 
áthidaló 2,25 m-es:

8,00 db 15 870 Ft 126 960 Ft

4 Előregyártott nyílásáthidalók elhelyezése Pfh elemmagas kerámiaköpenyes előfeszített 
áthidaló 2,75 m-es:

9,00 db 17 460 Ft 157 140 Ft

5 Emelet feletti födém készítése alátámasztásokkal, az elemek közötti hézagok kibetonozásával, 
vb koszorú készítésével, kiegészítő betonacél szereléssel, felbetonnal,        1 cm hagyományos 
vakolattal: LEIER MESTERFÖDÉM

154,44 m2 37 950 Ft 5 860 998 Ft

6 Emelet feletti monolit vasbeton födémlemez és gerenda készítése zsaluzással, üzemi keverésű 
C 20/25-16/KK minőségű betonból zsaluzat készítéssel-bontással, szerelőbetonnal, 
tömörítéssel, utókezeléssel, szabványban előírt méréssel, vizsgálatokkal

23,52 m3 230 000 Ft 5 409 600 Ft

7 Betonacél szerelés emelet feletti vasbeton födémhez és gerendához, B.60.30. 5 880,00 kg 450 Ft 2 646 000 Ft

10 Koszorúk -és vb. térdfalpillérek készítése zsaluzással, üzemi keverésű C 20/25-16/KK minőségű 
betonból zsaluzat készítéssel-bontással, tömörítéssel, utókezeléssel, szabványban előírt 
méréssel, vizsgálatokkal

7,62 m3 135 700 Ft 1 034 034 Ft

11 Betonacél szerelés tetőtéri térdfal pillérekhez és koszorúkhoz, B.60.50 1 143,00 kg 450 Ft 514 350 Ft

12 M16/500 mm-es talpszelemen csavarok elhelyezése, horganyzott M16 anyacsavarral és 
fakötésű alátéttel betonozással egy időben, 

100,00 db 1 800 Ft 180 000 Ft

Emeleti szerkezetépítés összesen: 20 311 181 Ft

mennyiség



MÓDOSÍTOTT EGYSÉGÁRAS KÖLTSÉGBECSLÉS 2021.11

sor-

szám
ÁCSMUNKA, TETŐFEDÉS

nettó egységár 

anyg+díj

anyag+díj 

összesen

Ácsmunka

1 Fedélszerkezet készítése, I.osztályú fűrészelt fából, (cca. 0,035 m3/m2, ténylegesen bedolgozott  
famennyiséggel, (Vetületi tető m2!) a faanyag méretre vágásával, helyszínre szállításával.Láng-, 
rovar -és gombamentesítésels merítéses technológiával felhordott anyaggal, egyszeri bevonattal,  
végleges hatástartósságú (utólagos felújítást nem igénylő!) anyagból - a tetőszerkezeti fa 
anyagokhoz - MŰBIZONYLATTAL:

360,00 m2 

vetületi 

terület

19 100 Ft 6 876 000 Ft

2 Tetőlécezés készítése gomba- és lángmentesítéssel hódfarkú cserépfedés alá 379,00 m2 1 700 Ft 644 300 Ft

3 Nútolt deszkaaljzat készítése gomba- és lángmentesítéssel alacsony hajlásü cserépfedés alá 69,00 m2 8 050 Ft 555 450 Ft

4 Homlokdeszka és ereszdeszka készítése 20-22 mm vtg gyalult-fózolt deszkából gomba- és 
lángmentesítéssel

90,00 m2 8 050 Ft 724 500 Ft

5 Páraáteresztő, vízzáró alátétfólia elhelyezése szaruzatra, 0,02 Sd értékkel, csőáttöréssel, 
kéménykiállással, tetősík ablak kialakítással,  TYVEK SOLID páraáteresztő, vízzáró alátétfólia, antireflex 
bevonattal,  80 g/m2, Sd= 0,02 m (cca 1,2m2/m2)

450,00 m2 1 720 Ft 774 000 Ft

6 Alap- és fedőmázolás látszó fa felületeken, lazúrozás két rétegben 90,00 m2 8 625 Ft 776 250 Ft

7 70x140 cm-es beépítési nyílásméretű hőszigetelt lehajtható padláslétra beépítése 270 cm 
belmagassághoz:

2,00 db 69 000 Ft 138 000 Ft

Tetőfedés

8 Tetőfedés ívesvágású hornyolt kerámia cseréppel 38°-os tető hajlásszöggel, szellőzőcseréppel, fém 
hófogókkal, gerinccseréppel, csatornaszellőző cseréppel, kéményseprő járdával.

379,00 m2 13 100 Ft 4 964 900 Ft

10 Fémlemez fedés egyszarű korcolt kivitelben 0,7 mm vastag festett alumínium lemzből korctömítő 
szalaggal, alátétszőnyeggel együtt

69,00 m2 26 450 Ft 1 825 050 Ft

10 45x73 cm-es tetőkibúvó ablak beépítése 1,00 db 59 000 Ft 59 000 Ft

11 78x140 cm-es méretű tetősík ablak beépítése 2,00 db 319 000 Ft 638 000 Ft

Ácsmunka, tetőfedés összesen: 17 975 450 Ft

mennyiség



MÓDOSÍTOTT EGYSÉGÁRAS KÖLTSÉGBECSLÉS 2021.11

sor-

szám
Bádogos munkák

nettó egységár 

anyg+díj

anyag+díj 

összesen

Lakóépület bádogos munkái

1 Szellőzőszalag elhelyezése eresznél 88,80 fm 690 Ft 61 272 Ft

2 Ereszszegély (vízcseppentő lemez) szerelése keményhéjalású tetőkhöz, színes alumínium lemezből 
33 cm kit.szél. (alátátfólia kivezetéshez)

51,36 fm 10 120 Ft 519 763 Ft

3 Falszegély  oromfal és tető csatlakozásnál, 0,7 mm vastag színes alumínium lemezből. 33 cm 
kit.szél.

49,80 fm 10 120 Ft 503 976 Ft

4 Kétvízorros oromfal fedés, 0,7 mm vastag színes alumínium lemezből. 50 cm kit.szél. 39,60 fm 23 000 Ft 910 800 Ft

5 Függőeresz csatorna szerelése tartozékokkal színes alumínium lemezből 33 cm 88,80 fm 10 925 Ft 970 140 Ft

6 Lefolyócsatorna  színes alumínium lemezből kit.szél. 33 cm 13,00 fm 11 500 Ft 149 500 Ft

Bádogos munkák összesen: 3 115 451 Ft

mennyiség



MÓDOSÍTOTT EGYSÉGÁRAS KÖLTSÉGBECSLÉS 2021.11

sor-

szám
Tetőtéri hőszigetelés 

nettó egységár 

anyg+díj

anyag+díj 

összesen

1 Tetőtér hőszigetelése 15 cm vastag  ásványgyapottal szarufák között ferde síkú felületen 72,47 m2 4 370 Ft 316 694 Ft

2 Tetőtér hőszigetelése 10 cm vastag ásványgyapottal gipszkarton tartóváz között szarufák alatt, 
ferdde síkú felületen

72,47 m2 2 900 Ft 210 163 Ft

3 Légzáró-párazáró fólia hőszigetelés belső oldalára, az átfedéseknél ragasztva;sd>100 m,pl.: Delta®-
Reflex Plusz

72,67 m2 1 600 Ft 116 272 Ft

4 Padlásfödém hőszigetelése alsó rétege 10 cm vastag lépésálló homogén ásványgyapot 
hőszigetelés Rockwool Dachrock

167,00 m2 7 000 Ft 1 169 000 Ft

4 Padlásfödém hőszigetelése felső rétege 10 cm vastag lépésálló inhomogén ásványgyapot 
hőszigetelés Rockwool Hardrock

167,00 m2 7 000 Ft 1 169 000 Ft

6 Gipszkarton burkolat fém tartóvázon, 1 rtg 12,5 mm vastag tűzvédelmi impregnált építőlemezzel, 
ferde síkú tetőfelületen és mennyezeten

74,47 m2 11 270 Ft 839 277 Ft

Tetőtéri hőszigetelés összesen: 3 820 406 Ft

mennyiség



MÓDOSÍTOTT EGYSÉGÁRAS KÖLTSÉGBECSLÉS 2021.11

sor-

szám
VÁLASZFALAZÁS, ALJZATBETONOZÁS

nettó egységár 

anyg+díj

anyag+díj 

összesen

Pinceszinti válaszfalak

1 Talajnedvesség elleni sávszigetelés 33 cm széles sávban, a pinceszinti válaszfalak alá: 1 rtg Viabit 
Primer kellősítéssel, 1 rtg Gummiflex 4,0 mm PL H modifikált hegszthető bitumenes vastaglemezzel: 
(36,18fm)

7,60 m2 4 485 Ft 34 086 Ft

2 Válaszfal Porotherm  nútféderes válaszfallapokból, 10 cm vastagságban, falazó,  POROTHERM 10 N+F 
válaszfallap, 10x50x23,8 cm, Hf10-mc, Porotherm M30 falazó habarcsba falazva

18,69 m2 9 770 Ft 182 601 Ft

3 Előregyártott nyílásáthidalók elhelyezése válaszfalakhoz, alátámasztó állvánnyal - POROTHERM A-10 
kerámia burkolatú nyílásáthidaló, 1,25 m-es:

1,00 db 5 300 Ft 5 300 Ft

Pinceszinti aljzatbeton

4 Pinceszinti aljzatok  talajnedvesség elleni vízszigetelése: 1 rtg Viabit Primer kellősítéssel, 1 rtg Gummiflex 
4,0 mm PL H modifikált hegszthető bitumenes vastaglemezzel: 

89,20 m2 4 600 Ft 410 320 Ft

5 Pinceszinti aljzatok  hőszigetelése12 cm vastag AT-N100 terhelhető expandált polisztirol hőszigetelő 
lemezzel 

89,20 m2 4 600 Ft 410 320 Ft

6 Peremszigetelő szalag (hő -és hangszigetelés) "ÚSZTATOTT" ALJZATBETONOKHOZ, padló -és fal 
csatlakozásoknál, a hátfalhoz pontonkénti ragasztással rögzítve: 2 cm vtg  AUSTROTHERM AT-L 
lépéshanggátló expandált polisztirol lemezből, 16 cm magasságban:

77,60 fm 240 Ft 18 624 Ft

7 Hegesztett betonacél háló erősítés aljzatbetonokhoz C15H síkháló 5x150x150x2150x5000 (~2,2Kg/m2) 89,20 m2 1 058 Ft 94 374 Ft

8 Aljzatbeton (vagy esztrichbeton) kavicsbetonból 9 cm vastagságban; a felület fasimítóval eldolgozva  
C 16/20-16/KK kavicsbeton keverék CEM 42,5 portlandcementtel, m=6,4  X0 környezeti osztályú

8,03 m3 3 700 Ft 29 711 Ft

Földszinti válaszfalak

9 Talajnedvesség elleni sávszigetelés 33 cm széles sávban, a földszinti pincézetlen válaszfalak alá:  1 rtg 
Viabit Primer kellősítéssel, 1 rtg Gummiflex 4,0 mm PL H modifikált hegszthető bitumenes 
vastaglemezzel: (36,18fm)

37,50 m2 4 850 Ft 181 875 Ft

10 Válaszfal Porotherm  nútféderes válaszfallapokból, 10 cm vastagságban, falazó,  POROTHERM 10 N+F 
válaszfallap, 10x50x23,8 cm, Hf10-mc, Porotherm M30 falazó habarcsba falazva

140,00 m2 9 770 Ft 1 367 800 Ft

mennyiség



MÓDOSÍTOTT EGYSÉGÁRAS KÖLTSÉGBECSLÉS 2021.11

sor-

szám
VÁLASZFALAZÁS, ALJZATBETONOZÁS

nettó egységár 

anyg+díj

anyag+díj 

összesen
mennyiség

11 Szerelőfalak -előtétfalak, mosdóknál  Ytong válaszfallapból falazva,  (fugavastagság 2,5 mm), 
600x200x150 mm-es elemekkel  Pve-NF jelű, 600x200x150 mm méretű elemekből, vékonyágyazatú 
Ytong falazóhabarcsba

7,00 m2 12 400 Ft 86 800 Ft

12 Előregyártott nyílásáthidalók elhelyezése válaszfalakhoz, alátámasztó állvánnyal - POROTHERM A-10 
kerámia burkolatú nyílásáthidaló, 1,00 m-es:

4,00 db 5 300 Ft 21 200 Ft

13 Előregyártott nyílásáthidalók elhelyezése válaszfalakhoz, alátámasztó állvánnyal - POROTHERM A-10 
kerámia burkolatú nyílásáthidaló, 1,25 m-es:

14,00 db 5 300 Ft 74 200 Ft

13 Előregyártott nyílásáthidalók elhelyezése válaszfalakhoz, alátámasztó állvánnyal - POROTHERM A-10 
kerámia burkolatú nyílásáthidaló, 1,75 m-es:

1,00 db 6 440 Ft 6 440 Ft

Földszinti aljzatbeton

14 Földszinti talajon fekvő aljzatok  talajnedvesség elleni vízszigetelése: 1 rtg Viabit Primer kellősítéssel, 1 rtg 
Gummiflex 4,0 mm PL H modifikált hegszthető bitumenes vastaglemezzel: 

182,26 m2 4 600 Ft 838 396 Ft

15 Földszinti talajon fekvő aljzatok  hőszigetelése12 cm vastag AT-N100 terhelhető expandált polisztirol 
hőszigetelő lemezzel 

182,26 m2 4 600 Ft 838 396 Ft

16 Földszinti pince feletti aljzatok  hangszigetelése 5 cm vastag AT-L2  expandált polisztirol  lemezzel 248,16 m2 2 415 Ft 599 306 Ft

17 Peremszigetelő szalag (hő -és hangszigetelés) "ÚSZTATOTT" ALJZATBETONOKHOZ, padló -és fal 
csatlakozásoknál, a hátfalhoz pontonkénti ragasztással rögzítve: 2 cm vtg  AUSTROTHERM AT-L 
lépéshanggátló expandált polisztirol lemezből, 16 cm magasságban:

87,20 fm 240 Ft 20 928 Ft

18 Aljzatbeton (vagy esztrichbeton) kavicsbetonból 9 cm vastagságban; a felület fasimítóval eldolgozva  
C 16/20-16/KK kavicsbeton keverék CEM 42,5 portlandcementtel, m=6,4  X0 környezeti osztályú

22,33 m3 43 700 Ft 975 821 Ft

19 Hegesztett betonacél háló erősítés aljzatbetonokhoz C15H síkháló 5x150x150x2150x5000 (~2,2Kg/m2) 248,16 m2 1 058 Ft 262 553 Ft

Emelei válaszfalak

20 Válaszfal Porotherm  nútféderes válaszfallapokból, 10 cm vastagságban, falazó,  POROTHERM 10 N+F 
válaszfallap, 10x50x23,8 cm, Hf10-mc, Porotherm M30 falazó habarcsba falazva

226,40 m2 9 770 Ft 2 211 928 Ft
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sor-

szám
VÁLASZFALAZÁS, ALJZATBETONOZÁS

nettó egységár 

anyg+díj

anyag+díj 

összesen
mennyiség

21 Szerelőfalak -előtétfalak, mosdó -és falra szerelt WC tartály kifalazása Ytong válaszfallapból falazva,  
(fugavastagság 2,5 mm), 600x200x150 mm-es elemekkel  Pve-NF jelű, 600x200x150 mm méretű 
elemekből, vékonyágyazatú Ytong falazóhabarcsba

7,00 m2 12 400 Ft 86 800 Ft

22 Előregyártott nyílásáthidalók elhelyezése válaszfalakhoz, alátámasztó állvánnyal - POROTHERM A-10 
kerámia burkolatú nyílásáthidaló, 1,00 m-es:

9,00 db 5 300 Ft 47 700 Ft

23 Előregyártott nyílásáthidalók elhelyezése válaszfalakhoz, alátámasztó állvánnyal - POROTHERM A-10 
kerámia burkolatú nyílásáthidaló, 1,25 m-es:

8,00 db 5 300 Ft 42 400 Ft

Emeleti aljzatbeton

24 Emeleti aljzatok  hangszigetelése 5 cm vastag AT-L2  expandált polisztirol  lemezzel 208,43 m2 2 415 Ft 503 358 Ft

25 Peremszigetelő szalag (hő -és hangszigetelés) "ÚSZTATOTT" ALJZATBETONOKHOZ, padló -és fal 
csatlakozásoknál, a hátfalhoz pontonkénti ragasztással rögzítve: 2 cm vtg  AUSTROTHERM AT-L 
lépéshanggátló expandált polisztirol lemezből, 16 cm magasságban:

200,00 fm 240 Ft 48 000 Ft

26 Aljzatbeton (vagy esztrichbeton) kavicsbetonból 9 cm vastagságban; a felület fasimítóval eldolgozva  
C 16/20-16/KK kavicsbeton keverék CEM 42,5 portlandcementtel, m=6,4  X0 környezeti osztályú

21,20 m3 43 700 Ft 926 440 Ft

27 Hegesztett betonacél háló erősítés aljzatbetonokhoz C15H síkháló 5x150x150x2150x5000 (~2,2Kg/m2) 235,43 m2 1 058 Ft 249 085 Ft

Válaszfalazás, aljzatbetonozás összesen: 10 574 763 Ft



MÓDOSÍTOTT EGYSÉGÁRAS KÖLTSÉGBECSLÉS 2021.11

sor-

szám
HOMLOKZATI NYÍLÁSZÁRÓK, REDŐNYÖK

nettó egységár 

anyg+díj

anyag+díj 

összesen

Homlokzati nyílászárók

1 A0 jelű nyíló-bukó ablak pinceszinti angolaknákhoz ,Névleges méret: 100*50 cm konszignáció 
szerint

8,00 db 77 500 Ft 620 000 Ft

2
A1 jelű nyíló-bukó ablak ,Névleges méret: 60*210 cm konszignáció szerint

2,00 db 77 500 Ft 155 000 Ft

3 A2 jelű nyíló-bukó ablak ,Névleges méret: 80*240 cm konszignáció szerint 1,00 db 118 000 Ft 118 000 Ft

4 A3 jelű nyíló-bukó ablak ,Névleges méret: 110*150 cm konszignáció szerint 1,00 db 101 500 Ft 101 500 Ft

5 A4 jelű nyíló-bukó ablak ,Névleges méret: 180*150 cm konszignáció szerint 6,00 db 137 700 Ft 826 200 Ft

6 A5 jelű nyíló-bukó ablak ,Névleges méret: 200*150 cm konszignáció szerint 6,00 db 153 000 Ft 918 000 Ft

7 A6 jelű nyíló-bukó ablak ,Névleges méret: 300*150 cm konszignáció szerint 12,00 db 252 000 Ft 3 024 000 Ft

8
A7 jelű üvegezett bejárati ajtó oldalvilágítóval Névleges méret: 170*240 cm konszignáció 
szerint

1,00 db 310 000 Ft 310 000 Ft

9 A8 jelű bejárat ajtó oldalvilágítóval, Névleges méret: 150*210 cm konszignáció szerint 1,00 db 280 000 Ft 280 000 Ft

Redőnyök

10 R3 jelű külsőtokos, műanyaglamellás, kézi működtetésű redőny , fehér színben, A3 jelű 
ablakhoz nm.110*150

1,00 db 36 300 Ft 36 300 Ft

11 R4 jelű külsőtokos, műanyaglamellás, kézi működtetésű redőny  fehér színben, A4 jelű ablakhoz 
nm 180*150

6,00 db 56 700 Ft 340 200 Ft

12 R5 jelű külsőtokos, műanyaglamellás, kézi működtetésű redőny  fehér színben, A5 jelű 
ablakokhoz nm 200*150

6,00 db 63 000 Ft 378 000 Ft

13 R6 jelű külsőtokos, műanyaglamellás, kézi működtetésű redőny  fehér színben, A6 jelű ablakhoz 
nm.300*150

12,00 db 71 450 Ft 857 400 Ft

Homlokzati nyílászárók, redőnyök összesen: 7 344 600 Ft

mennyiség



MÓDOSÍTOTT EGYSÉGÁRAS KÖLTSÉGBECSLÉS 2021.11

sor-

szám
VAKOLÁS ÉS HOMLOKZATKÉPZÉS

nettó egységár 

anyg+díj

anyag+díj 

összesen

Belső vakolási munkák

1 Belső oldalfal vakolás hagyományos mész-cement habarcs vakolat tégla-, beton- és Ytong  
alapfelületen, 1,50 cm  vastagságban  

1 662,00 m2 4 400 Ft 7 312 800 Ft

Homlokzatképzés

2 Homlokzati hőszigetelő habrcsos vakolatrendszer  2 cm vastagságban, nemes 
fedővakolattal, kapart felülettel

386,00 m2 10 100 Ft 3 898 600 Ft

3 Famintás ragsztott homlokzat burkolat homlokzati nyílászákók közötti falpilléreken  6,5 mm 
vastag laminált greslap (Kerlite woodland )

30,17 m2 20 000 Ft 603 400 Ft

4 Lábazatburkolat készítése xps lábazati hőszigetelésen ragasztva, 1,5 cm vastag kisméretű 
fagyálló klinker lapokból

56,00 m2 25 300 Ft 1 416 800 Ft

Vakolás és homlokzatképzés összesen: 13 231 600 Ft

mennyiség



MÓDOSÍTOTT EGYSÉGÁRAS KÖLTSÉGBECSLÉS 2021.11

sor-

szám
BURKOLÁSI MUNKÁK

nettó 

egységár 

anyg+díj

anyag+díj összesen

hidegburkolás

1 Vízálló, rugalmas üzemivíz elleni szigetelés készítése padlóburkolatok alá  CIMSEC 2K 
kétkomponensű szigetelőhabarccsal belső térben: zuhanyozókban, konyhában, gépészeti 
helyiségben 

100,00 m2 6 900 Ft 690 000 Ft

2 Kerámia padlóburkolat ragasztva, 3 mm önterülő aljzatkiegyenlítéssel,  tapadóhíddal,  8-10 
mm vastag, mázas kőporcelán lapból. Kerámia lábazatburkolat 10 cm magasságig  8-10 mm 
vtg kőporcelán lábazati lapból, ragasztva. (lap ára 3.000,-/m2)

297,52 m2 14 490 Ft 4 311 065 Ft

3 Kerámia lépcsőburkolat belső térben  ragasztva, kiegyenlített betonaljzatra, a járófelületen és 
homlokfelületen 8-10 mm vastag, csúszásmentes kőporcelán lapból. Kerámia lábazatburkolat 
10 cm magasságig  8-10 mm vtg kőporcelán lábazati lapból, ragasztva. (lap ára 3.000,-/m2)

21,00 m2 14 490 Ft 304 290 Ft

4 Vízálló, rugalmas üzemivíz elleni szigetelés készítése csempeburkolatok alá  CIMSEC DF-
Dichtflex üzemivíz elleni kenhető rugalmas tömítőfóliával

60,00 m2 5 500 Ft 330 000 Ft

5 Kerámia falburkolat tapadóhíddel előkészített felületre 6 mm vastag csempével ragasztva 
(lap ára 2000,-/m2)  Élvédő csempeburkolat  külső sarkainak védelmére  6-8  mm vastagsági 
mérettel műanyag sarokvédő profil, H= 6 mm, 2,70 m-es szálból

240,00 m2 11 270 Ft 2 704 800 Ft

melegburkolatok

6 PVC padlóburkolat 3 mm vastag lemezből 3 mm önterülő aljzatkiegyenlítéssel, hézagok 
hegesztésével, a burkolattal megegyező falszegéyezéssel

285,23 m2 8 700 Ft 2 481 501 Ft

Burkolási munkák összesen: 10 821 656 Ft

mennyiség



MÓDOSÍTOTT EGYSÉGÁRAS KÖLTSÉGBECSLÉS 2021.11

sor-

szám
LAKATOS SZERKEZETEK

nettó egységár 

anyg+díj

anyag+díj 

összesen

1 1 Lakkozott  acél lépcsőkorlátok egyeneskarú lépcsőkhöz  és galériához fa kézfogóval 
konszignáció szerint

21,00 fm 20 000 Ft 420 000 Ft

12 2 Acélszerlezetű gépkocsi behajtó kapu konszignáció szerint 1,00 db 400 000 Ft 400 000 Ft

12 3 Acélszerkezetű személybejárati kapu konszignáció szerint 1,00 db 100 000 Ft 100 000 Ft

Lakatos munkák összesen: 920 000 Ft

mennyiség



MÓDOSÍTOTT EGYSÉGÁRAS KÖLTSÉGBECSLÉS 2021.11

sor-

szám
FESTÉS-MÁZOLÁS

nettó 

egységár 

anyg+díj

anyag+díj 

összesen

1 Beeresztő és vakolatszilárdító vizes diszperziós mélyalapozó felhordása egy rétegben, belső oldalfal -
és mennyezeti,  vakolt  sima felületre  Supralux Tilatex gombaölő alapozó, EAN: 5992450561017

2 041,00 m2 700 Ft 1 428 700 Ft

2 Glettelés készítése zsákos kiszerelésű anyagból, mész-cement vagy gipszes vakolaton 
felületglettelésként, 1,5 mm vastagságig  Belső vakolt oldalfal -és vasbeton mennyezet felületeken

2 041,00 m2 850 Ft 1 734 850 Ft

3 MŰANYAG-DISZPERZIÓS FESTÉS BELSŐ OLDALFAL -ÉS MENNYEZET FELÜLETEN, FEHÉR-, TÖRTFEHÉR, VAGY 
EGYÉB, ENYHE SZÍNTÓNUSÚ  festékkel, sima felületen.  Pl.: Héra Prémium, kiváló fedőképességű, nedves 
dörzsálló, környezetkímélő falfestékel: 

2 041,00 m2 2 000 Ft 4 082 000 Ft

Festés-mázolási munkák összesen: 7 245 550 Ft

mennyiség



MÓDOSÍTOTT EGYSÉGÁRAS KÖLTSÉGBECSLÉS 2021.11

sor-

szám
BELSŐ NYÍLÁSZÁRÓK

nettó egységár 

anyg+díj

anyag+díj 

összesen

Földszint

1 Beltéri telelapos ajtó utólag szerelhető fatokkal, cpl borítású faforgácslap  ajtólappal konszignáció 
szerint. Nm: 75*210 

14,00 db 130 000 Ft 1 820 000 Ft

2 Beltéri telelapos ajtó utólag szerelhető fatokkal, cpl borítású faforgácslap  ajtólappal konszignáció 
szerint. Nm: 100*210 

21,00 db 140 000 Ft 2 940 000 Ft

3 Beltéri félig üvegezett ajtó utólag szerelhető fatokkal,  cpl borítású faforgácslap  ajtólappal, 
biztonsági üveggel, konszignáció szerint. Nm: 100*210 

2,00 db 180 000 Ft 360 000 Ft

4 Beltéri kétszárnyú félig üvegezett ajtó utólag szerelhető fatokkal,  cpl borítású faforgácslap  
ajtólappal, biztonsági üveggel, konszignáció szerint. Nm: 150*210 

3,00 db 220 000 Ft 660 000 Ft

5 Beltéri lakásbejárati ajtó  konszignáció szerint. Nm: 100*210 3,00 db 200 000 Ft 600 000 Ft

6 Beltéri tűzgátló ajtó  konszignáció szerint. Nm: 100*210 1,00 db 195 000 Ft 195 000 Ft

Belső nyílászárók összesen: 6 575 000 Ft

mennyiség



MÓDOSÍTOTT EGYSÉGÁRAS KÖLTSÉGBECSLÉS 2021.11

sor-

szám
KÜLSŐ MUNKÁK

nettó egységár 

anyg+díj

anyag+díj 

összesen

1 Beton (C16-16/KK) aljzatba ágyazott, körkörösen perforált Ná 100 mm-es drain cső elhelyezése 1%-
os lejtéssel, toldó és csatlakozó idomokkal.

0,00 fm 0 Ft 0 Ft

2 Nem szőtt, nagy vízáteresztő és homokszűrő képességű, polipropilén geotextília fektetése 
munkaárokba és a drain cső felületére, továbbá a kavics szivárgótest takarására (2m2/fm), 
minimum 15 cm-es átfedéssel, minimum 200g/m2 felületi tömeggel (pl. Tipptex BS20). 

0,00 m2 0 Ft 0 Ft

3 Kavics szivárgótest készítése, osztályozott-, mosott 16-32 mm szemnagyságú, gömbölyű szemcsés 
kavicsból, 30 cm-ként lapvibrátorral tömörítve

0,00 m3 0 Ft 0 Ft

4 ACO Opti Controll DN 315 műanyag ellenörző akna elhelyezése szivárgó cső végénél 0,00 db 0 Ft 0 Ft

5 3 m3-es  műanyag esővízgyüjtő tartály terepszint alatt, 25 cm földtakarással elhelyezve (UNITANK) 1,00 db 300 000 Ft 300 000 Ft

6 Útszegély készítése, C16-16FN beton talpgerendával, beton hézagolással 100x20x5 cm kerti 
szegélykőből járdához és gépkocsi behajtóhoz

150,00 fm 6 000 Ft 900 000 Ft

7 Járda burkolat készítése, 20 cm élesszemű, osztályozott, 2-5 mm-es szemnagyságú, lapvibrátorral 
tömörített bazalt, vagy andezit anyagú zúzottkő ágyazatra, 6 cm-es vastag beton térburkolókőből  
maximum 1 mm szemnagyságú fugázó homokkal 

80,00 m2 14 000 Ft 1 120 000 Ft

8 Gépkocsi behajtó burkolat készítése, 20 cm élesszemű, osztályozott, 2-5 mm-es szemnagyságú, 
lapvibrátorral tömörített bazalt, vagy andezit anyagú zúzottkő ágyazatra, 8 cm-es vastag beton 
térburkolókőből  maximum 1 mm szemnagyságú fugázó homokkal 

121,00 m2 15 000 Ft 1 815 000 Ft

9 Oldalsó kerítés építése műanyag bevonatok kerítésfonatból 70x40 cm betonalappal, 50 cm 
cementsimításos betonlábazattal 

48,00 m2 17 000 Ft 816 000 Ft

10 Utcai kerítés építése 120 cm magas, zártszelvényből készített kerítéselemekkel, felületkezeléssel, 
helyszíni hegesztéssel, 70x40 cm betonalappal, 50 cm cementsimításos betonlábazattal kapuk 
nélkül

103,00 m2 23 000 Ft 2 369 000 Ft

11 Beton pontalapok pergolaoszlopokhoz 3,20 m3 76 500 Ft 244 800 Ft

12 Pergolaszerkezet festett  slumínimból 50,00 m2 18 000 Ft 900 000 Ft

14 Az "Előkészítő földmunkák" során, a telken deponált humuszos termőföld elterítése a tervezett 
terepszintre  (Befejező földmunka, a gyepesítés és növénytelepítés előtt)

60,00 m3 0 Ft 0 Ft

15 Földlabdás vagy konténeres facsemeték ültetése 3,00 db 0 Ft 0 Ft

mennyiség



MÓDOSÍTOTT EGYSÉGÁRAS KÖLTSÉGBECSLÉS 2021.11

sor-

szám
KÜLSŐ MUNKÁK

nettó egységár 

anyg+díj

anyag+díj 

összesen
mennyiség

16 Konténeres cserjék ültetése sövényként 120,00 db 0 Ft 0 Ft

17 Gyepesítés fűmag kiszórással, vagy hidrovetéssel vízszintes területen. 450,00 m2 0 Ft 0 Ft

Kölső munkák összesen: 8 464 800 Ft



MÓDOSÍTOTT EGYSÉGÁRAS KÖLTSÉGBECSLÉS 2021.11

sor-

szám
TAKARÍTÁS, SITTSZÁLLÍTÁS

nettó 

egységár 

anyg+díj

anyagköltség 

összesen

1 Építési hulladék, építési törmelék (sitt) elszállítása lerakóhelyre, a hulladékhasznosítási terv szerint, 
kezelői-  szállítói -és befogadó nyilatkozattal: EWC: 17 05 04: Vegyes építési és bontási hulladék:

36,00 to 4 500 Ft 162 000 Ft

2 A hulladékhasznosítási terven kívüli, egyéb építési törmelék, göngyöleg, stb., elszállítása 
lerakóhelyre, kezelői-, szállítói -és befogadó nyilatkozattal: EWC: 17 05 04: Vegyes építési és bontási 
hulladék:

90,00 m3 8 000 Ft 720 000 Ft

3 Épület átadás előtti, (külső-belső) pipere takarítása. (A munkaterület napi takarítása, a közterületek 
takarítása -és a munkaterület átvételével azonos állapotban történő visszaadása, a Vállalkozó 
kötelezettsége, külön térítési díj nélkül!)

1,00 klt 0 Ft 0 Ft

Takarítás, sittszállítás összesen: 882 000 Ft

mennyiség



MÓDOSÍTOTT EGYSÉGÁRAS KÖLTSÉGBECSLÉS 2021.11

sor-

szám
ÉPÜLETGÉPÉSZETI MUNKÁK

nettó egységár 

anyg+díj

anyag+díj 

összesen

Vízellátás, csatorna

1 Műanyag tisztítóakna akna elhelyezése csőcsatlakozásokkal,fedlappap,300 mm átmérővel 
kompletten 2 m mélységig

4,00 db 250 000 Ft 1 000 000 Ft

2 Szennyvíz csatornavezeték építése földárokba, munkaárok készítésével, dúcolással, csővezeték 
szerelése idomokkal, csőkötésekkel, vízzárósági próbával, földvisszatöltéssel        D 160 KG PVC 
csőből

58,00 fm 26 000 Ft 1 508 000 Ft

3 Szivattyú pinceszinti szennyvíz csatornába elmeléséhez 1,00 klt 900 000 Ft 900 000 Ft

4 PP, PE, KPE víz nyomócső szerelése földárokban, hegesztett kötésekkel, munkaárok készítésével, 
dúcolással, vízzárósági próbával, földvisszatöltéssel  WAVIN PE ivóvíz nyomócső PE 80 

30,00 fm 15 000 Ft 450 000 Ft

5 Ivóvíz vezeték épületen belül  Ötrétegű műanyag cső szerelése lágazásokkal, idomokkal, 
tartozákokkal, horonyvéséssel, helyreállítással, csőtakarókkal, nomás iil. Tömörséri próbával, a 
vezetékhálózat fertőtlenítésével, vízpróbával

110,00 fm 4 000 Ft 440 000 Ft

6 PVC lefolyóvezeték szerelése épületen belül, tokos, gumigyűrűs kötésekkel, cső elhelyezése 
csőidomokkal, szakaszos tömörségi próbával, horonyba vagy padlócsatornába, DN 50, PIPELIFE 
PVC-U tokos lefolyócső 50x1,8x500 mm, KAEM050/0.5M

56,00 fm 5 500 Ft 308 000 Ft

7 PVC lefolyóvezeték szerelése épületen belül, tokos, gumigyűrűs kötésekkel, cső elhelyezése 
csőidomokkal, szakaszos tömörségi próbával, horonyba vagy padlócsatornába, DN 100, 
PIPELIFE PVC-U tokos lefolyócső 110x2,2x1000 mm, KAEM110/1M

24,00 fm 8 200 Ft 196 800 Ft

8 Rozsdamentes mosogató elhelyezése és bekötése, hideg-meleg vízre sarokszeleppel,  
mosogatógép vsatlakozással, bűzelzáróval, bútorba beépített, kétmedencés csepptálcás,  
MOFÉM Junior EVO álló mosogató csaptelep "J" kifolyócsővel 

4,00 db 68 000 Ft 272 000 Ft

9 Szifontakarós mosdó, kézmosó  berendezés elhelyezése és bekötése, kifolyószeleppel, 
bűzelzáróval és sarokszeleppel,, falra szerelhető porcelán kivitelben, csaplyukkal (pl.Alföldi 
Saval 2.0 mosdó 55 cm 7018 55 01 Alföldi Saval 7001 59 01 Szifontakaró), csaptelepek és 
szerelvényeinek felszerelése, (pl.MOFÉM Junior egykaros mosdócsaptelep, ECO kerámia 
vezérlőegység forrázás elleni védelemmel, kr. lánctartó szemmel)

14,00 db 65 000 Ft 910 000 Ft

mennyiség
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sor-

szám
ÉPÜLETGÉPÉSZETI MUNKÁK

nettó egységár 

anyg+díj

anyag+díj 

összesen
mennyiség

10 WC csésze elhelyezése és bekötése, porcelánból, hátsókifolyású, mély öblítésű kivitelben,  WC 
ülőkével, WC öblítőtartály felszerelése és bekötése, műanyag öblítőtartály, sarokszelep, 

11,00 db 75 000 Ft 825 000 Ft

11 Épített zuhanyfükle csaptelepek és szerelvényeinek felszerelése,  fali zuhanycsaptelep, 
(pl.MOFÉM Junior zuhanycsaptelep), falra szerelhető kivitel,bekötési méret 
120mm,zuhanygarnitúrával,  Zuhalylefolyó elhelyezése és bekötése, PRIMUS DRAIN épített 
zuhany lefolyó szigetelő gallérral és csempézhető látható résszel 

10,00 db 90 000 Ft 900 000 Ft

12 Kerekesszékkel közlekedők részére speciális mosdó, wc, kapaszkodók kialakítása 6,00 db 600 000 Ft 3 600 000 Ft

Gázellátás

13 PP, PE, KPE gáz nyomócső szerelése, földárokban, hegesztett kötésekkel, idomok nélkül, 
csőátmérő: 16-50 mm között, PIPELIFE PE100 gáz nyomócső 32x3,0 mm, SDR11, 
PE100G032X3EN200S védőcsőben vezetve, munkaárok készítésével, 
földvisszatöltéssel,tömörítéssel.

30,00 fm 15 000 Ft 450 000 Ft

14 Gázvezeték, Fekete acélcső szerelése, szabadon, hegesztett kötésekkel, cső elhelyezése 
szakaszos nyomáspróbával, tartószerkezettel, gázmérő csatlakozás kialakításával DN 25, Fekete 
acélcső 

11,70 fm 9 000 Ft 105 300 Ft

15 24 kW-os fali-kondenzacios-kombi-gazkazán gázégővel, átfolyó rendszerű melegvíz-készítéssel; 
keringető sziattyúval, szabályozó szelepekkel, füstgázelvezető szerelvénnyel

2,00 db 1 500 000 Ft 3 000 000 Ft

16 200 l-es indirekt fűtésű melegvíztartály kombi gázkazánokhoz 1,00 db 250 000 Ft 250 000 Ft

Fűtésszerelés

17 előregyártott  álmennyezeti paneles fűtési – hűtési rendszer 10 mm átmérőjű műanyag csővel, 
fém hővezető profilban vezetvbe, 20 m2-ként 1 db osztó-gyüjtővel, 1 db termosztáttal,  NGBS 
rendszerrel  

560,00 m2 28 000 Ft 15 680 000 Ft

18 Csöradiátor elektromos fűtőbetéttel 600 W-os tartozékokkal, szerelvényekkel, beszabályozással, 
beüzemeléssel

15,00 db 46 000 Ft 690 000 Ft

Szellőzés és Klímaszerelés

22 Gravitációs helyiségszellőző kiépítése 150 mm átmérőjű alumínium légcsatornával 8 m 
hosszúságig, huzatnövelő szerelvénnyel 

17,00 klt 130 000 Ft 2 210 000 Ft



MÓDOSÍTOTT EGYSÉGÁRAS KÖLTSÉGBECSLÉS 2021.11

sor-

szám
ÉPÜLETGÉPÉSZETI MUNKÁK

nettó egységár 

anyg+díj

anyag+díj 

összesen
mennyiség

23 Levegő hőszivattyú elhelyezése, csővezetéssel, beüzemeléssel kompletten, 10-11 kW 
teljesítménnyel.

1,00 klt 3 650 000 Ft 3 650 000 Ft

Vízellátás, csatornázás 11 309 800 Ft
Gázellátás, fűtés 20 175 300 Ft
Szellőzés, klimatizálás 5 860 000 Ft

Épületgépészeti munkák összesen: 37 345 100 Ft



MÓDOSÍTOTT EGYSÉGÁRAS KÖLTSÉGBECSLÉS 2021.11

sor-

szám
VILLANYSZERELÉSI MUNKÁK

anyag 

egységár

anyagköltség 

összesen

Külső szerelések

1 Közműfejlesztési hozzájárulás 120 A-re 120,00 A 3 600 Ft 432 000 Ft

2 Mérőszekrény telepítése 1/3F  földkábeles leásható szabadtéri 1-szintes főelosztóval, 
EHP csomóponttal 

1,00 klt. 150 000 Ft 150 000 Ft

3 Duplafalú gégecső  földárokban árokásással, homokágyon, kábeljelző szalaggal, 
földvisszaföltéssel, tömörítéssel, Reflex 63 mm

35,00 fm 4 600 Ft 161 000 Ft

4 PVC szigetelésű alumínium földkábel szerelése  mért betápkábel NAYY 4x16 mm2 35,00 fm 3 100 Ft 108 500 Ft

Belső szerelések

5 Lakóépület épületvillamossági szerelése elosztókkal, vezetékezéssel, lámpatestekkel, 
szerelvényezéssel, komplett belső távbeszélő hálózattal, valamint villámvédelmi 
berendezéssel közepes minőségű anyagokból

584,00 m2 40 000 Ft 23 360 000 Ft

Kaputelefon

6 kaputelefon, beépítő dobozzal, tápegységgel, rendszerhez tartozó vezetékezéssel 1,00 klt. 60 000 Ft 60 000 Ft

Vagyonvédelem

7 Tűzjelző rendszer kiépítése, tápegységgel, akkumulátorral, felszerelve, bekötve 530,00 m2 2 000 Ft 1 060 000 Ft

8 Vagyonvédelmi kamerarendszer kiépítése, tápegységgel, akkumulátorral, felszerelve, 
bekötve

1,00 klt. 500 000 Ft 500 000 Ft

Villanyszerelési munkák összesen: 24 980 000 Ft

mennyiség











 

 

 

 

 

Tárgy: együttműködési megállapodás iránti kérelem

 

Tisztelt Tarjáni István polgármester úr, és 

Kérem engedjék meg, hogy röviden ismertessem 

A Fészekcsillag Alapítvány 12 család kezdeményezésére, a biatorbágyi „

Ellátója szakmai iránymutatásával jött létre azzal a szándékkal, hogy 12 fogyatékkal élő fiatal felnőtt 

részére biztonságot nyújtó, tartalmas életvitel kialakítására alkalmas 

Ahogyan Önök előtt is ismert a fiatalok valamennyien a működő „Fészek” Nappali Ellátó gondozottjai, 

ahol megváltozott munkaképességű munkavállalóként dolgoznak, és fejlesztőprogramokon veszn

részt. 

Elképzelésünket a lakóotthonról bemutattuk a település korábbi vezetőségének, majd Lengyel Judit 

építész asszony elkészítette a vázlattervet, amelyet Rumi Imre főépítész úrral többször egyeztettünk 

és településképi szempontból jóváhagyást nyert. 

A Biatorbágy Önkormányzata ezzel is a kezdeményezés mellé állt, és felajánlotta, hogy a 

tulajdonában lévő Biatorbágy Ferenc

Lakóotthon.  

Az alapító szülők kifejezett közös akarata, hogy hosszú távon megbízhatóan mű

gondoskodhassanak gyermekeikről, ezért elszántak a szándékuk megvalósítása ügyében, és ezért 

nagy örömmel fogadták a Biatorbágy város támogatását. A lakóotthon üzemeltetése fenntartható az 

állami támogatás és az önerős költségtérítés mel

alapító szülők anyagi áldozatvállalása mellett 

megtisztelő támogatását elnyerni. Ennek a célnak az elérésében az alapítvány valamennyi tagja 

aktívan fog tevékenykedni. A lakóotthon majdani közössége különböző jellegű és eltérő mértékű 

fogyatékkal élő fiatal felnőttekből áll, akik nem tudnak egészséges társaikhoz hasonlóan „kirepülni a 

családi fészekből,” a Fészekcsillag

ahol kiteljesedhetnek, tartalmas életet élhetnek.

Kérjük tisztelt Polgármester Urat 

is támogassa kezdeményezésünket, a szükséges együttműködési szerződés megkötését.

                                                                          

Biatorbágy, 2021.02.05.                                                    

                                                                 

                                                                                                      

                                                                                                                             

: együttműködési megállapodás iránti kérelem 

Tisztelt Tarjáni István polgármester úr, és dr. Hajdu Boglárka jegyző asszony! 

Kérem engedjék meg, hogy röviden ismertessem megkeresésünk célját. 

A Fészekcsillag Alapítvány 12 család kezdeményezésére, a biatorbágyi „Fészek” Fogyatékosok Nappali 

Ellátója szakmai iránymutatásával jött létre azzal a szándékkal, hogy 12 fogyatékkal élő fiatal felnőtt 

talmas életvitel kialakítására alkalmas lakóotthont

Ahogyan Önök előtt is ismert a fiatalok valamennyien a működő „Fészek” Nappali Ellátó gondozottjai, 

ahol megváltozott munkaképességű munkavállalóként dolgoznak, és fejlesztőprogramokon veszn

Elképzelésünket a lakóotthonról bemutattuk a település korábbi vezetőségének, majd Lengyel Judit 

építész asszony elkészítette a vázlattervet, amelyet Rumi Imre főépítész úrral többször egyeztettünk 

és településképi szempontból jóváhagyást nyert.  

A Biatorbágy Önkormányzata ezzel is a kezdeményezés mellé állt, és felajánlotta, hogy a 

Ferenc utca 46. 1662 hrsz-ú ingatlanon felépülhet a Fészekcsillag 

Az alapító szülők kifejezett közös akarata, hogy hosszú távon megbízhatóan működő elhelyezéssel 

gondoskodhassanak gyermekeikről, ezért elszántak a szándékuk megvalósítása ügyében, és ezért 

nagy örömmel fogadták a Biatorbágy város támogatását. A lakóotthon üzemeltetése fenntartható az 

állami támogatás és az önerős költségtérítés mellett, azonban a beruházási költségek fedezésére 

alapító szülők anyagi áldozatvállalása mellett -szeretnénk intézmények, cégek, magánszemélyek 

megtisztelő támogatását elnyerni. Ennek a célnak az elérésében az alapítvány valamennyi tagja 

evékenykedni. A lakóotthon majdani közössége különböző jellegű és eltérő mértékű 

fogyatékkal élő fiatal felnőttekből áll, akik nem tudnak egészséges társaikhoz hasonlóan „kirepülni a 

Fészekcsillag Lakóotthonban találhatnák meg azt a közösséget és segítséget, 

ahol kiteljesedhetnek, tartalmas életet élhetnek. 

Urat és Jegyző Asszonyt, hogy az eddigiekhez hasonlóan a továbbiakban 

is támogassa kezdeményezésünket, a szükséges együttműködési szerződés megkötését.

                                                                     Tisztelettel: 

.                                                             

                                                                                                                    Fridrikné Lengyel Judit

                                                                                                      Fészek Csillag Alapítvány kuratórium elnökh.

                                                                                                                                                                       

Fogyatékosok Nappali 

Ellátója szakmai iránymutatásával jött létre azzal a szándékkal, hogy 12 fogyatékkal élő fiatal felnőtt 

lakóotthont hozzon létre. 

Ahogyan Önök előtt is ismert a fiatalok valamennyien a működő „Fészek” Nappali Ellátó gondozottjai, 

ahol megváltozott munkaképességű munkavállalóként dolgoznak, és fejlesztőprogramokon vesznek 

Elképzelésünket a lakóotthonról bemutattuk a település korábbi vezetőségének, majd Lengyel Judit 

építész asszony elkészítette a vázlattervet, amelyet Rumi Imre főépítész úrral többször egyeztettünk 

A Biatorbágy Önkormányzata ezzel is a kezdeményezés mellé állt, és felajánlotta, hogy a 

ú ingatlanon felépülhet a Fészekcsillag 

ködő elhelyezéssel 

gondoskodhassanak gyermekeikről, ezért elszántak a szándékuk megvalósítása ügyében, és ezért 

nagy örömmel fogadták a Biatorbágy város támogatását. A lakóotthon üzemeltetése fenntartható az 

lett, azonban a beruházási költségek fedezésére - az 

szeretnénk intézmények, cégek, magánszemélyek 

megtisztelő támogatását elnyerni. Ennek a célnak az elérésében az alapítvány valamennyi tagja 

evékenykedni. A lakóotthon majdani közössége különböző jellegű és eltérő mértékű 

fogyatékkal élő fiatal felnőttekből áll, akik nem tudnak egészséges társaikhoz hasonlóan „kirepülni a 

özösséget és segítséget, 

és Jegyző Asszonyt, hogy az eddigiekhez hasonlóan a továbbiakban 

is támogassa kezdeményezésünket, a szükséges együttműködési szerződés megkötését. 

 

Fridrikné Lengyel Judit 

Fészek Csillag Alapítvány kuratórium elnökh. 
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