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ELOTERJESZTES

Kamilla utca fejlesztésérol

Tisztelt Pénzugyi és Varosfejlesztési Bizottsag!

A Kamilla utca fejlesztésével kapcsolatban az Uj Bazis Ingatlanfejleszté Kft. megkereste az
onkormanyzatot, a mellékelt beadvannyal, hogy utépitési és csapadékviz elvezetési
munkalatokat szeretne végezni a koézvilagitas kiépitésével, valamint a szikséges kézmii
munkak elvégzésével.

A beruhazas teljes becsult koltsége 310.884.960 forint, melynek beruhazé az 1/3 aranyu
Onkormanyzati kifizetését kéri, ami 103.628.320 forint kiadast jelentene. A munkak soran
felujitasra és szélesitésre kerllne az ut, elkészilne a csapadékviz elvezetés, kdzvilagitas
létesllne, kivaltasra kerulne (foldbe kerul) a 20 kV-os légkabel, valamint az ivoviz és
szennyviz torzsvezetékek fejlesztés is elvégzésre keriine.

Az elbterjesztés mellékletét képezi a kdzbeszerzési szakérté szakvéleménye.

A tamogatas, és az épitési beruhaz, ebben a formaban igy azonnal, nem valdsithatd meg,
kdzbeszerzési eljarast kell lefolytatni, ennek formaja kidolgozasra var.

Kérem, a T. Pénzigyi és Varosfejlesztési Bizottsag véleményét.

Biatorbagy, 2022. december 12.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsaganak
...[12022. (XI1.13.) hatarozata

Kamilla utca fejlesztésérol

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Pénziigyi és Varosfejlesztési
Bizottsaga a Kamilla utca fejlesztésével kapcsolatban javasolja a Képvisel6-testiletnek,
mivel a tdmogatas a kért médon nem valésithatd meg jogszerlen, kbzbeszerzési eljarast kell
lefolytatni, a k6zbeszerzési jogszabalyok szerint, ennek formajat a kézbeszerzési szakért6
bevonasaval kéri kidolgozni.

Hatarid6: azonnal
Felelés: Polgarmester, Jegyz6

Végrehajtasért felel: Miiszaki Osztaly
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RE: Szakmai allasfoglalas kérése

Feladé  Dr. Fodor Gergely <fodor.gergely@equisviris.hu>

& Cimzett Verebélyi Anita <verebelyi.anita@biatorbagy.hu>
Masolat Szabo Ferenc <szabo.ferenc@biatorbagy.hu>
Datum  2022-12-1211:41

Elnoki_tajekoztato_a_2022._januar_1 _jetol_hatalyos_ertekhatarokrol (7).pdf(~936 KB)
Kedves Anita!

Allasfoglalaskérésetek arra vonatkozott, hogy a Kamilla utca fejlesztésével kapcsolatban a Kbt. szabdlyainak megfelelden elfogadhaté-e az Uj Bazis
Ingatlanfejlesztd Kft. ajanlata, azaz jogszeriien megvalosithaté-e az a konstrukcié, hogy a beruhazas koltségeinek 2/3-at a nevezett gazdaségi tarsasag, mig
1/3-at az onkormanyzat viseli, oly médon, hogy kozbeszerzési eljaras lefolytatasa nélkiil az Onkormanyzat - a hatérozati javaslat szerint bruttd
110.000.000,- Ft 8sszeget biztosit.

A megkiildott dokumentumok alapjan a beruhazas onallé becsiilt értéke - a Kbt. 19. § -a szerinti szabalyok figyelembevétele nélkiil - osszesen netto
244.791.307,- Ft. melybél az Onkorméanyzatot &sszesen a koltségek 1/3-a azaz osszesen netto 81.597.102,- Ft. kdltség terheli.

A rendelkezésre all6 informaciok alapjan az alabbiakra hivom fel szives figyelmeteket:

A Kbt. 2. § (1) bekezdése szerint:

,2. § (1) A kozbeszerzési eljdrdsban az ajdnlatkérd kiteles biztositani, a gazdasdgi szereplé pedig tiszteletben tartani a verseny tisztasdgadt,
dtldthatésdgdt és nyilvdnossdgdt.”

A Kbt. 2. § (7) bekezdése szerint:

,(7) E torvény szabdlyaitol csak annyiban lehet eltérni, amennyiben e térvény az eltérést kifejezetten megengedi. E torvény rendelkezéseinek
alkalmazdsakor, valamint a jogszabdlyban nem rendezett kérdésekben a kizbeszerzési eljdrds elékészitése, lefolytatdsa, a szerzodés megkdtése és teljesitése,
illetve a kézbeszerzési eljdrdsokkal kapcsolatos jogorvoslati eljdrds sordn a kézbeszerzésekre vonatkozé szabdlyozds céljdval Gsszhangban a kézbeszerzés
alapelveinek tiszteletben tartdsdval kell eljdrni."

A kozbeszerzési szerzodés fogalmat a Kbt. az alabbiak szerint hatarozza meg:

3. § E torvény alkalmazdsdban:

24. kézbeszerzési szerzédés: e torvény szerinti ajdnlatkérd dltal, irisban megkotott, drubeszerzésre, szolgdltatds megrendelésre vagy épitési beruhdzdsra
iranyuld visszterhes szerzodés;"

A rendelkezésre all6 informaciék szerint az Gnkormanyzat visszterhes szerzédés megkotését tervezi.

A Kbt. 4. § (1) bekezdése szerint:

4. § (1) A 15. § (1) bekezdése szerinti értékhatdrokat elérd értékii kozbeszerzési szerzédés, épitési vagy szolgdltatdsi koncesszié (ideértve a védelmi és
biztonsdgi tdrgyu koncesszidt is) megkétése érdekében az 5-7. §-ban ajdnlatkéréként meghatdrozott szervezetek az e torvény szerinti kozbeszerzési
vagy koncesszids beszerzési eljdrdst kételesek lefolytatni.

(2) A kizbeszerzési szerz6dés megkotésére kézbeszerzési eljdrast, épitési vagy szolgdltatdsi koncesszié megkétésére koncesszios beszerzési eljdrdst kell
lefolytatni.”

A helyi onkormanyzat a Kbt. 5. § (1) bekezdés c) pont cd) pontja szerint ajanlatkérének mindsiil, azaz a torvény erejénél fogva kozbeszerzési eljaras
lefolytatdsara kotelezett.

A Kbt 8. § (1) bekezdése és (3) bekezdése az alabbi rendelkezéseket tartalmazza:

,8. § (1) Kézbeszerzésnek mindsiil a kézbeszerzési szerzdés, valamint az épitési vagy szolgdltatdsi koncesszid e térvény szerinti megkdtése. A kozbeszerzési
szerzédés tdrgya drubeszerzés, épitési beruhdzds vagy szolgdltatds megrendelése lehet.

(3) Az épitési beruhdzds a kovetkezd valamely munka megrendelése (és dtvétele) az ajdnlatkérd részérdl:

a) az 1. mellékletben felsorolt tevékenységek egyikéhez kapcsolédo munka kivitelezése vagy kivitelezése és kiilon jogszabdlyban meghatdrozott tervezése
egylitt;

b) épitmény kivitelezése vagy kivitelezése és kiilon jogszabdlyban meghatdrozott tervezése egylitt;

¢) az ajdnlatkérd dltal meghatdrozott kévetelményeknek megfeleld épitmény bdrmilyen eszkozzel vagy mddon tarténd kivitelezése.”

A Kbt. 15. § hatarozza meg az uniés és a nemzeti kozbeszerzési értékhatarokat, melyek kozzétételérdl és meghatarozasanak modjarol szintén a Kbt. 15. §-a
rendelkezik.

A Kbzbeszerzési Hatésag Elndkének mellékelt tajékoztatéja szerint a 2022. januar 1-jétdl irdnyadé nemzeti kozbeszerzési értékhatar klasszikus
ajanlatkérd esetén - melynek a helyi 6nkorményzat is min&siil -, épitési beruhazas esetén nett6 50.000.000,- Ft.

A Kbt szerinti értékhatarok elérése esetén a Kbt rendelkezéseit a Kbt hatilya ald tartozd szervezet alkalmazni kételes a Kbt. 110. § alabbi
rendelkezéseinek megfelelden:

,110. § E rész (Kbt. HARMADIK RESZ) szerint kell eljarni az ajanlatkéréknek az unios értékhatart el nem érd és egyben a nemzeti értékhatarokat
elérd értékii kozbeszerzések - ide nem értve az épitési ésa szolgaltatasi koncesszidt - megvalositasakor.”
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A Kbt. 4. § (1) bekezdése alapjan tehat a kovetkezd egyiittes feltételek fenndllasa esetén valésul meg a kozbeszerzési eljards lefolytatasi
kotelezettség:

e a Kbt alanyi hatalya ala tartoz6 szervezet valésitsa meg a beszerzést,

e a Kbt. targyi hatélya ala tartozé beszerzési igény meriil fel az ajanlatkérd részérol,

e visszterhes beszerzésre kertiil sor,

o amelynek a becsiilt értéke eléri legalabb a nemzeti értékhatart.

Megvizsgaltam, hogy az dltalatok felvizolt esetben megvaldsul-e a kézbeszerzési eljaras lefolytatasanak kotelezettsége és megdllapitottam, hogy
o az Onkormanyzat a Kbt hatalya ala tartoz6 szervezet - a Kbt. 5. § (1) bekezdés c) pont cd) pont szerinti szervezet;
e a beszerzésiigény a Kbt. hatalya ala tartozik - a beszerzési igény a Kbt. 8. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfelel;
e visszterhes szerzédés jonne létre az az ajanlat szerint - az Onkormanyzatot a Kamilla utca feltjitdsdnak ellenértékeként dsszesen a koltségek 1/3-a
azaz 6sszesen nett6 81.597.102,- Ft. fizetési kotelezettség terheli;
e abeszerzési igény becsiilt értéke eléri a nemzeti értékhatart - a beszerzési igény 6nallé becsiilt értéke netté 244.791.307,- Ft.

Fentiekre tekintettel a kdzbeszerzési eljaras lefolytatasanak kotelezettsége - a fenti konjunktiv feltételek vizsgalata alapjan - fennall.

Felhivjuk figyelmeteket tovibba az aldbbiakra:

L.

A Kbt. alkalmazasa aléli abszolut kivételeket a Kbt. 9. §-a tartalmazza, mig az unids értékhatart el nem éré eljarasokra vonatkozé kivételeket a Kbt. 111. §-a.
E kivételeket a Kbt. idézett 2. § (7) bekezdésére tekintettel értelemszer(ien megszoritéan koteles értelmezni ajanlatkérd, azaz a kozbeszerzési eljaras
lefolytatdsa aléli mentesség kizarolag a Kbt. hivatkozott szakaszaiban taxative felsorolt konkrét esetekben képzelhetd el.

Finanszirozasi konstrukciéval kapcsolatos kivételt az 5. § (1) bekezdése szerinti ajanlatkérdk (amilyen az Onkormanyzat is) tekintetében a Kbt. nem ismer,
melyre tekintettel amennyiben az Onkormanyzat az épitési beruhazésokra vonatkozé nemzeti kdzbeszerzési értékhatart eléré vagy meghaladé mértéki
kotelezettségvallalast tervez, igy a Kbt. rendelkezéseinek alkalmazasa és kozbeszerzési eljaras lefolytatasa sziikséges.

I

A Kbt. 19. §-a az aldbbi rendelkezéseket tartalmazza:

.19. § (1) Tilos a becstilt érték meghatdrozdsdnak mddszerét e torvény megkeriilése céljdval megvdlasztani.

(2) Tilos a kézbeszerzést oly mddon részekre bontani, amely e térvény vagy e torvény szerinti unids értékhatdrt eléré vagy meghaladd becsiilt értékii
beszerzésekre vonatkozd szabdlyai alkalmazdsdnak megkeriilésére vezet."

Ismereteim szerint az Onkorményzat az idei évben tbb, utfeldjitisra vonatkozé szerzédést is kotott, melyek értéke tudomasom szerint meghaladja a netté
225.000.000, -Ft, mely felveti az Kbt. 19. §-dnak figyelembevételi kotelezettségét a jelen allasfoglaldssal érintett beszerzési igény becsiilt értékének
meghatarozasa soran.

IIL

A Kozbeszerzési Dontébizottsag szamos esetben foglalkozott olyan iigyekkel, melyeknél Ajanlatkéréket a Kbt. jogtalan mell6zésére tekintettel silyos -
adott esetben tébb millié forintos - birsdgokat szabott ki. E kérben felhivom szives figyelmeteket tobbek kozott a Kozbeszerzési DontSbizottsag D.85/7
/2020. szadmu hatdrozatara.

Osszefoglalva a fentieket, allaspontom szerint az ajanlatban szerepld, az énkormanyzat altal fizetendd ellenszolgdltatis mértéke 6nalléan is

eléri a Kbt. 15. §-a szerinti épitési beruhdzasra vonatkozo nemzeti értékhatart, melyre tekintettel kiilonosen a Kbt. hivatkozott rendelkezései
szerint az Onkormanyzat kézbeszerzési eljaras lefolytatasara koteles a beszerzési igény megvalositasa érdekében.

Amennyiben a fentiekkel kapcsolatban barmilyen kérdésetek felmeril, szivesen dllunk rendelkezésetekre.
Udvozlettel:

DR. FODOR GERGELY
UGYVEZETO

c q uils viris
FEJLESZTESI TANACSADO KFT
CIiM: 1036 BUDAPEST. LAJOS U. 42. FSZT. 10.

TEL: +36-1-349-40-13

E-MAIL: FODOR.GERGELY@EQUISVIRIS . HU
MOBIL: +36-20-563-13-48

‘. ANAA 1A 1A 190



Biatorbagy Véaros Onkormanyzata.
Tarjani Istvan Polgarmester Ur részére!

Téargy: Megallapodas tervezet.

Tisztelt Polgarmester Ur. hivatkozva megbeszélésiink soran elhangzott kérésére,
Osszeallitottuk és megkiildjiik az alabbi megéallapodds tervezettet.

Megallapodas tervezet

amely megallapodds (a tovabbiakban: Megéllapodas) 1étrejott

egyrészrél: az UJ BAZIS Ingatlan Ingatlanfejleszté és -hasznosité Korlatolt Feleldsségli
Tarsasidg (a cég roviditett elnevezése: UJ BAZIS Ingatlan Kft., székhely: 1113 Budapest.
Jaszovar u. 1., cégjegyzékszam: 01-09-885535, addszam: 12664344-2-43, képviseli: Fabian
Istvan Ervin ligyvezetd) mint beruhazo (a tovabbiakban: Beruhazo),

masrészrél Biatorbagy Varos Onkorményzata (2051 Biatorbdgy Baross Gabor u. 2/a.
képviseli: Tarjani Istvan polgdrmester) mint 6nkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat),
a Beruhazo és az Onkormaényzat egyiittesen Felek kozott, alulirott helyen és idében az aldbbi
feltételekkel:

1) A Beruhdzé vallalja, hogy elvégzi - a jelenleg hatdlyos helyi épitési szabalyzat és a
szabalyozasi terv figyelembevétele mellett —a Felek tulajdondban allé 8743/29; 9872/11;
9874; 9837; helyrajzi szdmu foldrészleten elhelyezkedd, Biatorbagy Kamilla utca
szélesitéséhez ¢és feltjitasahoz sziikséges fejlesztési, épitési feladatokat - beleértve a
szilardburkolata ut elkészitését, a csapadékviz elvezetését, a kozvilagitds kiépitését és a
hidnyz6 helyeken a viz-szennyviz elvezetéséhez sziikséges létesitmények kivitelezését-
(tovdbbiakban: utépitési munkdékat), a Felek altal ismert és egyeztetett jovahagyott
tervdokumentéci szerint, az Onkormanyzat részérél kijelolt feliigyeld szakmai megbizott
ellendrzése mellett.

2) A Felek megéllapodnak abban, hogy az 1) pont szerinti utépitési munkak koltségeinek 1/3-ad
részeét az Onkormanyzat a sikeres muszaki atadast kévetéen a Beruhazonak megtériti, mig a
koltségek 2/3-ad részEt a Beruhazo viseli.

3) A Felek megallapodnak abban, hogy az 1) pont szerinti Gtépitési munkak elvégzését kdvetden
a Beruhdzo a Kamilla utca fizikai részét képezd, sajat tulajdonat képezd foldrészleteket (hrsz.
8743/29; 9872/11; 9874; 9837;) ajandékozds jogcimén (a szolgalmi és vezeték jogoktdl
eltekintve) per- és tehermentesen az Onkorményzat tulajdondba adja, azokat az
Onkormaényzat atveszi.

Uj Bazis Ingatlan Kft. — 1113 Budapest, Jaszovar u. 1. Tel.: 06-1/361-4415, Fax.: 06-1/361-4397



4) A TFelek kotelezettséget vallalnak arra. hogy a jelen megdallapodas egyéb feltételeinek a
teljestilése esetén tulajdonvaltozashoz sziikséges jognyilatkozatokat megteszik.

(Eddig a megéllapodas tervezet.)

Ha mar a hosszu honapok ota tartd nyugati lakétertilet ITT. titem atfogd megéllapodésa nem tud
létre jonni, reméljiik legalabb ezen érintett teriiletek vonatkozdsaban sikeriil azt létrehozni.

Budapest, 2022. 11. 28.

Fabian Istvar
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Feladé  Pénzesné Szép Anna <hivatal@biatorbagy.hu>
Cimzett Banhazi Eva <banhazi.eva@biatorbagy.hu>
Datum  2022-12-07 08:10
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(x) Kamilla utca épitési koltségei leszerzdott arakkal(2022).xIsx (~10 KB)

BiATORBAGY V AROS POLGARMESTERI HIVATAL

Pénzesné Szép Anna
testiileti eldadé

Biatorbagyi Polgdrmesteri Hivatal Iktatds ideje: 2022 _12_ 0 7
Szervezési Osztdly

2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/a. TRA G OSZATING v som s S5 s ERSwBe s v orans
Tel.: 06-23-310-174/242mellék
Mobil: 30/445-39-24 UaVADIE2E: . . sz ceasssesninss s

e-mail: hivatal@biatorbagy.hu

Targy: Fwd: Klldés: Kamilla utca épitési kéltségei leszerz6dott drakkal(2022)
Datum: 2022.12.06 20:38

Feladé: tarjani.istvan@biatorbagy.hu

Cimzett:Polgdrmesteri Hivatal <hivatal@biatorbagy.hu>

Targy: FW: Kildés: Kamilla utca épitési koltségei leszerzddott arakkal(2022)
Datum: 2022-12-05 12:41

Feladé: Fabian Istvén <Istvan.Fabian@fabian.hu>

Cimzett: Tarjani Istvan <tarjani.istvan@biatorbagy.hu>

Masolat:Jekl Baldzs <jekl.balazs@viacon.hu>, Czinege Antal <czinege@fabian.hu>

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Megbeszélteknek megfelelGen, kiildom a Kamilla utca épitési koltségeit.
Amennyiben sziikséges, holnap du. vagy legkésSbb holnaputén a részletes kalkuldciét is el tudom kiildeni.
Az arak az AFATT nern tartalmazzak.

Udvozlettel,

Fabiin Istvan

UJBAZIS INGATLAN Kft. | FABIAN Kft.
1113 Budapest, Jaszovar utca 1.

Tel.: +36 1 361 4415

ujbazisingatian.hu | www.fabian.hu

FABIAN @ A = P isuzu
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