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ELŐTERJESZTÉS 

 
A Körzeti megbízotti iroda elhelyezéséről 

 
Településünkön a Széchenyi u. 2./1 szám alatt működik a Körzeti Megbízott Iroda. Az 
iroda működését hosszú időn keresztül az ingatlan tulajdonosa Pénzes László 
biztosította az általa megvásárolt és felújított épületrészben.  
A család számára viszont a jelenlegi állapot tovább már nem tartható fenn, ezért 
2015. július 01-től a KMB irodának nem tud tovább helyet biztosítani. Ezért kéri az 
önkormányzatot, hogy az irodának biztosítson elhelyezési lehetőséget. 
 
A KMB iroda elhelyezésével kapcsolatban célszerű, az önkormányzat által biztosított 
rendőri szolgálati lakások, illetve hosszabb távon a Biatorbágy Ifjúsági 
Bűnmegelőlegezési Klub egy ingatlanon belül történő elhelyezése. 

 
Megvizsgálva a település központi területein található bérelhető, illetve 
megvásárolható ingatlanokat, az alábbi részletesen körülírt ingatlanok mutatkoznak 
többek között ezen funkciók elhelyezésre alkalmas ingatlannak. A kiválasztásnál 
szempont volt, hogy az ingatlan a település központi részén, főútvonalain 
helyezkedjen el, illetve a környező lakó funkció zavarása nélkül működhessen a 24 
órás ügyeletben üzemelő iroda. 
 
1. Vasút u. 7. szám alatt lévő földszinti három albetét  
 

Az előzetes egyeztetések alapján a csatolt alaprajzon a 2-3-4 számmal jelölt 
albetétek bérletére nyílna lehetőség 2016. április 30-ig azzal a feltétellel, hogy 
utána az Önkormányzat megvásárolja a per- és tehermentes albetéteket.  Az 
ingatlan jelenlegi bérlőit 60 nap felmondási határidő illeti meg. 

 
Az épületben lakófunkció nincs, ezért a három albetét közül egyben ideiglenes 
jelleggel 2015. szeptemberétől a Pászti Miklós Alapfokú  Művészeti Iskola is 
helyet kaphatna. A másik két albetétben a Körzeti Megbízott Iroda kerülhetne 
elhelyezésre. 
 
Az albetétek bérleti díja 2520 Ft/m2/hó + Áfa az alábbi bontás szerint: 

 
1520/A/2 35,3m2 x 2520 Ft/m2+Áfa  88.956 Ft+ Áfa /hó 
1520/A/3 42,5m2 x 2520 Ft/m2+Áfa 107.100 Ft+Áfa/hó 
1520/A/4 52,5 m2 x 2520 Ft/m2+Áfa 132.300 Ft+Áfa/hó 
Nettó összesen:  328.356 Ft+Áfa/hó 
Bruttó összesen:  417.012 Ft/hó 

 
 



 
 
 
 
 
Az albetétek eladási ára 290.565 Ft/m2 + Áfa az alábbi bontás szerint: 

  
1520/A/2 35,3m2 x 290.565 Ft/m2+Áfa 10.256.944 Ft+ Áfa  
1520/A/3 42,5m2 x 290.565 Ft/m2+Áfa 12.349.012 Ft+Áfa 
1520/A/4 52,5m2 x 290.565 Ft/m2+Áfa 15.254.662 Ft+Áfa 
Nettó összesen:  37.860.618 Ft+Áfa 
Bruttó összesen:  48.082.985 Ft 

 
Ez a lehetőség ugyanakkor nem biztosítja a fent meghatározott funkciók egy 
épületben történő elhelyezését. 

 
2. Nagy u. 48. szám alatti családi ház 

 
Telek területe 1450 m2, telek szélessége: 23 m, a lakóépület nettó alapterülete: 
146 m2, 38 m2 pince 
Helyiségei: 4,5 szoba, konyha- étkezővel, 2 fürdőszoba WC-vel, éléskamra 
Egyéb adatok:  fűtés gáz cirkóról, napkollektoros rendszer egészíti ki a 
melegvíz.-és fűtés rendszert, udvarban fúrt kút van, különálló épületben garázs 
és fatároló,  
 
Az épület a Gida udvarral illetve autó gumis szolgáltató épülettel szomszédos, 
Vt-1 övezetben fekszik, 50 %-os beépítési lehetőségű ingatlanon. Az épület 
bővítése lehetséges.  
 
Az irányára: 34,5 M Ft. A tulajdonossal 33,5 M Ft összegért előszerződés 
megkötésére került sor. Amennyiben a Képviselő-testület a vásárlást nem 
hagyja jóvá, úgy az előszerződés következmények nélkül felbomlik. 
Az előszerződés az előterjesztés mellékletét képezi. 
Az ingatlan utca fronti részen a lábazat fölött kívül és belül egyaránt kisebb 
vizesedés nyomai látszanak. Az épület kisebb javítások és tisztasági festést 
követően azonnal költözhető. A tulajdonos az ingatlan megvásárlása esetén 
ütemezett átadást szeretne. 
 

  



 

 
 

 

 
 

3. Kassai u.- Baross Gábor sarok - családi ház 
 

Telek területe 1293 m2, a lakóépület nettó alapterülete: 240 m2, 6 szobás 
kétszintes, kétgenerációs családi ház. Az ingatlant 2000-ben bővítették és 
felújították. Az ingatlan Vt-2-es övezetben fekszik. 
 
Eladási irányára: 44.9 M Ft 
 

4. Biatorbágy, Nagy u. 40. 
 

Telek területe 2508 m2, a lakóépület nettó alapterülete: 104 m2, 3 szobás 
főépület. Az ingatlan helyi védettségű, 1920-ban épült, összkomfortos. Az épület 
felújítandó.   
 
Az irányára:  35,8 M Ft, 

 

  
 
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megtárgyalására, döntésének 
meghozatalára. 
 
 
Biatorbágy, 2015. június 2. 

 
 Tarjáni István s.k. 
 polgármester 

 
 
 



 
 

„A” határozati javaslat 
Biatorbágy Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

…/2015. (VI. 3.) határozata 
 

A Körzeti megbízotti iroda elhelyezéséről 
 
Biatorbágy Város képviselő-testülete: 

1. a körzeti megbízotti iroda és rendőrségi szolgálati lakások elhelyezésére 33.5 
millió forint összegért megvásárolja a Biatorbágy, Nagy utca 48. szám alatti 
ingatlant (Biatorbágy 189 hrsz.), 

2. az ingatlan vételárának fedezetét ……………………… terhére biztosítja, 
3. felhatalmazza a Polgármestert a megkötött előszerződés alapján az 

adásvételi szerződés megkötésére, a Jegyzőt az ellenjegyzésre. 
(Az előszerződés a határozat mellékletét képezi.) 
 

Határidő: Adás-vételi Szerződés megkötésére: 15 nap 
Felelős: Polgármester, Jegyző 
Végrehajtásért felel: Beruházási Osztály 

 

„B” határozati javaslat 
Biatorbágy Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

…/2015. (VI. 3.) határozata 
 

A Körzeti megbízotti iroda elhelyezéséről 
 
Biatorbágy Város képviselő-testülete: 

1. a körzeti megbízotti iroda és rendőrségi szolgálati lakások 
elhelyezésére …….  forint összegért megvásárolja a 
Biatorbágy ………….. szám alatti ingatlant, 

2. az ingatlan vételárának fedezetét ……………………… terhére biztosítja, 
3. felhatalmazza a Polgármestert az adásvételi szerződés megkötésére, a 

Jegyzőt az ellenjegyzésre. 
 

Határidő: Adás-vételi Szerződés megkötésére: 15 nap 
Felelős: Polgármester, Jegyző 
Végrehajtásért felel: Beruházási Osztály 
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Kokas Hilda 
Eladó 

 
 

Biatorbágy Város Önkormányzata  
Képviseli: Tarjáni István polgármester  

dr. Kovács András jegyző ellenjegyzésével 
Vevő 

 
    

 Ellenjegyzem Biatorbágyon, 2015. év június hónap 02. napján: 
 
Dr. Juhász Andrea Julianna 
ügyvéd 
Dr. Juhász Andrea Julianna Ügyvédi Iroda 
1113 Budapest, Bartók Béla út 87. IV/3. 
 

   

 

INGATLAN ADÁSVÉTELI ELŐSZERZŐDÉS 
 

amely létrejött egyrészről 
Név: Kokas Hilda Erzsébet 
Születési név:  Kokas Hilda Erzsébet 
Születési hely, idő: . 
Anyja neve:  
Lakcím:2051 Biatorbágy, Nagy utca 48. 
Személyi szám:  
Személyi igazolvány szám 
Adóazonosító jel:  
mint leendő Eladó  
- a továbbiakban Eladó –  
 
másrészről 
Név: Biatorbágy Város Önkormányzata 
Székhely: 2051 Biatorbágy, Baross Gábor u. 2/A. 
Adószám: 15390008-2-13 
Törzsszáma: 390000 
Képviseli: 
 Tarjáni István polgármester 
 Dr. Kovács András jegyző ellenjegyzésével 
mint leendő Vevő,  
- a továbbiakban Vevő-  
- Eladók és Vevő együttesen a továbbiakban Előszerződő Felek - 
között az alulírott napon és helyen az alábbi feltételek szerint: 

 
1.) Előszerződő Felek rögzítik, hogy az Eladó 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi a Biatorbágy 

belterület 189 helyrajzi számú, természetben 2051 Biatorbágy, Nagy utca 48. szám alatti, „kivett 
lakóház, udvar, gazdasági épület” megnevezésű 1452 nm alapterületű  ingatlan (az „Ingatlan”).  
Előszerződő Felek megállapítják, hogy a Vevő által 2015. 05.22. napján a Takarnet rendszeren 
keresztül beszerzett nem hiteles elektronikus tulajdoni lap másolat tanúsága szerint az Ingatlan 
tulajdoni lapján elintézetlen széljegyek nem szerepelnek, az Ingatlan tulajdoni lapján az alábbi 
terhek szerepelnek: 

- jelzálogjog 1.140.666,-Ft és járulékai erejéig, Jogosult: Polgári Takarékszövetkezet 
Budapesti Fiókja 1133 Budapest, Kárpát utca 1/A.  – Tulajdoni lap III/19. 

- jelzálogjog 3.000.000,-Ft és járulékai erejéig, Jogosult: Magyar Telekom Távközlési Nyrt. 
Budapest, I. kerület Dunavirág utca 55. – Tulajdoni lap III/21. 

- jelzálogjog 4.000.000,-Ft és járulékai erejéig, Jogosult: Magyar Telekom Távközlési Nyrt. 
1013 Budapest, Krisztina krt. 55. – Tulajdoni lap III/22. 

2.) Előszerződő Felek megállapodnak abban, hogy az Eladó jövőben el kívánja adni a Vevő pedig a 
jövőben meg kívánja vásárolni a jelen előszerződésben rögzítettek szerint a jelen előszerződés 1.) 
pontjában körülírt Ingatlant, tehermentesen.  

3.) A tehermentes Ingatlan vételárát az Előszerződő Felek közös megegyezéssel  33.500.000,-Ft, azaz 
Harminchárommillió-ötszázezer forint összegben állapítják meg (a “Vételár”).  
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4.) Eladó szavatol azért, hogy az Ingatlan a fentieken túl per-, teher- és igénymentes. Eladó szavatolja 
továbbá, hogy az Ingatlant a jelen előszerződés megkötését megelőzően másnak nem idegenítette 
el, s arra vonatkozóan a jelen előszerződés megkötését követően sem adásvételi, sem egyéb 
szerződést másokkal nem köt, és terhet rá nem alapít. 
Az Eladó nyilatkozik, és szavatol azért, hogy harmadik személynek az Ingatlan elővásárlási illetve 
semmilyen más olyan joga nem áll fenn, mely az Ingatlanra vonatkozó jelen adásvételi 
előszerződés szerinti jövőbeni adásvételt, a Vevők tulajdonszerzését, korlátozza vagy kizárja. 

5.) Az Előszerződő Felek rögzítik, hogy a Vevő az Eladó felé a jelen előszerződés megkötéséig 
1.000.000,-Ft, azaz Egymillió forint összeget, foglaló címén az Eladó  számú pénzintézeti 
számlájára banki átutalással megfizetett, melyet  az Előszerződő Felek a jelen előszerződés 
biztosítékául megfizetett foglalóként is tekintenek (a „Foglaló”). A Vevő bemutatja és az Eladónak 
átadja a Foglaló átutalásáról szóló banki bizonylatot. A Foglaló megfizetését az Eladó jelen 
előszerződés aláírásával elismeri és nyugtázza. 
Előszerződő Felek tudomással bírnak arról, hogy a hatályos jogszabályok értelmében amennyiben a 
jelen előszerződés teljesítése a Vevő hibájából meghiúsulna, úgy a Vevő az Eladótól az adott 
Foglalót nem követelheti vissza, illetve ha a jelen előszerződés meghiúsulásáért valamely Eladó a 
felelős, úgy az Eladók a kapott Foglalót kétszeresen kötelesek visszatéríteni a Vevőnek. 
Amennyiben az előszerződés alapján az Előszerződő Felek az Ingatlanra vonatkozó adásvételi 
szerződést megkötik, úgy a Foglaló az Ingatlan vételárába beszámít. 
Amennyiben a jelen előszerződés olyan okból hiúsul meg, mely az Előszerződő Felek egyikének 
sem róható fel, úgy a Foglalót az Eladó köteles a Vevőnek visszafizetni.  

6.) Az Előszerződő Felek rögzítik, hogy a végleges adásvételi szerződésben annak biztosítékául 
3.400.000,-Ft foglalót kötnek ki, a Vételár megfizetéséről pedig akként állapodnak meg, hogy a 

- az előszerződés alapján már megfizetett 1.000.000,-Ft foglalót, mint a végleges adásvételi 
szerződést is biztosító foglalót is tekintik, 

- 2.400.000,-Ft összeget további foglalóként az adásvételi szerződés aláírásának napján, az 
Eladó, adásvételi szerződésben megjelölt pénzintézeti számlaszámlájára történő átutalással 
fizeti meg a Vevő, 

- 13.350.000,-Ft összeget első vételárrészletként az adásvételi szerződés aláírásának napján, 
az Eladó, adásvételi szerződésben megjelölt pénzintézeti számlaszámlájára történő 
átutalással fizeti meg a Vevő, 

- 16.750.000,-Ft összeget második vételárrészletként az Ingatlan tehermentesítését követően, 
de leghamarabb az adásvételi szerződés aláírásának napját követő 30 napon belül az Eladó, 
adásvételi szerződésben megjelölt pénzintézeti számlaszámlájára történő átutalással fizeti 
meg a Vevő. 

7.) Előszerződő Felek rögzítik, hogy a végleges adásvételi szerződésben kikötik, hogy az annak 
megkötésekor megfizetett foglalóból és az első vételárrészletből az Eladó köteles az Ingatlant 
tehermentesíteni. Arra az esetre, ha az ingatlan tehermentesítése az adásvételi szerződés 
megkötését követő 60 napon belül nem történik meg, az adásvételi szerződésben a Vevő részére 
elállási jogot kötnek ki, akként, hogy az minden további érdekigazolás nélkül illeti meg, és amely 
jog gyakorlása esetén a foglaló kétszeresen jár vissza a Vevőnek. 
Előszerződő Felek rögzítik, hogy a végleges adásvételi szerződésben kikötik, hogy amennyiben a 
Vevő a vételár megfizetésével 30 napot meghaladó késedelembe esik, úgy az Eladó részére elállási 
jogot kötnek ki, akként, hogy az minden további érdekigazolás nélkül illeti meg, és amely jog  
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gyakorlása esetén a foglalót megtarthatja. 
8.) Előszerződő Felek rögzítik, hogy a végleges adásvételi szerződésben úgy állapodnak meg, hogy az 

Ingatlan birtokbaadása két ütemben történik meg:  
- a Vevő jogosult birtokba venni, az Eladó köteles birtokba adni a végleges adásvételi 

szerződés megkötésének a napján az Ingatlan utcafront felőli első részét, mely áll 3 szoba + 
nappali + fürdőszoba + előtér helyiségekből. 

- az Ingatlan fennmaradó részét az Eladó a második vételár részlet megfizetésekor köteles a 
vevő birtokába adni. 

9.) Előszerződő Felek rögzítik, hogy a jelen előszerződéssel kapcsolatosan a Vevő részéről felmerülő 
kötelmek, kötelezettségek joghatályának beálltához Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-
testületének a jelen előszerződést jóváhagyó határozata is szükséges. Előszerződő Felek rögzítik, 
hogy amennyiben a jóváhagyó határozat a jelen előszerződés aláírását követő 30 napon belül nem 
születik meg, úgy a jelen előszerződés felbomlik, mely esetben az Előszerződő Feleket az Ingatlan 
vonatkozásában adásvételi szerződéskötési kötelezettség sem terheli, és amely esetben az 
Előszerződő Felek egymással szemben igényt nem támaszthatnak, az Eladó a jelen előszerződés 
biztosítékául számára átutalt foglalót köteles a Vevő részére visszafizetni. Előszerződő Felek 
rögzítik, hogy a végleges adásvételi szerződést legkésőbb a jóváhagyó határozatot követő 15 napon 
belül megkötik. 

10.) Az Eladó tudomással bír arról, hogy a végleges adásvételi szerződés megkötéséig a 176/2008. (VI. 
30.) Korm. rendelet rendelkezései szerint az Ingatlanra energetikai tanúsítványt kell készíteni és azt 
a Vevő rendelkezésére bocsájtani. 
Előszerződő Felek rögzítik, hogy tudomással bírnak arról, hogy jelen előszerződés ingatlan 
nyilvántartási bejegyzésre nem alkalmas okirat, és, hogy közöttük tulajdonjogi igényt nem, hanem 
kötelmi jogi igényt keletkeztet. 

11.) Előszerződő Felek megállapodnak abban, hogy az Ingatlan teljes egészének birtokba adásakor 
egymással bérleti szerződést kötnek, melyben a Vevő az Eladó részére bérbeadja az Ingatlanban 
található garázst és műhelyt havi 10.000 Ft bérleti díjon 2015. október 31-ig. 

12.) Előszerződő Felek a jelen előszerződés elkészítésével és ellenjegyzésével Dr. Juhász Andrea 
Julianna ügyvédet (Dr. Juhász Andrea Julianna Ügyvédi Iroda, 1113 Budapest, XI. , Bartók Béla út 
87. IV./3.) hatalmazzák és bízzák meg. 
Az Eljáró ügyvéd tájékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása 
megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2007. évi CXXXVI. törvény (a továbbiakban: 
„Ptfmt.”) - alapján azonosítási kötelezettség terheli a Szerződő Felek adatai vonatkozásában. Felek 
adatai a Ptfmt. rendelkezései alapján jelen előszerződésben illetve külön feljegyzésben kerülnek 
rögzítésre, a Felek adatszolgáltatása és az általuk bemutatott, személyazonosság igazolására a 
Ptfmt. szabályai szerint alkalmas okirat bemutatása alapján. 

13.) Felek nyilatkoznak, hogy a szerződés megkötésének törvényi akadálya nincs, cselekvőképességük 
teljes, az Eladó magyar állampolgár, a Vevő magyarországi település helyi önkormányzata. 
Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései megfelelően irányadók. 

Felek a jelen 13 pontból és 3 számozott oldalból álló szerződést elolvasták, megértették és mint ügyleti 
akaratukkal  mindenben megegyezőt, szabad akaratukból, kényszer és befolyásolástól mentesen, 
helybenhagyólag aláírták. 
 
Kelt Biatorbágyon, 2015. év június hónap 02. napján
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