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Előterjesztés 
 

Biatorbágy, Nagy u. 22. szám alatti ingatlan önkormányzati tulajdoni 
hányadának elidegenítésre történő kijelöléséről 

 
A Biatorbágy, Nagy utca 22. szám alatti, 204/1 hrsz. - ú ingatlan osztatlan közös 
tulajdonát képezi Biatorbágy Város Önkormányzatának és nyolc magán 
tulajdonosnak. Az ingatlanban az önkormányzat 2515/11400 tulajdoni hányaddal 
rendelkezik, melyben egy 41 m2-es lakás és a hozzátartozó kert képezi az 
önkormányzati tulajdont. Az utcafront felőli részben gazdabolt üzemel, mögötte 3 
lakás került kialakításra. Az épületben önkormányzati tulajdont a gazdaboltot követő 
első lakás a hozzátartozó pincerésszel képezi. A kert részek közös megegyezéssel 
kerültek elkerítésre és használatra. A lakás jelenlegi lakáshasználati díja 3.800 Ft/hó. 
A lakás jelenlegi lakáshasználati díj hátraléka 22.575. Ft. 
 
A lakás utolsó elismert – jóhiszemű, jogcím nélküli – bérlője Kerkuska Antal volt, aki 
1984-ben elhunyt. Utána élettársa Koródi Jánosné és gyermekei maradtak az 
ingatlanban, bérleti szerződés megkötésére nem került sor, így jogcím nélküli 
lakáshasználók lettek.  
Koródi Jánosné többször jelezte, hogy rossz a fiával és élettársával a viszonya, 
többször kizárták a lakásból, majd végérvényesen el is költözött. Koródi Jánosné 
idén februárban rokonainál elhunyt.  
 
Az ingatlanban jelenleg bérleti jogviszony nélkül, jogcím nélküli lakáshasználóként 
Koródi János lakik élettársával Palócz Erikával és közös gyermekükkel. Koródi János 
és Palócz Erika 2013. február 20-án kérelemmel fordult az Önkormányzathoz, hogy 
szeretnének az általuk 1999. óta közösen lakott lakás hivatalos bérlőjévé válni vagy 
megvásárolni az ingatlant.  
 
Bérleti jogviszony létesítéssel kapcsolatos kérelem érkezett Koródi Attilától is, Koródi 
János testvérétől 2013. február 19-én, melyben kérte az önkormányzatot a Nagy u. 
22. számú lakás bérleti szerződésének nevére történő megkötésére mivel édesanyja 
halála után nincs lakóhelye, barátnője édesanyjánál tartózkodik. 
 
Az évek során a szomszédok lakhatásának ellehetetlenítése miatt sorozatos 
rendőrségi illetve önkormányzati feljelentések lelhetők fel az előzmény iratokban.  
A társtulajdonosok többször fordultak kérelemmel az önkormányzathoz, hogy 
megvásárolhassák az önkormányzati ingatlanrészt és ezzel véget vessenek a több 
évtizedes áldatlan állapotnak.  
Az elmúlt években többször tárgyalta a képviselő-testület az önkormányzati bérlakás 
ügyét. A lakás eladásának akadályát a lakástörvény önkormányzati lakásra 
vonatkozó értékesítés esetén előírt társasházzá alapítási előírás akadályozta.  
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A mai hatályos lakástörvény 88. §-ban előírt kötelezettség csak tisztán 
önkormányzati tulajdon esetén érvényes, közös tulajdon esetében nem kell 
alkalmazni, így osztatlan közös tulajdoni hányadként az önkormányzati tulajdonrész 
önállóan értékesíthető. Az önkormányzat közép- és hosszú távú vagyongazdálkodási 
tervéről szóló 199/2012 (10.25.) Öh. számú határozatának mellékletét képező 
forgalomképes vagyoni körben szerepel a Nagy u. 22. szám alatti ingatlan, de 
elidegenítésre nem került kijelölésre. 
 
2013. április 03-án a jelenlegi helyzet tisztázása végett közös egyeztetésre került sor 
a lakás jelenlegi lakóival illetve Koródi Attilával. Biatorbágy Város Jegyző tájékoztatta 
az érintetteket, hogy rendezni kívánja az önkormányzati ingatlanrész jogi helyzetét, 
mely elsősorban az értékesítést jelenti. A jelenlévő ezt tudomásul vették és 
mindketten jelezték vételi szándékukat. Arról is tájékoztatást kaptak, hogy osztatlan 
közös tulajdon esetében a társtulajdonosokat elővásárlási jog illeti meg. Amennyiben 
bármelyik tulajdonostárs élni kíván elővásárlási jogával az értékelési 
szakvéleményben feltüntetett áron, úgy a jogcím nélküli lakáshasználóknak ki kell 
költöznie az ingatlanból.  
 
Az önkormányzati tulajdonrészre 2011-ben készült ingatlanforgalmi értékbecslés, 
mely az akkori tulajdonrész árát 5.700.000 Ft-ban határozta meg.  
A 2013. év áprilisában aktualizált értékbecslés szerint az ingatlan forgalmi 
értékbecslő az önkormányzati tulajdonrész vételárát 4.674.000 Ft-ban határozta 
meg. 
  
Az újonnan meghatározott vételárról a tájékoztatás mindkét érintettnek megküldésre 
került.  
Koródi János és Palócz Erika nyilatkozott, hogy a lakás megvásárlását kizárólag 
önkormányzat által biztosított részletfizetéssel tudja megoldani, havi 15.000 Ft 
törlesztőrészlet vállalással (25,9 év részletfizetés jelentene, kamat nélküli 
számítással). 
Koródi Attila a vételár a megvásárlásról és annak áltála vállalható feltételeiről nem 
nyilatkozott. 
 
Ezt követően a tulajdonostársak az önkormányzati tulajdonrész vételi lehetőségéről 
kiértesítésre kerültek 2013. május 07-én. Válaszukra megszabott határidő még nem 
telt el. 
 
Kérem, a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztésben foglaltak alapján, a Nagy u. 
22. szám alatti, 204/1 hrsz-ú ingatlan önkormányzati tulajdoni hányadának 
elidegenítésre történő kijelöléséről döntését hozza meg a további érdemi tárgyalások 
lefolytatásának érdekében.  
 
 
Biatorbágy, 2013. május 7. 
 
      Tisztelettel: 
         Tarjáni István s.k. 
                       polgármester 
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Határozati javaslat 

Biatorbágy Város Képviselő-testülete 
…/2013. (…) Öh. számú 

Határozata 
 

Biatorbágy, Nagy u. 22. szám alatti ingatlan önkormányzati tulajdoni 
hányadának elidegenítésre történő kijelöléséről 

 
Biatorbágy Város Képviselő-testülete megtárgyalta Biatorbágy, Nagy u. 22. szám 
alatti ingatlan önkormányzati tulajdoni hányadának elidegenítésre történő 
kijelöléséről szóló előterjesztést. 
 
Képviselő-testület a Biatorbágy, Nagy u. 22. szám alatti, 204/1 hrsz-ú ingatlan 
önkormányzati tulajdoni hányadát elidegenítésre kijelöli. 

 

Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert a további tárgyalások lefolytatására 
és a szerződéskötés előkészítésére. 

 
Határidő: 2013. augusztus 30.  
Felelős: Polgármester 
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