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ELOTERJESZTES

Biatorbagy hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeinek médositasara vonatkozo, a "Paty
és Biatorbagy kozott tervezett kerékparut” c. nyomvonalaval és teriiletével
kapcsolatos telepitési tanulmanytervrol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az Epitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban
Etv.) 30/A. §-a alapjan ,a telepiilési 6nkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok
megvaldsitasara telepilésrendezési szerz6dést (a tovabbiakban: szerzédés) kéthet az érintett
telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni szandékozéval (a tovabbiakban egyditt: a cél
megvaloésitoja)”.

Biatorbagy hatalyos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasara a Via Futura Kft. (székhely:
1111 Bp. Zenta u. 1. mfsz. 3. ajtd) alatti jogi személy megbizasabdl a Varos-Teampannon Kift.
(székhely: 1053. Bp., Veres Palné u. 7. sz.) tervezé telepitési tanulmanytervet nyujtott be.

A telepitési tanulmanyterv a ,Paty és Biatorbagy ko6zotti kerékparozhatd kdzutak tervezése”
targyu, telepilések kozotti keréekparos utvonal kijeldlését és kialakitasat mutatja be.

A tervezett kerékparozhaté ut kialakitasahoz varosunk vonatkozasaba kisajatitasra is sziikség
lesz, melynek megvalosithatésaga eérdekében a szabalyozasi tervet és a telepllésszerkezeti
tervet is médositani szikséges.

A Paty-Biatorbagy kozotti kerékparut nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségi (a
345/2012. (XI11.6.) Korm. rend. 1. melléklet: 1.8.193. pontja).

A telepllésrendezési eszkdézOk modositasanak kezdeményezéséhez - az 6nkormanyzati
dontés megalapozasahoz - a telepitési tanulmanyterv elkészitése valt szikségessé a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepillésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. §
(2) bekezdés (tovabbiakban: Eljr.) alapjan.

A telepitési tanulmanyterv az Eljr. 19. §. (2) -ben felsorolt célok kézil, Biatorbagy Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének pozitiv dontése esetén, Biatorbagy Varos
telepililésrendezési eszkdzeinek olyan iranyu alakitasat iranyozza el6, melyben biztosithatja
az érintett ingatlanok terlletén a beruhazoi/tervezdi elképzeléseknek megfeleld kerékparut
kiépitését, kialakitasat.

A telepitési tanulmanyterv készitésére vonatkozéan Biatorbagy F&épitésze megadta a
hivatalos nyilatkozatéat (telepitési tanulmanyterv 1. szamu melléklete).

A képviselb-testilet tamogatd dontése esetén, az Uj telepulésterv készitésének tervezesi
programjaba kerul a kért valtoztatas vizsgalata és tervezése. A tervezdk szakmailag értékelik
a fejlesztési szandékot és javaslatot tesznek a konkrét elSirdsok, telepitési tanulmanyokban
foglaltakat is figyelembe vevd szabalyozasra.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet a hatarozati javaslatban foglaltak elfogadasara!l

Biatorbagy, 2023. oktdber 9.
Tisztelettel:
Tarjani Istvan s.k.
polgarmester



Hatarozati Javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

...J12023. (X. 26.) hatarozata

Biatorbagy hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeinek moédositasara vonatkozo, a "Paty
és Biatorbagy kozott tervezett kerékparut" c. nyomvonalaval és teriiletével
kapcsolatos telepitési tanulmanytervrél

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta a Biatorbagy hatalyos
telepulésrendezési eszkdzeinek moédositasara vonatkozo, a Via Futura Kft. megbizasabdl a
Varos-Teampannon Kft. altal benyujtott, a ,Paty és Biatorbagy kozott tervezett kerékparut” c.
nyomvonalaval és terlletével kapcsolatos telepitési tanulmanyterv befogadasarol széld
el6terjesztést, amelyrél az alabbi déntést hozza:

1. Befogadja a Varos-Teampannon Kft. altal a Via Futura Kft. megbizasabol benyujtott,
HESZ mddositasrél szolo telepitési tanulmanytervet.

2. Felkéri a Polgarmestert, hogy a telepitési tanulmanytervben meghatarozott cél
megvaldsitasat az Uj telepllésterv készitése soran megfelel6 modon vegye
figyelembe.

A telepitési tanulmanyterv a hatarozat melléklete.

Hataridé: folyamatos
Felelds: polgarmester, jegyz6
végrehajtasért felel: f6épitész
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Paty és Biatorbagy kozott tervezett kerékparuot

telepitési tanulmanyterv

MEGRENDELO: Via Futura Kft.
1111 Budapest, Zenta utca 1. mfsz 3.
Veszprémi iroda: 8200 Veszprém, Egyetem utca 27/A. 1/2.

KépviselGje: Lantai Gyula lgyvezetd
TERVEZO: Varos-Teampannon Kft.
1053 Budapest, Veres Palné u. 7.
KépviselGje: Koszoru Lajos lgyvezet6
TERVEZOK:
Koszoru Lajos Vezetd telepulléstervezé Varos-Teampannon Kft.

TT/101-1346

Téth Helga Teleplléstervezd Varos-Teampannon Kft.
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BEVEZETES

Jelen telepitési tanulmanyterv a Paty és Biatorbagy kozotti kerékparozhatd kozut (tovabbiakban: Paty-
Biatorbagy kerékparit) megvalodsithatosagahoz kapcsolddd kilterileti ingatlanok teriletén telepilésrendezési
eszkozoket érinté beavatkozasait ismerteti. A telepilésrendezési eszkdzok modositasat megel6zéen, a
telepilésrendezési terv kidolgozasanak megalapozasahoz telepitési tanulmanyterv elkészitésére a VIA FUTURA
KFT. adott megbizast a Véros-Teampannon Kft. részére. Jelen telepitési tanulmanyterv az Onkormanyzat és a

fejlesztd kozotti egyuttmikodést hivatott tAmogatni.

Az Aktiv- és Okoturisztikai Fejlesztési Kézpont Nonprofit Kft. 2022 majusaban bizta meq a Via Futura Kft.-t a
.Paty és Biatorbagy kozotti kerékparozhatd kozutak tervezése” targyu, telepilések kozotti kerékparos Utvonal
hidnyzo elemeinek engedélyezési és kiviteli terveinek elkészitésével, valamint a szikséges engedélyek
megszerzésével. Biatorbdgy telepUlést érinté szakaszon kisajatitasokra is szikség van, mely hatasdra a
telepUlésrendezési eszkdzokbe torténd beépitését el kell végezni.

A cél megvaldsitoi csak az Onkormanyzatok lehetnek, ezért engedélyt is &k kapnak. A telekalakitasi vazrajzok
elkésziltek. Tekintettel arra, hogy a tervezésre forditandd koltségvetési forrds tamogatdi okirata szerint a
projekt zardsa 2024. januar vége, 2023 év végéig szUkséges befejezni a telepllésrendezési eszk6zok modositasat
(képvisel6-testilet altal jovahagyott, hatdlyba lépett modositas), amelyhez a Paty-Biatorbagy kerékparut
megrendel&je és tervezdje kéri az dnkormanyzat tamogatasat, egyittmikodését.

A kerékparut megvaldsithatosaga érdekében a szabalyozasi tervet és a telepilésszerkezeti tervet is modositani
szUkséges.
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Atnézeti helyszinrajz (piros vonal a tervezett kerékparut) (forrds: Via Futura Kft.z 3. julius)
A Paty — Biatorbagy kozotti kerékparut fejlesztése nemzetgazdasadgi szempontbdl kiemelt jelentGséqgu
beruhazas (210/2021. (1V.29.) Korm. rendelettel modositott 345/2012. (XII.6.) Korm. rend. 1. melléklet: 1.8.193.), a
telepUlésrendezési eszkdzdk moddositasanak dnkormanyzati dontéséhez telepitési tanulmanyterv készil a
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telepUléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Eljr.) alapjan.

Az Eljr. telepitési tanulmanytervre és beépitésre vonatkozd rendelkezései:
»2. § E rendelet alkalmazasaban:
17. telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési beruhazdssal kapcsolatos 6nkormdnyzati dontést elésegitd
dokumentdcid, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzdst és annak az épitett és természeti kornyezettel
valé viszonyat;
19. § (1) Telepitési tanulmadnytervet kell késziteni
a) a telepilésrendezési szerzédés megalapozasahoz és
b) az dsszevont telepitési eljards telepitési hatasvizsgdlati szakaszdnak részeként.

(2) Az épitési beruhdzds esetén a telepilésterv mddositdsanak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni, ha azt az 6nkormdnyzat indokoltnak tartja.

(3) Telepiilésterv készitéséhez vagy mddositdsahoz telepitési tanulmdnytervet felhasznalni a megalapozo
vizsgalat és aldtdmasztd javaslat kidolgozdsdra vonatkozd kdvetelmények figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv tartalmdt az elbkésziteni tervezett telepiilésrendezési
szerzGdés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan - a 7. melléklet

figyelembevételével - az 6nkormadnyzati féépitész hatarozza meg olyan médon, hogy a 7. melléklet szerinti
tartalmi elemek 6sszevonhatdk, elhagyhatdk vagy kiegészithetdk.

(5) A hét éven beliil készilt kordbbi megalapozé vizsgalat és az aldtdmasztd javaslat felhaszndlhato a
telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv készitésénél.”

v

A telepitési tanulmanyterv készitésére vonatkozdan Biatorbagy FGépitésze a 2023. julius 21-én tortént tervindito
egyeztetésen megadta a hivatalos nyilatkozatat a TTT tartalmarol (1. sz. melléket).
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NYOMVONAL ELOZMENYEI

A Biatorbagy és Paty kozott tervezett kerékpardt nyomvonalat tartalmazzdk a hatélyos telepilésrendezési
eszkozok, azonban a kerékparut teriletigénye nem jelenik meg a 81106. j. bekdt6ut orszagos mellékit nyugati
oldalan, mert a kerékparut jel6lés az Ut keleti oldalan van feltUntetve.

A tervezett kerékparforgalmi létesitmény a Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Terve szerint térségi
kerékparutvonal besorolasy a Patyi Ut mentén, mely Biatorbagy telepllésen csatlakozik a meglévé kerékparut
hélézaton keresztil az orszagos kerékparos haldzathoz (BUBA-EuroVelo1s).

A Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve, piros szaggatott vonallal dbrazolt a térségi kerékpdarut a mellékut jobb oldaldn
(forrds: https://www.oeny.hu)



https://www.oeny.hu/
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TERVELOZMENYEK, TELEPULESFEJLESZTESI, TELEPULESKEPI ES TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK TARTALMA

A nyomvonal kijellésének el6zményei mellett a telepUlésfejlesztési, -rendezési el6zmények attekintése is
szUkséges. Az alabbiakban a tervezett fejlesztés szempontjabdl relevans alap dokumentumokat mutatjuk be.

BIATORBAGY TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

Biatorbagy varos 2015-ben fogadta el jelenleg is érvényben 1évé Telepilésfejlesztési Koncepcidjat a 2/2015.
(1.29.) szamu képvisel6-testileti hatarozataval.

A kerékparutak fejlesztése szerepel a Lehetdségek, kitérési pontok Kérnyezet alcimében. A célteriletek kozott
tobb elem is megtalalhatd Uj koncepciondlis elemként ‘Uj, részben gyalogos- és kerékparos kapcsolatok’
megnevezéssel. Ezek kozil a FlUzes-patak melletti Patyi kapcsolatot is tartalmazza a koncepcio a torbagyi

teleplléskdzponttol északra. Szévegesen nem kerilt emlitésre a kerékparut.

7 A 1

Az 1j koncep_cionélis elemek jelma-gy;u'ézata

ISKOLAK - meglévé/tervezett: Okoldnc — tervezett:

1 TORBAGY! - meglévé 1. Té-parti (madarmegfigyeld, él6hely bemutatas, iskolaprogram)

2 SANDO 2. Kutya-hegy (bio gazdalkodas, életmdéd)
SZILY 3. lharos volgy (termal)

4 HAR pités

o o L 4. Peca t6 (helyi kozosség - specialis szabalyozas)
Kisvallalkozas fejlesztési teriiletek — tervezett: 5. Katalin hegy (helyi kdzosség - specialis szabalyozas)
I Té-part Uj (részben gyalogos- és kerékparos) kapcsolatok
I Torbagy
1. Ipari park

Telepiiléskézpont - meglévd/tervezett:

K-K

A részcéloknal a kozlekedési szakagi fejezetben szovegesen emlitésre keril a tervezési terilethez kozel esé

s

Eszaki kézUti csomdpont, 1. sz. f6Ut (Paty telepilés teriilete mellett):
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Az 1.52. fOUt és a 81106. |. bekdtdut kozott haladd Utszakasz a Paty hatara mentén elhelyezkedd mez6gazdasagi
hasznositasu terUletek igénybevételével megvalodsithatd lenne, de a nyomvonal kitett, topografiailag nehézkes
terepviszonyok kozott haladna. Az elkerilé orszdgos haldzati szempontokkal nem indokolhatd, féleg helyi
érdekeket szolgdlna. Forgalmi elérebecsléssel szamithatdé a nyomvonalat varhatéan terhel6 forgalom, de
figyelembe kell venni, hogy a telepilés belsé forgalma tovabbra is az 6sszekdtd Ut belterileti szakaszan haladna.
A topogréfiai viszonyok miatt az elkeriil6 Ut fajlagos koltsége magas lenne.”

BIATORBAGY VAROS INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA — 2014-2020
A jovOkép és az atfogo cél elérése érdekében a Kornyezet- és infrastrukturafejlesztés prioritasok kozott 2.
pontban megtaldlhaté a Kerékparit-haldzat, és kerékparos infrastruktUra-fejlesztés. Az akcioterileteken
megvaldsitasra kerUl6 fejlesztések kozott nem szerepel a Patyi kerékparit, azonban a tervezési teriletet az
alabbi Varosi kozlekedésfejlesztés akcioterileti projekt érinti:
Szily Kalman utca bekotése 1. sz. féutba
A projekt keretében tervezett a Szily Kalman utca és az 1-es sz. f6Ut kozotti kdzvetlen Gsszekottetés
megvaldsitasa.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV

Biatorbagy varos érvényben 1év6, a 152/2016. (VI.30.) szamU képvisel6-testileti hatarozattal jovahagyott
Telepilésszerkezeti terve (a tovabbiakban TSZT) szerint a modositasi javaslattal érintett tervezési terileten
szerepel a tervezett kerékparut (sarga szaggatott vonallal jelezve). A kerékparutak nincsenek elnevezve, csak

meglévd és tervezett nyomvonal kerilt kijelSlésre.
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A tervezett kerékparit a meglévé kerékparut haldzathoz a 8213 hrsz-U teleknél a Fizes-patak mentén
csatlakozik, majd a Szily Kalman Uton a 81106. j. Biatorbagy-Paty bekotéut mellett halad parhuzamosan az
orszagut keleti oldalan északi iranyba Paty felé. A kerékparut keresztezi a vasutat és az 1. sz. féutat Biatorbagy
teriletén.

A kilonboz6 védelmek és korlatozasok tervi elemek kozil a tervezési teriletet nem érinti 6koldgiai halozat és
egyéb természeti védettség, egyedil a tajképvédelmi terilet dvezetével lefedett a terllet a Fizes-patak volgy
érdekében, a vasuttdl délre 1évo terileten.

A nyomvonallal érintett foldrészletek (a patak és utak kivételével) teriletfelhasznalasi besorolasai északrol dél
felé haladva a kovetkezok:
1. 024 hrsz-0 telek kereskedelmi, szolgaltato terilet: Kisajatitassal érintett terilete 266 m2. Visszamarado
telekrész 174 m2, mely nem alkalmas gazdasagi teriletnek.
015/32 hrsz: altalanos mezégazdasagi terilet.
015/3-015/19 hrsz: 6ssz. 17 db telek: dltalanos mezdgazdasagi terllet.
015/27 (korabbi 015/20) hrsz: erdéterilet.
8213 hrsz: erd6terllet (azonban a szabalyozasi tervben altaldanos mez6gazd. terilet)

QoW

HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

A Biatorbagy varos érvényben 1év6, a 26/2019. (XI.29.) szamu Onk. rendelettel jovahagyott szabalyozasi tervében
is ugyanaz a tervezett kerékparut nyomvonal szerepel, mint a telepUlésszerkezeti tervben. A jelkulcsban Egyéb
szabadlyozasi elemként, ,meglévé és tervezett kerékparit nyomvonalanak iranya” megnevezéssel szerepel. A
kerékparut helyigényével 6sszefiggésben szabalyozasi vonal nem kerilt jeldlésre, csak a csomdpont kialakitasa
érdekében. A tervezési terileten belil szabalyozasi vonalak taldlhatok a o17/5, 017/7 és 017/8 hrsz-U telkeken,
melyek Gksz 6vezetben talalhatok.

Modositassal érintett 6vezetek:
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* Ma-1: az dvezetben a legnagyobb beépitettség 1,5% lehet, legkisebb kialakithato telek terilet soooo m? (5
hektar) lakd épilet csak >g9 hektar nagysagu telek esetén épithets. Gyep és szantd muvelési agu telkek
érintettek. A gyep muvelési agu telkeken kizardlag a gyepgazdalkodashoz, valamint extenziv legeltetéses
allattartashoz kapcsolodd épitmények helyezhetSk el, illetve a mezdgazdasagi muveléshez kapcsoloddan
agrarturizmushoz kapcsolédé épitmények.

e Ev-1: kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi célokat szolgald védelmi rendeltetésl erdék, ahol erdei kilato, a

magasles épitményei helyezhetdk el, legfeljebb o0,5%-0s beépitettséggel.
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A FEJLESZTESSEL ERINTETT TERULET ISMERTETESE,
HATASTERULETENEK BEMUTATASA

AFEJLESZTESSEL ERINTETT TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

A Paty és Biatorbagy kozotti kerékparut Biatorbagy belteriletén csatlakozik a meglévd kerékparuit haldzathoz a
Szily Kalman Ut mellett a 8213 hrsz-U teleknél a FUzes-patak mentén, ahol a Szily Kalman Ut keresztezése utan
egy Uj kerékparos hidon keresztil kerll a 81106. j. Biatorbagy-Paty bekdtéut mellé parhuzamosan, és halad
tovabb az orszagut mellett északi irdnyba Paty felé a koézUt nyugati oldaldn. A tervezett kerékparut 6nallo
kerékparutként, illetve vegyesforgalmu Utként (mez6gazdasagi Ut) kerllt megtervezésre a kozut és a patak
kozotti mezégazdasagi terileten.

Atelepilésrendezési eszkdzok mddositasa a kerékparut 1.-3. szakaszanak kialakitasa miatt szikséges.

WA SN

A tervezési teriilet pozicidja a hatdlyos (kék) nyomvonallal és a tervezett nyomvonallal (piros) (kép forrasa: Google Earth)

1
J/
£

A tervezési terllet ismertetése

Modositadssal érintett terilet kiterjed a kozUt keleti oldalan talalhato szabalyozasi vonallal érintett teriletekre is,
mivel a hatalyos szabalyozasi tervben (és a szerkezeti tervben is) ezen a teriletsavon van feltintetve a
kerékparos nyomvonal. A tervezett kerékparut nyomvonalan épitési Gvezet nincs Biatorbagy teriletén.

TAJI, TERMESZETI, KORNYEZETI ADOTTSAGOK

A Szily Kalman utcan létesil6 kerékparos hid utan kilteriletet érint a kerékparit, a Fizes-patak és a Patyi Ut
kozott, ahol elsésorban mivelt terméféldek talalhatok.

A tervezett nyomvonal nem érint orszagos jelentGségli, egyedi jogszaballyal védett természeti teriiletet, Natura
2000 kilonleges madarvédelmi (SPA) és természetmegGrzési (SAC) teriletet, valamint barlangok felszini
véddovezetét.

Helyszini fotok a FUzes-patak és orszagut kozotti teriletrdl:

11
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Fekvés szerint a nyomvonal kilterileten halad,
majd egy Uj hid segitségével beérkezik a Szily
Kalman 0thoz és racsatlakozik a mar kiépitett
kerékparuitra.

Termofold  érintettség  szerint  a  tervezett
nyomvonal az orszagut menti terlleten szantd
mUvelési agu telkeket érint a vasut terUletéig, majd
a vasuttol északra mar csak gyep/legel6 mivelési
agu terlleten halad a patyi kdzigazgatasi hatarig,
melyek inkabb bokros, fas terUletek. Az érintett
gyepek a MEPAR alapjan nem tartoznak allandd
gyepek kozé.

Erd6 mdvelési agu ingatlant, adattari erd6részletet
nem érint a nyomvonal.

A tervezett nyomvonal (piros pétty) mivelési dg szerinti
érintettsége, sarga — szanté mivelési dag, zéld - gyep, szirke —
kivett (sajat szerkesztés)

A Patyi Ut mentén fas, bokros teriletsavok hataroljak
a telkeket. A vasuttdl északra, a Fizes-patak menti
gyep teriletek szukcesszidja beindult, és fas, bokros
teriletnek tekinthetdk.

Felszinboritottsag: sarga szantd, vildgoszold gyep, sététzéld
természetes ndvényzettel boritott teriilet, természetes ill.
természetkozeli élGhelyek, szirke infrastruktura, épitett
kérnyezet, mesterséges felszin (forras: MEPAR)
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TULAJDONVIZSGALAT

A tervezéssel érintett terilet
tulajdonviszony vizsgalata a 2023. februari
ingatlan-nyilvantartdsi  adatok alapjan
készilt. Az érintett szanté és legel
muvelési agu terUletek kozil egy allami,
mig a vasuttol délre 2 6nkormanyzati telket
kivéve magantulajdont telkek érintettek
kisajatitassal. Az onkormanyzati
tulajdonban 1évé o15/27 hrsz-0 szanto
mivelési agu telek egésze kozlekedési
teriletbe keril. A tervezési teriletet érintd
kiszolgalo utak dnkormanyzati tulajdonuak,
mig a f6 kozlekedési utak, vasut, orszagos
mellékut allami terilet.

Biralati dokumentacio

Tulajdonviszonyok: piros dllami, z6ld 6nkormdnyzati, kék természetes
személyek tulajdona, kisajatitdsi vonal piros szaggatott vonal
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KOZLEKEDESVIZSGALAT

A tervezési terilet Biatorbagy északi részén, a Fizes-patak és a 81106. j. Biatorbagy-Paty beko6tout keleti oldalat
hatarold telkek kozott talalhato. A kerékparos kozlekedés fejlesztésére szolgald terilet mezégazdasagi terileten
fog haladni a FUzes-patak telkétdl keletre, attdl valtozo tavolsdgra ahogy kanyarodik a patak (kb.5-15, és 25-50
méter kozott), észak felé haladva egyre tavolabb.

Jelenleg a tervezési terileten kerékparos létesitmény nincs, a kerékparozdok a meglévo kozuti létesitményeket
hasznaljak és Biatorbagy belteriletét elérve a Szily Kalman utcan hajthatnak fel a meglévo kerékparutra.

A tervezéssel érintett 1. sz. Budapest-Tatabanya-Gyér-Hegyeshalom I. rendU féUt és 81106. j. Biatorbagy-Paty
bekétéUt a Magyar Allam tulajdondban és a Magyar KézUt NZrt. Pest Megyei lgazgatdsaga kezelésben Iévé
orszagos kozut. A Biatorbagy Szily Kalman utca dnkormanyzati tulajdony és kezelésU helyi kozut. Az Ma
autdpalya (Budapest-Hegyeshalom) a Magyar Allam tulajdonaban és a Magyar Koncesszids Infrastruktira
Uzemeltet6 Zrt. kezelésében van.

A tervezéssel érintett Utszakaszok forgalma az alabbi:

Ut szamaljele Atlagos napi forgalom Nehézgépjarmi forgalom (E/nap)
(E/nap)
M1 84212 30203
1. sz. féUt 8256 1255
81106 j. 8964 391

Az dnkormanyzati kozutakra vonatkozd forgalmi adatok nem allnak rendelkezésre.

A tervezett létesitmény keresztezi a Szily Kalman utcat és parhuzamosan halad a 81106. j. Uttal mikdzben
keresztezi az 1. sz. fOutat és Mai autodpalyat. Ezt kovetden keresztezi a Kerekdombi utat, majd azzal
parhuzamosan halad egy részen. Ezt kovetOen lecsatlakozik és egy mezdgazdasagi Uton halad, majd
Onkormanyzati helyi kdzutakon keril kijel6lésre.

Mivel az 1. sz. f6Ut és M1 autdpalya kilon szintben keril keresztezésre, ezért ezek forgalma nem relevans jelen
tervezés esetében.

A kerékparos forgalom jelenleg a meglévd orszagos kozuton bonyolddik, ezért a forgalmi lefolyasban valtozas
varhato, azonban ez a kozlekedésbiztonsagot mindenképpen kedvezden befolydsolja. A jelenlegi kerékparos
forgalom 18 j/nap.

A magasabb szolgaltatasi szinvonal, a forgalombiztonsag novekedése, az eljutasi id6 rovidulése egyUttesen
novelik a térségi kerékparos halézat forgalmait.

A tervezett kerékparos forgalom 200 j/nap (25 db/csUcsora/kétirany). Mivel még nem teljes a kiépitett szakasz
(Patyot kovetd szakasz hianyzik) igy tovabbra is csak hivatasforgalommal szamoltak.

Az épitéssel érintett szakaszon lakdingatlanok nem taldlhatok, amit figyelembe véve a mértékadd gyalogos
forgalom (fé/csucsora/két irdny) nem éri el a 60-at. A tervezett nallo kerékparit megfelel az elGirasoknak.

Kulterileten a gyalogos forgalom nem relevans, nincs olyan gyalogosokat is vonzd terilet (strand, rekreacios
terilet, ipari park...), mely szamottevo gyalogos forgalmat generalna.

A tervezett kerékparut 0+494,02 km szelvényében (50 m hosszban) vasutat keresztezd, meglévé aluljard van,

melynek belsé Urszelvénye 11,00 m széles. Az aluljaron épitési tevékenység nem tervezett, a meglévd ut kerdl
atépitésre.
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Jelmagyarazat
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Meglévé kézlekedési halozat

A tervezett kdzlekedési halozatok az alabbi abrakon lathatok.
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Jelmagyarazat
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GYALOGOS ES KEREKPAROS KOZLEKEDES
A tervezési teriletre gyalogos forgalom nem jellemzé kilterilet lévén.
Jelenleg rovid, 6ssze nem fiiggd kerékparutak, illetve kerékparos Utvonalak taldlhatdk a tervezési terilet
térségében:

e  Fizes patak menti kerékparut (Szily Kalman Ut és Bokréta utca kodzott)

e  Patyi utca kerékparos nyom (Bokréta utca és Rozsa utca kozott)

e F6 utca menti kerékpardt (Ontdde utca és Boldog Gizella utca kdzott)

e SzentLaszlo utca kerékparos nyom (Vasut utca és Ybl Miklos sétany kozott)

e Ybl Miklds sétany kerékparos nyomvonal (Szent Laszl6 utca és gyalog- kerékparut kozott)

e Budapest-Balaton kerékparos nyomvonal (Viaduktig 6nallo kerékparut, onnantdl az Ybl Miklos sétanyig

elvalasztas nélkili gyalog- és kerékparut)

A kerékparos infrastruktura hianyzé kapcsolatai kozil fontos volna mieldbb kiépiteni a vasutallomas és a
lakoterUletek, a gazdasagi és a lakoteriletek kozotti kapcsolatokat, valamint az Udul66vezetekhez, rekreacios
teriletekhez vezet6 nyomvonalakat. A kerékparos infrastruktira fejlesztésével parhuzamosan az egyes
intézményeknél, létesitményeknél, forgalomvonzé pontoknal a kerékparos biztonsagos elhelyezésérdl és
tarolasardl is gondoskodni kell.
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FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

A tervezett kerékparut 1. és 3 (3.1) tervezési szakasza érinti Biatorbdgy varos kozigazgatdsi teriletét az
engedélyezési tervben, mely a 0+000 — 0+736,33 km szelvényben helyezkedik el. A terv szerint Biatorbagy lakott
teriletén van a tervezési szakasz kezd§ szelvénye, majd a kilteriletre érve kdzel parhuzamosan halad a 81106. j.
Biatorbagy-Paty bekotéuttal, keresztezi az 1. sz. Budapest-Hegyeshalom-Rajka orszagos kozforgalmu vasutat, az
1. sz. Budapest-Tatbanya- Hegyeshalom I. rend(i f6utat, az M1-es Budapest-Hegyeshalom autépalyat, majd
elérve és keresztezve az M1 Paty bekot6utat azzal cca. 100 m hosszon parhuzamosan haladva jobbra fordul és
helyi kézaton (kilterlleti mez&gazdasagi ut) éri el Paty belteriiletét a Temetd utcanal.

A tervezett kerékparut Biatorbagyon 6ndllo kerékparatként, illetve vegyesforgalmu Utként (mez6gazdasagi ut)
kerilt megtervezésre a kézut és a patak kdzotti mez6gazdasagi teriileten.

A tervezési szakasz kezdete csatlakozik Biatorbagy belteriilet meglévd kerékpdruthoz, a tervezési szakasz vége
Paty temet6 utcan taldlhato.

A tervezett kerékparut altalanos tervét ismertetd helyszinrajz dbrazolja a kerékparut kornyezetbe illesztését és
annak szintbeni és kilonszintl atvezetéseit is.

tervezett B3 jelli kerékpdros aluljard
M1 autépdlya alatt

<}

tervezett B1 jelli kerékpdros hid tervezett B2 jell kerékpdros aluljard tervezett B4 jelll kerékpdros hid
Fiizes—patak felett 1. sz, fbat alatt Fijzes—putclk felett

A tervezési szakasz az alabbi alszakaszokbdl all:

Biatorbagy:

1. szakasz 0+000 — 0+159,48 km szlv. kézott 6nalld kerékparut (159,48 m)

2. szakasz 0+159,48 — 0+418, 44 km szlv. kozott vegyesforgalmu Ut (mezégazdasagiut 258,96 m)
3. szakasz 0+418, 44 — 0+736,33 km szlv. kdzott 6nallo kerékparut (317,89 m)

3. szakasz 0+736,33 — 1+499,95 km szlv. k6zott 6nalld kerékparit (763,62 m)
4. szakasz 1+499,95 — 1+606,77 km szlv. kdzott vegyesforgalmu Ut (mez6gazdasagiUt 106,82 m)
5. szakasz 1+589.17 — 2+092,03 km szlv. k6zott 6nallo kerékpardt (499,93 m)
6. szakasz 2+088,96 — 2+692,46 km szlv. kdzétt vegyesforgalmu Ut (mez6gazdasagiut 603,5 m)

A teljes kerékparozhato szakasz hossza 2689,53 m. A teljes épiil6 kerékparut és mez6gazdasagi utak hossza
2710,2 M.

Hidak és mGtargyak:
Az 1. szakasz Biatorbagy teriletén (0+053,61 km szlv.) keresztezi a Fizes-patakot. A keresztezés egy Uj
épitésy ViaCon rendszer( hiddal keril megoldasra.

A 3. szakasz Biatorbagy terlletén (0+494,02 km szlv.) 50,64 m hosszban keresztezi az 1. sz. Budapest-
Hegyeshalom- Rajka orszagos kdzforgalmu vasutvonalat (310+54 Hm szlv.). A mUtargy atépitése szerkezetileg
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nem tervezett, csak a belsé mintakeresztszelvény keril Ujraosztasra.
A 3. szakasz Biatorbagy teriletén (0+685,05 km szlv.) 25 m hosszban keresztezi az 1. sz. Budapest-Tatabanya-
Gyér-Hegyeshalom I. rend( féutat. A keresztezés kilon szintben (Uj aluljard) torténik, el6regyartott elemes
vasbeton keretszerkezettel.
A 3. szakasz Biatorbagy és Paty teriletén (0+987,59 km szlv.) keresztezi az M1 (Budapest- Hegyeshalom)
autopalyat. A keresztezés kilon szintben (aluljaro) torténik, eléregyartott elemes vasbeton keretszerkezettel.

A Fizes-patak keresztezésére vizfolyas adatok alapjan méretezett (kezel6i adatok nem alltak rendelkezésre,
ezért vizgyUjto terilet lehatdrolas alapjan tortént a szamitds) Uj hidak keriltek betervezésre.
A biatorbagyi 0+053,61 km szelvényben |év6 Fizes-patak keresztezésére Uj kerékparos hid létesil. Ennek
terveit 6nallo szakagi terv tartalmazza.
A tervezett kerékparutat, mivel térségi kerékparit halozati elem, beterileten helyi kerékparforgalmi
féhaldzatnak, kilterlleten térségi kerékparforgalmi féhalozatnak mindsitették. A tervezési sebességet vt>20
km/h-ban hataroztak meg.
A tervezés soran az alabbi parhuzamosan futd projektek figyelembevétele volt szikséges:
- Biatorbagy Szakgimnazium épitéséhez kapcsolodd 81106. j. Ut csomdpontjanak balra kanyarodé savval
torténd bévités engedélyezési és kiviteli terveinek elkészitése (folyamatban)
+M1-es autdpalya 2x3 savra bévitése Budapest (Mo) — Tatabanya-Ujvaros csomépont kozott” |. tervezési
szakasz M1 autopalya Budapest (mo) — 47+200 km sz. kozott

Keresztmetszeti kialakitasok:

Onallé kerékparot vegyesforgaImL:{ (Tezﬁgazdaségi)
kozut
Forgalmi savok szadma 2 1
Burkolatszélesség 2,55 m 3,50 M
Felfestés 0,10 m -
Padka 0,50-1,00 M 1,00 M
Oldalesés 2,5% egyoldali 2,5% egyoldali
Rézs(hajlas 1:1,5 1:1,5

Az 6nallo kerékparut tervezett keresztmetszeti kialakitasa:
Kerékparut lezarasa: kerti szegéllyel torténik.

Ondlls kergkpdrat
0+000 — 0+023.25 km szelvények kozott

- n 3.55 ¥

- 1, 0.50 |, 2.55 1,0.50 |,

2 .03 Jppoi0 2.29 0.10 4} 00
4 LE

2,

Onalls_kerekparat
04044.30 = 04103 km szelvények kozott

jogi hatar

Vegyesforgalmu at (Mez6gazdasagi Ut) tervezett keresztmetszeti kialakitasa:

A vegyesforgalmu Ut esetében a tervezett burkolatszélesség 3,50 m kétoldali, 1,00 m-es padkaval. Ez az Ut
halézati funkcidjat tekintve mezdgazdasagi Ut, ezért a gépjarmlvek szembe talalkozasa kizarhato, bar a
padkaval egyUtt a rendelkezésre allo kozlekedési felilet 5,50 m.
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kisajatitas

Mez8gazdasdgi Gt
0+159.48 — 0+418.44 km szelvények kozott

Ko6zUti csomopontok, csatlakozo utak
A tervezett kerékparuton az alabbi csatlakozasok és csomodpontok talalhatok:

szelvény tipus
0+018,91 Szily Kalman utca keresztezése
0+364,87 Utcsatlakozas
0+601.97 kapubejaré

Tervezett kisajatitasok
A tervezési teriileten a kerékparut kialakitasa miatt — a szlikséges keresztmetszetek biztositasa érdekében —
kisajatitas érinti a terlleteket, amelyeket részletesen bemutat a kdvetkezd tablazat és a Beépitési terv c. tervlap:

Biralati dokumentacio

jogi hatar—

kisajatitas
Telek P . P - :
. . Kerékparut utan Miivelési . Visszamaradd . . . .
Tulajdon- nagysag o e . | . Hatalyos Megjegyzés, Fejlesztés
Hrsz N . teriiletigény | visszamaradd | ag, min. | . L. telek tervezett by L.
viszony hektar,m i ovezeti jel . korlatok célja
a hektar,m telek o. ovezet
hektar,m?
atlagosnal jobb
mindségli legeld,
M1 autépalya
fejlesztéssel Kozlekedési
Ovezet Osszefliggb terilet, Kbu
015/31 Allami 0,1369 0,0316 0,1053 legeld 3 Ma-1 maodositas nem vizelvezetd Ovezet,
érinti csatorna, nem Kerékparozh
beépithetd, féut | atd kozutak
és vasut
védGtavolsag
érinti
atl il jobb .
ariagosna Jobd | Kszlekedési
. minéségli legeld, . ..
Magaéntulaj ovezet féut, mellékat és terilet, Kou
015/32 gdon ! 0,3506 0,1104 0,2402 legel6 3 Ma-1 médositas nem ! vasit bvezet,
érinti Y s , Kerékparozh
védGtavolsag s
P atod kozutak
erinti
Magdéntulaj ovezet atlagosnal jobb Kou ovezet
015/4 g ! 0,0818 0,0056 0,0762 szantd 1 Ma-1 madositas nem X g L J, , | Kerékparozh
don P minGségli szantd L
érinti atd kozutak
Magdéntulaj ovezet atlagosnal jobb Kou ovezet
015/5 s 11 0,0837 0,0235 0,0602 szanto1 | Ma-1 médositas nem | 21as0sNallobd . aoarozh
don P minGségli szantd s
érinti atod kozutak
Magdéntulaj ovezet atlagosnal jobb Kou ovezet
015/6 & V1 00721 0,0302 0,0419 szanté1 | Ma-1 modositas nem | o c80SNAIOBE o akparozh
don L minGség(i szantd L
érinti atod kozutak
Magdéntulaj ovezet atlagosnal jobb Kou ovezet
015/7 gantuial | 5 0649 0,0306 0,0343 szanté1 | Ma-1 | modositas nem | o ogOSNalOB o ekparozh
don P minGség(i szantd L
érinti atod kozutak
Magdéntulaj ovezet atlagosnal jobb Kou dvezet
015/8 gantulal | 5 0630 0,0324 0,0306 szant61 | Ma-1 | médositasnem | o ce0ndIOOP yeraparozh
don S minGség(i szantd P
érinti atd kozutak
Magantulaj ovezet atlagosnal jobb Kou ovezet
015/9 gantulal | 6 0429 0,0237 0,0192 szanté1 | Ma-1 | modositas nem | o og0SNaLIOB o ekparozh
don . mindségl szantd o
érinti atd kozutak
Magdéntulaj ovezet atlagosnal jobb Kou ovezet
015/10 g ! 0,0430 0,0231 0,0199 szantd 1 Ma-1 madositas nem . g L J, . | Kerékparozh
don P mingség(i szantd o
érinti atd kozutak
Magdéntulaj ovezet atlagosnal jobb Kou ovezet
015/11 & V10,0414 0,0211 0,0203 szanto1 | Ma-1 médositas nem | 21agOSNAIODD o akoarozh
don P minGségli szantd L
érinti atod kozutak
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Magantulaj ovezet atlagosnal jobb Kou ovezet
015/12 gantulal |5 611 0,0292 0,0319 szanté1 | Ma-1 | modositas nem | 20a80SNalIob o ekndrozh
don . mindségl szantd o
érinti atod kozutak
Magdéntulaj ovezet atlagosnal jobb Kou ovezet
015/13 g ! 0,0604 0,0278 0,0326 szantd 1 Ma-1 madositas nem X g A J, , | Kerékparozh
don P minGségli szantd s
érinti atd kozutak
Magdéntulaj ovezet atlagosnal jobb Kou ovezet
015/14 s U1 0,0611 0,0284 0,0327 szanto1 | Ma-1 médositas nem | 21as0sNallobd o aoarozh
don P minGségli szantd s
érinti atod kozutak
Magdéntulaj ovezet atlagosnal jobb Kou ovezet
015/15 gantulal | 6 0621 0,0285 0,0336 szanté1 | Ma-1 | modositas nem | o og0SNalOB e ekparozh
don e minGség(i szantd L
érinti atod kozutak
szanté
i4rasi
Magdéntulaj mjiitaailér ovezet atlagosnal jobb Kou Gvezet
015/16 gantulal | 6 0617 0,0291 0,0326 M 1 Ma-1 | modositss nem | 2128OSNANIODD o raiparozh
don kozségi P mindségli szantd s
X , érinti atod kozutak
mintatér
1
Magantulaj ovezet atlagosnal jobb Kou ovezet
o15/17 | Me8aNWAl |5 0670 0,0345 00277 | sznté1 | Ma1 | modositasnem | oo o80one IO Hyerenarozh
don - mindségl szantd o
érinti atd kozutak
Magantulaj ovezet atlagosnal jobb Kou ovezet
015/18 gantulal |5 633 0,0379 0,0254 szanté1 | Ma-1 | modositas nem | 20a80SNalIob o ek ndrozh
don . mindségl szantd o
érinti atd kozutak
teljes telek
0,0622+ kozt.erulet céljara o
Magantulaj tervez8i javasolt, a atlagosnal jobb KOu Gvezet
015/19 | V@8N | 54767 | 0 szanté1 | Ma-1 visszamarad | ° 260°Ma OB i erekparozh
don javaslat , min&ségli szantd 1
140 m2 telekrész atod kozutak
0,0140 .. .
Zoldterilet
részére javasolt
015/20 hrsz-a
telek
megosztasabol
jott létre, Kou kozlekedési
kisajatitds nem terilet 6vezet, —
Onkormany érinti, mivel szanté helyett Kou ovezet
015/27 . 0,0352 0 0 kivett Ev-1 X ! , i . '~ | Kerékparozh
zati kivett telekké kivett mavelési s
‘ (. . atod kozutak
valt agu telekké valt
kozutfejlesztés | 2023. mdjus utan
miatt, teljes telek
Kou, kozlekedési
teriletté valik
atlagosnal jobb
Magdéntulaj ?;(:3226& TSZT: Ev-1, nem gluntoiige:éligte:z Kou ovezet
024 g J 0,0440 ) 0 legel6 3 | GKSZ, SZT: o Y ! ) Kerékparozh
don javaslat M4-1 beépithet6 vasut at6 kbzutak
0,0174 védGtavolsag
érinti
egy telken
Szily K. talalhat¢ a Szily
ittol Kalman dt &
,u © M3-1 helyett Ev- ? man ut es a
északra . ; Flzes-patak
L 1 6vezet javasolt, . R
Snkorman 1évé s7abalvozasi menti z6ldsav, a Kou ovezet
8213 . H 0,4286 - - kivett ut | telekrész v kozattdl délre a Kerékparozh
zati vonallal o s
TSZT: , meglévd atod kozutak
P lehatdrolva a PR
erdGterile kerékoarit kerékparut is
t SZT: Ma- P ezen a telken
1 talalhato Ev-1
Ovezetben.
0,6364+
Bssz. 15676 | ‘ervedl 0,8646
javaslat
0,0314
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Tervezett kerékparut burkolatanak széle

Tervezett 6nallé kerékparut aszfalt burkolat

020/30

- Tervezett mez6gazdasagi (vegyesforgalmu) ut

020/

Tervezett hid

""""" Tervezett aluljard

— Tervezett rézsl

Tervezett padka

Ko6zut burkolata
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Term&foldek mas célu hasznositasa

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal a 2023. majus 9-i datumd 10.567/5/2023. Ugyiratszamu hatdrozataban
Biatorbagy teriiletén Gsszesen 0,5754 ha nagysagu, 24,11 AK érték(i szantd és legel6 muvelési agu termdofold
végleges mds célu hasznositdsat engedélyezte a Paty-Biatorbagy kozotti kerékparozhatd kodzutak fejlesztése
céljara. Tekintettel arra, hogy a Magyar Kozuttal valdé egyeztetések eredményeképp attervezésre kerilt a
kerékparit nyomvonala az 1. sz. féuti aluljaré6 mitargyban valé 4tvezetése kapcsan (90°-ban kerilt
meghatdrozasra) és igy a kerékparut nyomvonala nagyobb teriilet igényt jelent a 015/32 hrsz-u legel6 m(ivelési
agu telken, az utélag beadott kérelemre Ujabb hatdrozat sziletett 2023. julius 26-an a termé6fold végleges mas
céli hasznositdsat illetéen. A 10.646/4/2023. lgyiratszamU hatdrozat engedélyezte a 015/32 hrsz-U legel6
mivelési agu foldrészlet teriiletébdl Gjabb 610 m? nagysagu, 0,32 AK értékii termdfold mas célu hasznositasat. igy
osszesen 0,6364 ha term6fold kerdl kivett tertletbe.

Az engedély 4 évig hatdlyos, ha ez id6 alatt a teriilet hasznositdsa nem kezdddik meg a kerékparut céljara, az
engedély hatalyat veszti.

Novénytelepités

A kerékparut és mezGgazdasagi utak természetkozeli, néhol erd6 szakaszon haladnak, ezért névénytelepités nem
tervezett. Fasor telepitését csak Paty teriletén tervezik.
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012/49

020/28

oN7/2
d 2
020/64

Jelmagyarazat

020/1,

(

: : : : : : Tervezéssel érintett tertilet hatara

v~ Terméfold mas célt hasznositasa

- Kisajatitasi vonal bévitési javaslat

Term6fold mas céld hasznositasa
M 1:2000
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VALTOZASA, MODOSITASANAK
TARTALMA, SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

A tervezett fejlesztés megvaldsulasahoz a telepiilésrendezési eszkdzok aldbbi mddositasai sziikségesek:

A kisajatitassal érintett teriiletrészeket KOu-ba torténd dvezeti atsorolas érinti.

A hatdlyos szabalyozasi tervlapon megjelenik egyéb szabalyozasi elemként a tervezett kerékparut
nyomvonaldnak irdnya; ennek médositasa véleménylink szerint a szerkezeti terv mddositdssal 6sszhangban
maddositandé.

A kerékparut kisajatitassal érintett mez6gazdasagi terlletek szantd és gyep/legeld miivelési agban vannak,
és a kisajatitas miatt az Ma-1 6vezet telkei ugyan csokkennek, azonban nem javasolt az Ma-1 6vezet
modositasa, mivel a patak és a kerékparut kozott tajképvédelmi és kornyezetvédelmi szempontbdl nem
javasolt az épitmény elhelyezés tamogatasa.

015/19 hrsz-G telek nagyobb része, 0,622 m? kdzlekedési dvezetbe keriil a term6féld mas céld hasznositasa
engedély alapjan, a visszamarad6 140 m? tervez6i javaslat alapjan Z-1 zéldteriileti dvezeti besoroldsa
javasolt.

Ma > Zoldterilet

hatdlyos szerkezeti tervi részlet javasolt szerkezeti tervi részlet
Vdltozds bemutatdsa a 015/19 hrsz-u telken

024 hrsz-u telek kereskedelmi, szolgaltato teriilet a teleptilésszerkezeti tervben, szabalyozasi tervben Ma-1
altaldnos mez6gazdasagi dvezet: magantulajdonban 1év8, beerd8siilt, 440 m? nagysagu, legel6 miivelési
agu foldrészlet. Kisajatitdssal érintett teriilete 266 m?2. Visszamaradé telekrész 174 m?, mely nem alkalmas
gazdasagi teriiletnek. Atlagosndl jobb mindségli terméfold. Teriletfelhasznaldsi javaslat: Gksz =
Erd6teriilet, Ev 6vezet, zarvanytelek. Ez az erd besorolas azért is javasolt, mert a 015/27 hrsz-u telek Ev-1

ovezet helyett Kou 6vezetbe kerdil.
/ \\\V

Gksz > ErdGteriilet

— )

7
~
\
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e 015/27 hrsz-U telek Ev-1 dvezetben van jelenleg. A majusban tortént telekhatar és m(ivelési ag valtozasok,
melyek az 6nkormanyzati telket érintették, befolyasoljdk a tervet. Az Ev-1 dvezet megsziinik, helyette
kozlekedési teriiletbe keriil az egész telek. Tovabba az Gj 015/28 és 015/29 hrsz-U telkek kivett kozut
mdvelési 4ga miatt a szabalyozasi vonalat torlésre javasoljuk a 015/28 hrsz-U (korabbi 015/20 hrsz) telken.

020

015/18

016/2

_ sl

015/20 és 015/21 hrsz vdltozdsok a féldhivatali alaptérképen (vdltozds forrds: ekozmu.hu)

015/18

hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet
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e 8213 hrsz-u telek a telepiilésszerkezeti tervben Ev-1 6vezetben van, a szabalyozasi tervben Ma-1 dvezet.
Tekintettel arra, hogy kivett Ut mlvelési agban van és dnkormdanyzati tulajdon, és érinti a kerékparut
fejlesztés is, javasolt a telek 6vezetének mddositdsa Ev-1 és Kou dvezetre a tényleges teriilethaszndlatnak
megfelelGen

-

. ';'_'\"'\01715
AR YA {

\ T

- - |, £ NS
i . ” o p - '.‘.)
= e L9 IR Tosz B

8213 hrsz-u éhkorményzati telek a légifelvételen (forras: google satellit 2023.)
" LB14/2
A
F 4
\ .
Ma-1

"

¢
\_~

_./"/\ ’\

. 015/22

Hatalyos szabdlyozasi terven és a tervezett kerékparut burkolat (vilégoskék) és rézslilab (z6ld szaggatott vonal)
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Javasolt szabdlyozds a Szily Kalmdn ut térségében

Hatalyos el6irdsok:
V. Fejezet
A teleplilésrendezési feladatok megvaldsuldsdt biztosito sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos eléirdsok
(telekalakitds, utépitési és kézmdivesitési hozzdjarulds)
13. Telekalakitas

13. § (1) Kozérdekl cél megvaldsitasa, kozterilet kiépitése esetén a telkek megkozelitése és kozmdvekkel vald
elldtdsa érdekében a telek be nem épithetd részébdl a miszakilag indokolt mértékd teriiletet a tulajdonos
téritésmentesen atadja kozterilet céljara. Ebben az esetben a telek legnagyobb beépithetdsége a telekalakitas
el6tti dllapot alapjan ezzel a leadott telekrésszel egylitt szamitando.

(2) Uj nydlvanyos telek gy(jtSutakrél és maganutakrél nyiléan nem alakithaté ki.

(3) Nyulvanyos telek csak akkor alakithatd ki, ha a nyulvany szélessége legalabb 6 m.

(4) A szabalyozasi vonallal érintett telkek akkor is megoszthatdk a szabalyozasi vonal mentén, ha a megosztas
utan kialakuld telkek mérete és meglévé allapot beépitettségi paraméterei nem teljesitik az épitési ovezeti
elGirdsokat.

(5) A mar kialakult minimalis telekmérettdl eltéré telkek akkor épithet6k be, ha beépitési mdédnak megfelel§
épitési hely kialakithaté és a kornyezetbe illeszkedd l1éptékd épllet épithetd.

(6) Uj sz6 telek nem alakithaté ki.

(7) Az 6vezeti paraméterekben eldirt legkisebb telekméretnél kisebb telkek is kialakithatdk kozterilet
kialakitasara, kozmUépitmények, kdztargyak elhelyezése érdekében (példaul szennyvizatemelg,
transzformatorhdz, vizgéphaz stb.), tovdbba maganut szamara.

(8) Saroktelek megoszthatd, ha a megosztas utan létrejott telkek mérete legfeljebb 10%-kal tér el a kialakithaté
legkisebb telekterilettdl.

(9) Két utcara nyild és fekvé telek megoszthatd, ha a megosztas utan létrejott telkek mérete legfeljebb 10%-kal
tér el a kialakithatd legkisebb telektertlettdl.

(10) Uj fekvé telek legaldbb 20 m telekmélységgel alakithatd ki.

49. Mez6gazdasagi rendeltetésl teruletekre vonatkozé altalanos elGirasok

~M

50. &

(1) A mez6gazdasagi teriiletek 6vezeteihez tartoznak a telepiilés mezégazdasagi termelés, gyepgazdalkodas,
allattartas, allattenyésztés és allattartassal 6sszefliggd szolgaltatd tevékenység céljara szolgald teriiletei,
melyeken e rendeltetéseket kiszolgald épuletek helyezhetdk el.

(2) Az SZT a mezGgazdasagi teriileteket az aldbbi 6vezetekbe sorolja:
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a) M4 jell altalanos mez&gazdasagi teriilet,

b) Ma-tv jell korldtozott haszndlati mez6gazdasagi teriilet,

c) Ma-gyu jell gyimdlcsds mezdgazdasagi terilet,

d) Mk jell kertes mez&gazdasagi terilet.

(3) Ha egy beépitheté méretii telek rendelkezik erdé, gyep (rét, legelé) vagy nddas miivelési dgu alrészletekkel is,
ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mds kivett, vagy miivelésbél kivehets résszel nem
rendelkezik.

(4) MezG6gazdasagi teriileten birtokkézpont nem alakithatd ki.

(5) Ma, Ma-gyl és Ma-tv jelli bvezetekben épliletek (terepszint alatti és feletti épitmények) a telekhataroktdl

legaldbb 10 m tavolsagra helyezhetdk el.

(6) Ma-1 és Ma-tv 6vezetekben lakdépilet a helyi jelent6ségli természetvédelmi védettség ala nem tartozd
terlleteken létesithetd.

(7) Ma és Ma-tv dvezetekben lakd rendeltetés elhelyezésének szabalyai:

a) lako rendeltetés ovezeti elGirasok szerinti f6 gazdasagi rendeltetések kiegészit6 rendeltetéseként
helyezhetd el, amennyiben Natura 2000 teriilet él6helyeit, orszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai kapcsolatait
nem veszélyezteti.

b) lakd rendeltetés alapteriilete legfeljebb az adott 6vezetben megengedett bruttd szintterilet fele, de
legfeljebb 500 m2 lehet, legfeljebb 2 6nallé rendeltetési egységgel,

c) laké és agrarturisztikai rendeltetés épitése nem el6zheti meg a f6 gazdasagi rendeltetési egység épitését.

(8) Kislétszamu allattartd telep Ma és Ma-tv jell 6vezetben helyezhetd el, beépitésre szant 6vezetek hataratdl

300 m-re.

49. Ma-tv jell korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi rendeltetési teriletek dvezete

51.8 (1) Az Ma-tv jelli korlatozott hasznalati mezbgazdasagi terllet a taj- és természetvédelmi,
kornyezetvédelmi szempontok érvényesitése érdekében korlatozott épitmény elhelyezést szabalyozo dvezete.

(2) Az Ma-tv jelli 6vezetben alkalmazando telekalakitasra és a beépitési kovetelményekre vonatkozo elGirasok
az aldbbiak:

A TELEK AZ EPULET
Ovezet jele legkisebb Legnagyobb beépitettség az éplletmagassag
kialakithato terilete megengedett legnagyobb
mértéke
m? % m
Ma-tv-1 60000 (6 ha) 1,5 5,0

(3) Az Ma-tv-1 Ovezetben az aldbbi épitmények helyezheték el:
a) min. 10 ha szant6 muvelési agu telken a mez6gazdasagi hasznositds épitményei:
aa) a novénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas épitményei,
ab) allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, - tarolds épitményei,

b) min. 10 ha gyep mivelési agu telken gyepgazdalkodashoz, valamint extenziv legeltetéses allattartashoz

kapcsolddo épitmények, valamint az agrarturizmushoz kapcsolddo épitmények.
(4) Lakod rendeltetés Ma-tv-1 jelli 6vezetben létesithetd min. 10 hektar tertleti telken.

51. M4 jelli dltalanos mezégazdasagi teriiletek 6vezetei

52.§

(1) Az altalanos mez6gazdasagi rendeltetésd teriilet Ovezeteiben alkalmazando telekalakitasra és beépitési

kovetelményekre vonatkozé elGirasok az alabbiak:

A TELEK AZ EPULET
Ovezet jele legkisebb Legnagyobb beépitettség az épliletmagassag
kialakithato terilete megengedett legnagyobb
mértéke

m? % m
Ma-1 50000 (5 ha) 1,5 6,0
M3-2 30000 (3 ha) 3 6,0
M4-3 10000 (1 ha) 5 6,0

(2) Az 6vezetekben az alabbi épitmények helyezhetdk el:
a) szanto vagy gyimolcs mivelési agu telken mezégazdasagi hasznositas épitményei:
aa) a novénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, - tarolas épitményei,
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ab) allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, - tarolas épitményei,
ac) komposztald telepek épitményei,
ad) allattartassal 6sszefliggd szolgaltatdsok épitményei.
b) gyep mivelési 4gu telken kizardlag a gyepgazdalkodashoz, valamint extenziv legeltetéses allattartashoz
kapcsolddd épitmények,
c) a mez6gazdasagi miiveléshez kapcsoldddan agrarturizmushoz kapcsolddo épitmények.
(3) Gazdasagi és lako rendeltetés(i éplilet Ma-1 és Ma-2 6vezetben legaldbb 9 hektar terlletl telken létesithetd.

A szabalyozasi koncepcid alapjan a HESZ széveges mddositasa nem varhatd.
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Paty - Biatorbagy kozotti kerékparozhato kozut Telepitési tanulmanyterv

Tervezéssel érintett tertlet hatara
Uj kozlekedési teriilet (Kdu)

Uj zéldterilet

B U erdéterilet

Erdéterulet megszuntetés

Ma-1>Koéu Ovezeti jel valtozas
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Szabalyozdsi koncepcid - Ovezet médositasok
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Teleplilésszerkezeti terv mddositasi javaslat

tervezési terllet hatara
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TELEPITESI TANULMANYTERV

Szabalyozasi terv mddositasi javaslat

\

,///, NN\

tervezési terilet hatara
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JAVASOLT KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA KORNYEZETI HATASAI ES
KOVETELMENYEI

A szabadlyozasi koncepcidval 6sszhangban a telepilésszerkezeti terv (TSZT) és a szabalyozasi terv (SZT)
mddositdsa szikséges. Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem térténik, bioldgiai aktivitdsérték potlasi
kotelezettség nem all fenn.

A kozlekedési célu épitmény beépitésre nem szant terileteken kerdl kialakitasra, valamint a kézigazgatasi hatar
mellett kereskedelmi, szolgaltato teriletet is érint, de ez csak a telepilésszerkezeti tervben gazdasagi terilet, a
szabalyozasi tervben altalanos mezdgazdasagi Gvezet. Terlletfelhasznalds valtozassal kis mértékben jar a
nyomvonal telepilésrendezési tervbe illesztése (a tervezett kerékpardt nyomvonal atkeril az Ut masik oldalara) a
024 és a o01g2/1g hrsz-U telkeken, ahol a kisajatitast az egész telekre javasoljuk. Szabalyozasi szinten a
nyomvonal kozlekedési teriletként kerGl besorolasra, valamint dvezeti jel modositas javasolt 4 telket érintéen.

A tervezett modositds az dkologiai halézatot nem érinti. Az Engedélyezési terv alapjan (2. sz melléklet) nem
kerUl kivagasra fas szart névényzet. Gyepes él6helyek a kiépités nyoman varhatdlag lokalisan sérilhetnek.

Erdé igénybevétel nem tervezett.

A tervezett kerékparos létesitmény, vonalas infrastruktura kiépitése teriletfoglalassal jar, azonban nem idéz el
karos kornyezeti hatdsokat, azokra inkabb kedvezd hatast gyakorol: levegémindség, zajterhelés, klima
szempontjabdl, a motorizalt kézlekedés kivaltasaval. A létesitmény felszini és felszin alatti vizekre gyakorolt
hatasa varhatoan semleges.

Terméfoldvédelmi szempontbdl a jogszabalyi kovetelményeknek megfeleléen kell eljarni, a szikséges
humuszmentesitést elvégezni.

Tajképvédelmi szempontbdl a kerékparos létesitmény hatasa semleges.
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MELLEKLETEK

1. sz. melléklet: Telepitési tanulmanyterv készitésére vonatkozdan Biatorbagy Féépitésze
nyilatkozata

2. sz. melléklet: Engedélyezési terv, altalanos helyszinrajzok, keresztszelvények,
forgalomtechnika
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1. sz. melléklet: Telepitési tanulmanyterv készitésére vonatkozéan Biatorbagy F6épitésze nyilatkozata

Paty és Biatorbagy kozotti kerékparozhatd kozut tervezéséhez kapcsolodo
telepitési tanulmanyterv tartalmara vonatkozo
féépitészi feljegyzés eldkészitése

—elfogadva a 2023. julius 12-én tartott tervinditd egyeztetésen —

1. A telepitési tanulmanyterv a telepilésterv készitésének vagy modositasanak megalapozasa érdekében, egy adott vagy
leend6 fejlesztési akcioterllet vagy egyéb fejlesztéssel, modositassal érintett terlletének (a tovabbiakban: terilet)
tekintetében tartalmazza

a) a terilet és kornyezetének, hatasteriletének bemutatasat,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet,
c) a telepilésterv valtozasanak, modositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés el6készitésére, a foldhivatali alapadatok felhasznalasaval
kozérthet6 modon abrazolja a projekt vazlatos helyszinrajzat.
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2. sz. melléklet: Paty-Biatorbagy kozotti kerékparozhato kdzutak, Engedélyezési terv, altalanos
helyszinrajzok
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UTEPITES, VIZEPITES, FORGALOMTECHNIKA

Tervezd:

Szilérd Katalin

Méretarany:

M=1:100

Részm(ivelet:

Jellemz6 keresztszelvények
0+000 - 0+159.48 km szelvények kdzott

Ez a terv a tervezd (k) szellemi terméke, amelynek védelmét jogszabdly biztositja.
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A terv adatai EQV rendszerben vannak és EOMA alapszintre vonatkoznak.
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Aktiv- és Okoturisztikai Fejlesztési K&zpont Nonprofit Kft.
1037 Budapest, Szépvolgyi Ut 39.
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Projekt megnevezése:

"Kerékparforgalmi létesitmények tervezése"

Ugyvezetd:

ﬂw&» @J}a& Breuer Andras

Felel6s tervez6:
/ﬂd///l_a ntai Gyula

Tervszam:
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Szakagi tervezé:

w/AVIA FUTURA

Mérnoki, Tanacsadd és Szolgaltato Kift.

Veszprélﬁi Iroda —
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Paty és Biatorbagy kozotti
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Tervszam:
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Lantai Gyula

Datum:

2023.05.

UTEPITES, VIZEPITES, FORGALOMTECHNIKA

Tervezd:

Szildrd Katalin

Méretarany:

M=1:100

Részmlivelet:

Jellemz06 keresztszelvények
0+159.48 - 0+418.44 km szelvények kozott

Ez a terv a tervezd (k) szellemi terméke, amelynek védelmét jogszabdly biztositja.

Tervezds
fy ¥ -

Szilard Katalin

Rajzszam:

A7.2

Ellen6r;

Foutr e

Breuer’Andras

Fajlnév:

A.7.2 Keresztszelvények
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