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Dr. JUHASZ Andrea Julianna Ugyvédi Iroda

Tisztelt Tarjani Istvan Polgarmester!
Tisztelt Dr. Kovacs Andras Jegyz6!

Az alabbiak szerinti rovid dsszefoglaloval tajékoztatom Ondket a - 11.G.21.201/2016. szamu
tigyben készitett 6sszefoglalonak megfelelden az alabbi 3 folyamatban 1évé tigyrol:

- 23.P.21.007/2016.

- 7.K.27.782/2014.

-12.P.22.447/2016.

23.P.21.007/2016.

Ugy révid megnevezése: Vitkoczi Terézia kartérités irant inditott pere (23.P.21.007/2016)

Peres felek:
Felperes: Vitkoczi Terézia
Alperes: Biatorbagy Véaros Onkormanyzata

Ugy/eddig torténtek rovid leirasa:
Perre okot ado6 koriilmény és idOpontja: a felperes ingatlanahoz engedély nélkiil
épitett téliker fennmaradasi engedély benyujtasara kotelezés 2007. februar, majd
lebontasara valo kotelezés, 2007. december 21.
Felperesi kereset: alperes marasztalasa jogfenntartassal 1.100.00 Ft és annak kamata
megfizetése €s a perkoltségekben vald marasztalasa
Alperesi ellenkérelem: a kereset elutasitasa és a felperes perkoltségben marasztalésa.
Eddigi események:
Szily K. u. 15. fszt.2. tarsashazi felperesi lakashoz télikert keriilt megépitésre, ugy,
hogy az az épitési engedélyezési terveken nem szerepelt. A hasznalatbavételi
engedély megadasakor a télikert még nem allt az engedélyez6 hatosag iratai szerint. A
felelds miiszaki vezetd korabeli nyilatkozata szerint az épiilet az engedélynek
megfelelden keriilt megépitésre. Az épiilet hasznalatbavételi engedélyt kapott 2006.
november 29-én. Az épittetd a Xativa Kft. volt, a felperes a 2006.07.24-én kotott
adasvételi szerzddés alapjan csak a hasznalatba vételi engedély jogerdre emelkedése
utan szerzett tulajdont.
A felperes allitasa és az iratok szerint is szerint 6 adott megbizast a télkert
kivitelezésére, de az mar a hasznalati engedély megadasakor allt. A perben az eddig
lefolytatott tani bizonyitas (Berényi 11dik6) ennek ellentmond. A felelés miiszaki
vezeté nem jelent meg tanuként az idézés ellenére. Ujra idézték.
A felperes fotokkal kivan bizonyitani, melynek hitelességét mi vitatjuk.
A felperes a jelen polgari pert megelézéen a kozigazgatasi jogorvoslatot kimeritette, és
a jelen per egy FMH kibocsatasa utan indult, mert arra az alperes ellentmondassal élt.
A kozigazgatasi eljaras érdekessége, hogy az mar az elsé fokon is jelentds részben a
budadrsi épitéshatosag elott zajlott. Az alperes jelezte, hogy ennek okan is nincs
perbeli legitimaciodja, a pert nem ellene kellett volna meginditani.
A felperes a kdra miben 1étét a kozigazgatési eljarasban és anank kapcsan felmertilt
koltségeiben jelolte meg.
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Az alperes vélemény szerint a jogérvényesitési (k0zigazgatasi eljarasi) koltségeket
megtéritésére az alperes nem kdotelezhetd.

Ugy jelenlegi allasa: 1. foku eljaras

Megjegyzés: folytatdlagos targyalds 2017. december 06-ra kitlizve, itélet varhato

7.K.27.782/2014

Ugy révid megnevezése: PROMIX Property Ingatlanfejleszté Kft. kozigazgatasi hatrozat

feliilvizsgalata irant inditott pere (7.K.27.782/2014)

Peres felek:
Felperes: Promix Property Kft. 1. rendii felperes, Biatorbagy Varos Onkorményzata II.
rendi felperes
Alperes: Pest Megyei Kormanyhivatal

Ugy/eddig torténtek rovid leirasa:
Perre okot ad6 koriilmény és idépontja: 2007. méjus 10-én hatalyba 1ép6 HESz
modositas

Lrendi felperesi (Promix Kft.) kereset: az alperes (Pest Megyei
Korményhivatal)hatdrozatanak megvéltoztatasa II. rendii alperes (Onkormanyzat)
tobbletkartalanitas megfizetésére kotelezése / vagy az alperes hatarozatanak hatalyon
kiviil helyezése €s 0j eljarasra utasitasa
IL.rendii felperesi (Onkormanyzat) kereset: az alperes (Pest Megyei

Kormanyhivatal)hatarozatanak megvaltoztatasa akként, hogy a kartalanitis 6sszegét 0
,-Ft 0sszegben / vagy az alperes hatdrozatanak hatalyon kiviil helyezése és 0j eljarasra
utasitasa, vesztes felek perkoltségekben marasztaldsa/ hatarozat végrehajtasanak
felfliggesztése
Alperesi ellenkérelem: a kereset elutasitasa, perkoltségben marasztalas

Eddigi események:
A PROMIX Kft. 4ltal Biatorbagy Varos Onkormanyzataval szemben Biatorbagy
8324/28. és 8743/1. hrsz.-u ingatlanokat érintden inditott kartalanitasi eljaras
kozigazgatasi szakaszat a Pest Megyei Kormanyhivatal Féigazgatojanak
PEB/040/824-8/2014. szamu hatarozata zarta le.
A hatarozat a PROMIX Kft. kérelmének akként adott helyt, hogy a PROMIX Kft.
részére megallapitott bruttd 29.250.583,-Ft kartalanitast €¢s annak 2007. majus 10-étdl
a kifizetésig jar6 késedelmi kamatat.
A hatérozat ellen mind a Promix Kft., mint az Onkormdanyzat keresetet nyujtott be.
Az eljaras soran a vita alapjat a kartalanitas osszeg képezi. Azt kell vizsgalni, hogy az
ingatlanok értéke hogyan valtozott 2007. majus 09. és 2007. majus 10. kozott a HESz
modositasa okan.
A kozigazgatasi (kartalanitasi eljarasban) egy ingatlan értékbecslés, mig a birdsagi
eljaras soran eddig két ingatlan értékbecslés késziilt.
Ezek — sorrendben — a kovetkezok:

Ingatlan régi értéke (HESz médositas el6tt)

Igazsagligyi szakértd Biatorbagy, 8324/28 Biatorbagy, 8743/1 Osszesen:

Huszar Albert 126 276 312,00 68 727 573,00 195 003 885,00

Dr. Sdndor Pal 161 116 000,00 109 612 000,00 270728 000,00

Dr. Satori Sandor 208 400 000,00 113 400 000,00 321 800 000,00
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Ingatlan Uj értéke (HESz modositas utdn)
Biatorbagy,

Igazsagligyi szakért§ 8324/28 Biatorbagy, 8743/1  Osszesen:

Huszar Albert 107 334 865,00 58 418 437,00 165 753 302,00
Dr. Sandor Pal 141 684 000,00 96 718 000,00 238 402 000,00
Dr. Satori Sandor 112 200 000,00 61 100 000,00 173 300 000,00
Igazsagugyi szakért6 Ertékcsokkenés/Kartalanitasi 6sszeg

Huszar Albert 29 250 583,00

Dr. Sandor Pal 32 326 000,00

Dr. Satori Sandor 148 500 000,00

Az . rendii felperes Huszar Albert és Dr. Sandor Pal szakértd érték megallapitasat
vitatta.

A 1II. rendii felperes mindharom szakértdi érték megallapitasat vitatja, valamint vitatja
annak moédszertani megalapozottsagat is. Részletes észrevételt dolgozott ki, és kérte a
szakvélemények kiegészitését, a szakértdk személyes meghallgatasat, a 1ényeges
eltérések okanak tisztazasara.

Az alperes a peres szakértdk (Dr. Sandor Pal és Dr. Satori Sandor) érték
megallapitasat vitatja, valamint vitatja annak mddszertani megalapozottsagat is.

A Birdsag a peres szakértok (Dr. Sandor Pal és Dr. Satori Sandor) szakvéleményét
nem talalta kellden megalapozottnak. Dr Sandor Pal szakvéleményét kdvetden ezért
fogadta el a felek egyiittes bizonyitasi inditvanyat ujabb szakértd kirendelésére, Dr.
Satori Dandor szakértd tekintetében pedig elrendelte annak személyes meghallgatasat,
melyre a kovetkezd targyalasi napon, 2017. november 21-én keriil sor.

A 11. rendi felperes kérelmének, miszerint a kartalanitas 6sszege 0,-Ft, indoka
egyrészt az, hogy véleménylink szerint az ingatlanok, mint kozmiivesitetlen szdntok
értekvesztést nem szenvedtek el, masrészt tényleges kereslet hianyaban
forgalomképtelenek.

A 11. rendi felperes az eljaras kezdetétdl kezdve kéri az ingatlanok megszerzéskori
értékének igazolasat és a vonatkoz6 okirati bizonyitékok becsatoldsat, azonban csak
eljaras jelen allasaban (2017. augusztus 04-én) Dr. Sator Sandor szakvéleményébol
jutott tudomadsara, hogy az 1. rendii felperes perbeli ingatlanainak értéke 2007. marcius
26-an az alabbiak szerint alakult:

Biatorbagy, 8324/28 hrsz. 65 146 700,-HUF
Biatorbagy, 8743/1 hrsz. 35456 900,-HUF
Osszesen: 100 603 600,-HUF

Az ingatlanok szerzési jogcime a tulajdoni lapok tantisaga szerint: jogutddlas
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A cégnyilvantartasban fellehet adatok alapjan az 1. rendi alperes jogelddje:

A jogel6d cég(ek) adatai
FM-BAZIS Ingatlanfejleszt6 és -hasznositd Korlatolt Felel6sségil Tarsasag

Cégjegyzékszam: 13-09-088242
Adészam: 00000000-0-00

Bejegyzés kelte: 2007/02/26 Kézzétéve: 2007/04/12
Hatélyos: 2007/02/26 ...

A jogeldd id6kozben székhelyét €s nevét néhany honapja megvaltoztatta, jelenleg a
Cg.01-09-885535 cégjegyzékszamu UJ BAZIS Ingatlan Ingatlanfejleszto és -
hasznositd Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (1113 Budapest, Jaszovar u. 1.)

A jogeldd cégnyilvantartasi adataibdl kidertil, hogy az I. rendii felperes ,,kivalassal”
jott 1étre, mint jogutod.

A jogutod cég(ek) adatai
Atalakulas maédja: kivalas
Promix Property Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sségl Tarsasag

Cégjegyzékszam: 13-09-111951

A valtozas idépontja: 2007/02/26
Bejegyzés kelte: 2007/02/26 Kbzzéteve: 2007/03/22
Hatalyos: 2007/02/26 ...

A jogutodlas jogcime részletesebben tehat gazdasagi tarsasag kivalassal torténd
atalakulasa. Ennek soran jutott a két perbeli ingatlan az 1. rendi felperes tulajdonéba.
Nincs sziikség szakértd kirendelésére, ha az adott kérdésre adando valasz okirattal
bizonyithato.

Jelen esetben az okiratokat részben konyvvizsgald auditalta illetve olyan személyek
irtak ala, fogadtak el az abban szerepl6 adatokat valosnak, mely személyek akkor is €s
jelenleg is az érintett cégek tagjai és ligyvezetdi voltak.

Az okiratok az I. rendii felperesnél illetve jogelddjénél allnak rendelkezésre.
Inditvanyoztuk, hogy a birdsag az okiratokat szerezze be.

A perben az ingatlanok 2007. méjus 10-¢ét koveto értéke jelent olyan tényt, melynek
megallapitasahoz — tényleges elidegenités hianyaban — kiilonleges szakértelem
sziikséges.

Az eljarasban sziiletett 3 db — azaz valamennyi — szakért6i vélemény egységes a
tekintetben, hogy a 2007. majus 10-ei érték meghaladja a Biatorbagy, 8324/28 hrsz-u
ingatlan esetén a 65 146 700,-HUF, mig a Biatorbagy, 8743/1 hrsz-11 ingatlan esetén a
35 456 900,-HUF értéket, azaz dsszességében a 100 603 600,-HUF-t.
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A 1997. évi LXXVIIL torvény 30. § (1) értelmében kartalanitas csak akkor jar, ha a
tulajdonosnak, haszonélvezdnek kéra keletkezik. A tulajdonosi 1. rendl felperesnek
azonban kara nem keletkezett.
Ugy jelenlegi 4llasa: 1. foku eljaras, bizonyitasi szakasz
Megjegyzés: a birdsag az okiratok beszerzésére vonatkozé inditvanyra valamint azon II.
rendii felperesi inditvanyra, miszerint telepiilés-szerkezeti szakértd keriiljon kirendelésre, még
nem nyilatkozott és egyelOre csak Dr. Satori Sdndor személyes meghallgatasat rendelte el.

12.P.22.447/2016.
Ugy rovid megnevezése: Kovacs Gyorgy birtokvédelmi pere (12.P.22.447/2016)
Peres felek:
Felperes: Kovacs Gyorgy
Alperes: Biatorbagy Véaros Onkormanyzata 1. rendii alperes
VIADUKT Sport Nonprofit Kft. II. rendl alperes
Ugy/eddig torténtek rovid leirasa:
Perre okot ado6 koriilmény és idépontja: Az Iharosi sportpalya atalakitasa, sorompd
elhelyezése, 2007. év tavasza
Felperesi kérelem: az alperesek kotelezése, hogy a 1étesitett keritést és kaput Ggy
helyezz¢k at, hogy a felperes az eredetiek szerint kdzelithesse meg az ingatlanat,
felperesi perkoltségekben vald marasztalas
Alperesi kérelem: a kereset elutasitasa és a felperes perkoltségben marasztalasa
Eddigi események:
A felperes 2016 december 21-én nyujtotta be keresetét, eddig egy targyalas volt,
érdemi torténés nélkiil.
A felek kozott elindult a peren kiviili egyeztetés, melynek soran a felperes és a
polgarmester valamint a jogi képviselok megtekintették a helyszint. A felperes 2017.
november 03-én és 07-én ajanlatot kiildott e-mailben a perbeli ingatlan eladasara,
valamint a kapu athelyezésre kapott vallalasi dijakrol.
A felperes kérte a per sziinetelését az esetleges peren kiviili megéllapodasra tekintettel.
Melyhez az alperes csatlakozott.
Ugy jelenlegi allasa: 1. foku eljaras mely sziinetel, peren kiviili egyezségi kisérlet okan
Megjegyzés: Javasolt az ingatlan értékének becslése €s megvasarlasarol egyeztetni.
Budapest, 2017. november 07.

Udvézlettel:
y y A Dr Juhasz Andrea Julianna
& // Z 7// kozgazdasz, ligyvéd, tarsasagi szakjogasz,
N A N 2’ mérlegképes konyveld, adotanacsado,
Dr _nnu/(/ Andrea Jul..ul..\ felelds akkreditalt kozbeszerzési szaktanacsado
figyveéd : H H
™" [ 0gi szakvizsgacenzor
Dr JUHASZ Andrea Julianna Ogyvédi froda 109 g
1113 Bdtlapest, Bartok Béla it 87 v ( . 8 I
Dr JUHASZ Andrea Julianna Ugyvédi Iroda
Iroda: 1113 Budapest, Bartok Béla Gt 87. IV/3. Mobil: +36 20 9 291 372
Honlap: www.juhaszdr.hu e-mail: drjuhasz@juhaszdr.hu

5/5.



¢

Dr. JUHASZ Andrea Julianna Ugyvédi Iroda

Tisztelt Tarjani Istvan Polgarmester!
Tisztelt Dr. Kovacs Andras Jegyz6!

Az alabbiak szerinti rovid dsszefoglaldval tajékoztatom Ondket a - 11.G.21.201/2016. ,
23.P.21.007/2016., 7.K.27.782/2014. és 12.P.22.447/2016szamt ligyben készitett
Osszefoglalonak megfelelden az alabbi 3 folyamatban 1€v6 ligyrol:

-9.K.27.324/2017.

-9.K.27.763/2017.

9.K.27.324/2017
Ugy révid megnevezése: Fabianné Pammer Katalin Anna kartérités irant inditott pere
(9.K.27.324/2017.)
Peres felek:
Felperes: Fabianné Pammer Katalin Anna
Alperes: Pest Megyei Kormanyhivatal, mint I. rendii alperes és
Biatorbagy Varos Onkorményzata Il. rendii alperes
Ugy/eddig torténtek rovid leirasa:
Perre okot ad6 koriilmény és idopontja: részleges kisajatitas 2017. februar 23.
Felperesi kereset: kozigazgatasi hatarozat (PE/047/00026-13/2017.) birdsagi
feliilvizsgalata és a perkoltségekben valdo marasztalasa
Alperesi ellenkérelem:
l. rendl alperes: a kereset elutasitasa, perkoltségben marasztalas
. rendil alperes: a kereset elutasitasa, perkoltségben marasztalds

Eddigi események:

A Pest Megyei Kormanyhivatal PE/047/00026-13/2017. hatarozata Biatorbagy Varos

Onkorményzatanak kisajatitas irdnti kérelmének helyt adott myely alapjan 2017.
04.06-an az dnkormanyzat tulajdondba keriilt Biatorbagy, 8800/3 hrsz ingatlanbol
3.961 m nagysagu teriilet (2017.04.06- an az ingatlan megosztasra kertilt

A PE/047/00026-13/2017. hatarozatban Huszar Albert 2017. januar 02-én kelt
szakvéleménye alapjan

- azingatlan forgalmi értéke kisajatitas el6tt:122.876.718,-Ft

- akisajatitas utan visszamarado foldtertilet forgalmi értéke 115.658.596 Ft,

- akisajatitasara  foldteriilet forgalmi éréke a kettd  kiilonbozetének megfeleléen

7.218.122 Ft 6sszeg keriilt megallapitasra.
A felperes — magan szakvéleménnyel alatamasztott - allitasa szerint :
- az ingatlan piaci értéke kisajatitas el6tt 439.600.000,-Ft
- vagyoncsOkkenés a kisajatitas miatt: 122.550.000,-Ft
- a kisajatitott ingatlanrész értéke: kerekitve 69.420.000,-Ft
- tovabbi kar: a visszamarad¢ telek fajlagos értékvesztése 53.130.000,-Ft
Az alperesek a maganszakvéleményt vitatjak.
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Erdemi targyalasra még nem keriilt sor. A kirendelt szakérté felmentését kérte, melyet
a bir6sag megadott. Az 0j szakértd kirendelése folyamatban.

Ugy jelenlegi allasa: 1. foku eljaras
Megjegyzés: folytatolagos targyalds még nincs kittizve

9.K.27.763/2017.

Ugy révid megnevezése: Fabianné Pammer Katalin Anna (9.K.27.763/2017)

Peres felek:
Felperes: Fabianné Pammer Katalin Anna
Alperes: Biatorbagy Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

Ugy/eddig torténtek rovid leirasa:
Perre okot ad6 koriilmény és idépontja: 2017.05.25. alperesi hatarozat felperesi
kifogas elbirasarol (140/2017. (V.25.))
Felperes keresete: az alperesi hatarozat megvaltoztatasa, a Magyar Agrar-,
Elelmiszergazdasagi ¢s Vidékfejlesztési Kamara allasfoglalasanak megvaltoztatasa,
elévasarlasi jog alapjan az adasvételi szerzddés felperessel vald jovahagyasa
elsddlegesen,
masodlagosan az alperesi hatarozat hatalyon kiviil helyezése ¢€s 1ij eljarasra utasitas
Alperesi ellenkérelem: a kereset elutasitasa, perkoltségben marasztalas,
tovabba targyalas tiizése és alperes perkoltségekben marasztalasa

Eddigi események:
A Biatorbagy 0172/17, ../18, .../19 és .../20. hrszu termdfold ingatlanokra a tulajdonos
¢s harmadik személy addsvételi szerzddést kotottek.
A felperes eldvasarlasi szandékot jelentett be.
Magyar Agrér-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara a hozzajarulasat nem
adta meg (PE01-05933-7/2016 szamon).
A felperes kifogast terjesztett eld, melyet az alperes biralt el a felperes szdmara
kedvezdtlenil.

Ugy jelenlegi allasa: 1. foku eljaras, elsé targyalds 2017. januar 23-ra kitiizve

Budapest, 2017. november 16.

Udvoézlettel:
y py f Dr Juhasz Andrea Julianna
& // Z 7// koézgazdasz, ligyvéd, tarsasagi szakjogész,
N A N 2’ mérlegképes konyveld, adotanacsado,
Dr _wu/(/ Andrea Jm..,,[..‘ felelds akkreditalt kozbeszerzési szaktanacsado
figyveéd : H H
™" [ 0gi szakvizsgacenzor
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