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Előterjesztés 
 

A Sándor-Metternich kastélyban fél testnevelési terem építési engedélyezési terveinek 
elkészítésére kiírt közbeszerzési eljárás elbírálásáról – (zárt ülés) 

 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Biatorbágy Város Önkormányzat Képviselő-testülete 14/2015. (I.29.) sz. határozatában döntött a Sándor-
Metternich kastélyban fél testnevelési terem építési engedélyezési és kiviteli terveinek elkészítésére kiírt 
közbeszerzési eljárás megindításáról. 
 
A Sándor Metternich kastélyban korábban a „B” típusú tornaterem és tanterem tervezésére megkötött 
vállalkozási szerződés - az egybeszámítás szabályainak figyelembevételével – és a jelen beruházás becsült 
összköltsége nettó 25 millió Ft alatt maradt, erre tekintettel 14/2015. (I.29.) határozatával a Kbt. 122.§ (7) a) 
alapján indította meg a képviselő-testület a közbeszerzési eljárást. 
 
A képviselő-testület a felhívást az alábbi szervezetek részére küldte meg: 
 
• VILMA Stúdió Építésziroda Betéti Társaság  

székhely: 1149 Budapest, Répásy Mihály utca 10. 3. em. 3. 
cégjegyzékszám: 01-06-750567 

 
• BYL Építészeti, Tervezési, Kivitelezési és Egészségügyi Szolgáltató Betéti Társaság székhely: 

2051 Biatorbágy, Tópart utca 67. 
cégjegyzékszám: 13-06-054229 

 
• Perneczky Építészműterem Kft. 

székhely: 2851 Környe, Beloiannisz út 32. 
cégjegyzékszám: 11-09-013068 

 
Az ajánlattételi határidőig két ajánlat került benyújtásra, a BYL Bt., valamint a VILMA Stúdió Bt. ajánlattevők 
részéről. Az ajánlatok bontását követően a Vilma Stúdió Bt. (1149 Budapest, Répásy u. 10.) ajánlattevő 
ajánlata a Kbt. 74.§ (1) bekezdés e) pontja alapján érvénytelenítésre került, tekintettel arra, hogy 
ajánlattevő ajánlata nem felel meg az ajánlattételi felhívásban és a dokumentációban, valamint a 
jogszabályokban meghatározott követelményeknek. 
 
Az egyetlen érvényes ajánlatot a BYL Építészeti, Tervezési, Kivitelezési és Egészségügyi Szolgáltató 
Betéti Társaság tette. Ajánlattevő székhelye: 2051 Biatorbágy, Tópart u. 67. Az ellenszolgáltatás összege: 
nettó  6.500.000,-  Ft + Áfa, azaz bruttó  8.255.000,- Ft. 
 
Jelen előterjesztéshez csatolom a Bíráló Bizottság 2015. február 25. napján megtartott ülésének 
jegyzőkönvét és a tárgyaláson véglegesített vállalkozási szerződés tervezetét, egyúttal kérem a tisztelt 
képviselő-testületet a Sándor Metternich kastélyban tervezett fél testnevelési terem engedélyes terveinek 
elkészítésére vonatkozó döntését hozza meg. 

Biatorbágy, 2015. február 25.  

 

Tarjáni István s.k. 
polgármester 



Határozati javaslat 
Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő- testületének 

…/2015. (…) számú önkormányzati 
határozata 

A Sándor-Metternich kastélyban fél testnevelési terem építési engedélyezési terveinek 
elkészítésére kiírt közbeszerzési eljárás elbírálásáról 

 

Biatorbágy Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 15/2015. (I.29.) határozatával a 
közbeszerzésekről szóló 2011. CVIII. törvény Harmadik Része és a 122. § (7) bekezdése a) pontja 
alapján a Sándor-Metternich kastélyban fél testnevelési terem építési engedélyezési terveinek 
elkészítésére hirdetmény nélküli tárgyalásos közbeszerzési eljárást indított. 

1. A képviselő-testület a közbeszerzési bírálóbizottság javaslata alapján megállapítja, hogy a 
közbeszerzési eljárás értékelése eredményesen és érvényesen lezáródott. 

2. A képviselő-testület nyertes ajánlattevőként a BYL Építészeti, Tervezési, Kivitelezési és 
Egészségügyi Szolgáltató Betéti Társaságot (székhely: 2051 Biatorbágy, Tópart u 67.) hirdeti ki, 
tekintettel arra, hogy nyertes ajánlattevő ajánlata megfelel az ajánlati felhívásban, a 
dokumentációban és a jogszabályokban meghatározott feltételeknek. 

3. A beérkezett ajánlatról készült összegezést a határozat melléklete tartalmazza. 

4. A képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy a nyertes ajánlattevővel a szerződést 
megkösse. 

5. A képviselő-testület a szerződés megkötéséhez szükséges bruttó 8.255.000,- Ft-ot a 2015. évi 
költségvetésében biztosítja. 

Felelős: polgármester 
Határidő: 2015. március 15. 

 Tarjáni István dr. Kovács András 
 polgármester jegyző 



Összegezés az ajánlatok elbírálásáról 
 
1. Az ajánlatkérő neve és címe: 
 
Neve: Biatorbágy Város Önkormányzata 
Székhelye: 2051 Biatorbágy, Baross Gábor utca 2/A. 
 
2. A közbeszerzés tárgya és mennyisége:  
Tárgya: „a Sándor-Metternich kastélyban tervezett, azonban a korábban kötött tervezési szerződéssel 
nem érintett fél testnevelési terem építési engedélyezési terveinek elkészítése” 
Mennyisége: 
Sándor Metternich kastély iskola fél testnevelési terem, 16 osztályos általános iskola ellátására alkalmas 
étkező és melegítő konyha építési engedélyezési terveinek elkészítése. 
Elkészítendő munkarészek: 
Minden szükséges felmérési, bontási, műemléki épülettel összefüggő szakvélemények, dokumentálások 
elkészítése, amely az engedélyezési fázisban felmerül.  
Jogszabályi előírások szerinti engedélyezési dokumentáció elkészítése. 
Megajánlandó tervezési feladatok: tervezési előkészítő feladatok elvégzése, engedélyezési terv, mely az 
épületrész megvalósításához szükséges összes építészeti, szakági és technológiai tervezési munkarészeket 
foglalja magába. 
 
Az előkészítő műszaki munkálatok elvégzése: talajmechanika, geodézia, faanyagvédelmi, 
épületdiagnosztikai szakvélemény, fotódokumentációk, előkészítő tanulmányok. 
 
Engedélyezési terv:  
A régészeti örökség és a műemléki érték védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 393/2012. (XII. 20.) 
Korm. rendelet szerinti tartalommal az elbontandó épület, csatlakozó és átalakítandó műemléki épülettel 
kapcsolatos örökségvédelmi dokumentáció elkészítése a szükséges vizsgálatokkal és feltárásokkal.  
Ajánlattetvő feladata továbbá: 
- építési engedély megszerzésében való közreműködés, 
- árazott munkanemenkénti  főösszesítő elkészítése, költségkontrollal, 
- amennyiben szükséges, úgy központi építészeti műemléki tervtanácsi dokumentáció elkészítése, 
tervtanácsi ajánlás megszerzése (az építész koncepció tervet a tervtanács előzetesen véleményezte), 
- településképi vélemény megszerzése, 
- előzetes szakhatósági állásfoglalások megszerzése, 
- közmű nyilatkozatok beszerzése, 
- kerítés- és környezetrendezési terv készítése 
- szakági tervfejezetek elkészítése 
 
Ajánlatkérő kizárólag a szükséges falkutatási feladatokat vállalja át. Amennyiben ezen munkátok 
elvégzéséhez tervezői adatszolgáltatás szükséges, úgy az adatszolgáltatás  Ajánlattevő feladatát képezi.  
 
Ajánlattetvő feladata továbbá: 
- szükséges közmű tervek készítése és engedélyeztetése 
- az örökségvédelmi engedélyben előírt esetleges további kutatási feladatok, dokumentálások elvégzése 
 
Egyeztetések 
 
- Megbízóval, és leendő használókkal történő egyeztetések lefolytatása az egyes tervfázisoknak megfelelő 
mélységben. 



 
 Adatszolgáltatás.  
 
A tervezéssel érintett létesítmény műszaki adatai az építészeti koncepció terv alapján: 
- Tervezendő pince alapterülete: 567 m2 
- Tervezendő földszint alapterülete: 448 m2 
- Tervezendő emelet alapterülete: 121 m2 
 
3. A választott eljárás fajtája: Kbt. 122. § (7) bekezdés a) pont alapján hirdetmény közzététele nélküli 
tárgyalásos eljárás.  
 
4.* Hirdetmény nélküli tárgyalásos eljárás esetén az eljárás alkalmazását megalapozó körülmények 
ismertetése: A szolgáltatás becsült értéke nem éri el a huszonöt millió forintot. 
 
5.* Hivatkozás az előzetes összesített tájékoztatóra, illetve az időszakos előzetes tájékoztatóra és 
közzétételének napja:- 
 
6. Hivatkozás az eljárást megindító, illetve meghirdető hirdetményre (felhívásra) és 
közzétételének/megküldésének napja: 2015. január 30. 
 
7. a) Eredményes volt-e az eljárás: igen 
 
b)* Eredménytelen eljárás esetén az eredménytelenség indoka, valamint a Kbt. 76. § (1) bekezdés d) 
pontja szerinti eredménytelenségi esetben a közbeszerzésre tervezett anyagi fedezet összege, és annak 
megadása, hogy az mikor és milyen okból került elvonásra, átcsoportosításra:- 
 
c)* Az eredménytelen eljárást követően indul-e új eljárás: - 
 
8. A benyújtott ajánlatok száma (részajánlat-tételi lehetőség esetén részenként):  
2 db ajánlat 
 
9. a) Az érvényes ajánlatot tevők neve, címe, alkalmasságuk indokolása és ajánlatuknak az értékelési 
szempont - az összességében legelőnyösebb ajánlat kiválasztása esetén annak részszempontjai - szerinti 
tartalmi eleme, elemei (részajánlat-tételi lehetőség esetén részenként): 
 
Ajánlattevő neve: BYL Építészeti Tervezési Kivitelezési és Egészségügyi Szolgáltató Bt.  
Ajánlattevő székhelye: 2051 Biatorbágy, Tópart u. 67. 
Az ellenszolgáltatás összege: 
nettó  6.500.000,-  Ft + Áfa Azaz bruttó  8.255.000,- Ft 
b)** Az a) pont szerinti ajánlatok értékelése a következő táblázatba foglalva (részajánlattételi lehetőség 
esetén részenként): - 
(A táblázatnak az ajánlattevők nevei alatti osztott oszlopainak bal oldalára az adott ajánlatnak az adott 
részszempont szerinti tartalmi elemeire adott értékelési pontszámot, jobb oldalára pedig az értékelési 
pontszámnak a súlyszámmal kialakított szorzatát kell beírni.) 

c)** Az összességében legelőnyösebb ajánlat kiválasztása esetén az értékelés során adható pontszám 
alsó és felső határának megadása: -  

d)** Az összességében legelőnyösebb ajánlat kiválasztása esetén annak a módszernek (módszereknek) 
az ismertetése, amellyel az ajánlatkérő megadta az ajánlatok részszempontok szerinti tartalmi elemeinek 
értékelése során a ponthatárok közötti pontszámot:- 
 
10. Az érvénytelen ajánlatot tevők neve, címe és az érvénytelenség indoka:  
 



Vilma Stúdió Bt. (1149 Budapest, Répásy u. 10.) ajánlattevő ajánlata a Kbt. 74.§ (1) bekezdés e) pontja 
alapján érvénytelen, tekintettel arra, hogy ajánlattevő ajánlata nem felel meg az ajánlattételi felhívásban és a 
dokumentációban, valamint a jogszabályokban meghatározott követelményeknek. Ajánlattevő a hiánypótlási 
felhívás ellenére nem csatolta: 

- a Kbt. 60. § (3) bekezdés szerinti teljességi nyilatkozatot  
- a Kbt. 40. § (1) b) pontjára vonatkozó nyilatkozatot  
- Az M.1. alkalmassági követelménynek megfelelően a 310/2011. (XII. 23.) Korm. r. 15. § (3) a) 

pontja alapján az ajánlattételi felhívás megküldésének napjától visszafelé számított 36 hónapon 
belül teljesített olyan tartalmú referencianyilatkozatot, melyből egyértelműen megállapítható, 
hogy ajánlattevő rendelkezik 1 db 500 m2 alapterületet meghaladó épület vagy helyiség építési 
engedélyezési tervének készítésére vonatkozó referenciával. 
Ajánlattevő által benyújtott referencianyilatkozatból nem állapítható meg, hogy az 500 m2 
alapterületet meghaladó épület vagy helyiség építési engedélyezési tervének készítésére 
vonatkozik 

11. a) Eredményes eljárás esetén a nyertes ajánlattevő neve, címe, az ellenszolgáltatás összege és ajánlata 
kiválasztásának indokai: 
 
Ajánlattevő neve: BYL Építészeti Tervezési Kivitelezési és Egészségügyi Szolgáltató Bt.  
Ajánlattevő székhelye: 2051 Biatorbágy, Tópart u. 67. 
Az ellenszolgáltatás összege: 
nettó  6.500.000,-  Ft + Áfa Azaz bruttó  8.255.000,- Ft 
Az egyetlen érvényes ajánlatot tette. 
 
b)* A nyertes ajánlatot követő legkedvezőbb ajánlatot tevő neve, címe, az ellenszolgáltatás összege és 
ajánlata kiválasztásának indokai: - 
 
12.* A közbeszerzésnek az(ok) a része(i), amely(ek)nek teljesítéséhez az ajánlattevő alvállalkozót kíván 
igénybe venni:  
 

a) A nyertes ajánlattevő ajánlatában:  
kertészeti tervfejezet 
talajmechanikai tervfejezet 
épületszigetelési szakértés és szaktervezés 
tűzvédelmi szakmérnök 
konyhatechnológia tervfejezet 
sporttechnológia tervfejezet 
villamossági tervezés 
gépészeti tervfejezet 
tartószerkezeti tervfejezet 
úttervező szakmérnök 
 

 
b)* A nyertes ajánlatot követő legkedvezőbb ajánlatot tevő ajánlatában: - 
 
13.* A 12. pont szerinti rész(ek) tekintetében a közbeszerzés értékének tíz százalékát meghaladó 
mértékben igénybe venni kívánt alvállalkozó(k), valamint a közbeszerzésnek az a százalékos aránya, 
amelynek teljesítésében a megjelölt alvállalkozók közre fognak működni: 
 

a) A nyertes ajánlattevő ajánlatában: - 
 

b) * A nyertes ajánlatot követő legkedvezőbb ajánlatot tevő ajánlatában: - 
 
14. * Az alkalmasság igazolásában részt vevő szervezetek, és azon alkalmassági követelmények 
megjelölése, amelyek igazolása érdekében az ajánlattevő ezen szervezet erőforrásaira (is) támaszkodik: 



 
a) A nyertes ajánlattevő ajánlatában: - 

 
b)* A nyertes ajánlatot követő legkedvezőbb ajánlatot tevő ajánlatában: - 
 
15.  
a) A szerződéskötési tilalmi időszak [Kbt. 124. § (6) bekezdés] kezdőnapja: az összegzés megküldésének 
napja 
 
b) A szerződéskötési tilalmi időszak [Kbt. 124. § (6) bekezdés] utolsó napja: az összegzés megküldését 
követő 10. nap 
 
16. Az összegezés elkészítésének időpontja: 2015.február 26. 
 
17. Az összegezés megküldésének időpontja: 2015. február 27. 
 
18.* Az összegezés módosításának indoka:- 
 
19.* Az összegezés módosításának időpontja:- 
 
20.* A módosított összegezés megküldésének időpontja:- 
 
21.* Az összegezés javításának indoka:- 
 
22.* Az összegezés javításának időpontja:- 
 
23.* A javított összegezés megküldésének időpontja:- 
 
24.* Egyéb információk: - 
 
 

 
     ………………………………. 

Tarjáni István 
polgármester 

 
 



 
VÁLLALKOZÁSI TERVEZÉSI SZERZŐDÉS 

 
amely létrejött  
Név: Biatorbágy Város Önkormányzata 
Székhely: 2051 Biatorbágy, Baross Gábor u. 2/A. 
Adószám:15730088-2-13 
Törzsszáma: 730084 
Statisztikai számjel: 15730088-8411-321-13 
Képviselő: 
 Tarjáni István polgármester 
 dr. Kovács András jegyző ellenjegyzésével 

mint Megrendelő ( a továbbiakban, mint Megrendelő) 

másrészről 
Cégnév:  
Rövidített cégnév: 
Székhely:  
Statisztikai számjel:  
Adószám:  
Cégjegyzékszám:  
Bankszámlaszám:  
Képviselő  

neve és a képviselet jogcíme:  
mint tervező (a továbbiakban, mint „Tervező”), 
- a továbbiakban külön-külön ”Fél” együttesen ”Felek”- között a mai napon az alábbi 
feltételekkel: 
 
Előzmények: 
Megrendelő közbeszerzési eljárást indított „a Sándor-Metternich kastélyban tervezett, azonban a 
korábban kötött tervezési szerződéssel nem érintett fél testnevelési terem építési engedélyezési és 
kiviteli terveinek elkészítés” tárgyában. Az eljárás nyertese a Tervező lett. 
 
I. A szerződés tárgya 

1. A szerződő Felek egyetértőleg rögzítik, hogy jelen Szerződésben foglaltaknak 
megfelelően a Megrendelő a Biatorbágy Város Önkormányzata tulajdonában lévő Sándor 
Metternich kastély fél testnevelési terem - Építészeti koncepció tervben „C” betűvel jelölt 
épületrész - építési tevékenység megvalósításához szükséges műszaki engedélyezési és 
kiviteli tervéeinek, tervdokumentációjáinak - mely a koncepció terv alapján tartalmazza az 
„M” épület bontását, meglévő épület átalakítását, étterem, melegítő konyha kialakítását, 
fél testnevelési teremmel történő bővítéséhez szükséges építési tevékenység 
megvalósításához szükséges– engedélyezési és kiviteli terveteket, dokumentumokat, 
vizsgálati anyagokat, szakhatósági nyilatkozatokat -  a közbeszerzési dokumentációban 
részletezett műszaki tartalomnak megfelelő elkészítésének teljeskörű elvégzését rendeli 
meg a Tervezőtől. (továbbiakban: Feladat). 
 

  A teljesítés helye:2051 Biatorbágy, Baross Gábor utca 2/A. 
 
2. A Tervező a jelen szerződés I.1. pontjában foglalt Feladat elvégzését elvállalja a jelen 

szerződésben foglalt megállapodások szerint. 
 

II. A Tervező kötelezettségei és jogai 
 

1. A Tervező a Feladatot az alábbiak szerint, azok figyelembevételével köteles elvégezni: 



- A tervezés a Sándor Metternich kastély 110 hrsz-ú ingatlanán valósul meg, mely korábban 
110, 111, 112/1, 112/2, 112/3, 112/4, 112/5 114/3 helyrajzi számokon volt nyilvántartva. A 
telekalakítás engedélyezése folyamatban van. 

- A Sándor Metternich kastély műemléki törzsszáma: 6915, azonosítója: 6908, MII kategóriájú. 

- A Megrendelő a Sándor-Metternich kastélyt végleges-egységes formájában 16 tantermes, 2 
iskola befogadására is alkalmas általános iskolaként működésére 2014-ben elkészíttette az 
épület komplexumra vonatkozó építészeti koncepció tervet.  

- Biatorbágy Város Önkormányzat Képviselő-testülete 141/2014 (IX.18.) számú határozatában 
a folyamatban lévő tervezési területen kívüli, fél testnevelési terem, új étterem és melegítő 
konyha kialakítását támogatta jelen közbeszerzési eljárásban megjelölt tervezési területen. 

- Az építészeti koncepció tervet a teljes műemléki épület együttesre vonatkozóan a BYL Bt – 
Huszárik Krisztián okleveles építészmérnök- készítette el, melyet a Központi Építészeti 
Tervtanács műemléki testülete 2014. október 28-i tárgyalt és 187/2014. számon 
véleményezett.  

- Jelenleg szerződés szerinti épületrészt érintően építési engedélyezési eljárás van folyamatban 
a meglévő étterem bővítésére a szomszédos tanterem megnyitásával, valamint a meglévő 
melegítő konyha konyhatechnológiájának a cseréjére vonatkozóan. A folyamatban lévő 
építési engedélyezési eljárásban tárgya még a helyszínrajzon „F” betűvel (régi TSZ szárny) 
jelölt épületrészben 5 tanterem kialakítása a szükséges kiszolgáló helyiségekkel.  

- A csatolt A1-01 koncepció terv a jelenlegi meglévő állapotot ábrázolja, a A1-02 tervlapon 
már az engedélyezésre benyújtott alaprajzi kialakítás van ábrázolva. Az étterem bővítése 
illetve a konyhatechnológia felújítása 2015. szeptember 01-re a 2015-2016-os tanév 
kezdésre elkészül, mivel ez alapfeltétele a további tantermek kialakításának.  

A közbeszerzés ennek az állapotnak, mint kiinduló állapotnak a továbbtervezésére került 
kiírásra a BYL Bt. 2014-ben készített és elfogadott építészeti koncepció terve alapján, mely 
jelen közbeszerzési eljárás mellékletét képezi. 

- A melegítő konyha és étterem a 16 tantermes általános iskola kiszolgálására kerül 
megtervezésre. 2015-ben a meglévő melegítőkonyhába minimális átalakításokkal új konyha 
technológia kerül telepítésre, mely eszközöket, berendezéseket a véglegesen megtervezendő 
melegítő konyhába fel kell használni.  

- Az új épületrészt az akadálymentesítési követelményrendszernek megfelelően kell 
megtervezni. A szintek közötti akadálymentes közlekedést lift biztosítja, mely a tervezési 
feladat részét képezi. 

- A tervezendő épületrészre vonatkozóan az előzmények ismertetését, a bővítés tömegének, 
építészeti megfogalmazásával, tömegformálásával, kialakításával, fél testnevelési terem, 
étkező és melegítő konyha, közművesítés, gépészeti illetve egyéb kialakítására vonatkozóan 
a csatolt építészeti koncepció terv tartalmaz leírásokat, vizsgálatokat, mely a jelen tervezési 
feladat alapját képezi. 

- A tervezési programhoz tartozó helyiség listát a közbeszerzési kiírás műszaki leírása 
tartalmazza: 

A helyiség lista nem kötelező érvényű, a hatósági, szakhatósági engedélyezés során szükség 
szerűen mind a helyiségek, mind a tervezett méretek változhatnak. 

- Építési engedélyezési terv tartalma: 

- A régészeti örökség és a műemléki érték védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 
393/2012. (XII. 20.) Korm. rendelet szerinti tartalommal az elbontandó épület, 
csatlakozó és átalakítandó műemléki épülettel kapcsolatos örökségvédelmi 
dokumentáció elkészítése a szükséges vizsgálatokkal és feltárásokkal.  



- Építési engedélyezési tervet megelőző munkaközi engedélyes tervek átadása jóváhagyásra 
legkésőbb az engedélyezési terv teljesítési véghatáridőt megelőző 10. napon történik. Ezt 
követően kerül sor az átadott tervlapok tervellenőrzésére, jóváhagyására. 

- A Tervező feladata továbbá: 

- építési engedély megszerzésében való közreműködés, hiánypótlások teljesítése 

- árazott munkanemenkénti  főösszesítő elkészítése, költségkontrollal(mely a 
koncepciótervet figyelembe veszi) 

- amennyiben szükséges, úgy központi építészeti műemléki tervtanácsi dokumentáció 
elkészítése, tervtanácsi ajánlás megszerzése (az építész koncepció tervet a tervtanács 
előzetesen véleményezte) 

- településképi vélemény megszerzése 

- előzetes szakhatósági állásfoglalások megszerzése 

- közmű nyilatkozatok beszerzése 

- kerítés- és környezetrendezési terv készítése 

- szakági tervfejezetek elkészítése 

- Kiviteli terv tartalma: 

Engedélyezési tervdokumentáció szerint, jogerős építési engedély alapján, a hatósági és 
szakhatósági kikötések kielégítésével kell elkészíteni a szakági munkarészek 
sajátosságainak megfelelő dokumentálással. 

A kiviteli tervdokumentáció készítése az örökségvédelmi hatóság által meghatározott 
műszaki tartalommal, valamint a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet szerinti tartalommal, 
össz szakági munkarészekkel (építészet, statika, gépészet, erős és gyenge áram, 
villámvédelem, kertrendezés, lift, konyhatechnológia, stb.), árazott és árazatlan tételes 
költségvetés kiírással, költségkontrollal. 

A Tervező feladatata továbbá: 

- szükséges közmű tervek készítése és engedélyeztetése 

- az örökségvédelmi engedélyben előírt esetleges további kutatási feladatok, 
dokumentálások elvégzése 

- A tervezett bontási, átalakítási engedélyezési és kiviteli tervdokumentáció 
összeállításakor a vonatkozó jogszabályok az irányadók. 

- A Tervező által elkészített kivitelezési dokumentációnak a közbeszerzési eljárás 
lefolytatására alkalmasnak kell lenniük. 

- A Tervezési programot a jelen szerződés melléklete tartalmazza. 
2. Teljesítési határidők: 

A fél testnevelési terem építési engedélyes terv 
beadása 

Szerződés aláírását követő 12070 
nap 

A fél testnevelési terem kiviteli terveinek 
elkészítése  

Az építési engedély jogerőre 
emelkedését követő 70 nap 

 
3. A dokumentumokat a Tervező az alábbiak szerinti példányban készíti el: 

 
46 példány – Fél testnevelési terem építési engedélyezési tervdokumentáció 
6  példány -  Fél testnevelési terem kiviteli tervdokumentáció (benne: árazatlan költségvetési 
kiírás,  



1 példány - árazott költségvetés 
és valamennyi dokumentum 1 példány másolható, szerkeszthető dwg. és PDF formátumú, 
számítógépes adathordozón rögzített formában. A Tervező a dwg formátumban átadott 
anyagok pdf formátumban átadottakhoz képesti eltéréséért nem vállal felelősséget, a pdf 
formátumban átadott anyagok minősülnek a teljesítés szempontjából mérvadónak. 
Amennyiben a Megrendelő a fentieken túli példányszámon felül további példányokat igényel, 
azt a Tervező köteles külön …../ példány térítés ellenében az igénybejelentéstől számított 2 
napon belül a Megrendelő rendelkezésére bocsátani. 
 

4. A Tervező a Feladat végzése során egyeztet az illetékes szakhatóságokkal, az érdekelt közmű-
szolgáltatókkal és a kéményseprő-ipari közszolgáltatóval, a Megrendelővel.  
A Tervező a feladatát a hatályos jogszabályok valamint szakmai útmutatások és szabványok 
szerint végzi. Így különösen figyelemmel van a 312/2012. (XI.8.) Kormányrendelet, a 
191/2009.(IX.15) Kormányrendelet, 306/2011. (XII. 23.)  Kormányrendelet valamint MSZ 24203-
2. szabványban foglaltakra. 

 
5. A Tervező a jóhiszeműség és tisztesség követelményének megfelelően, a Megrendelővel 
kölcsönösen együttműködve köteles eljárni, a jogszabályokat, szabályzatokat, építési előírásokat, 
szabványokat és egyéb szakmai szabályokat betartani. A Tervező a feladat ellátása során köteles 
Megrendelővel együttműködni, egyeztetni a tervezés minden fázisában.  A Megrendelő a 
Tervező által rendelkezésre bocsátott munkaanyagokat, vagy egyéb egyeztetendő kérdéseket 
köteles véleményezni, megválaszolni.  A Megrendelő ezen véleményezési, válaszadási 
kötelezettségének 5 napon belül köteles eleget tenni. 

6. Tervező a Megrendelő érdekeinek, továbbá utasításainak megfelelően köteles eljárni, de az élet- 
és vagyonbiztonságot veszélyeztető, építési előírásba ütköző, szakszerűtlen, nem megvalósítható, 
etikai szabályokkal ellentétes szolgáltatást nem végezhet. Ilyen utasításokat nem hajthat végre, 
Megrendelő ismételt, nyomatékos felszólítása esetén sem. Tervező köteles Megrendelőt 
figyelmeztetni, ha célszerűtlen, szakszerűtlen, gazdaságtalan utasítást ad, a figyelmeztetés 
elmulasztásából eredő kárért Tervező felel. 

7. A Tervező a szerződés alapján birtokába jutott adatokat, információkat köteles bizalmasan 
kezelni, azokat a szerződéssel össze nem függő célra nem használhatja fel, harmadik személynek 
nem adhatja át. 

8. A Tervező felelős: 

az általa készített építészeti-műszaki tervek műszaki tartalmának szakszerűségéért, 
valós állapotnak megfelelő tartalmáért, építészeti minőségéért, a tervezéssel érintett 
védett építészeti és természeti örökség megóvásáért, az általa készített kivitelezési 
tervdokumentáció építéstechnológiai magvalósíthatóságáért, 

a terv készítésében (részben vagy folyamatosan) résztvevő, a tervezői feladat szakmai 
tartalmának megfelelő szakismerettel és jogosultsággal rendelkező szakági tervezők 
kiválasztásáért, 

a szakági tervezők közötti egyeztetések koordinálásáért, terveik összehangolásáért. 

9. A Tervező a Megrendelő által jóváhagyott terven Megrendelő hozzájárulása nélkül módosítást 
nem végezhet, azt nem egészítheti ki, abból nem hagyhat ki, kivéve, amennyiben ez szakmai 



kötelessége, illetve amennyiben ez a kivitelezés során szükségessé válik. Ezen esetekben 
Megrendelőt késedelem nélkül értesíteni kell.  

10. A Tervező kijelenti, hogy a jelen szerződés teljesítéséhez szükséges jogosítványokkal, 
engedélyekkel, megfelelő és érvényes tervezői jogosultsággal valamint szakértelemmel 
rendelkezik. Tervező kijelenti, hogy szavatosságot vállal azért, hogy harmadik személynek nincs 
olyan joga mely a jelen szerződés teljesítésével elkészült dokumentumok felhasználását 
korlátozza, akadályozza vagy kizárja. 

11. Tervező kijelenti, hogy a jelen szerződés teljesítéshez szükséges minden információt a 
Megrendelőtől megkapott és ezen információk alapján a szerződés első osztályú minőségben 
teljesíthető. 

12. A Tervező a szerződés teljesítése során folyamatos betekintést, ellenőrzést biztosít a 
Megrendelő számára.  

13. A Tervező a szerződés teljesítéséért díjra jogosult, a jelen szerződés IV. pontjában foglaltak 
szerint. 

III. A Megrendelő kötelezettségei és jogai 

1. A Megrendelő jogosult a Tervező által készített tervek véleményezésére, jóváhagyására, köteles 
azok átvételére, amennyiben azok megfelelnek a jelen szerződés és az egyéb előírások 
feltételeinek, átvétel esetén köteles a szolgáltatások díjának megfizetésére.  

2. Megrendelő köteles Tervező számára a terv elkészítéséhez, illetve az általa vállalt egyéb 
szolgáltatások teljesítéséhez szükséges minden adatot, tényt, információt, felvilágosítást, utasítást 
megadni. 

3. Megrendelő jogainak gyakorlása és kötelezettségeinek teljesítése során a jóhiszeműség és 
tisztesség követelményeinek megfelelően, Tervezővel együttműködve köteles eljárni.  

 

IV. A Vállalkozási Díj és fizetési feltételek  

1. A Felek rögzítik, hogy jelen Szerződés rendelkezései alapján a Tervező a Feladat elvégzésének 
ellenértékeként Vállalkozási Díjra (a továbbiakban: „Díj”) jogosult, amelyet a jelen Szerződés 
rendelkezései szerint Megrendelő köteles megfizetni. A Díj a felhasználási jogok ellenértékét is 
magában foglalja. 

2. A Díj fix díj, mely a Megrendelő által elfogadott és leigazolt teljesítés alapján illeti meg az 
alábbiak szerint: 

Munkafázis meghatározása Elszámolható díj 

A fél testnevelési terem építési engedély 
dokumentációjának átadásének jogerőre emelkedését 
követően 

 

A vállalkozási díj  

maximum 560%-nak erejéig 



A fél testnevelési terem elsőfokú építési engedélyének 
nem jogerős megadásakorA fél testnevelési terem 
kiviteli terveinek átadását követően 

 

A vállalkozási díj  

maximum 40%-nak erejéig 

A fél testnevelési terem építési engedélyének jogerőre 
emelkedését követően 

A vállalkozási díj  

maximum 10%-nak erejéig 

A Felek kifejezetten megállapodnak abban, hogy a Vállalkozó a fentieken túl külön díjazásra nem 
tarthat igényt. 

A Megrendelő a kifizetést az adózás rendjéről szóló 2003. évi XCII. törvény (Art.) 36./A. § 
rendelkezéseinek figyelembe vételével teljesíti. 

A Megrendelő előleget nem fizet.  

3. A Megrendelő késedelmes fizetése esetén a késedelmi kamatra vonatkozóan a 2013. évi V. 
törvény a Polgári Törvénykönyvről 6:48. § irányadó. 

A Díjat a teljesítést követően, a Tervező szerződésszerű teljesítésének a Megrendelő 
teljesítésigazolásra jogosult képviselője általi igazolást követően kiállított, formai és tartalmi 
szempontból szabályszerű számla alapján, a 2013. évi V. törvény 6:130. §-ában meghatározott 
feltételek mellett a Tervező bankszámlájára történő átutalással teljesíti 

A teljesítés igazolására a fentieken túlmenően a Kbt. 130. § (1) bekezdésében foglaltak 
irányadóak. 

A fizetési határidő a számla kézhezvételétől számított 30 nap. Az előzetesen közölt formai vagy 
tartalmi követelményeknek, vagy a jogszabályi előírásoknak meg nem felelő számlák 
kiegyenlítésének késedelmével összefüggő anyagi és jogkövetkezményeket Tervező saját maga 
viseli. 

4. Felek rögzítik, hogy a jelen szerződés az adózás rendjéről szóló 2003. évi XCII. törvény (Art.) 
36/A. §-ának értelmében közbeszerzés közvetlen megvalósításához kapcsolódó szerződésnek 
minősül, amelyre tekintettel Tervező vállalja, hogy valamennyi, a hivatkozott törvényhely 
mindenkor hatályos szövege alapján előírt mértéket meghaladó összeget tartalmazó számla 
mellékleteként csatolja, vagy bemutatja a köztartozás hiányára vonatkozó együttes, eredeti 
adóigazolását, vagy nyilatkozik, hogy szerepel a NAV köztartozásmentes listáján. Tervező 
kötelezettséget vállal arra, hogy az Art. 36/A. §-ában foglalt előírások érvényesülését a Kbt. és a 
Ptk. szerinti alvállalkozóival szemben is biztosítani fogja. 

5. Tervező a Kbt. 125.§ (4) bekezdés alapján vállalja, hogy: 

a) nem fizet, illetve számol el a szerződés teljesítésével összefüggésben olyan költségeket, 
melyek a Kbt. 56. § (1) bekezdés k) pontja szerinti feltételeknek nem megfelelő társaság 
tekintetében merülnek fel, és melyek a Tervező adóköteles jövedelmének csökkentésére 
alkalmasak; 



b) a szerződés teljesítésének teljes időtartama alatt tulajdonosi szerkezetét a Megrendelő 
számára megismerhetővé teszi és a Kbt. 125.§ (5) bekezdés szerinti ügyletekről a 
Megrendelőt haladéktalanul értesíti. 

V. Szerzői jogok  

1. Jelen szerződéssel kapcsolatban keletkező jogi oltalomban részesíthető szellemi alkotásnak 
minősülő tervekkel kapcsolatos szerzői jogok Tervezőt illetik.  

2. Megrendelő az átadott terveket kizárólag jelen szerződésben meghatározott létesítmény terv 
szerinti kivitelezési terveinek elkészítésére és  kivitelezésére jogosult felhasználni. A Felek 
rögzítik, hogy a Megrendelőnek átadott tervek átdolgozására, át- illetve továbbtervezésére, illetve 
további tervekhez való felhasználására - tekintettel arra, hogy ezen tervek közbeszerzés köteles 
építési beruházás céljából készültek – a Tervező a jelen szerződés aláírásával az engedélyt 
megadja. A Felek jelen felhasználási kikötés kapcsán figyelemmel vannak a 306/2011. (XII. 23.) 
Korm. rendelet 5.§. (4) bekezdésében foglaltakra. A tervek átdolgozása, át- illetve 
továbbtervezése, illetve további tervekhez való felhasználása során a Tervezőt jogdíj nem illeti 
meg. 

3. A tervek felhasználási és továbbhasznosítási díját a felek a jelen szerződés IV. fejezetében 
szabályozottak szerinti Vállalkozási Díjba foglalták. 

VI. Adatváltozás bejelentése  

A Felek kötelesek az adataikban bekövetkezett bármely változást (név, székhely, telephely, 
bankszámla, adószám, stb.) haladéktalanul, de legkésőbb 5 (öt) naptári napon belül a másik Félnek 
írásban bejelenteni. Ennek bármely okból történt elmaradásából eredő kárért a mulasztó Fél 
felelősséggel tartozik. 

VII. Kapcsolattartás 

Megrendelő részéről: 

 

Vállalkozó részéről: 

VIII. A Szerződés tartama, hatálybalépése  

A Felek rögzítik, hogy jelen Szerződés határozott időtartamra, az építési engedély jogerőre 
emelkedését követő vállalkozási díj kifizetésének napjáig szerződés II. pontjában írt feladatok 
átadásáig jön létre és az aláírással lép hatályba. 

XI. A Szerződés megszűnése 

1. A jelen Szerződés megszűnik az alábbi esetekben: 

(a) írásba foglalt közös megegyezéssel; 
(b) bármelyik Fél jogutód nélküli megszűnésével; 
(c) a teljesítés megkezdéséig a Megrendelő elállásával; 
(d) a Megrendelő által eszközölt rendes felmondással; 
(e) a Megrendelő által eszközölt azonnali hatályú rendkívüli felmondással. 

 



2. A Megrendelő jogosult a Szerződést indokolás nélkül, írásban, rendes felmondással 30 napos 
felmondási idővel felmondani. 

3. A Megrendelő jogosult a Szerződést a Tervező súlyos szerződésszegése esetén azonnali 
hatállyal írásban felmondani. A Felek rögzítik, hogy a Tervező súlyos szerződésszegésének 
minősül különösen, de nem kizárólagosan, ha mulasztása okán a Megrendelő felé jogos kárigényt 
érvényesítenek, vagy, ha a Tervező a jelen szerződésben foglalt feladatait póthatáridő tűzését 
követően is hibásan vagy késedelmesen teljesíti, vagy azon belül nem végzi el. 

A Felek megállapodnak abban, hogy - tekintettel arra, hogy Megrendelő célja a jelen szerződéssel 
előálló terv alapján egy olyan beruházás megvalósítása, melyre központi költségvetési illetve 
európai uniós finanszírozási forrás elnyerése lehetséges, és ezért a Megrendelőnek különös érdeke 
fűződik ahhoz, hogy a Tervező a jelen szerződés szerint és ne máshogyan, máskor teljesítsen – a 
jelen szerződést a Tervezőnek felróható okból meghiúsultnak tekintik abban az esetben is, ha  a 
Tervező a jelen szerződés vagy az egyes részfeladatok teljesítésével legalább 20 napos 
késedelembe esik. Ebben az esetben a Megrendelő jogosult az érdekmúlás külön bizonyítása 
nélkül is a jelen szerződéstől a Tervezőhöz intézett egyoldalú írásbeli nyilatkozatával elállni, 
avagy részteljesítés megtörténte után jogosult a szerződést azonnali hatállyal felmondani. 

4. A Tervező tudomásul veszi, hogy a Megrendelő a Kbt. 125. § (5) bekezdése alapján köteles 
felmondani a jelen szerződést, amennyiben a Tervező gazdasági társaság közvetetten vagy 
közvetlenül 25 (huszonöt) százalékot meghaladó tulajdoni részesedést szerez valamely olyan jogi 
személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkező gazdasági társaságban, amely nem felel meg a 
Kbt. 56. § (1) bekezdés k) pontjában meghatározott feltételeknek. A jelen pont szerinti 
megrendelői felmondás esetén a felmondási idő 3 hónap azzal, hogy a Tervezőt ez esetben is 
megilleti a szerződés megszűnése előtt már teljesített szolgáltatások szerződésszerű pénzbeli 
ellenértéke. 

5. A Felek a jelen Szerződés megszűnését követő 15 napon belül elszámolnak egymással, ennek 
érdekében kölcsönösen hatékony és jóhiszemű együttműködési kötelezettséget vállalnak. 

 
X. A szerződés biztosítékai 

1. A Felek megállapodnak, hogy amennyiben a Tervező késedelmesen, hibásan teljesít, vagy nem 
teljesít, a Megrendelő jogosult a Feladatot saját maga vagy harmadik személlyel a Tervező 
költségére elvégeztetni. 

2. A Tervező, ha késedelmesen teljesít, késedelmi kötbért tartozik fizetni, melynek mértéke a nettó 
vállalkozói díj 0,5 %-a/nap, legfeljebb a teljes szerződéses nettó vállalkozói díj 20%-a, és a kötbér 
fizetési kötelezettség a teljesítésig tart.  

A Tervező, ha hibásan teljesít, vagy nem teljesít, hibás teljesítési kötbért tartozik fizetni, melynek 
mértéke a nettó vállalkozói díj 0,5 %-a/nap, legfeljebb a teljes szerződéses nettó vállalkozói díj 
20%-a, és a kötbérfizetési kötelezettség a hiba kijavításáig vagy a teljesítés hibátlan pótlásáig tart. 

3. Amennyiben a szerződés a Tervező érdekkörébe tartozó okból megszűnik, úgy a Tervező 
meghiúsulási kötbért köteles fizetni, melynek mértéke a teljes szerződéses nettó vállalkozói díj 
20%-a. 



4. Ha a Tervező a jelen szerződés vagy az egyes részfeladatok teljesítésével legalább 20 napos 
késedelembe esik, az esetben a Megrendelő jogosult az érdekmúlás külön bizonyítása nélkül is a 
jelen szerződéstől a Tervezőhöz intézett egyoldalú írásbeli nyilatkozatával elállni, avagy 
részteljesítés megtörténte után jogosult a szerződést azonnali hatállyal felmondani.  A Megrendelő 
ilyen elállása vagy felmondása esetén annak kézhezvételét követő 30 napon belül Tervező 
meghiúsulási kötbért tartozik fizetni, melynek mértéke a jelen szerződésben rögzített nettó díj 
20%-a.  

5. A Tervező a szerződés aláírásakor a szerződés teljesítésének elmaradásával kapcsolatos 
igényekre teljesítési biztosítékot köteles nyújtani, melynek mértéke a teljes szerződéses nettó 
vállalkozói díj 5 %-a. Teljesíthető a Kbt. 126.§ (6) bekezdés a) pontjában rögzített formában a 
Tervező választása szerint. A teljesítési biztosítéknak érvényben kell lennie a szerződés 
teljesítésének teljes időtartama alatt. 

6. A Tervező a végszámla kibocsátását megelőzően a hibás teljesítéssel kapcsolatos igények 
teljesítésére jól teljesítési biztosítékot köteles nyújtani, melynek mértéke a teljes szerződéses nettó 
vállalkozói díj 5 %-a. A teljesítési biztosíték a szerződés teljesítésének időpontjában jól teljesítési 
biztosítékká alakul át. A jól teljesítési biztosítéknak érvényben kell lennie a szerződés teljesítését 
követő hat hónaposegy éves időtartam alatt. 

7. A Tervező nyilatkozik, hogy a GENERALI-Providencia Biztosító Zrt-nél „Tervezői és 
Mérbökszolgálati Felelősségbiztosítás”-sal rendelkezik. Kötvényszám: 95630222727683400. 

 
XI. Záró rendelkezések 

1. A jelen Szerződés csak írásban módosíthatók a Felek által, a Kbt. rendelkezéseinek figyelembe 
vételével. 

2. Tervező jelen szerződés aláírásával tudomásul veszi, hogy a szerződés teljes tartalma nyilvános, 
annak tartalma közérdekű adatnak minősül, azt a Megrendelő a szerződés megkötését követően 
közzéteszi a honlapján. 

3. Amennyiben a jelen szerződés bármely rendelkezése érvénytelen, ez a szerződés egyéb 
rendelkezéseinek érvényességét nem érinti - kivéve, ha a felek ezen rendelkezés nélkül a 
szerződést nem kötötték volna meg. Amennyiben ellentmondás van jelen szerződés és a 
közbeszerzés során kiadott Ajánlattételi felhívás, illetve Dokumentáció között, úgy műszaki 
kérdésekben az Ajánlattételi felhívás illetve a Dokumentáció, jogi kérdésekben jelen szerződés 
rendelkezései az irányadóak.  

4. Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi 
V. törvény, a közbeszerzésekről szóló 2011. évi CVIII. törvény és a vonatkozó egyéb 
jogszabályok, valamint a jelen szerződés alapját képező közbeszerzési eljárás felhívása, 
dokumentációja, a Tervező által beadott ajánlat és a közbeszerzési tárgyaláson rögzítettek 
értelemszerűen irányadóak. 

5. A Felek megállapodnak abban, hogy a jelen Szerződéssel kapcsolatos jogvitáikat egymással 
békés, tárgyalásos úton kísérlik meg rendezni. 

 
XII. Rész  A SZERZŐDÉS MELLÉKLETEI 



Tervezési program 
 
Felek a jelen Szerződést, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, a mai napon jóváhagyólag aláírták. 
 

Kelt:  
 
 
 
 
 

Biatorbágy Város Önkormányzata 
Képviseli: Tarjáni István, polgármester  

Dr. Kovács András, jegyző 
Megrendelő 

 
 

 …………………………..……….. 
Képviseli: ………………………. 

Tervező  

 
 

Formázott: Kiemelt
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