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ELOTERJESZTES
Biatorbagy Varos Polgarmesterének F/32/2/2014 szamu hatarozata
elleni fellebbezes targyaban

Tisztelt Képviselé-testilet!

Biatorbagy Varos Onkormdanyzat Képviseld-testiilete 2013. jluniusaban megalkotta és
elfogadta a telepllésképi véleményezési és telepulésképi bejelentési eljaras, valamint a
teleptlésképi kotelezés szabalyairol szold 15/2013 (V1.28.) 6nkormanyzati rendeletet.

Fenti rendelet 7-9.8-ai szerint:

7. 8 A 3. 8-ban meghatarozott célok elérése érdekében teleptlésképi bejelentési eljarast kell
lefolytatni az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarésokrol és ellendrzésekrdl, valamint
az epitésligyi hatosagi szolgéaltatasrol szolo 312/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben épitési
engedélyhez nem kotott épitési tevékenysegek kozil az 1. mellékletben meghatérozott
esetekben.

(3) A bejelentés elmulasztasa, vagy a polgarmester dontésének megszegése esetén e
magatartas megszegojével szemben 50 000 forint dosszegii pénzbirsag szabhato ki.”

1. melléklet a 15/2013. (VL28.) Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
onkorményzati rendeletéhez (6-7. pont)

,,0. Kereskedelmi, vendéglato rendeltetésii épiilet épitése, bovitése, melynek mérete az épitési
tevékenység utan sem haladja meg a netto 20,0 m2 alapteriiletet, kivéve miiemléki jelentoségii
tertleten a telek kozteriileti hatdrahoz legkozelebb, de legfeljebb 50 méterre allo Gj épilet
épiteset, vagy meglévo épiilet épitesiigyi hatosagi engedélyhez kotott bovitését vagy
atalakitasat.

7. Ondllé reklamtarté épitmény épitése, meglévé felujitasa, helyredllitdsa, dtalakitdsa,
korszertisitése, bovitése, megvaltoztatasa, melynek mérete az €pitési tevékenyseg utan sem
haladja meg

a) beépitésre nem szant tertleten a 9,0 m magasséagot,

b) beépitésre szant teruleten a 4,5 m magassagot.”

A hivatkozott rendelet 10.8 szerint:

,,10. § (1) Az Etv. 29.8 (6)-(7) bekezdése, 30/D.§ (4) bekezdése és a Kormanyrendelet 26.8-a
szerinti teleplleskepi kotelezési eljaras folytathatd le:



a) a telepliléskepi bejelentési eljaras soran meghozott déntésben foglaltak megszegese esetén;
b) a teleptilésképi bejelentés elmulasztasa esetén;

c) a telepliléskepet érintd reklamok, cégérek megsziintetése érdekében, amennyiben a hirdetd-
berendezés nem felel meg a rekldmhordozok elhelyezésének szabalyairdl sz6l6 10/2007.
(05.03.) Or. sz. rendeletben foglaltaknak, kiilondsen, ha a hirdetmény és hirdetd berendezés:
ca) allapota nem megfeleld,

cb) nem illeszkedik a megvaltozott kornyezetéhez,

d) a helyi épitészeti értékvédelem, valamint a telepiiléskép védelme érdekében, amennyiben a
telepiiléskeépi elem (bovitmény, szerkezeti elem, burkolat, stb.) fenntartasa, karbantartdsa,
rendeltetésének megfelelé haszndlata nem felel meg az épitészeti értékek helyi védelmeérol
sz616 4/2006. (05.25.) Or. szam0 rendelet rendelkezéseinek.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettségek megszegése és végre nem hajtasa esetén
e magatartas megszegdjével szemben 50 000 forint 6sszegii pénzbirsag szabhato ki.”

Elni kivanvan a bevezetében idézett jogszabaly biztositotta lehetéségekkel, helyszini szemle
kertlt lefolytatdsra a Szabadsag ut 878 hrsz-U ingatlanon telepitett z6ldség-gyimaolcs arusitd
épulet kapcséan.

A helyszini szemle tapasztalatai és a szemlén készult fotdk alapjan megallapitast nyert, hogy
az épiilet nem felel meg Biatorbagy Varos Képviselé-testilletének az épitészeti értékek helyi
védelmérdl szold 4/2006 (05.25.) Or. szamu rendeletébe foglalt eléirdsoknak, tovabba nem
kezdeményezték a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat.

Fentickre tekintettel az ingatlan tulajdonosa, a Magyar Allam vagyonkezelSjeként bejegyzett
Kozlekedésfejlesztési Koordinacios Kozpontot kdteleztem az ingatlanon bérleti szerzédés
alapjan VENKOV Kft. altal teleptlésképi bejelentés nelkil épitett épilet bontasara.

A bontasra kotelezé6 F/32/2/2014 szamU hatarozat ellen a VENKOV Kift.
meghatalmazassal igazolt jogi képviseloje, dr. Schonek Béla iigyvéd altal benyujtott
fellebbezéssel élt.

A dontést érinto fellebbezésbeli kifogasok a kovetkezok:

1. A hatéarozat indokolasa nem tér ki arra, hogy a telepitett épitmény miben sérti az
épitészeti értékek helyi védelmérdl szo16 4/2006 (05.25.) dnkormanyzati rendeletet.

2. Nem kapott tajékoztatést arrél, hogy telepilésképi bejelentes tételére koteles.

3. Fellebbez6 itélete alapjan az ,,epulet” és ,,epitmény” fogalmak 1997. évi LXXVIII.
torvény (Etv.) fogalommagyarazata szerint nem vonatkoztathatok az eperarusitd
standra, kovetkezésképp nem tartozik a bejelentéskételes eljarasok hatalya alé.

4. Fenti indokaira tekintettel a kozigazgatasi hatésagi eljaras és szolgaltatas altalanos
szabalyair6l sz6l6 2004. évi CXL. térvény (Ket.) 103.8 (1) bekezdés rendelkezése
szerint jogszabalysértés alapjan kéri a hatarozat visszavonasat.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiletet, hogy alakitsa ki allasfoglalasat.

Biatorbagy, 2014. 07. 15.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
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Biatorbdgy =~ Varos  Onkormanyzatanak  Képviselé-testillete  Biatorbdgy — Varos
Polgarmesterének F/32/2/2014 szamu hatarozata ellen a VENKOV Kft. meghatalmazassal

igazolt jogi képviseldje, dr. Schonek Béla tigyvéd altal benyujtott fellebbezést elutasitja, a
hatarozatot hatalyban tartja.

Tarjani Istvan s.k. dr. Kovacs Andras s.k.
polgarmester jegyzé
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Polgarmesterének F/32/2/2014 szamu hatarozata ellen a VENKOV Kft. meghatalmazassal
igazolt jogi képvisel6je, dr. Schonek Béla tigyvéd altal benyujtott fellebbezésnek helyt ad, a
hatarozatot a k6zigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl sz6l6 2004.
évi CXL. torvény (Ket.) 103.8 (1) bekezdése alapjan visszavonja.

Tarjani Istvan s.k. dr. Kovacs Andras s.k.
polgarmester jegyzé
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Iktatoszam: F/32/2/2014 Ugyintézo: Elek Zsolt
Targy: Teleplilésképi kotelezés

HATAROZAT

A Kozlekedésfejlesztési Koordinacios Kozpontot (1024 Budapest, Lovohaz u. 39..) kotelezem,
hogy a vagyonkezelése alatt 4116 Biatorbagy, Szabadséag Ut 878 hrsz-u ingatlanon 2014. 02. 21-én kelt
bérleti szerz6dés alapjan VENKOV Kft. (2071 Paty, Arany Janos u. 22..) éaltal telepulésképi
bejelentés nélkll épitett éplletet bontsa el jelen hatarozat jogerére emelkedésétél szamitott 3 napon
beldl.

Ezen hatarozat ellen a kézhezvételtdl szamitott 15 napon beliil Biatorbagy Varos Onkormanyzati
Képvisel6é-testuletéhez cimzett, illetékmentes fellebbezéssel lehet élni.

INDOKOLAS

Hivatalbdl indult hatosagi ellen6rzés soran megallapitast nyert, hogy a Biatorbagy, Szabadsag Ut 878 hrsz-ii
ingatlanon egy eperarusitas céljat szolgald épilet, egy mobil illemhely valamint egy a tevékenységet
reklamozo tabla ker(lt telepitésre.

Biatorbagy Véros Onkorményzata Képviselé-testilletének a telepiilésképi véleményezési és
teleplilésképi bejelentési eljards, valamint a telepulésképi kotelezés szabalyairdl szolé 15/2013.
(V1.28.) 6nkormanyzati rendelete 7.8 szerint:

»7. 8 A 3. 8ban meghatarozott célok elérése érdekében telepllésképi bejelentési eljarast kell
lefolytatni az épitésiigyi és épitesfeliigyeleti hatosagi eljardasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az
épitésugyi hatésagi szolgaltatasradl sz616 312/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben épitési engedélyhez nem
kotott épitési tevékenységek kdzil az 1. mellékletben meghatarozott esetekben.”

A fenti 6nkormanyzati rendelet 1. melléklet kivonat:

,,0. Kereskedelmi, vendéglato rendeltetésii épiilet épitése, bovitése, melynek mérete az épitési tevékenység utdin
sem haladja meg a netto 20,0 m2 alapteriiletet, kivéve mitemléki jelentosegii teriileten a telek kozteriileti
hatarahoz legkdzelebb, de legfeljebb 50 méterre allo Uj epilet épitését, vagy meglévd épiilet épitésiigyi
hatosagi engedélyhez kétott bovitését vagy atalakitasat.

7. Onadllé reklamtarté épitmény épitése, meglévé felijitasa, helyreadllitisa, atalakitasa, korszeriisitése, bévitése,
megvaltoztatasa, melynek mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg

a) beépitésre nem szant tertleten a 9,0 m magassagot,

b) beépitésre szant terileten a 4,5 m magassagot™.

A telepllesfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 26.8 (2) bekezdés szerint:

,»(2) A polgarmester az (1) bekezdés szerinti eljarasban az érintett ingatlan tulajdonosat -
a helyi épitészeti értékek, a telepiiléskép vedelme érdekében - az épitmény, épitményrész
felGjitasara, atalakitasara vagy elbontasara kotelezheti.”



A helyszini szemle tapasztalatai és a szemlén keszult fotok tanusaga szerint a telepitett épilet
nem felel meg Biatorbagy Varos Képviselo-testiletének az épitészeti értékek helyi
védelmérdl szold 4/2006 (05.25.) Or. szamu rendeletébe foglalt eléirdsoknak, tovabba nem
kezdeményezték a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat.

Fentickre tekintettel a rendelkezé részben foglaltak szerint dontdttem.

Dontésemet a hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hoztam.

A fellebbezési lehetéséget a Ket. 98. § (2)-(3) bekezdései, valamint a 99. § (1) alapjan adtam meg.
Hatsdgom hatéskorét a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény

67.8 c) pontja, illetékességét a Ket. 21.8 (1) b) pontja allapitja meg.

Biatorbagy, 2014. 05. 12.

Tarjani Istvan
polgarmester



Errél értesiil:

Kozlekedésfejlesztési Koordinacios Kdzpont Budapest, Lovéhaz u. 39.
VENKOQV Kft. 2071 Paty, Arany Janos u. 22.
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Alulirott Kovéacs Ferenc, mint a Budapest Kdrnyéki Térvényszék Cépbirdsigan, 13-09-132145
cégjegyzekszamon bejegyzett VENKOV Vendéglatoipari és Szolgihatd Korlatolt Feleldsségli
Tarsasagot (2071 Paty Volgy u. 4.) tigyvezetdje, Biatorbagy Viros Polgarmesterének F/32/2/2014
sorszam(, hatarozatéval szemben, a csatolt meghatalmazdssal igazolt jogi képviseldm upam a —
torvenyes hataridon belill, a Ket. 98. § (1) bekezdése alapjin

Tisztelt Keépviseld-testitlet!

Sellebbezéssel

élek, és kérem. hogy a Tisztelt Képviselé-testiilet a Polgarmester Ur dontését a Ket. 103. § (1)
bekezdése alapjan vonja vissza.

L

Keérelmemre a Magyar K6z0t Nonprofit Zrt. PES-931-2/2014 iktatdszamon 2014. februar 21, napjén
kozitkezeldi hozzdjaruldst adott a Biatorbagy 878 hrsz. alatti ingatlan 8180 j. 4t 1+913 kmsz
kémnyezetében, az Gtteriileten kiviil idényjellegti zoldség és gylimdles drusitisihoz. A hozzajarulds
alapjan az 4rusitdst 2014. majus 05. napjatol 2014. augusztus 05. napjaig (90 napot meg nem haladd
iddtartamban) végezhetem legfeljebb 8,75 m2 alapteriileten, a kéz0t burkolatinak szélétsl 3.00 m-en
kivill, a jérda szabadon hagydsaval (1,5 m), az ingatlan vagyonkezel6jével megkotitt bérieti szerz8dés
alapjan.

A Biatorbdgy 878 hrsz. alatt nyilvintartott ingatlan vagyonkezeldjével a Kozlekedésfejlesziési
Koordinacids Kozponttal 2014. aprilis 14. napjan bérleti szerzddést kitdttem a teriilet hasznalatéra, az
ott rgzitett feltételekkel.



6. Kereskedelmi, vendégldto rendeltetésii épiilet épitése, bovitése, melvnek mérete az épitési
tevékenység utdn sem haladja meg a netté 20,0 m2 alapteriileter, kivéve nrfemléki jelentGségii
teriileten a telek kozterideti hatdrdhoz leghozelebb, de legfeljebl 50 méterre dllo #f épiilet épitését,
vagy meglévo épiilet épitésiigyl hatosdgi engedélyhez koot bévirését vagy dralakitdsdr.

7. Onallo rekidmiarid épitmény épitése, megleévd felijitdsa, helyredllitasa, dralakitdsa, korszerfisitése,
bavitése, megvdltoztatdsa, melynek mérete az épitési tevékenység utdn sem haladja meg

a) beépitésre nem szant teriileten a 9,0 m magassdgot,

b) beépitésre szant teriileten a 4,5 m magassdgot.

A hivatkozott 15/2013 (V1.28.) dnkormanyzati rendelet és a 312/2012 (X1.8.) Kormanyrendelet 1-es
szam mellekletének 6. pontja épiiletrdl, mig a 7. pont 6nallo reklambordozd épitményrdl beszél.

Az ingatlanon a Venkov Kfi. egy hordozhatd, 3,3 m x 2,5 m alapteriiletti 2 m magas, fabol késziilt
semmiféle kozmiicsatlakozassal nem rendelkezd eperarusito standot helyezett el.

Az cpitmény és az épiilet fogalmat az épitett kdrnyezet alakitisardl és védelmérdl szold
1997 LXXVIL. tv. 2. §-a hatarozza meg. E szerint:

8. Epz’tmény.‘ épitési tevékenységgel Iétrehozott, illetve késztermékkénr az épitési helvszinre
szallitott, - rendeltetésére, szerkezeti megolddsdra, anyagdra, késziiliségi fokdra és kiterjedésére
tekintet nélkiil - minden olvan helyhez koot nrifszaki alkotds, amely a terepszint, a viz vagy az azok
alatti talaj, illetve azok feletti légtér megvaltoziatdsdval, beépitésével jon létre (az épitmeény az épiilet
és miitargy gyiijtdfogalma).

10. Epiilet: jellemzden emberi tartozkodds céljdra szolgdld épitmény, amely szerkezefeivel részhen
vagy egészben leret, helyiséger vagy ezek egyiitiesét zdrja koriil meghaidrozotr rendelietés vagy
rendelretésével dsszefiiggd tevékenység, avagy rendszeres nmmbkavégzés, illetve tdrolds céljabdl,

A fenti definiciébdl megallapithatd, hogy az ingatlanon lév0 eperarusité stand nem mindsiil
epitménynek, mert az nem ,helyhez kotott milszaki alkotds”. Az ingatlanon elhelyezett eperarusité
stand lényegében egy nagyméretii pole, ami emberi erdvel elmozdithatd, a talajhoz nincs régzitve, azt
semmiféle kdzmiicsatlakozas nem koti a helyéhez.

Az ingatlanon létesitett eperdrusitd stand nem épiilet, mert egyrészt nem minésiil épitménynek”,
masreszt az .emberi tartozkodasra jellemzoéen nem alkalmas™ harmadrészben ,,annak szerkezet elemei
teret, helyiséget vagy ezek egylittesét nem zarja koriil”.

Osszegezve, az ingatlanon a rendelkezésre allo szerzédések, és engedélyek birtokdban a VENKOV
Kft. 4ltal elhelyezett eperdrusito stand nem mindsiil sem épiiletnek, sem épitménynek.

A 15/2013. (VL128)) Onkorményzati rendelet I-es szamii mellékletének 6. pontja az épitési
engedelyhez nem kotott épitletek vonatkozdsiban irja elé a telepitlésképi bejelentés. Mivel az
ingatlanon Iétesitett eperdrusitd stand nem mindsiil épiiletnek, ezért telepiilésképi bejelentés sem volt
sziikséges a telepitése el6tt.

Az ingatlanon létesitett eperdrusitd stand nem mindsiil a 15/2013. (VL.28.) Onkormanyzati rendelet 1-
es szamu mellékletének 7. pontjaban régzitett ,,6nallo reklamtartd épitménynek™ sem. A standon nincs
reklam elhelyezve, az reklaim elhelyezésére, tirolasira nem alkalmas, az funkcioja szerint
gylimolesarusitds stand.

V.



LADANYI és SCHONEK Ugyvédi Iroda

dr. Schonek Béla iligyvéd
1011. Budapest, Fo u. 40. II. em. 2.
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T.: 214-63-92, 213-63-08
Fax/Uzenetrogzito: 213-64-79
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UGYVEDI MEGHATALMAZAS

Alulirott Kovéacs Ferenc ligyvezetd, meghatalmazést adok a Ladanyi és Schonek Ugyvédi froda (1011.
Bp. F6 u. 40. i. em. 2.) iigyintézdként dr. Schinek Béla ligyvéd részére, hogy a Budapest Kérnyski
Toérvényszék Cégbirdsagan, 13-09-132145 cégjegyzékszamon bejegyzett VENKOV Vendéglatoipari
és Szolgaltatdé Korlatolt Felel6sségli Tarsasagot (2071 Paty Vilgy u. 4.) Biatorbidgy Viros
Polgarmesterének F/32/2/2014 sorszam( hatdrozataval szembeni jogorvoslati eljardsban a Biatorbagy
Véros Képviselbtestiilete eldtt az Ugyvédekrdl szolo 1998:X1 torvény alapjdn képviseljen.

Jelen meghatalmazas alapjan eljaré itigyvéd jogosult minden olyan cselekményt megtenni, ami a
rabizott ligy szabalyszerii ellatasaval jar, igy okirat, pénz és mas vagyontérgy atvételére.

A megbizott ligyvéd képviseleti jogkorének korlatozdsa hatdsdg vagy harmadik személy irdnydban
annyiban hatdlyos, amennyiben a korlatozas jelen meghatalmazasbol kitiinik. (1998: X1 tv. 26.§ (4.-5).
bek.)

Megbizott iigyvéd a megbizds ellatasahoz alkalmazott tligyvédjeldltet vagy més {igyvéd
kozremiikodesét is igénybe veheti, kivéve, ha ezt a megbizd jelen meghatalmazas alairasaval irdsban
kizarta. (1998:XT. tv. 23.§ (5). bek.)

Budapest, 2014, janius 2.

Venkov KIft.
Megbizd
Képv.: Kovacs Ferenc
Helyettesitésre jogosultak:

kmf.
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Szervezési Osztily

2057 Biatorbégy, Baross Gabor utca 2/a » Telefon: 06 23 310-1 74/260, 242 meliék
Fax: 06 23 310-135 » E-mail: jegyzo@biatorbagy.hu www.biatorbagy. hu
JEGYZOKONYV

helyszini ellenérzés megtartasardl
Késziilt: 2051 Biatorbagy, 1+913 kilométerszelvénynél (878 hrsz.) ingatlanon kereskedelmi tevekenység
ellendrzese kapcsan Sz-262/2014 szam tigyben:

2014. m&jus 7. napjan (4 ora { -2 perckor a 2051 Biatorbagy, 1+913 kiléméterszelvénynél (878 hrsz.)

szam alatti ingatianon megtartott helyszini ellenérzésrol

Jelen vannak: a hatosag részérél Zsichla Gergely hatésagi gyintézs, jegyzdkonyvvezets
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A jegyzokonyvvezeté megallapitjia, hogy a helyszin tulajdonosa és a kérelmezett szemelyazonossaga
megallapitast nyert.

Az ellenbrzes soran a szemlét végzd személy a hataskare gyakorlasanak keretei kézott a megfigyelni kivant
terlefre, épitménybe és egyéb letesitménybe beléphet, oft a szemle targyaval sszeflggd barmely iratot,
targyat vagy munkafolyamatot megvizsgathat, a szemletargy birtokosatol és az ellenérzés helyszinén
tartézkodo barmely mas személytdl felvilagositast kérhet, a helyszinrél, a szemletargyrol, folyamatokrol
fényképet vagy kép- és hangfelvételt készithet, mintavételt eszkozdlhet, tovabba egyéb bizonyitast folytathat

le.

A szemletargy birtokosat a ellenérzésrél elézetesen értesiteni kell. Ha az elézetes értesités az ellendrzés
eredmenyesseéget veszeélyeztetné, a szemletargy birtokosat az ellendrzésrél annak megkezdésekor szoban
kell tajekoztatni. Mellézhetd a tajékoztatas, ha az ellendrzes a szemletargy birtokosanak kozremiikddése
nelkdl, kilsd vizsgalattal elvégezhetd. A szemletargy birtokosanak téavolléte nem akadalya az eliendrzés

megtartasanak.

Az ellendrzést vegzo szemely figyelmezteti az Uigyfeleket, a tanikat és az eljaras egyéb résztveviit jogaikra
es kotelezettségeikre. Kalondsen az igazmondas kotelezettsegere és a bintettjogi kévetkezményekre. Az
tgyfélnek joga van ahhoz, hogy az eljaris soran nyilatkozatol tegyen, vagy a nyilatkozattételt megiagadja.
Az ugyfel az eljaras barmely szakaszaban betekinthet az efjaras soran keletkezett iratba. Ez a jog akkor is
megilleti az tgyfelet, ha korabban nem vett részt az eljarasban. A tan( a vallomasat tartalmazé iratba, a
szemietargy birtokosa a szemlérél keszitett iratba tekinthet be.

Oldalankeénti alairasok:




A helyszini szemle megallapitasai:
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A jegyzdkonyvet elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét, javahagyolag alairtuk. A
jegyzokonyv lezarva [/ 6ra__ ¢ 7~ perckor. Késziilt [ eredeti példanyban.

K.m.f
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