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ELOTERJESZTES

Nagy utca 58. alatti ingatlan megvasarlasarol

A Biatorbagy, Nagy utca 58. szam alatti 114/1 hrsz-u, 1143 m2 nagysagu, kivett lakbhaz,
udvar megnevezés( ingatlant tulajdonosa felajanlotta Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak
megvételre.

Az ingatlan a ,jelenleg felujitas alatt allé volt Tsz szarny” szomszédsagaba talalhato.

“n\'t

A lakéépllet foldszinti alapterilete 96 m2, melyben 3 szoba, konyha, flird6szoba, elétér
talalhatd. A lakéépllet folytatdsaként melléképlletek talalhatok, kb 50 m2 nagysagban,
melyek mlszaki allapota nem megfelel6, bontasa indokolt.

Ingatlan értékbecslés alapjan az ingatlan értéke: 22,6 millio forint
Tulajdonos pénzbeli igénye: 25,0 milli6 forint

Az ingatlan megvasarlasaval az iskola terilete bévithet6. Amennyiben 6nallé ingatlanként
kerul felhasznalasra, abban az esetben szolgalati lakas, a varosgondnoksag telephelye,
vagy bérlakas funkciot is ellathat.

Tekintve, hogy az ingatlan megvételére fedezet a 2017. évi kdltségvetésben nincs biztositva
a Telepulésfejlesztési Bizottsag 57/2017. (IV. 18.) hatarozataban ugy dontétt, hogy
Biatorbagy Varos Onkormanyzata a Nagy u. 58. szam alatti ,...ingatlan vételaranak
fedezetét az 6nkormanyzat tulajdonaban allé6 Gardonyi k6zben, és a Jozsef Attila utcaban
talalhato ingatlanok eladasabdl javasolja biztositani.”

A korabbiaknak megfeleléen a Gardonyi kéz 2. szam alatti dnkormanyzat tulajdonaban allo
ingatlan versenyeztetési eljarasban értékesithets. A korabbi dontéseknek megfelel6en, ahol
Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testilete 2011. marciusaban nyilvanos
palyazatot hirdetett a tulajdondban lévé 2051 Biatorbagy Jozsef Attila utca 02/18 hrsz-u

Melléklet: - ingatlan értékelési szakvélemény
ingatlan tulajdonos levele az eladasi szandékarol



kiltertleti ingatlan értékesitésére javasolom az alabbiak szerint a Gardonyi kéz 2. szam alatti
ingatlanra is nyilt palyazati felhivas meginditasat.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdése alapjan:
»10rvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allo6 nemzeti vagyon tekintetében
térvényben vagy a helyi 6nkorméanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan,
az 6sszessegeben legelbnybsebb ajanlatot tevo részere, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.”

Az Onkormanyzat vagyonarol, a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairdl
sz6l6 Biatorbdgy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiletének 21/2012. (1X.14))
onkormanyzati rendelete 29. § (2) bekezdése szerint pedig:

»(2) A kbézponti kéltségvetési tdérvényben megallapitott érték alatti  korlatozottan
forgalomképes és forgalomképes vagyon elidegenitése és az &nkormanyzati vagyon
hasznositasa esetén —a 30. §, valamint mas jogszabalyban foglaltak kivételével- a képviseld-
testiilet dént a versenyeztetési eljaras lefolytatasardl, a versenyeztetési eljaras formajarol
figyelemmel a 34.§ és 35.§-ban foglalt rendelkezésekre, valamint arrol, hogy a palyazat
elbiralasa az 6sszességeben legelbnybsebb ajanlat vagy a legmagasabb ellenszolgaltatas
szempontja alapjan térténjen.”

Fentieknek megfeleléen kérem a Bizottsagok javaslatait és dontését a két dnkormanyzati
ingatlan palyazati kiirasarol.

Biatorbagy, 2017. majus 16.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester



»A” hatarozati javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...[12017. (V. 25.) hatarozata

Nagy utca 58. alatti ingatlan megvasarlasarél

Biatorbagy Varos képviselo-testllete megtargyalta a Nagy utca 58. alatti ingatlan
megvasarlasarol szolo elbterjesztést és a kovetkez6 hatarozatot hozza:

1) a Biatorbagy 114/1 hrsz-u, Nagy utca 58. sz alatti ingatlan megvasarlasat
elvben tamogatja;

2) a Biatorbagy 114/1 hrsz-u, Nagy utca 58. sz alatti ingatlan adasvételi
szerz6dés megkotésérdl az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé mas ingatlanok
ertékesitésére kiirt nyilvanos palyazat érvényes és eredményes lezarultat
kovetben dont.

Hatarid6: azonnali
Felelés: Polgarmester, Jegyz6
Végrehajtasért felel: Beruhazasi Osztaly



»A1” hatarozati javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének
...12017. (V. 25.) hatarozata

. Palyazati kiiras
a Biatorbagy Varos Onkormanyzata tulajdonaban lévd, 2051 Biatorbagy
Gardonyi koz 2. 186 hrsz-u belteruleti ingatlan értékesitésére

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az Onkormanyzat
vagyonarol, a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairdl 21/2012.
(IX.14.) onkormanyzati rendelete 29. §-a alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a
tulajdonaban lévé 2051 Biatorbagy, Gardonyi kéz 2. 186 hrsz-u belterileti ingatlan
(tovabbiakban. Ingatlan) értékesitésére a hatarozat mellékletét képezd palyazati
kiiras szerint.

Hataridd: azonnali
Felel6s: Polgarmester, Jegyz6
Végrehajtasért felel: Beruhazasi Osztaly

A2 hatarozati javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...12017. (V. 25.) hatarozata

) Palyazati kiiras
a Biatorbagy Varos Onkormanyzata tulajdonaban lévd, 2051 Biatorbagy Jozsef
Attila utca 02/18 hrsz-u kulteruleti ingatlan értékesitésére

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testilete az Onkormanyzat
vagyonarol, a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairdl 21/2012.
(IX.14.) onkormanyzati rendelete 29. §-a alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a
tulajdonaban 1évé 2051 Biatorbagy, Jozsef Attila utca 02/18 hrsz-u kilteruleti ingatlan
(tovabbiakban. Ingatlan) értékesitésére a hatarozat mellékletét képezd palyazati
Kiiras szerint.

Hataridd: azonnali
Felel6s: Polgarmester, Jegyz6
Végrehajtasért felel: Beruhazasi Osztaly



»B” hatarozati javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
...[12017. (V. 25.) hatarozata

Nagy utca 58. alatti ingatlan megvasarlasaroél

Biatorbagy Varos képviseld-testilete forras hianyaban a Biatorbagy, Nagy utca 58.
szam alatti ingatlant nem vasarolja meg.

Hatarid6: azonnali
Felelés: Polgarmester, Jegyz6
Végrehajtasért felel: Beruhazasi Osztaly
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1. példany

Pest megye, Biatorbigy, Nagy u. 58. szim alatt 1évé,
114/1 hrsz-i ingatlanrél

KESZULT:
Biatorbagy Varos Onkormanyzata megbizasabdl

KESZITETTE:
Kékhaz.hu Kft. 2051 Biatorbagy, Vasut u. 7. fsz. 3.
Tel: 70/336-1109, e-mail: dudits.zsuzsa@gmail.com

2017. aprilis 7.
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Biatorbagy, 114/1 hrsz. értékbecslés

1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendelo:
Biatorbagy Varos Onkormanyzata (2051 Biatorbagy, Baross Gébor u. 2/a.)

Megbizas targya:
Biatorbagy, belteriilet 114/1 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Nagy u. 58. szam alatt 1év0,

kivett lakohéaz, udvar megjel6lést ingatlan értékelése.

Az értékelés célja:
Olyan piaci forgalmi érték meghatarozésa, amelyet a vagyontargy értékesitése esetén az értékelés
idépontjaban fennalld piaci viszonyok mellett el lehet érni.

Az értékelés médszere:
Piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld értékelés

Megallapitott érték:
A Biatorbagy, belteriilet 114/1 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Nagy u. 58. szdm alatt
1év0, kivett lakohaz, udvar megjel6lésti ingatlan forgalmi értéke kerekitve:

22.600.000,- Ft
azaz Huszonkettomillio-hatszazezer forint

Helyszini szemle idépontja: 2017. mércius 22.
Az értékelés fordulonapja: 2017. aprilis 7.
A szakvélemény érvényessége: 90 nap

Az ezt meghaladé felhasznalas esetén — a piaci helyzet alakulédsat is figyelembe véve — korrekcid
végrehajtasa sziikséges.

Készitette: o .
\:’ t”‘«f&_,,\x‘) Z,/:)\_'\ L2 U ",

Dudits Zsuzsanna
ugyvezetd
Kékhaz.hu Kft.
ingatlanvagyon-értékel6
PMIK. 1687/2008.
Ingatlank6zv. névjegyzék szam:
Pest megye 427/2000.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Vasut u. 7. fsz. 3.




Biatorbagy, 114/1 hrsz. értékbecslés

2. AMEGRENDELO ADATAI, UTASITASAI

Biatorbagy Véros Onkorményzata kérésének megfelelden feladatunk Pest megye, Biatorbagy,
belteriilet 114/1 hrsz-on felvett, természetben Biatorbdgy, Nagy u. 58. szim alatt 1évo, kivett
lakéhéz, udvar megjel6lést ingatlan értékelése.

3. AZ ERTEKELES SORAN FELHASZNALT INFORMACIOK

Az értékelés targya és célja ismeretében meghatrozhatok azoknak az adatoknak, iratoknak a kore,
amelyeket az értékelés soran fel kivanunk hasznalni.

Ezeknek egy részét a Megbizo rendelkezéstinkre bocsatotta, a tovabbiakat a helyszinelés soran
rogzitettik.

Az értékeléshez kapott adatszolgaltatas:
- az ingatlan tulajdoni lapja (nem hiteles)
- térképmasolat (e-hiteles)
Az értékelés soran beszerzett adatok:
- az ingatlan és kornyezetének felmérése a helyszin rogzitése (fényképek készitése)

A Megbiz6tol kapott anyagot, informaciét alapadatként kezeltiik, azok helyességét nem
vizsgaltuk, a hibds adatszolgaltatasért feleldsséget nem vallalunk.

4. AZ ERTEKELES CELJA

Az értékelés célja olyan forgalmi érték meghatarozasa, amelyet a vagyontargy €rtékesitése eseten
az értékelés idépontjdban fenndlld piaci viszonyok mellett el lehet érni.

A megallapitott értékek maximum 90 napig érvényesek. Az ezt meghaladd felhasznalas esetén —
a piaci helyzet alakuldsét is figyelembe véve — korrekci6 végrehajtasa sziikséges.

5. AZINGATLAN KORNYEZETENEK LEIRASA

5.1. Regionalis elemzés

5.1.1. Rovid torténeti attekintés

Két telepiilés, Bia és Torbagy egyesitésével keletkezett Biatorbagy. A torok hodoltsag idején
Torbagy hosszabb idére elnéptelenedett, ezért német nemzetiségliekkel telepitették be, mig Bia
magyar faluként élt tovabb. 1946-ban a német szarmazasu lakossig nagy részét Németorszagba
kitelepitették, helyiikre a Karpat-medence tobb tajarol (Székelyfold, Erdély) jottek magyar nyelvi
lakosok.

(Forras: Dr. Palovics Lajos, polgarmester Biatorbagy telepiilést bemutaté tanulmanya)

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Vastt u. 7. fsz. 3.
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Biatorbagy, 114/1 hrsz. értékbecslés

5.1.2. Foldrajzi adottsagok

Biatorbagy varosa Budapest - mint megyeszékhely, févaros - agglomeracios 6vezetébe tartozd
telepiilés, a févaros hataratol kb. 15 km-re.

Kozigazgatasi hatérai északon Paty, délen Soskut, nyugaton FEtyek kozségek. Keleti hatara
Torokbalint.

A telepiilés foldrajzi adottsagai miatt is kedvelt; hegyek, dombok, patakok, tavak (Biai-halasto,
Pecatd), erdSk, természetvédelmi teriilet kilatoval (Nyakasko, Szazlépeso), kirandul6 utvonalak
mindegyike megtalalhato Biatorbagyon.

5.1.3. Népesség

Biatorbagy teriilete 4379 ha, lakoteriilete 496 ha, 1élekszdma 2013. januarj aban mar meghaladta a
12.900 fot. A sziiletések szdma az utdbbi években emelkedett annak kszoénhetden, hogy a varosba
Gjonnan telepiilék szinte kivétel nélkiil a fiatal korosztalyokhoz tartoznak.

Biatorbagyra jellemzé a kiegyensulyozott gazddlkodds, a teljes kozmihalozati kiépitettség, az
alacsony munkanélkiiliségi rata, a teljes alapellaté intézményrendszer, a mik6dé kulturdlis és
sportélet, a fejlett civil tarsadalom és a telepiilésfejlesztési, vagy nem utolsd sorban a varosi
megjelenés is.

(Forras: Biatorbagy varossa nyilvanitdsdnak kezdeményezése)

5.1.4. Foglalkoztatottsag, vallalkozasok

Biatorbagy vonzast gyakorol a mar Fejér megyében fekvoé Etyek kozségre, illetve a kozvetlen
szomszédsagaban elhelyezkedd — Pest megyei — Herceghalom telepiilésre is. A bekdltozok jelentds
része magasabb képzettségli, az atlagosnal jobb anyagi helyzetl, emiatt budapesti munkahelyét
megtartva az ingdzok szdmat gyarapitja, bar egyre tobb munkavallalé mar helyben, vagy a
kistérségben dolgozik.

A kedvezd kozlekedési viszonyok és a Biatorbagyon 1990-1994 folyamén megvalosult
nagyaranyu kozmiiépitések kovetkeztében kialakult és gyorsan boviilt egy kereskedelmi-
széllitasi-ipari ovezet a telepiilés északi peremén. (Rozalia-park, Vendel-park).

Biatorbagyon tehat jellemzden nincsenek foglalkoztatasi gondok a térségi, sét esetenként orszagos
szerepet betolto cégeknek koszonhetden.

Keékhaz.hu Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Vasut u. 7. fsz. 3.




Biatorbagy, 114/1 hrsz. értékbecslés

5.1.5. Kozlekedés

A telepiilés fovarosbol torténd megkozelitése jonak nevezhet6. Elérheté kozaton, az Ml-es
autopalyén, az 1-es szdmu fokozlekedési uton Budadrs varos iranyabol, és az MO kérgytirii fel6l
egyarant. A Biatorbagyot Soskut kozséggel dsszekoto bekotout kozvetlen 6sszekottetést teremt a
telepiilés és a 7-es szamu fokozlekedési Ut, valamint az M7-es autdpalya kozott is.

Megkozelitése vasuton is biztositott.
A VOLAN menetrendszerinti autobuszjarataival kozvetleniil érhetd el. Budapest — Etele térrél a
VOLAN jérat cca. 30 perc alatt éri el Biatorbagyot.

A telepiilés belteriiletének kozmiivekkel valo elldtottsaga teljes kori. A viz-, elektromos- €s
foldgazvezeték- és csatornahalozat minden lakéingatlant elért, a gerincvezetékek kiépitettsége
100%-o0s.

Kozitjai koziil egyre tobb rendelkezik szildrd burkolattal. A telefon, internet és kéabel TV
halézatokra a belteriileten mindenhol ré lehet csatlakozni.

5.1.6. Szolgaltatasok
Az orvosi ellatas jol megoldott a telepiilésen; a haziorvosi rendszer, az éllando, ¢jjel-nappali orvosi
tigyelet ill. a rendeldintézet teljes kordi elltast nyujt.

5.1.7. Oktatas, kultiara

A legkisebbek szdmara boleséde az elmilt évekig nem volt a telepiilésen. Jelenleg mér ez is
miikodik, egy modern, tj épiiletben kapott helyet a biai altalinos iskola szomszédsagaban. Az
6vodékat az elmilt években folyamatosan bdvitette az Onkormanyzat, Gjabb 6voda is épiilt, de
még mindig nem elégséges a megndvekedett gyermekszam elhelyezéscre. Ez komoly problémat
jelent, foként az ujonnan bekoltozott fiatalok szamara.

A Biatorbagyi Altalanos Iskola hagyomanyos nyolc osztilyos rendszerben miikddik. Az ide
jelentkez6 gyermekek mindegyikét tudja fogadni az intézmény. Ezen kivil mukodik katolikus,
reformatus és miivészeti iskola is. Kozépiskola és felséfoku oktatasi intézmény nincs a telepiilésen,
ahogy szorakoztatd centrumok, vagy mozi sem.

5.1.8. Gazdasagi kornyezet

Az elmult évek gazdasagi nehézségei sajnos — ahogy az egész orszagban, gy — Biatorbagyon is
érzékelhetéek voltak. A telepiilésen a gazdasagi valsag elsésorban az eladédsra kinalt ingatlanok
arfekvésében mutatkozott meg. Napjainkra az elmult évek stagnaldsa megsziint, ismételten
novekszik az érdekl6dés, a gazdasagi kornyezet javul6 tendencidja hatdséra az ingatlan 4rak is jra
novekedést mutatnak.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Vastt u. 7. fsz. 3.



Biatorbagy, 114/1 hrsz. értékbecslés

5.1.9. Osszefoglalé megallapitas a térségrol

Osszefoglalva az eddigieket, Biatorbagy kozkedvelt az agglomerécioba koltozni vagyok koérében
a telepiilés rendezettsége, természeti szépségei, jo kozlekedese, infrastruktaraja, széleskort
munkalehetésége miatt. A gazdasagi kornyezet javuldsaval orszagos szinten, igy Biatorbagyon is,
lassa fellendiilésnek indult az ingatlan piac.

5.2.Sziikebb kornyezet elemzése

Biatorbagynak a régi Bia részén talalhato az értékelésiink targyat képezd ingatlan, a telepiilés egyik
kozponti részén, a Szentharomsag tér kozvetlen kozelében.

A vizsgalt ingatlan szomszédja a régi Sandor-Metternich kastély kertje, mely teriiletébe
bedkelddott a katolikus templom épiilete is. Ezaltal az értékelendd ingatlan hataros mind a
kastéllyal — melyben jelenleg a Biatorbagyi Altalanos Iskola tizemel —, mind pedig a templomhoz
tartozo épiilettel.

A Szentharomsdg téren kialakitott korforgalom fel6l lehet Herceghalom, Etyek ill. Soskut
iranyaban tovabbhaladni.

Az értékelésiink targyat képezd ingatlan el6tt talalhat6 a tavolsagi buszmegalld, a vasutallomas
tavolabb, a telepiilés tilsé részén, cca. 3 km-re van.

A telepiilés kozpontja az ingatlant6l cca. 2 km-re van, ahol megtalalhato a rendelSintézet ¢s az
orvosi ligyelet is.

Az értékelésiink targyat képezd ingatlan 200 méteres kérzetében iizletek, 6voda, iskola és bolcséde
is talalhato.

Biatorbagy nagy részén, igy ezen a kornyéken is valamennyi kdzmi megtalalhato, az utca szilard
burkolattal ellatott.

A helyi rendezési terv szerint a Nagy utca mindkét oldala helyi értékvédelmi teriiletként
nyilvantartott, mint régi biai telepiiléskozpont, igy épitkezés ill. felujitas soran az erre vonatkozo
rendelkezéseket is be kell tartani.

Osszefoglalva a fent leirtakat, az értékelésiink targyat képezd ingatlan a telepiilés egyik forgalmas
foutvonala mentén, kozponti helyen, helyi értékvédelmi teriileten, régi kastély épiilet — mely
jelenleg az éltalanos iskola — mellett talalhato.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Vasit u. 7. fsz. 3.
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6. AZINGATLAN LEfRASA
6.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot

Helyrajzi szdm: 114/1 hrsz.

Tertilete: 1163 nm

Megnevezés: kivett lak6héz, udvar
Kozigazgatasi cime és fekvése: 2051 Biatorbagy, Nagy u. 58.
Az ingatlan tulajdonosa: Volenszky Paula

tulajdoni hanyad: 20/40

Volenszky Erzsébet
tulajdoni hanyad: 20/40

IIII. rész: csatolt tulajdoni lap alapjan

6.2. Az ingatlan értékalkoté adottsagainak ismertetése

Koézmiivekkel valé ellatottsag
A vizsgilt ingatlanba bevezetésre keriilt az elektromos energia, a vezetékes gz, a vezetékes viz
€s a szennyviz kézcsatorna is.

A telek pontos adatai

Az ingatlan telke majdnem szabélyos téglalap alaku, szélessége 14-16 méter kozotti, hossza cca.
77 méter. A telek sik, fiivesitett, néhany gyiimélcsfa 4ll rajta.

Az ingatlan minden oldalrél drétfonatos keritéssel keritett, az utcafront felél vas kerités és kapu
hatérolja.

Az ingatlan rendezési terv szerinti besoroldsa

Vit-1 dvezet:

o minimalis kialakithat6 ill. beépithetd telek szélessége 14 méter, legkisebb teriilete 600 nm
o 50%-os beépithetbség

o zartsort beépités

. max. 6,5 méter épitmény magassig

rrrrr

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Vasit u. 7. fsz. 3.
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6.3. Miiszaki leiras

Az értékbecslésiink targyat képezé épiilet oldalhataros beépitésti, a tulajdonosok elmondasa
alapjan 1887-ben épiilt.

A kor épitészeti stilusinak megfelelden a falazata vegyes szerkezetli, ko, valyog és tégla is
talalhato benne. A fodéme fafsdém nad stukatdrral, néhol 1athaté az eredeti fa fodém szerkezet.
A tetd hagyomanyos fa szerkezet(i nyeregtetd, héjalasa az utcafront fel6l wjszerd cserép, a lakorész
tobbi részén pala, a melléképiileteken régi tipusi cserép. Az eséviz elvezetésére ereszcsatorna
késziilt, mely néhol hidnyos vagy sériilt.

A vizsgalt ingatlan lakéteriilete cca. netto6 96 nm, melyben harom szoba, fiirdészoba, konyha €s
el6tér talalhaté. A lakoépiilet folytatasaként épiilt melléképiiletek tovabbi cca. 50 nm-t tesznek ki,
de ezek miiszaki allapota nem megfeleld, bontdsa indokolt.

A fiités a lakorészben régi tipust gazeirkordl iizemel lapradidtor héleadokkal. A melegviz
ellatasrol gaziizem(i vizmelegité gondoskodik.

A nyilaszarok régi, fa tipusiak, még nem hészigeteltek.

Az el6térben, a konyhdban és a fiirdészobaban koburkolat taldlhatd, a szobdk parkettaval
burkoltak. A lakas falai festettek.

6.4. Epiiletdiagnosztika

Az épiilet nem lakott, jelenlegi miiszaki allapotdn lathato, hogy a kozelmultban nem tortént
esztétikai felujitas. A kiilsé és belsd falak szinte mindegyikén az aljzat felél vizesedés nyoma
l4thatd, tobb helyen a fodém feldl is, mely a teté felsli bedzasra utal. Ennek kdvetkezményeként
tobb helyen az épiilet kissé megsiillyedt, az oldalfalakon a fodémtdl lefelé, harantirdnyu, kisebb
statikai elmozdulasra utald jelek lathatok.

A flitési rendszer, a melegviz ellatas és az épiilet h6technikédja sem felel meg a kor elvarasainak €s
az EU szabvanyoknak.

A nyildszarok mindegyike cserére szorul.

A burkolatok és a szaniterek elavultak, esztétikailag nem megfeleléek.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Vasut u. 7. fsz. 3.
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Az épiilet hatulsé része, mely régota nem lakott, elhanyagolt allapotd. A vakolat hidnyos,
szétmallott, latszodik a k6 épitéanyag, az aljzat tobb helyen megsiillyedt, ez az épiletrész
lakhatatlan, hasznélhatatlan.

A tetd szerkezete az utcafront feldli részen feldjitott, j6 allapotu, cseréppel fedett, a haz t6bbi
részén elavult, felGjitandd, néhol hullamos, pala ill. régi cserép héjalassal. Az ereszcsatorna
helyenként hidnyos, sériilt, ezeken a részeken 4ztatja az épiilet alapjat, felgjitasra szorul.

Osszességében az épiilet rossz miiszaki allapotban van, ami sziikségessé teszi a teljes felujitast,
mely azonban — az épiilet koréra, épitdanyagéra valo tekintettel — valoszinlleg 6sszegét tekintve
magasabb koltség, mint amekkora értéket teremt. Az értékeld véleménye szerint — az értékallosag
figyelembe vételével — megfontolandd a haz bontéasa €s Gjraépitése.

Az épiilet hatulsé része (rajzon melléképiilet) lakhatisra teljesen alkalmatlan, ezért a jelen
értékelés soran figyelmen kiviil hagyjuk!

7. LEHETSEGES ERTEKELESI MODSZEREK

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara a nemzetkozi szakirodalomban €s a gyakorlatban
is tobbféle értékelési modszert ismert.

A valos piaci érték megallapitasanal az EVS 2003 szabvany utmutatdsai alapjan az alabbi harom
értékelési modszer hasznélata ajanlott az ingatlanok forgalmi értékének meghatérozésara.

e Piaci dsszehasonlit6 adatokon alapuld értékelés
e Hozamszamitason alapul6 értékelés
e Koltségalapu értékelés

Piaci osszehasonlité adatokon alapul6 értékelés

A piaci 6sszehasonlito értékelés modszer 1ényege, hogy a mar megtdrtént €s ismert, az adott
régidban 1évo, a kozelmultban tortént adasvételi tigyletekbol osszedllitott halmaz elemeit az
értékeld 6sszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Vastt u. 7. fsz. 3.
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Hozamszamitison alapulé értékelés

Az érték megéllapitasanak elve, hogy minden vagyontargy értéke annyi, amennyi a beléle
szArmaz6 tiszta jovedelmek jelenértéke. Ennek alapjan olyan ingatlanok értékelésére hasznalatos,
melyek képesek, vagy képessé tehetok a jovedelemtermelésre.

Lényege, hogy az ingatlan jévébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriild
kiadasok kiilonbségébdl vezeti le a netto jelenértéket. (NPV - Net Present Value).

Koltségalapu értékelés

A koltségalapu értékelés 1ényege, hogy a vizsgalt ingatlan Gjraeléallitdsanak koltségebol levonasra
keriil az idé mul4sa miatti avulds, majd ehhez adédik hozza a telek értéke. Ez a médszer mutatja
meg legkevésbé a tényleges piaci értéket, ezért leginkdbb akkor hasznélatos, ha nem all
rendelkezésre piaci dsszehasonlité adat, igy més moédszer nem alkalmazhato.

Ertékelési modszer kivalasztasa

A vizsgalt ingatlan esetében kell6 mennyiségii 6sszehasonlité adat a1l rendelkezésre a piaci érték
alapjan torténd értékeléshez. Altaldnossagban a forgalmi értékeléshez ez adja a legjobb
megkozelitést.

A vizsgalt ingatlant tehermentesként kezeljiik.

8. AZ INGATLAN ERTEKELESE

Piaci 6sszehasonlit6 modszer

A megbizésunkban szerepld ingatlanok piaci §sszehasonlité adatokon alapuld forgalmi értékelését
- anemzetkozi és a hazai gyakorlatnak megfeleléen - a régioban eladasra kindlt, illetve értékesitett
hasonlé adottsagu ingatlanok jellemzé piaci informacidi alapjan végeztiik.

A vizsgalt ingatlan értékének meghatarozasahoz kozvetett sszehasonlitdsra az aldbbi ingatlanok
kinalnak lehetéséget. Az dsszehasonlitd adatok kozott szerepld ar tényleges eladas esetén eladdsi
ar, ajanlati ar esetében korrigélt kinalati ar!

Osszehasonlit6 (6h) adatok
Az 6sszehasonlitisban szerepl6 ingatlanok mindegyike 6sszkézmiives, jogilag nallo tulajdon.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Vasut u. 7. fsz. 3.
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gi !J

ssz | cim: alapter. | telek ter. eladar korrek- korrigalt
(nm) (nm) (millié Ft) cids fajlagos ar

tényezd (Ft/nm)

1. | Biatorbagy, Nagy u. 90 438 18 1,2 240.000,-

2+2 fél szoba, vegyes
szerkezet, részben feltijitott,
vizes

2. | Biatorbagy, Torbagy 90 1673 18,5 1,1 226.100,-
3+1 fél szoba, teljes
felujitast igényel, vizes

3. | Biatorbagy, Bia 110 1180 23,4 0,9 191.500,-
4 szoba, atlagos allapotu,
vizes

4. | Biatorbagy, Bia &3 819 23,2 1 279.500,-
2 szoba, részben feldjitott
5. | Biatorbagy, Nagy u. 100 1282 24,1 1 241.000
3 szoba, vegyes szerkezett,
vizes

Atl. eladési ar: 235.620,-

A fajlagos négyzetméter ar a telekdrat is magaban foglalja!

Fenti korrekcios tényezok részletezése miiszaki allapot és méret tekintetében:

1. 0h adat részben felujitott -10%
6h adat kisebb telek +30%

+20%

2. 6h adat nagyobb telek -10%
oh adat kevésbé frekventalt hely +20%

+10%

3. 6h adat jobb allapoti -10%
4. 6h adat jobb allapota -10%
6h adat kisebb telek +10%

0%

5. 6h ugyanolyan miisz. all. 0%

A fenti sszehasonlito halmaz eladési arainak segitségével meghatdrozzuk az atlag eladési éarat

(Ft/nm) szdmtani k6zépérték szamitassal.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Vasut u. 7. fsz. 3.
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Atlag eladisi ar:
(240.000 + 226.100 + 191.500 + 279.500 + 241.000) : 5= 1.178.100 : 5 = 235.620,- Ft/nm

A vizsgalt ingatlan esetében jelentés értékmodositd tényez6 nincs, ezért a fenti atlag eladasi arral
kalkulalunk.

Tehat a megbizas targyat képezd ingatlan fajlagos forgalmi értéke kerekitve: 235.600 Ft/nm.

A jelen értékelési szakvélemény 6.3. részében foglaltak szerint az ingatlan hasznos alapteriilete
96 nm, mely szorzot alkalmazzuk az ar kialakitasanal.

Ingatlan alapteriilet x fajlagos négyzetméter ar:
96 nm x 235.600 Ft/nm =22.617.600,- Ft

Az itt jelzett arak altalanos forgalmi ad6t nem tartalmaznak!

Tehat a megbizas targyat képez6 Biatorbagy, belteriilet 114/1 hrsz-on felvett, természetben
Biatorbagy, Nagy u. 58. szam alatt 1év6, kivett lakohaz, udvar megjel6lésii ingatlan forgalmi

értéke kerekitve:

22.600.000,- Ft
azaz Huszonkettomillio-hatszazezer forint

“\\uki_ k\r"‘;) Zov\,v“ln CUMA__s._

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Vastt u. 7. fsz. 3.
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'

9. AVEGSO ERTEK KIALAKITASA

Az ingatlan forgalmi értékének elfogadhatjuk a piaci 6sszehasonlité adatokon alapul$ értékelés
eredményét, mivel ez tiikrozi leginkdbb a jelenlegi piaci helyzetet.

Az elézbekben részletezett adottsagokkal rendelkezd Biatorbagy, belteriilet 379 hrsz-on felvett,
természetben Biatorbagy, Nagy u. 1. szam alatt 1év6, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

megjel6lésii ingatlan forgalmi értéke kerekitve:

22.600.000,- Ft
azaz Huszonkettomillio-hatszazezer forint

A jelen értékelésben feltiintetett arak az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara
vonatkoznak és AFA-t nem tartalmaznak.

10. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Kijelentjiik, hogy az értékbecslési tevékenységlinket a hatalyos jogszabalyi eldirasoknak, szakmai
utasitdsokban foglaltaknak, illetve a szakirodalmi ajanlasoknak megfeleléen, a szakmai és etikai
normak betartasaval lelkiismeretesen, legjobb tuddsunk szerint végeztiik.

Munkénk sordn figyelembe vettiik a vagyonértékelésre vonatkozd altalanos szabalyokat,
eléirdsokat, kiilonds tekintettel a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendeletre, mely a term6foldnek nem

mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatérozéasara vonatkozé médszertani elvekrél
szol.

Az értékbecslési tevékenységiink sordn tudomasunkra jutott szakmai és tizleti titkokat megérizziik.

A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének meghatdrozdsa szemrevételezés alapjan,
becsléssel késziilt. Az értékeld geodéziai, statikai vizsgalatot nem végzett, a Megbizé ilyet nem
kért. Az értékelés soran a Megbizé informécioit, adatszolgaltatisait hasznaltuk fel, tovabba
felhasznaltuk sajat munkank tapasztalatait, adatbankunkat.

Ertékbecslésiink soran kovettiik az »Ovatossag elv”-et. Az értékbecslésiink minden figyelembe vett
tenyezd ellenére is csak kozelitd értéket ad, mivel a tényleges érték a valds vevé és eladd kozti
alku soran alakul ki.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Vasut u. 7. fsz. 3.
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Minden olyan ténybél, adatbdl eredd esetleges jogkovetkezményekért, amely szemrevételezéssel
nem volt megallapithaté és adatszolgaltatasként nem kaptuk meg, feleldsséggel nem tartozunk. A
hibas adatszolgaltatasért ssmminem felel6sséget nem vallalunk.

Ertékbecslésiink érvényességi idejét 90 napban adjuk meg, a valtozo6 piaci viszonyok, az inflacié
és a jogszabalyi keretek esetleges véltozasara hivatkozva. Az ingatlan értékeét befolyasolo
koriilményekben bekovetkezd 1ényeges véltozas esetén a megadott érték feliilvizsgélata
szlikséges.

Kornyezetvédelem, talajszennyezettség

Azt az instrukci6t kaptuk, hogy az értékelés elvégzésekor abbol a feltételezésbél induljunk Ki,
hogy nem létezik szennyezés, vagy hogy az érték szempontjabdl a szennyezes eltavolitdsanak
koltségei elhanyagolhatoak lennének.

A szakvélemény 15 szamozott oldalt tartalmaz.

Jelen szakvélemény sem egésze, sem részletei, sem semmilyen red vonatkozé hivatkozds nem
keriilhet bele semmilyen publikalt iratba, tdjékoztaté anyagba, jelentésbe, €és nem hozhatd
nyilvanossagra tartalma a bizonyitvany készitéjének jovahagyd, irdsbeli hozzéjarulasa nélkiil.

Jelen értékelési bizonyitvany 3 db, sorszdmmal ellatott példanyban késziilt:
1. és 2. példany: Megbizé példanya
3. példény: Megbizott példanya (irattar)

Biatorbagy, 2017. aprilis 7.

Készitette: .
Dudits Zsuzsanna

tigyvezetd
Kékhaz.hu Kft.

ingatlanvagyon-értékeld
PMIK. 1687/2008.
Ingatlank6zv. névjegyzek szdm:
Pest megye 427/2000.

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Vasut u. 7. fsz. 3.
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11. FORRASOK

e 25/1997.(VIIL.1.) PM rendelet

e Dr. Hajnal Istvan: Az ingatlan-értékelés Magyarorszagon

e www.biatorbagy.hu

e Biatorbagy varossa nyilvanitasanak kezdeményezése — 2007

rrrrr

e internetes informacios bazisok

12. MELLEKLETEK

o regionalis térkép, sziikebb kornyezetrdl térkép

e tulajdoni lap (nem hiteles)

o térképmadsolat (e-hiteles)

o Biatorbagy szabalyozasi terv — 2016. julius (részlet)
o alaprajz (vézlatos)

o fényképek

Kékhaz.hu Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, Vastt u. 7. fsz. 3.
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1. oldal, 8sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nern hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budakeszi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osatily
Budapest 1117, Karinthy Frigyes ut 3. Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés s2dm:30005/25473/2017
2017.03.17

Szektor :

Nem hiteles tulajdoni lap

BIATORBAGY
Belterilet 114/1 helyrajzi szém

Nem hiteles tulajdonilap -

2051 BIATORBAGY WNagy utca 58. "felilvizagalat alatt"
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teridlet kak.t.jov. @cszﬁly adatok
mévelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. kat . jov

%%uu m2  k.£ill

. Kivett lakdéhaz, uwdvar 0 1163

2. bejegyzd hatidrozat: 40261/2000.46449/2001.
Védett teriilet

LRESE

5. twmlajdoni hanyad: 11/40
bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 34124/2015.03.16
jogeim: Sréklés
utalds: II /4.
jegallaa: tulajdonoz
név ¢ Volenzzky Paula
asztil . 1 1950
a.név t Lipka Exzmébet *‘,.'7
cim : 1031 BUDAPEST III.KER. Silvinus sétiny “ﬁ&

6. tulajdoni haayad: 11/40
bejegyzd hatarozat, érkezémi id&:
jogoim: Sréklés
vtalf=: II /4.
jogillas: tulajdonos
név  : Volenszky Brzsébet
azidl. : 1953
a.név i Lipka Erzmébet %;
cim : 1041 BUDRPEST IV.KER. Lm! * Eerenc wtca 27/B. 3.em. 4. ajté

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

7. tulajdoni hanyad: 9/40 §
bejegyzd hatirozat, exkezé&&%x 49503 /2016.09.16
jogoim: Sroklés %
wvtaldz: II /3. & e ST
jogllam: tulajdones § . »:.%«é
név : Volenazky Pa
szal. : 1950 Y
a.név ! Lipka Erzsébi
,.KER. Silvinuz zétiny 37. 2.ajté

Folytatdr a kilvetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdonilap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S050520170317104030pwqe7001Z2z2t-88470767-1-... 2017.03.17.




1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
t
=7
k) S
. ‘H
g Bud akeszi Jirdsi Hivaral Fald hivatali Osatily o
;"_% Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3. Oldal: %
B Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat s
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A térképmésolat a kiaddst megeloz0 napig megegyezd azingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval.
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1. Bz ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosstaly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£illg ter. kat.jov
oo ha m2 k.fi1ll
. Kivett beépitetlen terilet 0 672 U.OQ-
OLRESZ
5. tulajdeoni hanyad: 1/2
bejegyzd hatirozat, érkezési idé: 32374/2001.01.23
jogcim: tulajdonba adis 1990: LXV.Tv./107/
jogallas: tulajdeones
név: BIATOREAGY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2051 BIATORBAGY Baross utca 2/A.
i — "
— 6. tulajdoni hanyad: 1/2 =]
E bejegyz8 hatarozat, érkezémi id8&: 53891/2004.09.23 '_'
o jegoim: wétel a
:-C% jogallas: tu]:ajdor}cs . -8
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E cim: 2051 BIATORBAGY Baroszz ntca 2/A. E
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polgarmester

lktatas ideje:.

Iktatoszam:._ \/ ﬂj 0&}/

Biatorbdgyi Polgarmesteri Hivatal U9Yintezs. |

2051. Biatorbagy ’Be,v

Baross u. 2/a

Tisztelt Polgarmester tr!

Azért kértiink tigyfélfogaddsi id6pontot 2017. mdrcius 22-én délelétt 11 érara Onhodz, mert el
szeretnénk adni a Nagy utca 58 szdm alatti hazunkat. Helyrajzi szdma: 114/1; 1163 m2.

Az épiilet tobb mint szdzéves, értékét azonban az adja, hogy az egykori Metternich kastélyban
most bOviild iskola, és a Biai Katolikus Templom mellett 4ll.
Mieldtt mdsoknak felajanlandnk, arra gondoltunk, hogy a viros, telekegyesitéssel az iskola

vehetné leginkdbb hasznat.

Szeretjiik Biatorbdgyot, a Szenthdromsdg tér kozelében néttiink fel. Evtizedeken keresztiil
magunk is ott laktunk, sziileinket itt gydmolitottuk hal4lukig.

A most korszertsitésre keriil iskola el6djébe jartunk. Halds szivvel gondolunk tandrainkra,
akiktol az ott kapott ttravald szildrd alapot adott ahhoz, hogy mindketten tobb diplomit is

szerezziink.

Bar személyes életiink, sajit csalddunk mostanra mashovi szélitott benniinket, a hdz sorsa
nem k6z6mbos szdmunkra, hiszen sziileink, nagysziileink, dédsziileink éltek és dolgoztak itt.
Ugy szeretnénk gondjat viselni, hogy j6 célra, j6 kezekbe keriiljon. Pénzbeli értékét 25 milli6

forintra takséljuk.
Kérjiik, polgdrmester urat, vegye fontoléra ajanlatunkat.
Udvozlettel:

Biatorbdgy, 2017. marcius 4.

L, E

Volené’k'y aula Volenszky Erszébet

1031. Budapest 1041. Budapest.

Silvanus sétany 37. fsz. 2. Liszt Ferenc u. 27/B. 3. em. 4

30-823-6656 30-930-6251.
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1. Az ingatlan adatai:
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g'l A helyi onkormanyzatokrél =z6lé 1990. évi LXV. tv. 107. § {2) bekezdése alapjin. Magyar o
— Allam mint tulajdonos é= Biatorbigy Kozmégi Tanice VB mint kezel® kozbens8 jogszerzé jogan. ﬂ
S M.RESZ ‘B
2 1. bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 801/2/2011.10.19 —8
] =N
Ly ]
B Onallé =zdveges bejegyzés térképezési hiba kiigazitéma. 'é
[72]
8 3
& o
:EI =]
E Ez a tulajdeni lap kozigazgatdsi hatészagi eljirds céljibél keridlt kiadisra. Masra nem "E
[P} ha=zznalhaté. E
Z TULAJDONI LAP VEGE 2
o
8 &
— —
(=} [=}
= =
g 'S’
[7a) 72}
w Q
— —
§ zg
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet.hu/tullap/S050520170516104725DtZuGqEechqg-90562669-1-... 2017.05.16.



Palyazati kiiras

a Biatorbagy Varos Onkormanyzata tulajdonaban l1évé, 2051 Biatorbagy Gardonyi kéz

2. 186 hrsz-u belteriileti ingatlan értékesitésére

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairdl 21/2012. (1X.14.) dnkormanyzati
rendelete 29. §-a alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a tulajdonaban Iévé 2051 Biatorbagy,
Gardonyi kéz 2. 186 hrsz-u beltertleti ingatlan (tovabbiakban. Ingatlan) értékesitésére az
alabbiak szerint:

1) A palyazatot kiiré neve, székhelye:
Biatorbagy Varos Onkormanyzata
2051 Biatorbagy Baross G. u. 2/a.

2) A palyazat célja: dnkormanyzati tulajdonu ingatlan értékesitése

3) A palyazat jellege: a palyazat nyilvanos

4) A palyazat targya, az Ingatlan adatai:

a)
b)
c)
d)

mavelési ag: kivett beépitetlen terulet

terllet: 672 m2

az ingatlan per-, teher és igénymentes

Ovezeti besorolas: Lk-2 Kisvarosias lakoéterllet, az Ingatlanra vonatkozd
részletes épitési dvezetre vonatkozo elbirasok a Polgarmesteri Hivatalban
(2051 Biatorbagy, Baross G. u. 2/a.) Rumi Imre féépitésztél
(rumi.imre@pbiatorbagy.hu) kérhetéek.

5) Ajanlattételi hataridé: A palyazatokat zart boritékban 2017. junius 16. napjan 10
ordig személyesen vagy 2017. junius 15. éjfélig lehet postan feladni Biatorbagy
Varos Polgarmesteri Hivatala cimére (2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.). A zart
boritékra kizardlag az alabb palyazati jeligét kéri a kiird feltintetni: ,Vételi ajanlat
Biatorbagy Varos Onkormanyzata tulajdonaban lévs, 2051 Biatorbagy, Gardonyi kbz
2. (186 hrsz-u) beltertileti ingatlanra”

6) A palyazat minimalis tartalmi elemi a kovetkezok:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

a palyazati feltételek elfogadasardl sz616 ajanlattevdi nyilatkozat;

az ajanlattevd ajanlata a vételar 6sszegére vonatkozdan (bruttdé egydsszegil
megajanlas);

az ajanlattev6 ajanlata az ingatlan beépitésére, annak hataridejére
vonatkozéan;

az ajanlattevd nyilatkozatat arra vonatkoz6an, hogyan kivanja hasznositani az
ingatlant (milyen célbdl, illetve milyen jellegl éplletet kivan létesiteni rajta)

az ajanlattevd nyilatkozata az ajanlati kététtség elfogadasara vonatkozéan;

az ajanlat elsé lapja egy un. felolvasdlap legyen, amelyen a kdvetkezd adatok
szerepeljenek:

- az ajanlattevd neve és cime/székhelye

- avételar 6sszegére tett megajanlas (bruttd moédon Ft-ban meghatarozva)

- azingatlan beépitésének hataridejére vonatkozdan tett megajanlas.



7

8)

9)

Az ajanlati kotottség minimalis idétartama: a palyazé ajanlatahoz 60 napig kotve
van. Az ajanlati kotoéttség az ajanlatok benyujtasara nyitva allé hataridé lejartakor
kezddédik.

Palyazati biztositék: a kiird nem kér palyazati biztositékot az ajanlatok benyujtasa
soran.

Kikialtasi ar: kiir6 az ingatlan kezdb eladasi arat ................... Ft-ban hatarozza
meg.

10) Palyazatok elbiralasa: a benyuijtott palyazatokat Biatorbagy Varos Onkormanyzat

Képvisel6- testilete az ajanlattételi hatarid6 lejartat kovetd zart képvisel6- testileti
ulésen biralja el. A palyazat elbiralas végs6 hatarideje: 2017. junius 30.

A kiir6 az ingatlant beépitési kotelezettséggel kivanja értékesiteni, ennek
biztositasara elidegenitési tilalmat és visszavasarlasi jogot fog az ingatlan-
nyilvantartasban az ingatlanra feljegyeztetni. Az ingatlan vevdje az adasvételtdl
szamitott 4 éven belll kételes az ingatlant beépiteni.

A beérkezett palyazatokat a Pénzugyi, Ugyrendi és Stratégiai Bizottsag bontja,
értékeli és a legmagasabb ajanlattevét javasolja gyéztesnek kihirdetni. Tébb azonos
legmagasabb ajanlat esetén a Bizottsag versenytargyalast folytat a palyazékkal, ahol
minimalis licithdvekmény a kezdé eladasi ar 5 %-a. Az elbiralasnal a kiird figyelembe
veszi azt is, hogy milyen tipusu beépitést kivan a palyazdé az ingatlanon
megvalodsitani. Csak olyan beépitést lehet az ingatlanon megvaldsitani, amit a helyi
épitési szabalyzat vonatkozé elbirasai lehetévé tesznek. A palyazat elbiralasara a
Pénziigyi, Ugyrendi és Stratégiai Bizottsdg tesz javaslatot a Képviseld-testiilet
szamara. Felelés: a Pénzigyi, Ugyrendi és Stratégiai Bizottsag elntke, Hataridé:
2017. junius 25.

A kiir6 a fenti eljarasrend alapjan lefolytatott palyazat nyertesével adasvételi
szerzddést kot.

11) Az ingatlan egy részére valé ajanlattétel: A kiir6 nem teszi lehetévé, hogy a

palyazo az ingatlan egy részére tegyen ajanlatot, kizardlag az ingatlan egészére lehet
palyazatot benyujtani.

12) Egyéb informacié:

Az ingatlan a helyszinen barmikor szabadon megtekinthetf. A kiiré fenntartja
maganak azt a jogot, hogy a palyazati eljarast — akar indoklas nélkul is —
eredménytelennek mindsitheti. A palyazati kiirdas 2017. majus ..-an a Polgarmesteri
hivatal  hirdetétablajan, a  Biatorbagy Varos  Onkorméanyzat  honlapjan
www.biatorbagy.hu, valamint a Biatorbagyi Korkép cim@ folyoiratban kerdl
meghirdetésre. A palyazattal kapcsolatban bévebb felvildgositas Biatorbagy Varos
Polgarmesterétél kérhetd levélben, ill. elektronikus levélben (2051 Biatorbagy, Baross
Gabor 2/A., polgarmester@biatorbagy.hu)



http://www.biatorbagy.hu/

Palyazati kiiras

a Biatorbagy Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évd, 2051 Biatorbagy Jozsef Attila

utca 02/18 hrsz-u kilteriileti ingatlan értékesitésére

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairdl 21/2012. (1X.14.) dnkormanyzati
rendelete 29. §-a alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a tulajdonaban Iévé 2051 Biatorbagy,
Jozsef Attila utca 02/18 hrsz-u kilteruleti ingatlan (tovabbiakban. Ingatlan) értékesitésére az
alabbiak szerint:

1) A palyazatot kiiré neve, székhelye:
Biatorbagy Varos Onkormanyzata
2051 Biatorbagy Baross G. u. 2/a.

2) A palyazat célja: dnkormanyzati tulajdonu ingatlan értékesitése

3) A palyazat jellege: a palyazat nyilvanos

4) A palyazat targya, az Ingatlan adatai:

a)
b)
c)
d)

mdvelési ag: szantd

terllet: 1171 m2

az ingatlan per-, teher és igénymentes

Ovezeti besorolas: Lke-1 Kertvarosias lakoterilet, az Ingatlanra vonatkozo
részletes épitési dvezetre vonatkozo elbirasok a Polgarmesteri Hivatalban
(2051 Biatorbagy, Baross G. u. 2/a) Rumi Imre féépitésztél
(rumi.imre@pbiatorbagy.hu) kérhetéek.

5) Ajanlattételi hataridé: A palyazatokat zart boritékban 2017. junius 16. napjan 10
ordig személyesen vagy 2017. junius 15. éjfélig lehet postan feladni Biatorbagy
Varos Polgarmesteri Hivatala cimére (2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.). A zart
boritékra kizardlag az alabb palyazati jeligét kéri a kiird feltintetni: ,Vételi ajanlat
Biatorbagy Varos Onkormanyzata tulajdonaban lévé, 2051 Biatorbagy, Jozsef Attila
utca 02/18 hrsz-u kiilteriileti ingatlanra”

6) A palyazat minimalis tartalmi elemi a kovetkezok:

a)
b)

c)

d)
e)

a palyazati feltételek elfogadasardl sz616 ajanlattevdi nyilatkozat;

az ajanlattevd ajanlata a vételar 6sszegére vonatkozdan (bruttdé egydsszegil
megajanlas);

az ajanlattevd nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogyan kivanja hasznositani az
ingatlant (milyen célbdl, illetve milyen jellegl épuletet kivan létesiteni rajta)

az ajanlattevd nyilatkozata az ajanlati kététtség elfogadasara vonatkozéan;

az ajanlat elsé lapja egy un. felolvasdlap legyen, amelyen a kdvetkezd adatok
szerepeljenek:

- az ajanlattevé neve és cime/székhelye

- avételar 6sszegére tett megajanlas (brutté moédon Ft-ban meghatarozva)

7) Az ajanlati kotottség minimalis idétartama: a palyazé ajanlatahoz 120 napig kotve
van. Az ajanlati kotottség az ajanlatok benyujtasara nyitva allé hataridé lejartakor
kezdddik.



8) Palyazati biztositék: a kiird nem kér palyazati biztositékot az ajanlatok benyujtasa
soran.

9) Kikialtasi ar: kiir6 az ingatlan kezdd eladasi arat ................... Ft-ban hatarozza
meg.

10) Palyazatok elbiralasa: a benyuijtott palyazatokat Biatorbagy Varos Onkormanyzat
Képvisel6- testilete az ajanlattételi hataridé lejartat kovetd zart képvisel6- testileti
Ulésen biralja el. A palyazat elbiralas végs6é hatarideje: 2017. junius 30.

A beérkezett palyazatokat a Pénziigyi, Ugyrendi és Stratégiai Bizottsag bontja,
értékeli és a legmagasabb ajanlattevét javasolja gy&ztesnek kihirdetni. Tébb azonos
legmagasabb ajanlat esetén a Bizottsag versenytargyalast folytat a palyazokkal, ahol
minimalis licithnévekmény a kezd6 eladasi ar 5 %-a. Az elbiralasnal a kiird figyelembe
veszi azt is, hogy milyen tipusu beépitést kivan a palyazé az ingatlanon
megvalositani. Csak olyan beépitést lehet az ingatlanon megvalositani, amit a helyi
épitési szabalyzat vonatkozé elirasai lehetévé tesznek. A palyazat elbiralasara a
Pénziigyi, Ugyrendi és Stratégiai Bizottsag tesz javaslatot a Képvisel6-testilet
szamara. Felelés: a Pénzugyi, Ugyrendi és Stratégiai Bizottsag elntke, Hataridé:
2017. junius 25.

A kiir6 az elfogadott vételi ajanlattal Osszefliggésben az el6vasarlasi és
elbhaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adas-vételi és a haszonbérleti
szerz6dés hirdetményi uton torténé kozlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrdl szold
474/2013. (XIl. 12.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) szerinti eljaras
lefolytatasa utan dont a tertlet vevéjének kijelolésérél, ill. a Korm. rendelet szerinti
eljaras eredményétdl fliggben Uj palyazat kiirasarol, vagy az ingatlan eladasanak mas
formaban térténd megvaldsitasarol.

Felel6s: Polgarmester

Hatarid6: a Korm. rendelet szerinti eljaras lefolytatasat kovetd képvisels-testileti Glés.
A kiir6 a fenti eljarasrend alapjan lefolytatott palyazat nyertesével adasvételi
szerzidést kot.

11) Az ingatlan egy részére valé ajanlattétel: A kiir6 nem teszi lehetévé, hogy a
palyazo az ingatlan egy részére tegyen ajanlatot, kizarélag az ingatlan egészére lehet
palyazatot benyujtani.

12) Egyéb informacié:

Az ingatlan a helyszinen barmikor szabadon megtekinthetf. A kiiré fenntartja
maganak azt a jogot, hogy a palyazati eljarast — akar indoklas nélkdl is —
eredménytelennek mindsitheti. A palyazati kiiras 2017. majus ..-an a Polgarmesteri
hivatal  hirdetétablajan, a  Biatorbagy Varos  Onkorméanyzat  honlapjan
www.biatorbagy.hu, valamint a Biatorbagyi Korkép cim@ folyoiratban kerdl
meghirdetésre. A palyazattal kapcsolatban b&vebb felvilagositas Biatorbagy Varos
Polgarmesterétdl kérhetd levélben, ill. elektronikus levélben (2051 Biatorbagy, Baross
Gabor 2/A., polgarmester@biatorbagy.hu)



http://www.biatorbagy.hu/
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