Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2019. (X1.29.) 6nkormanyzati
rendelete

egységes szerkezetben a 9/2020. (V.28.), 8/2021. (VI1.25.), 18/2022.(1X.30.), 15/2023. (1V.28.) és a
20/2023. (V1.2.) szamu 6nkormanyzati rendeletekkel

Biatorbagy varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl

!Biatorbagy Varos Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szélé 1997.
évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban, valamint az Etv. 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6lo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. § (2)
bekezdésben biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Allami
Féépitésze, a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Kérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi Féosztaly, a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag, a Fdvarosi
Katasztréfavédelmi lgazgatosag Katasztrofavédelmi Hatosagi Osztaly, a K6zép-Duna-volgyi Vizigyi
Igazgatésag, Orszagos Vizlgyi Féigazgatdosag, a Pest Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsag,
Budapest F&évaros Kormanyhivatala Népegészséglugyi FoOosztalya, Nemzeti Fejlesztési
Minisztérium, Innovacios és Technoldgiai Minisztérium, Pest Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési
Utiigyi Osztaly, Budapest Fé&évaros Kormanyhivatal Kozlekedés Feliigyeleti Féosztaly, a
Miniszterelndkség Kulturalis Orokségvédelemért felelés helyettes Allamtitkar, a Pest Megyei
Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, a Pest Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, a Pest Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi
Igazgatosag, a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmdvelésugyi és Erddégazdalkodasi Fdosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal, a Pest Megyei Renddr-fékapitanysag, a Pest Megyei
Kormanyhivatal Banyafeligyeleti F6osztaly, a Nemzeti Média-és Hirkozlési Hatosag Hivatala,
Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest F&varos Onkormanyzata, Varosfejlesztési
Fépolgarmester-helyettes, Févarosi Vizmivek Zrt., ELMU Halézati Kft., Pest Megye Féépitésze,
Torokbalint Varos Onkormanyzata, Budadrs Varos Onkormanyzata, Budakeszi Varos
Onkormanyzata, Etyek Nagykozség Onkormanyzata, Paty Kézség Onkormanyzata, Herceghalom
Kozség Onkormanyzata, Séskut Koézség Onkormanyzata, valamint a telepllésfejlesztési
dokumentumok, telepllésrendezési eszkdzok, a telepilésképi arculati kézikdnyv és a telepllésképi
rendelet partnerségi egyeztetésének szabalyairdl sz6l6 16/2017. (VIIL.11.) dnkormanyzati rendelet
szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

~ ELSORESZ
Altalanos eléirasok

) | Fejezet ]
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: Rendelet) hatalya Biatorbagy Varos kdzigazgatasi
terlletére terjed ki.

1 Mbodositotta a 20/2023. (VI1.2.) 6nkormanyzati rendelet.
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(2) A Rendelet mellékletei:

a)

b)

1. melléklet: Biatorbagy kézigazgatasi teriiletére késziilt szabalyozasi terv M=1:4000,
(tovabbiakban SZT) amely 9 szamozott szelvénybdl (1.1-1.9 melléklet) és jelmagyarazatabdl
all.

2. melléklet: Kbézutak besorolasa a Teleplilésszerkezeti Terv uthalozati hierarchiajanak
megfelelGen.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§

(1) E rendelet alkalmazasaban:

1.

Allattarté épitmény: a gazdasagi célu haszonallatok tartasara, valamint az allattartassal

Osszefliggé szolgaltatd tevékenység épitményei (pl. kutyapanzio, kutyatenyésztés

épitményei, l6istallo, stb.). Nem szamit allattartd épitménynek a kedvtelésbdl, dnellatasi céllal

tartott kisallatok védelmére és tartasara épitett és a karosodas nélkul elmozdithato épitmény

(pl. ketrec, kalitka, kutyadl).

Allatkifuté: az allatok szabad mozgasat lehetévé tevé, altaldban allattartd épitményhez

kozvetlentl kapcsolddo, felll nyitott, oldalt zart épitmény (lekeritett terllet), mely az allatfaj

jellegéhez igazodd méretekkel rendelkezik;

Ertékérz6 feltjitas: A helyi védelem alatt allo épiiletek, épiletegyiittes, épitmények

telepulésképi rendeletben meghatarozott kovetelmények maradéktalan teljesitésével torténé

feldjitasa, korszerUsitése.

Fekvé telek: olyan kdzbensé telek, melynek mélysége kisebb, mint a szélessége;

F& rendeltetésti éplilet: Az 6vezet rendeltetése szempontjabdl meghatarozé, a f6 rendeltetési

egységeket tartalmazé éplilet.

Melléképllet: a telek és a telken all6 f6 épitmény(ek) rendeltetésszerli hasznalatat,

mikodtetését elbseqitd, kiegészitd szerepl épuletek, melyek nem tartoznak a

melléképitmények korébe:

a) jarmditarolé (6nallé garazs, tamfalgarazs),

b) nyari konyha, mosékonyha, szarito,

c) tarolééplilet (tiizelbanyagq, szerszamkamra, tovabba szin, fészer, cslir, magtar, goré vagy
mas tarold),

d) U Hatalyon kiviil helyezte: 8/2021. (VI. 25.) énkormanyzati rendelet 11. § a) pontja.
Hatalytalan: 2021. julius 10-étél.

e) mihely, miiterem,

f) szauna,

g) nem kereskedelmi célu vendéghaz,

h) portaéplilet, 6rbode,

i) és specialis rendeltetést kiszolgalo éplletek.

Labdafogo halé: sportpalyak kifutdjat szegélyezé, vagy a sporttelep keritésével 6sszeépitett a

labda sportpalyardl valo kijutasat megakadalyozé, nagy attortség(, altalaban fonott halé vagy

drétfonat, melyet keskeny oszlopok tartanak;

Hianyosan kbézmdlivesitett terlilet:

a) koézmives villamos energiaszolgaltatassal rendelkezik,

b) egyedi fiitési mdéddal rendelkezik,

c¢) koézmlves szennyvizelvezetéssel rendelkezik, vagy ha nincs a telepulésen
(telepulésrészen) kézmiives szennyvizelvezetés, a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése
egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel vagy tisztitomezdvel ellatott old6 medenceés
mitarggyal vagy id6szakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroldban torténik, és

d) kdézmives ivoviz-szolgaltatassal, kdzcélu ivoviz szolgaltatassal rendelkezik, vagy ha a
telepulésen (telepllésrészen) nincs kdzmdives vizszolgaltatas, a telken ivoviz minéségi
vizet szolgaltaté kut van;

Szintteriileti mutato: A telken elhelyezhetd épllet(ek) 6sszes bruttd beépithetd szintterlletének

és az épitési telek terlletének viszonyszama. Az épulleten belll, illetve terepszint alatt



10.

11.

12.

13.

14.

kialakitott parkoldhelyet legfeljebb az eldirt gépkocsi féréhelyekre szamitottan, gépkocsinként
brutté 30 m? szintteriilet mértékben nem kell beszamitani az egyes Ovezetek részletes
el6irasaiban meghatarozott épithetd dsszes bruttd szintteriletbe;

Tamfalgarazs: Tamfalban létesitett személygépjarmii tarolo (a lejtds terep hegyfeléli oldalaban
létesitett — a bevagast megtamasztd — tamfalban kialakitott Iétesitmény). A l1étesitmény akkor
mindsul tdmfallétesitménynek, ha a bejarati, és a lejtéhoz csatlakozo6 oldalhomlokzat szakasza
kivételével az eredeti terepfelszin alatt helyezkedik el, vagy legfeljebb 1 métert tér el az eredeti
terepfelszintél,

Megtartanddé fas teriilet: a SZT-n lehatarolt ,megtartandé fas teriilet’ jeldléssel ellatott terilet
erdds-fas vegetacidval rendelkezd védendd zoldfelllet;

Zavaro hatasu rendeltetés: A karos kornyezeti hatasoktol védendd épitési 6vezetekben olyan
eltéré rendeltetési egység, mely mikddése soran nem elégiti ki az adott terliletre megallapitott
egészséguligyi és kornyezetvédelmi kdvetelményeket;

Telek be nem épithetd része: a telek SZT-n lehatarolt része, amelyen épitmények elhelyezése
korlatozott;

Kétsoros beépités: oldalhataron allé beépités, ahol a féépitménnyel szemkdzti telekhatarnal
épullet/melléképllet helyezkedik el.

3. A Szabalyozasi Terv elemei és elbirasainak alkalmazasa

3.§

(1) Az SZT kotelezé szabalyozasi elemei az alabbiak:
(a) szabalyozasi vonal (tervezett kdzterileti telekhatar),
(b) szabalyozasi szélesség, szabalyozasi elemekre vonatkozé méretek,

(c
(

) épitési dvezet - dvezet hatara,
d) épitési dvezet - Ovezet jele,

(e) épitési hely és hatara,

(f
(

) épitési hely és hatara hitéleti épitmény szamara,
g) telek be nem épithetd része,

(h) telek zoldfellletként kialakitandd része,
(i) megtartando fas terdlet,

(j) telken bellli védéfasitas,

(k) nyilt karszt rehabilitaciora kijelolt terilet,
(I) meglévé és tervezett gyalogut, sétany,
(m) meglévé és tervezett aluljard/feluljaro.

2) Egyéb szabalyozasi elemek:
a) maganut kialakitasi javaslat,

c) meglévd és tervezett kerékparut nyomvonalanak iranya,

(
(
(b) javasolt megsztintet6 jel,
(
(

d) jelentésebb kdzhasznalatu parkolo.

3) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) miemlék és a miemlék telke,
b) miemléki kdrnyezet hatara,

c) régészeti lel6hely hatara,

€) orszagos 6kolégiai halézat — magtertlet,
) orszagos 6koldgiai haldézat — 6koldgiai folyoso,
g) orszagos Okologiai halézat — puffer terilet,

(
(
c
(d) Natura 2000 terllet hatara,
(
(f
(
(

h) orszagos jelent6ségi védett természeti terlilet, természeti emlék,

(i) ex lege védett forras,
(j) ex lege védett foldvar,
(k) ex lege védett barlang,



(1) barlangok felszini védéterulete,

(m) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet hatara,
(n) 200 m tavolsag a kdzigazgatasi hatartdl,

(o) orszagos vizmindség-védelmi terilet, nyilt karszt,

(p) felszinmozgas-veszélyes terilet hatara,

(q) védéterilet, véddsav.

(4) Egyéb elemek:

(a) kdzigazgatasi hatar,

(b) belterllet hatara,

(c) tervezett belterilet hatara,

(d) helyi egyedi védelem alatt allé épitmény,

(e) helyi értékvédelemi terulet hatara,

(f) helyi jelentéségl természetvédelmi terllet hatara,

(g) helyi jelentéségli védett természeti érték,

(h) egyéb forras, kut,

(i) vasuti palyatest,

(j) szintvonal magassagi értékkel (Bfm.),

(k) szennyvizatemeld,

(I) 132 kV-os elektromos tavvezeték (Biztonsagi sav: 18-18 m),
(m) nagy-kézépnyomasu féldgaz gerinceloszto vezeték (Biztonsagi sav: 9-9 m),
(n) regionalis ivéviz vezeték (védbtavolsag: 6 m)

(0) hirk6zlé haldzat,
(p) szennyviztelep elézetes védbtavolsaga,
(q) Etyek-Budai borvidék szél6termesztd dilbteriletei.

(5) Kotelez6 szabalyozasi elemektdl eltérni csak akkor lehet, ha a rendelet arra kulon feltételhez
kotott rendelkezést tartalmaz.

(6) A javasolt szabalyozasi elemek iranyadé jellegliek, a magasabb rend( jogszabalyok és jelen
rendelet elbirasainak betartdsa mellett valtoztathatok.

(7) A mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemeket az adott jogszabaly elbirasainak
megfelelen kell betartani.

] ] ) 1. Fejezet ] o
TERMESZET- ES KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

4. A taj és a természeti kornyezet védelme, zoldfeluletek kialakitasa

4.§

(1) Az épitmények oly mdédon helyezheték el, hogy a természetes- és természetkdzeli él6helyek
megovasat, az allatok vonulasat és az éléhelyek kapcsolatat biztosité dkoldgiai folyosdk megtartasat
biztositani kell.

(2) Az OTEK terepkialakitasra vonatkozé szabalyain til beépitésre nem szant teriileten egy feliileti
sikban 1,5 m-nél magasabb feltdltések vagy bevagasok nem alakithaték ki. A terepfelszin
formajanak kialakitasa legfeljebb 1:2 aranyu rézsi alkalmazasaval torténhet.



(3) A K-Szf, K-R, K-E, K-M(t, Kb-R 6vezetekben épitmény elhelyezése soran biztositani kell a
terlleten el6forduld védett, fokozottan védett fajok él6helyeinek megtartasat és védelmét a
vonatkozo jogszabalyok figyelembevételével.

(4) SZT-n jelolt ,Megtartand6 fas tertletet” erdétertiletként az Orszagos Erdéallomany Adattarban
nyilvantartott erdérészletekre vonatkozé hatalyos jogszabalyok alkalmazasaval kell fenntartani,
illetve igénybe venni.

(5) SZT-n jelodlt ,Telek zoldfellletként kialakitandd része” zdldfellletként alakitandd ki és tartandé
fenn, tertletén kizardlag roncsolas mentesen bonthato kerités és kerti épitmény helyezhet6 el.

(6) SZT-n jeldlt védéfasitasra kijeldlt terlleten, fasor esetén legalabb 8 m-ként 1 db nagy vagy
koézepes lombkoronat ndvesztd fa, alatta cserjékkel Ultetendd. A 8 m-nél szélesebb terllet esetén 25
m?-re szamitva legalabb 1 db nagy, vagy kozepes lombkoronat néveszt6 fa és alatta cserjék
telepitenddk.

(7) Uj kdzutak, utcak kialakitasanal, meglévék atépitésénél
a)12-20 m szabalyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali fasor,
b) 20 m-t meghaladd szabalyozasi szélesség esetén kétoldali fasor telepitését kell elvégezni.

(8)? A telekre el6irt minimalis zoldfelliletnek legalabb kétszintlinek kell lennie, amibe a gyepraccsal
fedett teriletek nem szamolhatok bele. Kétszintiinek mindsil a zoéldfelllet a terlletek biologiai
aktivitasertékének szamitasardl szélo rendeletben foglaltak szerint. Az dvezeti elbirasok szerinti,
kotelez6en megvalositando zoldfelllet minimum 50%-at egybefuggden kell kialakitani.

5. Kornyezetvédelmi eléirasok

5.§

(1) Biatorbagy kozigazgatasi teruletén Uj épitmény csak ugy helyezhet6 el és épithetd, hogy

a) alegkisebb mértéki kdrnyezetterhelést idézze elb,

b) az elérhetd legjobb technikakkal megel6zze a kérnyezetszennyezést és tdmogassa a
fenntarthaté kérnyezetgazdalkodast.

(2) Ut Iétesitésekor a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem eszkdzei az Ut melletti teriileteken a
Telepllésszerkezeti  tervben  szerepld meglevé és  tervezett terlletfelhasznalasok
figyelembevételével tervezendék.

(3) Zajkibocsatassal jar6 épuletgépészeti €s megujuld energiat hasznosité berendezések épuleten
kivili elhelyezése lako-, Udil6 és vegyes terlileten csak a szomszédos telekhatartél mért 3 méteren
tul megengedett az egyéb vonatkozé jogszabalyok figyelembe vételével.

(4) A védendd dvezetek védelme érdekében a kdzlekedési féhaldzatok (autdpalya/autdut/orszagos
féut, vasut) fejlesztése esetén a varhatd kornyezeti terhelésbél kovetkezd hatasok mérséklésére
zajarnyekolo fal épitendé.

(5) Zavard hatasu rendeltetések a karos kdrnyezeti hatasoktél védendé épitési dvezetekben nem
helyezhetdk el.

6. Allattart6 épitményekre vonatkozé eldirasok

6.§

2 Beiktatta: 8/2021. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2021. jalius 10-ét61.
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(1) Beépitésre nem szant terlileten gyorsforgalmi ut, féut telkétdl szamitott 250 m, orszagos mellékut
telkétél szamitott 50 m-en belll allattarté épitmény, allatkifutdé az ut kezel6jének hozzajarulasa
alapjan helyezhet6 el.

(2) Azokban az 6vezetekben, ahol az allattartas és az allattartassal kapcsolatos szolgaltatas
épitményei elhelyezheték allattartd épitmeény és kiszolgalo 1étesitményei is telepithetdk.

(3) Allattartd épiilet, épitmény a szomszédos védendd épiilet nyilaszardjatél legalabb 20 m
tavolsagban helyezhet6 el.

lll. Fejezet
A KOZMUVEK ELOIRASAI

7. Kozmiilétesitmények altalanos eldirasai

7.§

(1) A meglévd és a tervezett kdzcélu kdézmihalozatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
el6irasok szerinti kézmi-védétavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamara kozterlleten, vagy
kozmteruleten kell helyet biztositani. Ettél eltérni csak az agazati el6irasok betartasaval lehet.

(2) Akdzmivesitésre kerll terlleten telkenként kell a kozhalézathoz 6nallé bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni.

(3) A kézmilvek mitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni a
kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag), a kdzmihalézatokhoz valé hozzaférhetéségre.

(4) Ameglévd kbzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szlikségessé vald kivaltasakor:

a) afeleslegessé valt kbzmlivet, halbzatot és létesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan féldben maradd vezeték, Ilétesitmény betébmedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani.

(5) Az utak alatt a k6zmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdzmi elhelyezésére kell helyet
biztositani.

(6) A kdzmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis tertletgazdalkodas

érdekében ut épitésénél, utrekonstrukcional:

a) a beépitésre szant teriileteken a k6zmlivezetékek helyét ugy kell kijelélni, hogy a 4. § (7)
bekezdés szerinti fasorok eltelepitheték legyenek.

b) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélesséqgl utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség
fliggvényében folydkaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell kialakitani.

(7) Uj ut épitésénél, ttrekonstrukcional:
a) koézforgalmu ut esetén:
aa) a kdzmivek egyidejli megépitését,
ab) a meglevé kézmiivek szilkséges felujitasat,
ac) a csapadeékvizek elvezetését,
ad) beépitésre szant terlleten a kdzvilagitas megépitését
biztositani kell.
b)  maganut esetén:
ba) a tervezett kdzmUlveket a kdzforgalmi utakra vonatkozd kdzmifektetési elGirasoknak
megfeleléen kell megépiteni,
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
bc) A beépitésre szant terlleten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasat
biztositani kell.



(8) A kdzmiivesités mértékét az épitési dvezeti eléirasok hatarozzak meg.
8. Vizellatas létesitményei

8.§

(1) Uj koézizemi vizellatd halézat (legaldabb egy utcahossz kdzmivesitésekor) csak a
szennyvizgy(ijtdé halézattal egyutt épithetd.

9. Szennyvizelvezetés létesitményei

9.§

(1) A telepllés felszini és felszin alatti vizeinek vizminéség védelme érdekében a szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa a telepulés teljes kdzigazgatasi teriletén tilos.

(2) Egyedi szennyviztisztité berendezés létesitésének az agazati el6irasokon tuli feltételei:
a) arendelkezésre allo kdzcsatorna halozat az ingatlantdl 100 m tavolsagon tul van,

b)  aberendezés védéteriilet igeénye nem nyulik tal a targyi telken,

c) az éves vizfogyasztas mennyisége nem éri el az 500m3-t.

(3) Zart taroléban a szennyviz atmeneti tarolasa (szivargasmentes kialakitasu, rendszeres Uritéssel,
ellendrzott elszallitassal) alkalmazhatd, amennyiben a telek allandé megkdzelithetéségére a
megfeleld paraméteri és kiépitettségli kdzutkapcsolat biztositott.

(4) Szennyviztisztito telep el6zetes szaghatas-védelmi védétavolsaga 300 m a telkének
keritésvonalatol mérve. A Kkijelolt védétavolsagon belldl 0 rendeltetést elhelyezni csak
kornyezetvédelmi szakertdi vizsgalat alapjan lehet, az abban elbirtak betartasaval.

(5) Szennyvizatemeld mitargyak elézetes szaghatasvédelmi védétavolsaga 150 m a mitargytol
mérve. A kijelolt védétavolsagon belll U terllethasznositasra teriletet igény bevenni csak
kornyezetvédelmi hatastanulmany alapjan lehet, az abban el6irt kovetelmények betartasaval.

10. Felszini vizrendezés, csapadékviz-elvezetés létesitményei
10. §

(1) A csapadékviz (nyilt arokrendszerrel illetve zart csapadékcsatornaval 6sszegyljtve) élévizbe
torténd bevezetése elétt hordalékfogd mitargyat (szénhidrogén szarmazékkal valé szennyezési
veszély esetén olajfogd matargyat) kell elhelyezni.

(2) A Hosszuréti-patak szallitoképessegét egészen a végbefogadoig ellendrizni kell minden 0,5 ha-t
meghaladé telekteriletl Uj beruhazas esetén.

(3)% Az ingatlanon O0sszegydilt csapadékviz idegen ingatlanra nem vezethetd at, annak tarolasaban,
kezelésében uj beépités, valamint a tetéfelllet, vagy burkolt felllet nGvekedésével jar6 egyéb épitési
tevékenység esetén az (4)-(4b) bekezdésekben foglaltak szerint kell eljarni.

(4)* A telek burkolt fellleteir6l szarmazé vizeket elsésorban a telken beliil kell elhelyezni:

a) A telepulés felszin alatti viz allapota alapjan fokozottan érzékeny teriletein csak a tiszta
tetéfellleti csapadékviz szikkaszthato el, az egyéb vizek szirkevizként, illetve a szénhidrogén-
szarmazékoktdl megtisztitast kovetéen kertészeti célra hasznalhatoak fel.

3 8/2021. (VI 25.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2021. jalius 10-étol.
4 Modositotta: 8/2021. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2021. julius 10-étol.
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b) A telepllés felszin alatti viz allapota alapjan érzékeny teriletein a vizeket az esetleges
szénhidrogén-szarmazeékoktdl és mas vegyi anyagoktol megtisztitast kovetben a talajba lehet
szikkasztani.

(4a)® A szikkasztdakna az épliletektdl és a telekhatartdl minimum 2 méter tavolsagban létesithetd. A
csapadeékviz tarolasara a hasznalaton kivili, megfelel6 mddon tisztitott, fertStlenitett egykori
szennyviztarolé akna is hasznalhaté.

(4b) 1 Beiktatta: 8/2021. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2021. julius
10-ét6l. Amennyiben a csapadékviz helyben valé gyilijtése, szikkasztasa nem megoldhato, az a
koztertleten 1évo, illetbleg kdzcélu csapadékviz csatornaba, nyilt vizelvezetd, vagy szikkasztd
arokba, csak befogaddi nyilatkozat, és az Ut kezel6jének hozzajarulasa birtokaban vezethetd ki. Ez
esetben legkésébb a hasznalatbavételig a telken keletkezd csapadékviz visszatartasa érdekében,
miszaki el6irasokon alapulo, méretezéssel igazolt mennyiség befogadasara alkalmas telken beluli
atmeneti tarolé/zaportarozo kialakitasa sziikséges. A kozterlleti vizgydijtébe vald kivezetés csak a
jarda burkolata alatt valésithaté meg.

(5) A nyilt arkos vizelvezet6 halozat feletti kocsi behajték az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a) lakéterileten telkenként csak egy kocsi behajté létesithetd (saroktelek kivételével),

b)  szélessége legfelijebb 5 m lehet és viz-visszaduzzasztast ne okozzon.

(6) A csokkentett kifolyasu zaportarozokat a teljes vizgy(ijté tertiletikre méretezetten kell megépiteni.

(7) A 20 vagy annal tobb gépkocsit, 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiiveket befogadd parkold
fellletekrél és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi teriletek belsé utjairdl dsszegyiildé
csapadékviz csak olajfogé mitargyon keresztil vezethetd be a kbzcsatornaba.

11. Villamosenergia ellatas létesitményei

11.§

(1) Terlletgazdalkodas érdekében beépitésre szant terileten Uzemel6 fold feletti halozat
rekonstrukcidja, a telepuléskép védelmi rendeletében elbirtak szerint épithetd.

(2) A 132 kV-os fold feletti vezeték biztonsagi dvezete az oszlopok nyomvonala mentén mindkét
oldalon, a széls6 nyugalomban 1évd szaltol mért 13 m-en 1év sikokig terjed. A terlleten athaladé
132 kV-os nagyfesziiltségl szabadvezeték halézat tartboszlopainak a labatdél minden irdnyban 8-8
m-en belll semmilyen épitményt elhelyezni nem szabad. A vezeték alatt, nem tlzveszélyes
létesitmény, a terepszinttél maximum 4,5 m tetbmagassagig, az illetékes aramszolgaltatd
hozzajarulasaval elhelyezhetd.

(3) Oszlopral torténd foldkabeles bekdtd vezeték kiepitése esetén, a foldkabel kdzterlleten a leheté
legkisebb hosszban, az érintett telekhez legkdzelebb |évé oszloprél vezethetd.

12. Foldgaz ellatas létesitményei
12. §

(1) Elékerttel rendelkezé épuleteknél a telekhatar és az épulet kdzott gazvezeték csak foldben
épithetd.

IV. Fejezet

5 Beiktatta: 8/2021. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2021. jalius 10-étol.

8



A teleplilésrendezési feladatok megvalosulasat biztosito sajatos jogintézményekkel kapcsolatos
elbirasok (telekalakitas, utépitési és kbzmlvesitési hozzajarulas)

13. Telekalakitas
13. §

(1) Kozérdekli cél megvaldsitasa, kozterllet kiépitése esetén a telkek megkozelitése és
kozmlvekkel valo ellatasa érdekében a telek be nem épithetd részébdl a miszakilag indokolt
meértéka terlletet a tulajdonos téritésmentesen atadja kodzterilet céljara. Ebben az esetben a telek
legnagyobb beépithetésége a telekalakitas el6tti allapot alapjan ezzel a leadott telekrésszel egydtt
szamitando.
(2) Uj nyulvanyos telek gydjtéutakrél és maganutakrol nyiléan nem alakithaté ki.
(3) Nyulvanyos telek csak akkor alakithato ki, ha a nyulvany szélessége legalabb 6 m.
(4) A szabalyozasi vonallal érintett telkek akkor is megoszthatdk a szabalyozasi vonal mentén, ha a
megosztas utan kialakuld telkek mérete és meglévé allapot beépitettségi paraméterei nem teljesitik

az épitési Ovezeti elbirasokat.

(5) A mar kialakult minimalis telekmérettél eltéré telkek akkor épitheték be, ha beépitési mdédnak
megfeleld épitési hely kialakithatd és a kdrnyezetbe illeszkedd 1éptékl éplilet épitheté.

(6) Uj Usz6 telek nem alakithatd ki.
(7) Az dvezeti paraméterekben elbirt legkisebb telekméretnél kisebb telkek is kialakithatok kozterilet
kialakitasara, kozm(épitmények, koztargyak elhelyezése érdekében (példaul szennyvizatemeld,

transzformatorhaz, vizgéphaz stb.), tovabba maganut szamara.

(8) Saroktelek megoszthatd, ha a megosztas utan létrejott telkek mérete legfeljebb 10%-kal tér el a
kialakithaté legkisebb telekterulettdl.

(9) Két utcara nyilo és fekvd telek megoszthatdé, ha a megosztas utan létrejott telkek mérete
legfeliebb 10%-kal tér el a kialakithatd legkisebb telektertlettdl.

(10) Uj fekvé telek legalabb 20 m telekmélységgel alakithaté ki.
14. Altalanos épitési feltételek biztositasa (Gtépitési és kozmiivesitési hozzajarulas)
14. §

(1) Az OTEK 33. §-ban meghatarozottak szerint a telek beépitési feltételeinek teljesitése érdekében
a tulajdonosoknak - a kdzmivesités és a biztonsagos megkozelités érdekében a szabalyozasi
tervben meghatarozott meretli kozteriletek kialakitasat a telek kozterilet felé es6 részenek
atadasaval kell biztositani az Etv. 28. § szerinti kdzmUvesitetlen dvezetek terlletén.

(2) Az egyes telkek kdzmiibekotése és kapubejardja kozterlletet érintd épitési munkai csak az
érintett telek szabalyozasi terv szerintikialakitasa és a kozlekedési tertlet szamara szukséges terulet

koézforgalom szamara atadasa vagy megnyitasa utan végezhetd.

(3) Kozterllet valtoztatédsaval, bontasaval jaré kdozmibekotések csak ugy végezhetdk, ha a
kozteruleti bontas a lehet6 legkisebb terulet igénybevételével torténik.

V. Fejezet



Az épités altalanos szabalyai
15. Az épitési hely meghatarozasanak szabalyai

15. §

(1) Ameglévé épllet épitési helyen kivili részén a brutté szintterilet névelését eredményezé épités
nem végezhetd, az ilyen épllet vagy éplletrész bontas esetén nem épithetd Ujra.

(2) Az épitési hely meghatarozasanal az OTEK eléirasait a kdvetkez6 eltérésekkel kell alkalmazni:
a) Az el6kert meghatarozasa soran:
aa) jellemzében beéplilt telektombben 16v6 épitési telek beépitése esetén az elbkert és épitési
vonal meghatarozasakor a kialakult allapothoz kell alkalmazkodni ugy, hogy az elGkerti
hatarvonal az adott épitési telek fteljes utcaszakaszan kialakult elSkertek altal
meghatéarozott savba kertiljon,
ab) jellemzben beépitetlen telektbmbben a minimalis elbkert nagysaga 5,0 méter, amely a
kérnyezeti adottsagok és az egyes bvezetek elbirasai szerint valtozhat,
b) Az oldalhataron allé beépitési méd esetén
ba) az Uj épuletet az oldalkerti telekhataron 1&évé épitési hatarvonaltdl 15m telekszélességig
legaldbb 0,6m, 15m-nél nagyobb telekszélesség esetén min 1,0m és legfeljebb 2,99 m
tavolsagra kell elhelyezni.
c) Szabadon all6 beépitési mod esetén az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 méter.
d) Az értékvédelmi teriileteken kétsoros beépités esetén, amennyiben a kialakult beépités az
épitési hatarvonalakbdl kinyulik a meglévé épuleteken is lehet értékndvel6-bévitd épitési
tevékenységet folytatni.

(3) A koztertletre kinyuld épuletrészek esetén a telekrendezés soran kell tisztazni a jogi és
természetbeni allapotot. Az épllet altal elfoglalt terilet olyan kialakult épitési helyként tekinthetd,
melyen a teleplléskép javitasa érdekében értékndveld felujitas, fejlesztés torténhet.

(4) Vegyes beépitésti tombokben az Ovezeti elbirasoknal meghatarozott beépitési médtol — a
telepiléskép kedvezébb kialakitasa érdekében — akkor lehet eltérni, ha a kérnyezetben kialakult
beépitési mdd vegyes és a telepulésképi véleményben foglaltakat figyelembe veszik.

(5) Meglévé, a koérnyezeti adottsagokhoz igazodo, sajatos helyzetben |évé beépités (példaul: védett
épitmény, hegyoldalban lévé épllet, sth.) esetén az épitési hely hatarvonalai a homlokzati sikokhoz
igazithatok.

16. Az épitési ovezetek beépitésének alapvetd szabalyai
16. §

(1) Epitési dvezetben Uj éplilet elhelyezésének feltétele, hogy az épitéssel érintett telek az dvezeti
el6irasoknak megfeleléen a természetben is legyen kialakitva és az ingatlan-nyilvantartasba térténé
bejegyzés megtorténjen.

(2) Amennyiben az SZT alapjan egy telek, épitési telek, tobb dvezetbe vagy épitési dvezetbe sorolt,
ugy az dvezetre vagy épitési 6vezetre meghatarozott paraméterek a telek vagy épitési telek adott
Ovezeti, épitési dvezeti részére szamitandok.

(3) Alakoterlletek és a K-R-1 épitési dvezeteiben elGirt legkisebb telekméret kétszeresét meghaladé

telekhanyad a létesithet bruttd szintterllet szamitasanal, valamint a férendeltetési éplletek és
rendeltetési egységek szamanak meghatarozasakor nem vehetd figyelembe.
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(4) Melleképitmény valamennyi épitési 6vezetben, évezetben elhelyezhetd, e rendelet és az egyéb
vonatkozo jogszabalyok figyelembe vételével.

(5) Az épitési dvezetekben, ha dvezeti el6iras masképp nem rendelkezik:
a) terepszint alatti beépités épitési helyen belll torténhet,
b)  melléképitmények és melléképlletek épitési helyen belll helyezheték el, kivéve:
ba) ®el6- és oldalkertben a kozmi-becsatlakozasi mitargy, gaznyomas-szabalyozo,
hulladéktartaly tarolo kerti épitmény, amelynek felszini épitményrészének vetiilete 2,0 m?-
nél nem nagyobb,
bb) hatsokertben az épitési hely vonalaban, a f6 rendeltetési épllet mogott valamennyi
melléképllet, allattartoé épitmény, tragyatarolé és komposztalé.

(6) Telken belll medence a telekhataroktol legalabb 3-3 méteres tavolsagban helyezhetd el.

(7) 6 m-nél magasabb zaszl6tartd oszlop vagy totem oszlop csak vegyes, gazdasagi és kuldnleges
terlleten helyezhet§ el.

(8) Allandd jellegii lakokocsi, konténer, sator-lakasnem helyezheté el egyik Ovezetben sem.
Lakokocsi és konténer csak felvonulasi épitményként helyezhet6 el ideiglenes jelleggel.

(9) Tereprendezés csak ugy végezhetd, hogy a szomszédos telekhatartdl szamitott 1 méteres
terliletsavban az eredeti terepfellilet nem valtoztathaté. Ha a szomszéd telek mar eltért az eredeti
terepszinttdl, ez esetben a tereprendezést ahhoz igazoddan kell kialakitani. A terepalakitas soran a
telekhatartél szamitott 1,0 m-es terlletsav és az épitési hely hatarvonala koézétt az eredeti
terepszinthez képest legfeljebb 1,0 m-t lehet eltérni.

(10) Rendeltetéshez kotott technoldgiai épitmény magassaga az épitési dvezetben, Gvezetben
meghatarozott legnagyobb épliletmagassag kétszeresét nem haladhatja meg.

(11) Biatorbagy beépitésre szant és beépitésre nem szant terlletein az épulet legmagasabb pontja

legfeliebb az épitési dvezetben, dvezetben meghatarozott legnagyobb éplletmagassag mértékének
kétharmadaval ndvelt értéke lehet.

17. Kerités
17. §

(1) A kerités legfeljebb 1,70 m magas lehet.
(2) Az utcai keritéssel egybeépitett tarolo brutto alaptertilete legfeljebb 4 m? lehet.
(3) A kerités magassaga a csatlakozé magasabb terepszinttél szamitando.
(4) Vadkerités legfeljebb 2,0 m magas lehet.
(5) A kozterlleti kerités épitése a tulajdonos feladata. A kdzteruleti kerités ajtdja, kapuja az érintett
telekre fedve, befelé nyithatdéan alakitando ki. Az oldalkerités épitése annak a telek tulajdonosnak a

feladata, amelyik oldalon az épitési hely csatlakozik, valamint a féépulet all. Szabadonallé beépités
esetén a kozterllet felél nézve a jobboldali keritést kell a telek tulajdonosanak megépiteni.

18. Epités lejtés terepen, tamfal, rézsi, tamfalgarazs

6 8/2021. (VI 25.) 6nkorméanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2021. jalius 10-ét6l.
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18. §

(1) A telkek kozotti és épuletek koruli tamfalakat, rézsiiket, bevagasokat ugy kell kialakitani, hogy
azok a szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatat ne korlatozzak.

(2) Amennyiben a terep eredeti lejtése tamfal, bevagas kialakitasat szikségessé teszi, a rendezett
terep és az épulet kapcsolatat biztositd tereplépcs6é, vagy tamfal magassaga sehol nem haladhatja
meg a csatlakozo6 rendezett terephez képest a 3,0 métert. Teraszos kialakitasanal a tamfalak kdzotti
minimalis tavolsag legalabb 1,2 méter.

(3) Amennyiben a telek homlokvonala mentén a kdzlekedési tertilet bevagasban van és a telek
rendezett terepszintjének csatlakozasanal a magassagi kilénbség nagyobb 2,0 méternél, akkor a
kozterulet feldli tamfal jardaszinttél mért magassaga nem lehet nagyobb 3,0 méternél.

(4) 10%-nal nagyobb lejtési terepen

a) épllet legnagyobb tagolatlan oldalhossza gazdaségi tertilet kivételével legfeljebb 20,0 méter
lehet,

b) az éplilet lejté felbli homlokzatanak magassaga tullépheti az épitési dvezetben/bvezetben
meghatarozott épliletmagassag értékét, a terepcsatlakozasok kbzétti kiilbnbség felével.

c) Beépitésre szant teriileten tamfalgarazs létesithets, amennyiben:
ca) a terep atlagos lejtése az el6kertben legalabb 20%-o0s, vagy
cb) az elbkert természetes terepszintje legalabb 1,5 méterrel magasabban van a kapcsolodo

kozterulet csatlakozo6 terepszintjénél.

(5) Telek homlokvonalan lévé tamfalgarazs

a) az utca csatlakozé terepszintjétdl szamitott legfeljebb 3,5 méter magassagu lehet, mely a
szomszédos telek felé valé csatlakozasnal legfeliebb 1,0 méterrel lehet magasabb, tetején
extenziv z6ldtetd létesitendd,

b)  Atamfalgarazs tetején attort kerités/korlat létesithetd, max. 1,0 méter magassaggal.

19. Korlatozasok
19. §

(1) A SZT-n lehatarolt, felszinmozgas veszélyes terlleten épitmény csak geotechnikai vizsgalat
alapjan létesithet6.

(2) ASZT-n a telek be nem épitheté részeként jeldlt terlleten épllet nem, épitmények kozul kizarélag
ut, labazat nélkadli, roncsolasmentesen bonthato kerités és a bejové kdzmivezeték helyezheté el. A
kézmi aknak, mérdorak csak ezen a teruleten kivil a telek belsejében telepithetdk.

(3) El6kert és hatsokert mérete az SZT-n jeldlt telek be nem épithet6 terllete hataratdl szamitando.
(4) A vizgazdalkodasi szakfeladatok ellatasara a Benta-patak mentén 6-6 m, a tdbbi vizfolyas és

tavak mentén 3-3 m parti sav biztositandé a kilén jogszabalyok szerint. Parti sav terlletén csak a
vizgazdalkodassal 6sszefliggd épitmények helyezheték el.

MASODIK RESZ
Az egyes teruletekre, dvezetekre vonatkozo részletes elbirasok

VI. Fejezet
Beépitésre szant terliiletek részletes évezeti elbirasai

20. §
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(1) Biatorbagy tertletén a beépitésre szant terliletek épitési dvezetei a kovetkezék:
a) Lakoteriletek
aa) Kisvarosias lakoéterilet (Lk),
ab) Kertvarosias lakétertilet (Lke),
b)  Vegyes terlletek
ba) Telepuléskozpont (Vt),
bb) Intézmény (Vi)
c¢) Gazdasagi tertlet
ca) Kereskedelmi, szolgaltaté (Gksz),
d)  Uduléterllet
da) Hétvégi hazas (Uh)
e) Kulénleges teriletek (K) a 35. § (2) bekezdés el6irasai alapjan.

20. A beépitésre szant épitési ovezetek altalanos eldirasai
21.§

(1) Az egyes épitési Ovezetekben az 6vezet elbirasainak megfelel6 rendeltetés olyan maédon
valdsithaté meg, amely hasznalata soran a terllet sajatos hasznalatat nem korlatozza, vagy attél
nem igényel védelmet, és az adott terlletre vonatkozé dvezeti elbirasoknak, tovabba a rendeltetése
szerinti kilon jogszabalyi elirasoknak megfelel.

(2) A lako-, Udulétertlet és a vegyes terllet épitési dvezeteiben 1évé telkeken nem helyezhetd el
0nalld parkol6 és garazs a 3,5 tonna dnsulynal nehezebb gépjarmivek szamara.

21. Lakoteriiletek altalanos eldirasai
22. §

(1) Lakéterileten, nyulvanyos telken elhelyezheté lakbhaz épliletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.
Nyulvanyos telken csak egy f6 rendeltetésii egység épithetd.

(2) Lakotertleteken uj éplilet épitése esetén lakasonként, vagy meglévé épllet bévitéséevel kialakuld
Uj lakashoz legalabb egy gépkocsi épuleten bellli és egy masik gépkocsi telken bellli elhelyezését
kell biztositani. Ha a telek domborzati adottsagai nem teszik lehetévé az épuleten bellli elhelyezést,
akkor a gépkocsik telken bellli elhelyezésérdl kell gondoskodni.

22. Kisvarosias lakoteriiletek ,,Lk” altalanos eldirasai
23. §

(1) A kisvarosias lakoterilet épitési Ovezetei tobb 6nallé rendeltetési egységet magaban foglalo
elsésorban lakérendeltetésii éplletek elhelyezésére szolgalnak, ahol az OTEK-ban meghatarozott
rendeltetések is elhelyezhettk az alabbi kiegészitésekkel.

(2) A Lk épitési dvezeteiben nem helyezhet6 el:
a) lUzemanyagtélto,

b) 15 férbhelynél nagyobb parkolo,

¢) 6 m-nél magasabb antenna

d) épitéanyag kereskedés.

(3) A Lk épitési dvezeteiben 1évé épitési telken nem helyezhetdk el az alabbi melléképitmények:
a) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet.

(4) Az Lk épitési 6vezetekben
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a) egy telken egy f6 rendeltetési éplilet helyezhetd el,
b)  egy telken egy épliletben legfeljebb két rendeltetési eqgység helyezhetb el,
c) gépjarmiitarolast biztosité helyiség lehetbleg a férendeltetési épliletben helyezendé el.

23. Lk jelii épitési ovezetek elbirasai
24. §
(1) Az bvezetekben a teljes kdzmivesitettséget kell biztositani.

(2) A kisvarosias lakoterulet épitési Ovezeteiben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozo
eldirasok a kdvetkezdk:

AZ EPITESI TELEK Az
EPULETEK
Ovez |Beépi| legkisebb | legkisebb | legnagyobb |legnagyob |legkisebb| max. az éplilet-
eti tés | kialakithat | kialakithat | beépitettség b z06ld szint magassag
jele |médja| 6 terllete o] e terepszint | felllet terGleti |megengedett
szélesség alatti mértéke | mutatd | (legkisebb)
e beépitettsé legnagyobb
ge mértéke
m? m % % % m?/m? m
Lk-1| O 350 12 40 70 30 0,90 (3,0)6,5
Lk-2 | O 400 12 35 65 30 0,60 (3,0)5,0
Lk-3| O 300 12 45 75 20 0,75 (3,0) 5,0
Lk-4 | Z 350 10 40 70 20 1,20 (3,0)7,5
Lk-5| O 700 14 30 60 40 0,70 (3,0)6,5
Lk-6 | SZ 800 18 40 70 30 0,60 (3,0)6,5

O: oldalhataron all6, Z: Zartsoru, Sz: Szabadonallé beépitési mod

(3) Az Lk-5 épitési dvezetben az oldalhataron allé beépitési moéd mellett a mar kialakult kétsoros
beépités is fejlesztheté a megengedett épitési paraméterek figyelembe vételével.

(4) Az Lk-6 jell épitési Gvezetben egy éplilet 6sszes bruttd szintteriilete 500 m?lehet.

24. Kertvarosias lakéteriilet ,,Lke” altalanos eléirasai
25.§

(1) A kertvarosias lakéterilet épitesi Gvezetei tobb 6nallo rendeltetési egységet magaban foglalo
els6sorban lakdrendeltetést éplletek elhelyezésére szolgalnak, ahol az OTEK-ban meghatarozott
rendeltetések is elhelyezhettk az alabbi kiegészitésekkel.

(2) A Lke épitési dvezeteiben nem helyezhet6 el:

a) Uzemanyagtoltd

b) 15 fér6helynél nagyobb parkold, parkolo-terilet és garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb
gépjarmiivek szamara,

¢) 6 m-nél magasabb antenna, tavkozlési épitmény,

d)  zajos, blizos tevékenységgel jard funkcidju épitmény.

(3) A Lke épitési dvezeteiben lévé épitési telken nem helyezhetdk el az alabbi melléképitmények:
a)  zart tragyatarold,

b)  silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

c) épitménynek mindsilé antennatarté szerkezet.
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(4) A Lke épitési Ovezeteiben kiegészitd rendeltetési éplletként elhelyezhetd:

a) személygépjarmi tarolo,

b)  télikert,

c) barkacsmiihely,

d) nyari konyha, és

e) egyéb a férendeltetéseket kiszolgalo tarold rendeltetés.

(5) Az Lke épitési dvezeteiben 1évd épitési telkeken elhelyezheté melléképitményekre vonatkozé
szabalyok:

a) a telekhataroktdl mérve legalabb 3 m tavolsagra helyezhet6 el:

aa) kerti viz- és furdémedence,
ab) kerti épitett tGzrakodhely, kemence.

(6) Az Lke épitési dvezeteiben egy telken egy férendeltetésii épilet helyezhetd el. Ha a telek mérete

a kialakithato legkisebb telekméret kétszeresét meghaladja, akkor a részletes épitési Ovezeti
el6irasok betartasa mellett, 2 férendeltetési épllet is elhelyezhet6.

25. Lke jel(i épitési ovezetek eldirasai
26. §

(1) Az Lke épitési dvezetekben a teljes kézmivesitettséget kell biztositani vagy kdzmpotid
berendezéseket kell Iétesiteni.

(2) A kertvarosias terllet épitési 6vezeteiben alkalmazandé telekalakitasra és a beépitési
kbévetelményekre vonatkozé elbirdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezet|Beé| legkisebb | legkisebb |legnagyob | legnagyob |legkisebb | szintter(l az épllet-
i jele |pité| kialakithat | kialakithat b b zoéldfelllet|eti mutaté| magassag
s | 6 terllete o] beépitettsé| terepszint | mértéke |maximum| megengedett
mo szélesség ge alatti a legnagyobb
dja e beépitettsé mértéke
ge
m?2 m % % % m?/m? m
Lke-1 | O 700 14 30 60 50 0,70 6,0
Lke-2 | O 600 14 30 60 50 0,70 6,0
Lke-3 | SZ 600 16 30 60 50 0,70 6,0
Lke-4 | SZ 1500 18 20 45 60 0,30 6,5
Lke-5| O 600 16 30 60 50 0,80 6,5
Lke-6 | O 1000 16 20 50 60 0,55 6,0
Lke-7 | SZ 800 16 30 60 50 0,60 6,0
Lke-8 | SZ 600 20 30 60 50 0,60 6,5
Lke-9 | O 700 14 30 60 50 0,80 6,5
Lke-10| SZ 600 20 30 60 50 0,80 55
Lke-11| O 800 16 30 60 50 0,80 55
Lke-12| O 700 20 30 60 50 0,80 6,5
Lke-13| SZ 700 20 30 60 50 0,80 6,5
Lke-14| O 600 16 25 50 50 0,55 6,5
Lke-15| O 450 16 30 60 50 0,80 6,5
Lke-16| O 700 20 30 60 50 0,70 6,5
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AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Lke-17| Sz 700 20 30 60 50 0,50 6,5

Lke-18| O 700 20 30 60 50 0,50 6,5
O: oldalhataron allé, Sz: Szabadonalld

(3) A Lke-1, Lke-2, Lke-3 Ovezetekben az el6kert méretét az érintett utcaszakasz
figyelembevételével kell meghatarozni.

(4) Az Lke-1 épitési bvezetben a Patak utca felé az el6kert mérete 10 m. A Patak utcara merélegesen
kialakitott utcaknal az el6kertek mérete 5 m.

(5) Az Iharos és a Keser(ikut utca nyugati Lke-4 jelli tdmbjében az el6kert mérete legalabb 15 m. A
kozterulettl mért 15 m-es el6kertben meglévé 6 rendeltetési épllet bovithets.

(6) Az Lke-12, Lke-13, Lke-16 és Lke-17 dvezetekben a rendeltetési egységeket egy épuletben kell
kialakitani.

(7) A Lke-14, Lke-15, 6vezetekben az oldalkert mérete 6 m, a hatsokert mérete 10 m.

(8) Az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11 épitési
Ovezetekben egy telken legfeliebb egy épllet helyezhet6 el, amelyben legfelijebb két rendeltetési
egység lehet.

(9) Az Lke-12, Lke-13, Lke-14, Lke-15, Lke 16, Lke-17 és Lke-18 épitési dvezetekben egy telken
legfeliebb négy rendeltetési egység helyezhetd el.

(10) Az Lke-4, Lke-5 épitési dvezetekben SZT-n meghatarozott épitési hely savjaban torténé
épulletelhelyezés esetén is meg kell tartani a beépitési mddnak megfeleléen az oldalkertre és a
telepitési tavolsagra vonatkozo kdvetelményeket.

(11) Az Lke-1 és Lke-2 épitési 6vezetekben az el6kert fekvé telek esetén, vagy ha oldalhataron allé
beépitési moédba sorolt telektdomboét hatarold utcaszakaszon belll egyetlen olyan kézbensé telek
van, amely mellett mindkét oldalon ugyanabba az épitési dvezetbe sorolt olyan saroktelkek
talalhatok, amelyeken a kdzbensd telek hatsokerti telekhatara vonalaban 1évé oldalsé telekhatartol
3,0 méternél kisebb tavolsaggal elhelyezett (oldalhataron allo) épuletek vannak, akkor a kbzbensé
telek hatsékertjének legkisebb mérete 3,0 méter lehet.

26. Telepliléskozpont ,,Vt” teriilet altalanos eléirasai
27. §
(1) Az 6vezetekben a teljes k6zmivesitettséget kell biztositani.

(2) A teleplléskdzpont terilet az SZT-n Vt jellel szabalyozott épitési dvezet, mely tébb 6nallé
rendeltetési egységet magaba foglal6 éplletek elhelyezésére szolgal.

(3) A telepuléskozpont terllet Gvezetében elhelyezheté épllet- a lakd rendeltetésen kivil
a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c¢) vendéglato, szallas jellegd,

d) kézmdipari,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

f) kulturalis, kozdsségi szorakoztato,

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat.
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(4) B Modositotta: 9/2020. (V. 28.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2020. majus

29. napjatol. Telepuléskdzpont terllet épitési dvezeteiben nem helyezhetd el:

a) 6nallé Gzemanyagtolts,

b)  parkolo-teriilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek szamara, kivéve a
kdzhasznalatu intézmények teriletén a személyszallitdsra szolgalo gépjarmiveket.

(5) A telepuléskdzpont tertilet épitési dvezeteiben kiegészité rendeltetési éplletként elhelyezhetd:
a) személygépjarm tarold,
b)  egyéb a férendeltetéseket kiszolgalo tarold rendeltetés.

(6) A teleplleskdzpont terllet epitési dvezeteiben a létesithetd rendeltetéseket egy épuletben kell
kialakitani, kivéve, ha a telekre vonatkozoépitési 6vezeti el6iras masképpen nem rendelkezik.

(7) ®I Médositotta: 9/2020. (V. 28.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2020. majus
29. napjatdl. A telepuléskodzpont tertlet épitési dvezeteiben a Szabadsag ut, F6 utca, Baross Gabor
utca, Szent Istvan utca, Nagy utca, Patyi ut, Karinthy utcaés a gydjtéutak menti telkeken belll, a
nem laké rendeltetésekhez az OTEK szerinti parkolé sziikségletet kell biztositani. A Vt-16 épitési
bvezet kivételével aVt dvezetek tovabbi telkein beliil az OTEK szerinti parkolé sziikséglet
masfélszeresét kell biztositani.

(8) Telepuléskozpont Ovezetekben lakasonként legalabb egy gépkocsi éplleten bellli
elhelyezésérdl, és legalabb egy masik gépkocsi telken bellli elhelyezésérdl kell gondoskodni.

(9) Meglévé éplilet bdvitésével kialakuld Uj lakashoz az épileten bellli egy és telken bellli még egy
gépkocsi elhelyezésérdél gondoskodni kell, kivéve, ha az épuleten beluli gépkocsi elhelyezés
muiszakilag nem megoldhaté. Ebben az esetben a két gépkocsi telken bellli elhelyezésérdl kell
gondoskodni.

27. Vt jel( épitési ovezetek elbirasai
28.§

(1) A telepliléskdzpont vegyes terilet épitési 6vezeteiben alkalmazando telekalakitasra és a
beépitési kdvetelményekre vonatkozé eléirasok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK . AZ
EPULETEK
Ovez |Beépi| legkisebb | legkisebb |legnagyob |legnagyob |legkisebb | szintterlil | az épiilet-
eti tés | kialakithaté | kialakit- |b b zoldfelulet|eti mutaté| magassag
jele |moddja| telekterllete hatd  |beépitettsé| terepszint | mértéke megengedett
szélesség |g alatti legnagyobb
e beépitettsé mértéke
g
m?2 m % % % m2/m? m
Vt-1 4 600 14 50 75 20 1,50 6,5
Vt-2 | Z 700 14 40 60 20 0,80 6,0
Vt-3 | Z 800 14 50 75 20 1,50 8,0
Vt-4 | Z 1000 20 50 75 20 2,00 11,0
Vt-5 | O 800 16 50 75 20 1,50 8,0
Vt-6 | SZ 2000 40 40 60 20 1,60 11,0
Vt-7 | SZ 1500 30 50 60 20 2,50 13,0
Vt-8 | SZ 3000 30 30 45 30 1,20 11,0
Vt-9 | SZ 1500 30 50 75 20 1,50 7,0

17



AZ EPITESI TELEK Az
EPULETEK

Vt-10| O 600 14 40 60 45 2,00 13,0
Vt-11| SZ 2000 20 35 45 30 0,90 8,0
Vt-12| Z 2000 30 50 75 20 1,50 8,0
Vt-13| SZ 2000 20 50 75 20 1,50 8,0
Vt-14| Z 1500 20 50 75 15 2,00 9,5
Vt-15| Z 1000 20 50 75 15 1,50 8,0
Vt-16| Z 5000 40 50 60 10 1,2 12,5
Vt-18| SZ | 20000 50 30 45 40 0,90 8,0
Vt-19| Z 1500 20 50 75 15 1,60 9,0
Vt-20| Z 1000 20 40 75 15 1,30 8,0
Vt-21| SZ 5000 40 40 60 30 1,30 12,5
Vt-22| SZ 1000 16 30 60 40 1,20 10,0
vt-23| O 600 16 40 60 30 0,8 6,5
Vt-to1| SZ 5000 20 35 (+5%) 65 25 1,20 14,5

O: Oldalhataron allo, Z: Zartsoru, Sz: Szabadonallé beépitési méd

*a beépitettség 5% ndvekménye kizardlag meglévd belsd udvar lefedésére, és meglévd éplletek
kozotti dsszekotd szarny megvaldsitasara, valamint hitéleti épitmény elhelyezésére hasznalhaté fel.
A +5% beépithetéség meglévd épllet, épuletrészek bévitése esetén akkor is kihasznalhato,
amennyiben a beépitettség mar meghaladja az dvezetben megadott legnagyobb beépitettiség
alapértékét

(2) A Vt-1, Vt-2, V-3, Vi-4 Ovezetekben a 15,0 m-nél keskenyebb telkek - teleplilésképi
szempontokkal indokolt esetben - zartsoru beépitési moddal is beépithetok, szélesebb telkek
esetében a szomszédos ingatlanok beépitésének figgvényében kell meghatarozni a beépitési
modot.

(3) AVt-14 és Vt-15 épitési bvezetekben a 15,0 m-nél szélesebb telek esetén szabadonallé beépités
szabalyai szerint is elhelyezhetd az épiilet.

(4) A teleplléskdzpont terilet épitési bvezeteiben egy telken kialakithatd lako rendeltetési egységek

szama legfeljebb:

a) Vt-1 és a Vt-2 épitési bvezetekben két lako rendeltetési egység,

b)  Vt-3 és a Vi-5 épitési bvezetekben négy lako rendeltetési egység,

c) Vt-4, Vt-7, Vt-8, V-9, Vt-11, Vt-12 jelii épitési vezetekben hat laké rendeltetési egység,

d) Vt-10 és Vt-13 épitési bvezetekben harom rendeltetési egység,

e) Vt-14 bvezetben a beépithets bruttd szinttertilet minden 130m?-re utan egy laké rendeltetési
egység alakithato ki.

(5) Vt-6, Vt-13, Vt-15 és Vt-19 épitési dvezetekben a foldszinten kozterulet felél elékert nélkdli
beépitésnél lakas nem helyezhetd el.

(6) A Vt-to1 épitési dvezet terlletén lévé telken

a) 350 db lakas,

b)  igazgatasi, iroda

c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

d) aterilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsédleges egyéb kdzdsségi
szorakoztato,

7 Modositotta: 9/2020. (V. 28.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2020. majus 29. napjatol.
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e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
f) kulturalis, kozosségi szorakoztato és

g)  sport

rendeltetés helyezhet6 el.

(7) A Vt-to1 dvezet tertiletén nem helyezhetd el:
a) parkolo-tertlet a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek szamara.

(8) A Vt-to1 Ovezetben lakasonként egy gépkocsi éplleten bellli elhelyezésérél, és egy masik
gépkocsi telken bellli elhelyezésérél kell gondoskodni.

(9) A Vt-to1 dvezet terlletén legfeljebb F+4 szintes épuletek Iétesithetdk. A F+4 szint felett gépészeti
terek (nem allandé emberi tartozkodasu) épuletrészként legfeliebb 100m2 alapterilettel
elhelyezheték.

(9a)® (10) A Vt-16 épitési Gvezet teriiletén az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
a) nevelési, oktatasi,
b)  sport.

(9b)° (11) A Vt-16 épitési Ovezet terlletén létesitheté rendeltetéseket tobb épliletben is ki lehet
alakitani.

(9c)to (12) A Vt-16 epitési Ovezet terlletén a rendeltetési egysegek rendeltetésszerl hasznalatahoz
az OTEK-ban el6irt parkolészam telken belll térténé biztositasatdl kdzhasznalatu Iétesitmények

esetén el lehet térni, ugy, hogy a hatarol6 kdzterileteken az 6sszes parkolészam kiépithet6, illetve
a meglévd 300 méteren bellli kozteruleti parkold beszamithato.

28. Intézmény teriiletek ,,Vi” altalanos eldirasai
29. §

(1) Az intézmény terulet igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis és sport rendeltetést
szolgalé épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézmény terulet épitési dvezeteiben 6nallé lako férendeltetési épulet nem helyezhetd el. A

Vi jelli dvezetekben telkenként 1 db a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalé
lakas alakithato ki.

29. Vi jell épitési dvezetek eldirasai
30. §
(1) Az 6vezetekben a teljes kdzmivesitettséget kell biztositani.

(2) Az intézmény terllet épitési Ovezeteiben alkalmazandd telekalakitdsra és beépitési
kovetelményekre vonatkozé elSirasok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK . AZ
EPULETEK
Ovez |Beépité| legkisebb legnagyobb | legnagyobb |legkisebb |szintteruleti| az épulet-
eti |s mddja| kialakithato |beépitettsége| terepszint |zOldfelllet] mutato magassag
jele terllete mértéke | maximuma | megengedett

8 9/2020. (V. 28.) dnkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2020. majus 29. napjatol.
9 Beiktatta: 9/2020. (V. 28.) dnkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2020. majus 29. napjatol.
10 Beiktatta: 9/2020. (V. 28.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2020. majus 29. napjatol.
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AZ EPITESI TELEK . AZ
EPULETEK
alatti (legkisebb)
beépitettsége legnagyobb
mértéke
m? % % % m?/m? m
Vi-1 SZ 2500 40 60 30 0,80 (3,0)6,0
Vi-2 Sz 6000 20 30 40 0,60 (3,0)7,5
Vi-3 SZ 5000 30 45 40 0,90 (3,0)6,0
Vi-4 SZ 3000 50 50 30 1,50 9,5
Vi-5 SZ 3000 20 30 50 0,6 7,5

Sz: Szabadonalld

30. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi ,,Gksz” teriiletek altalanos eléirasai
31.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltato terllet az SZT-n Gksz jellel szabalyozott terilet, mely elsésorban a
kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld kereskedelmi szolgaltatd és ipari tevékenységi célu
épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetekben a teljes kdzmiivesitettséget kell biztositani.

(3) A kereskedelmi, szolgaltatd terileten az épitési Ovezetekben az (1) bekezdésben

meghatarozottakon tul az alabbi rendeltetésl épuletek helyezhetbék el, amennyiben ezen

rendeltetések a Gksz teriletek rendeltetésszer(i hasznalataban korlatozast nem okoznak:

a) oktatasi, egészségulgyi, szocialis,

b)  kozOsségi szérakoztato,

c) telkenként 1 db, a f6 rendeltetési épulleten belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakas,

(4) A kereskedelmi, szolgaltatd épitési dvezetben kialakult laké rendeltetés megtarthato, Gj 6nallé
laké rendeltetési egyseég nem épithetod.

(5) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terllet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 tobb épllet a
teljes telektertletre szamitott beépitettség figyelembe vételével.

(6) A gazdasagi terlleteken

a) acsapadékvizet telken belll kell kezelni, és kiilsé befogaddba szakaszosan kell bevezetni.

b) A burkolt fellletek és tetéfellletek minden 100 m?-e, - a Gksz-to4 épitési Gvezetben minden
50m?-e - utan 1 m3zaportarozo létesitendd,

c)  a minimum zoldfelllet haromszint(i névényzet telepitésével alakitando ki és tartandé fenn, a
terlletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasardl sz6l6 jogszabaly alapjan.

31. Gksz jelli épitési ovezetek eldirasai

32. §22

11 Beiktatta: 8/2021. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2021. jalius 10-étol.
12 A 32.§ a Biatorbagy Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 20/2023. (VI. 2.) dnkormanyzati rendelete 2. §-
aval megallapitott szoveg.
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(1) A kereskedelmi, szolgaltatd terllet épitési dvezeteiben alkalmazandé telekalakitasra és a
beépitési kdvetelményekre vonatkozé elbirasokat a 3. melléklet tartalmazza.

(2) A Gksz-2, Gksz-3, Gksz-2t, Gksz-15t jell épitési bvezetekben az erdéteriilet 6vezeti hataratol
meért 20,0 m széles terlleten a jelenlegi terepfelszin megtartando, tereprendezés nem végezhet6. A
Gksz-3t dvezetben az erdoéteriilet 6vezeti hataratél mért 10,0 m szélességben a jelenlegi
terepfelszin megtartando, tereprendezés nem végezhet6

(3) A Gksz-4 6vezetben az autépalya felé es6 oldalon legalabb atlag 20 m-es, az 1 sz. féut felé
esben és a temetd mentén legalabb atlag 15 m-es védéfasitas telepitendd.

(4) A Gksz-5 dvezetben épulet

a) az1 sz. féut tengelyétél legalabb 50 m-re,
b) a8101|. ut tengelyétdl legalabb 30 m-re,
helyezhetd el.

(5) A Gksz-5 Ovezetben az 1 sz. és a 8101. j. ut tengelyétdl 30 illetve 20 m-en belll szervizut, parkold,
kdzmivezetékek és zoldfelllet 1étesithetd.

(6) A Gksz-6 6vezetben:

a) Epllet az M1 autépalya és az ,L” lehajté ag tengelyétdl legalabb 80 m-re, az 1sz. féut
tengelyétdl legalabb 30 m-re lehet. A 80 és a 30 m-es savon belll kerités, szervizut, parkolo,
kézmdlétesitmény és zoldfelllet alakithato ki.

b) Az el6-és oldalkert mértéke legalabb 10 m, amelynek terlletén zdldsavot kell kialakitani és
fenntartani.

c) Az M1 autopalya és az ,L” ag Uzemeltetési teriiletén kivil legalabb 10-10 m-es védéfasitas
telepitendé.

(7) A Gksz-8 és Gksz-15t vezetben

a) az 1 sz. féut tengelyétdl éplilet legalabb 50 m-re, kerités pedig legalabb 30 m-re helyezhetd
el,

b) az 1 sz. féut felé eséen legalabb atlag 10 m-es zdldsavot kell telepiteni és fenntartani,

c) az oldalkert és a hatsékert mérete legalabb az dvezetben elbirt maximalis éplletmagassag
mértékének a fele.

(8) A1 Médositotta: 8/2021. (VI. 25.) dnkormanyzati rendelet 5. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2021.

julius 10-étél. Gksz-9 és a Gksz-9t jell épitési dvezetben:

a) A terlleten belll az autopalya felé esé oldalon legalabb 20 m-es, az 1 sz. féut felé eséen
legaldbb 10 m-es zdldsavot kell telepiteni és fenntartani.

b) A gazdasagi terlletet feltaré maganut felél az elékert mértéke 5 m.

c) Epiiletet a teriileten beliil csak az M1 autépalya tengelyétdl szamitott 75 m-re, ill. az 1 sz. féut
tengelyétél mért 50 m-re lehet elhelyezni.

(9) A Gksz-7t és Gksz-12t épitési dvezetekben az éplletmagassag megengedett legnagyobb

mértéke a csatlakozo terepszintnél 1évd bevagasok mértékével, de legfeljebb 1,5 m-rel névelhetd,
amennyiben a bevagas kizardlag a dokkol6 kapuk homlokzatanal készul.

32. Hétvégi hazas ,,Uh” iidiil6teriilet altalanos eléirasai
33.§
(1) A hétvégi hazas terllet az id6szakos pihenést szolgald épllet elhelyezését és telekhasznalatat

szolgalo terulet, amelyen telkenként egy udiléegységet magaba foglalé Udulé (épulet) helyezhetd
el.
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(2) Az épitési Ovezetekben lako rendeltetés nem létesithetd.

(3) Ahétvégi hazas terlleten a terllet rendeltetésével dsszhangban Iévé, az tdilénépességet ellatd
kereskedelmi, vendéglatasi rendeltetési egység elhelyezhetd.

(4) Az Uduléteruleteken a beépitettség szamitasakor a figyelembe vehetd telekterilet legfeljebb a
legkisebb kialakithato telekterilet kétszerese lehet.

(5) Uduiléteriilet épitési dvezeteiben rendeltetési egységenként legalabb két masik gépkocsi telken
bellli elhelyezését kell biztositani.

(6) Hétvégi hazas udulSterilet épitési Ovezeteiben (Katalin-hegy és Peca-td) csak a teljes

kézmivesités megléte esetén lehet Uj éplletet elhelyezni/épiteni, ettél eltérni csak jévahagyott
telepulési szennyviztisztitasi program alapjan lehet.

33. Uh jelii épitési ovezetek elbirasai
34. §

(1) A hétvégi hazas terllet épitési Ovezeteiben alkalmazandod telekalakitasra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozé elSirasok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti| Beépit | legkisebb | legnagyobb | legnagyobb | legkisebb |szintterilet az épulet-
jele és | kialakithat |beépitettsége| terepszint | zoéldfelilet | i mutatéd magassag
modija | 6 terllete alatti mértéke |maximuma| megengedett
beépitettség (legkisebb)
e legnagyobb
meértéke
m? % % % m?/m? m
Uh-1 SZ 900 10 15 60 0,10 (3,5) 4,5
Uh-2 SZ 600 15 20 60 0,15 (3,5) 4,5
Uh-3 SZ 1200 10 15 60 0,10 (3,5) 4,5
Uh-4 SZ 720 10 20 60 0,15 (3,5) 4,5

Sz: Szabadonallé

(2) Az Uh-1 épitési dvezetben:

a) Az dvezetben csak a szabalyozasi terven jeldlt, kialakult vagy kialakitandd, kdzutakrél
megkozelithetd telek alakithaté ki.

(3) Az éplleteket egy épulettdmegben kell kialakitani.

(4) Az Uh-2 épitési dvezetben:

a) az dvezetben elhelyezhet6 szallas jellegl rendeltetési egység legfeljebb 4 szobaszammal,

b)  az dvezetben az el6kertek méretét a kialakult beépitéseket figyelembe véve kell meghatarozni.

(5) A Katalin-hegyen az Uh-1 és Uh-3, valamint az Uh-4épitési 6vezetekben:

a) a kialakithaté telekszélesség min. 18 m,

b)  abeépithetd telekszélesség min. 11 m,

c) az oldalkert mérete min. 3 m,

d) uj fekvbtelek vagy nyeles telek nem alakithaté ki,

e) ketténél kevesebb telket feltar6 maganut nem alakithato ki.

34. Kulonleges beépitésre szant teriiletek altalanos eldirasai ,,K - ”
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35. §

(1) A kildnleges terllet épitési dvezeteibe azok a terlletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet$
épitmények rendeltetésiik miatt jelentés hatast gyakorolnak a kérnyezetikre, vagy a kérnyezetik
megengedett kiilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek.

(2) A telepulésen a kuldnleges tertletek SZT-ben lehatarolt épitési dvezetei:
a) temetdk teriletei K-T,

b)  sportpalyak teriletei K-Sp,

c) rekreacios tertletek K-R,

d) oktatasi tertletek K-Okt,

e) szallasféréhelyek terlletei K-Szf,

f) mivésztelep terilete K-M(t,

g)  kuldnleges beépitésre szant egyéb erdéteriletek K-E,
h)  szennyviztisztito telep terilete K-Szt,

i) kézmivek elhelyezésére szolgald terlletek K-Kmdi,

f) romtemplom tertlete K-Rom.

(3) A kuldnleges terlletek épitési dvezeteiben elhelyezheté rendeltetésekrél az egyes dvezetek
elbirasai rendelkeznek, kiegészité rendeltetésii épuletként elhelyezhetd: személygépjarmi tarolo,
egyéb, a f6 rendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

(4) A kuldnleges terulet épitési dvezeteiben 6nallé lako férendeltetési épulet nem helyezhetd el
kivéve, ha az épitési dvezet elbirasa masképpen rendelkezik.

(5) A kulonleges terllet épitési dvezeteiben lévé épitési telken az elékert nagysaga minimum 5

méter, az oldalkert és hatsokert nagysaga az orszagos épitési kdvetelmények szerinti, kivéve, ha a
rendelet masképp nem rendelkezik.

35. Kulonleges temet6 teriilet épitési Ovezete
”K_T”
36.§

(1) A kuldnleges temetd terulet épitési dvezetében legaldbb a részleges kdzmivesitettséget kell
biztositani.

(2) A kulodnleges temetd terllet épitési dvezetében alkalmazandé telekalakitasra és a beépitési
kbévetelményekre vonatkozé elbirdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezet| Beépit | legkisebb |legnagyob | legnagyobb | legkisebb | szintterlleti az épllet-
ijele és | kialakithat b terepszint | zoldfelllet mutato magassag
modja | O terllete |beépitettse alatti meértéke | maximuma megengedett
ge beépitettség (legkisebb)
e legnagyobb
meértéke
m? % % % m?2/m? m
K-T SZ 10000 2 40 0,02 (3,5) 5,5*
Sz: Szabadonallé
* kivéve templom, kapolna, haranglab, torony, emlékm{, amelyek megengedett legnagyobb
épuletmagassaga 10,0 m

(3) AK-T jell épitési dvezetben elhelyezhet épllet, épitmény:

23




a) temetési,
b) hitéleti
rendeltetést tartalmazhat.

(4) A K-T jell épitési dvezetben az elékert minimum 5,0 méter, az oldalkert 5,0 méter, a hatsokert
5,0 méter.

(5) A K-T jell épitési dvezet teruletén az eltérd Ovezettel hataros ingatlanhatarok mentén a temet6
telkén belll 3,0 méter szélességl védbfasitas kialakitasa sziikséges.

(6) AK-T jell 6vezetben a kdzterlleti telekhataron urnafal 1étesithet6 temetén bellli megkozelitéssel.
Az urnafal 2,0 méternél magasabb nem lehet.

36. Kulonleges sportteriiletek épitési ovezetei
»K—Sp”
37.8§
(1) A Kllénleges sportterlletek épitési dvezeteiben a teljes kézmivesitettséget kell biztositani.
(2) '8 Médositotta: 8/2021. (V1. 25.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2021.

julius 10-étél. A kiuldnleges sport teriletek épitési dvezeteiben alkalmazandé telekalakitasra és a
beépitési kdvetelményekre vonatkozé eléirasok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK . AZ
EPULETEK
Ovezeti| Beépit | legkisebb | legkisebb | legnagyo | legnagyob | legkisebb |szintteriilet| az épiilet-
jele és |kialakithat|kialakithat bb b zoldfelllet | i mutaté | magassag
modja | 6 terllete o] beépitetts| terepszint | mértéke [maximuma|megengedett
szélesség| ége alatti (legkisebb)
e beépitettsé legnagyobb
ge mertéke
m?2 m % % % m?/m? m
K-Sp-1| SZ 2000 0 15 22,5 70 0,30 (3,0) 6,0
K-Sp-2| SZ 2000 0 10 20 18 0,20 (3,0) 6,0
K-Sp-3| SZ 6000 50 10 20 70 0,20 (3,0) 6,0
K-Sp-4| Sz 5000 30 10 22,5 45 0,3 (3,0) 8,0

Sz: Szabadonalld

(3) AK-Sp jell épitési bvezetekben az alabbi rendeltetések helyezheték el:

a) sportpalyak, sportcsarnok,

b)  sportpalyak kiszolgalo 1étesitményei pl.: 61t6z8k, lelatok stb.,

c) pihenést és testedzést szolgald épitmények pl.: pihendhely, jatszétér, erdei tornapalya, sétaut,
stb.,

d) vendéglaté éplilet,

e) telkenként legfelijebb 1 db a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgal6 lakéd
rendeltetési egység helyezhetd el a férendeltetést épuleten beldl.

(4) A K-Sp d6vezetekben a telkek zoldfelllettel boritott részének legalabb harmadat haromszinti
(gyep- cserje- és lombkoronaszint egyuttesen), vagy kétszintli (gyep- és cserjeszint egylttesen)
névenyzet alkalmazasaval kell kialakitani.

(5) Az dvezetben labdafogd halé létesithetd, magassagi korlatozas nélkil oldal- és hatsokertben.
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(6) A K-Sp-2 épitési Ovezetben a telek zoldfellletként kialakitandd részének legalabb felét
haromszintli (gyep- cserje- és lombkorona-szint egyuttesen), vagy kétszintli (gyep- és cserjeszint
egytttesen) névényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

(7) A K-Sp-2 épitési 6vezetben a sportpalya terlletén torténd kérnyezetalakitasi beavatkozasokat a
koérnyezetvédelemmel Osszefliggd vizsgalatok és tervezés eredményeinek, a kdrnyezetalakitasi
beépitési terven atvezetett megoldasoknak megfelel6en kell megvaldsitani.

(8) A K-Sp-4 jell 6vezetben a (2) bekezdésben felsoroltakon tulmenden elhelyezheték:

a) els6sorban a lovassportot és az allattartast, a testedzést szolgald épitmény,

b)  nevelési (bdlcs6de és dvoda) és egészséglgyi rendeltetési 1étesitmény,

c) amezbgazdasagi tevékenységet kiszolgald és a haszonallattartas céljara szolgalo épitmény,
d) Az a) pontban meghatarozott épitményen belll elhelyezhet iroda, szallas jellegli, szolgaltatd

és vendéglato rendeltetés.

(9) ' Beiktatta: 8/2021. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2021. julius
10-ét6l. K-Sp-4 jeli 6vezetben a telek zoéldfellletként kialakitandd, fenntartandd telekrészének
minimum 30%-at elkerités nélkul, kdzforgalom szamara megnyitottan kell kialakitani, tertletén
éléhelyrehabilitacio keretében honos névényallomanyt kell telepiteni.

(10)® K-Sp-4 jelli Ovezetben a burkolt fellletekrdl lefolyd csapadékvizek komplex tisztitasarol

gondoskodni kell. A tisztitott csapadékviz bevezetése az ex lege forras alatt legalabb 20 m-rel
torténhet.

37. Kulonleges rekreacios teruletek épitési ovezetei
»K—-R”
38.8§
(1) Kulénleges rekreacios teriletek épitési dvezeteiben a teljes kdzmiivesitettséget kell biztositani.
(2) 1 Médositotta: 8/2021. (VI. 25.) énkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2021.

julius 10-étél. ) A kulénleges rekreacios teruletek épitési dvezeteiben alkalmazandoé telekalakitasra
és a beépitési kdvetelményekre vonatkozo elbirasok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK . AZ
EPULETEK
Ovezeti| Beépit | legkisebb | legkisebb | legnagyo | legnagyob | legkisebb |szintteriilet| az épiilet-
jele és |kialakithat|kialakithat bb b zoldfelllet | i mutaté | magassag
modja | 6 terulete o] beépitetts| terepszint | mértéke |maximuma|megengedett
szélesség| ége alatti (legkisebb)
e beépitettsé legnagyobb
ge meértéke
m?2 m % % % m?/m? m
K-R-1 SZ 3000 20 30 22,5 40 0,40 7,5
K-R-2 | SZ 3000 20 10 0 85 0,15 7,5

Sz: Szabadonallo

(3) Az 6vezetben az utcai keritések kizardlag attort kialakitasuak lehetnek. Nem utcai kerités labazat
nélkul |étesithetd.

(4) AK-R-1 és K-R-2 jelli épitési bvezetekben az aldbbi rendeltetések helyezhetdk el:

13 Beiktatta: 8/2021. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2021. julius 10-ét6l.
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a)
b)
c)
d)

adals,

szallas jelleg,

kereskedelmi, szolgaltato,

a pihenést, a testedzést és a rekreaciot szolgald épitmény.

(5) ?2 Modositotta: 8/2021. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2021.
julius 10-étél. A K-R-2 épitési Ovezetbe sorolt telkek épitési hely megallapitasa a 4. § (3)
bekezdésére tekintettel torténhet.

(6) 1 Modositotta: 8/2021. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2021.
julius 10-étél. K-R-2 dvezetben terlletet feltdlteni nem szabad.

(7) A K-R-1 6vezetekben telkenként legfeliebb 1 db a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalo lako rendeltetési egység is elhelyezhetd a férendeltetési éplleten belll, melynek

mértéke a létesithetd bruttd szintterulet 3 %-at nem haladhatja meg.

(8) A K-R-1 6vezetekben a hatsékerti épitési hatarvonal a kézterlleti telekhatartdl (szabalyozasi
vonaltol) 40 m mélységig terjed.

14(9)

38. Kiilonleges oktatasi teriiletek épitési ovezetei

»K — Okt”

39. §

(1) Kulénleges oktatasi terliletek épitési 6vezeteiben a teljes kdzmivesitettséget kell biztositani.

(1a)*® (2) A kulonleges oktatasi terliletek épitési dvezeteiben alkalmazando telekalakitasra és a
beépitési kdvetelményekre vonatkozé elbirasok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti |Beépi|legkisebb| legnagyobb | legnagyobb |legkiseb | szintterdl az épllet-
jele tés |kialakithat|beépitettsége| terepszint b eti mutaté magassag
modja| 6 terllete alatti zéldfelll |maximum| megengedett
beépitettsége et a (legkisebb)
mértéke legnagyobb
meértéke
m? % % % m?/m? m
K-Okt-1 SZ | 100000 10 15 40 0,40 (3,5) 11,0
K-Okt-2 SZ 4000 40 60 20 1,2 12,0

SZ: Szabadonall6

(3) A K-Okt-1 6vezetben 3 rendeltetési egység helyezhetd el.

(4) A K-Okt-1 6vezetben:
egészsegugyi,

a)
b)
c)
d)
e)

rekreacio,
mivészeti,
oktatasi,

kereskedelmi, szolgaltato, valamint

14 Hatalyon kivil helyezte: 8/2021. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 11. § b) pontja. Hatalytalan: 2021. julius 10-ét6l.
15 Modositotta: 9/2020. (V. 28.) dnkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2020. majus 29. napjatol.
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f) a férendeltetésl épuleten belll f6 rendeltetési egységenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a
hasznalo6 és a személyzet szamara szolgalo lako
rendeltetési egység helyezhetd el.

(5) A K-Okt-1 6vezetben:
a) azelbkert mértéke 12,0 m.
b)  a telkek zoldfelllettel boritott részének egyharmadan haromszintl névényzet telepitendé.

(6) 281 Modositotta: 9/2020. (V. 28.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2020.
majus 29. napjatol. A K-Okt-2 épitési dvezet terliletén az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a) nevelési, oktatasi,

b)  sport.

(7)*® A K-Okt-2 épitési Ovezet terliletén csak a f6 rendeltetéshez kapcsolédoan a tulajdonos, a
hasznaloé és szemeélyzet szamara szolgal6 lakasok helyezhetdk el 6nallé lakoépuletben.

(8)Y" A K-Okt-2 épitési dvezet teriiletén a rendeltetési egységek rendeltetésszerii hasznalatahoz az
OTEK-ban el8irt parkolészam telken belill térténd biztositasatol kdzhasznalatu [étesitmények esetén
el lehet térni, ugy, hogy a hatarol6 kozterlleteken az 6sszes parkoloszam max. 50%-a kiépithetd,
illetve a meglévd kozteruleti parkold beszamithato.

(9)*® A K-Okt-2 épitési dvezet teriiletén az SZT tervlapon jelolt telek zoldfellileteként kialakitandd
terlleten legfelijebb3 méter magas természetes anyagu védétoltés és tébbszintes ndvenyallomany
alakitando ki.

39. Kulonleges szallasféréhely teriiletek épitési ovezetei
»K — Szf”
40. §

(1) Kulonleges szallasféréhely terlletek épitési Ovezeteiben a teljes kdozmivesitettséget kell
biztositani.

(2) AK-Szf-1 jell épitési Ovezetben elhelyezhetd épllet, épitmény
a) uduls,

b)  szallas jellegd,

c¢) vendéglato

rendeltetést tartalmazhat.

(3) A K-Szf jell épitési dvezetekben a férendeltetést épuleten belll férendeltetési egységenként
legfeljebb 1 db a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalo lakoé rendeltetési egység
helyezhetd el.

(4) A kulonleges szallasférdhely teruletek épitési dvezeteiben alkalmazandé telekalakitasra és a
beépitési kdvetelményekre vonatkozé eléirasok az alabbiak:

16 Modositotta: 9/2020. (V. 28.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2020. majus 29. napjatol.
17 Beiktatta: 9/2020. (V. 28.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (4) bekezdése. Hatalyos: 2020. majus 29. napjatol.
18 Beiktatta: 9/2020. (V. 28.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (4) bekezdése. Hatalyos: 2020. majus 29. napjatol.
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AZ EPITESI TELEK Az
EPULETE
K
Ovezeti| Beépit | legkisebb | legkisebb | legnagyob | legnagyobb |legkisebb |szintteriilet| az épiilet-
jele és |kialakithat|kialakithat b terepszint |zoldfelulet| i mutatd |magassag
maodja | 6 terllete o} beépitettsé alatti mértéke |maximuma|megenged
szélesség ge beépitettseg ett
e e (legkisebb)
legnagyob
b mértéke
m? m % % % m?/m? m
K-Szf-1| SZ 3000 20 30 60 40 0,80 (3,5) 8,0

SZ: Szabadonallé

(5) A K-Szf-1 jelli épitési 6vezetben a 8101 |. ut felé az elé6kert mértéke 25,0 m, az oldalkert mértéke
a Benta-patak felé 50,0 m.

(6) AK-Szf-1 dvezetben a (2) bekezdésben tiimenéen 6000 m? telekteriilet folétt a lovasturizmus és

a lotartashoz kapcsolodo létesitmények is elhelyezhetdk, az élévizek védelmének mindenkor
hatalyos jogszabalyainak figyelembevételével.

40. Kiilonleges Miivésztelep épitési ovezete
» K-Mit”
41. §
(1) A K-M@t jelG épitési ovezetben kulturalis, kdzOsségi szoérakoztatd, oktatasi és Gdulé
muteremlakas rendeltetések helyezhetdk el. A rendeltetési egységek szama max. 20 db lehet. A
kulturalis, k6z0sségi és oktatasi f6 rendeltetéseken belll férendeltetési egységenként legfeljebb a
tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgald lako rendeltetési egység elhelyezhetd.

(2) AK-MQt jelG épitési Ovezetben a teljes kdzmiivesitettséget kell biztositani.

(3) A kuldnleges miivésztelep épitési dvezetében alkalmazandd telekalakitasra és a beépitési
kdévetelményekre vonatkozé elbirdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK . AZ
EPULETEK
Ovezeti| Beépit | legkisebb | legkisebb | legnagyob |legnagyob | legkisebb | szintteriil | az épiilet-
jele és |kialakithat|kialakithat b b zoldfelllet [eti mutatd| magassag
maodja | 6 terllete o] beépitettsé| terepszint | mértéke |maximum|megengedett
szélesség ge alatti a (legkisebb)
e beépitettse legnagyobb
ge meértéke
m?2 m % % % m2/m? m
K-Mat | SZ 3000 30 10 10 60 0,2 (4,5) 6,0%

K'6,0 m éplletmagassag legfeljebb kulturalis, kozosségi, oktatasi rendeltetés esetén lehet
SZ: Szabadonallo

(4) Az SZT-n lehatarolt telek zdldfeluletként kialakitandd részén legfeliebb 1 db max. 4 m
éplletmagassagu, max. 16 m? alapterllet( kilatd, obeliszk épithetd.
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41. Killonleges beépitésre szant egyéb erdéteriiletek 6vezete
uK'E”
42. §

(1) Az épitési 6vezetben az egykori katonai légvédelmi bazis meglévd épitményeire alapozott
rekreacios rendeltetések helyezheték el.

(2) A K-E jell épitési dvezetben alkalmazando telekalakitasra és a beépitési kovetelményekre
vonatkozo el6irdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK Az
EPULETEK
Ove| Beépit | legkisebb | legkisebb | legnagyo | legnagyobb | legkisebb |szintterlilet| az épiilet-
zeti| és |kialakithat| kialakit- bb terepszint | zoldfelllet | i mutato magassag
jele | médja | 6 terllete hato beépitetts alatti mértéke |maximuma| megengedett
szélesség ége beépitettség (legkisebb)
e e legnagyobb
mértéke
m? m % % % m?/m? m
K-E| SZ 10000 30 15 15 70 0,30 (3,5)5,0

SZ: Szabadonallo
(3) A telek nem megoszthaté. A terlletén kilatd épitmény elhelyezheté max. 35 m magassaggal.
42. Szennyviztisztitoé telep teriilet épitési ovezete
,»K-Szt”
43. §

(1) Az épitési ovezetben a telepllési hulladékok elhelyezése és kezelése folytathatd, ahol csak a
hulladékok kezeléséhez sziikséges épitmények helyezheték el.

(2) A K-Szt jell épitési dOvezetben alkalmazandé telekalakitasra és a beépitési kdvetelményekre
vonatkozo el6irasok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ
EPULETEK
Ovezet| Beépit | legkisebb | legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | szintteriileti | az épiilet-
ijele és | kialakithat | beépitettség| terepszint zoldfellilet mutato magassag
modja | 6 terllete e alatti mértéke maximuma | megengedett
beépitettsége (legkisebb)
legnagyobb
mértéke
m? % % % m?/m? m
K-Szt | SZ 25000 30 60 40 0,60 5,0
SZ: Szabadonallo
(3) A technoldgiat befogadé épitmény legfelijebb 10,0 m magas lehet.

43. Kozmiivek elhelyezésére szolgalé teriilet épitési 6vezete

19 Moddositotta a 18/2022. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet.
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(1) A K-Kmi

telepulésgazdalkodasi,

épitési

Ovezetben
kozmUellatasi,
rendeltetések kiszolgalasat biztositd rendeltetést tartalmazhat.

»K-Km{i”

44.§

elhelyezhetd
vizelvezetési,

épitmény
kérnyezetvédelmi,

az

energiaszolgaltatasi,
valamint

a
az ezen

(2) A K-Kmd jellG épitési ovezetben alkalmazandoé telekalakitasra és a beépitési kovetelményekre
vonatkozo el6irdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK . AZ
EPULETEK
Ovezet|Beép| legkisebb |legkisebb | legnagyob | legnagyobb |legkisebb |szintteriilet| az épiilet-
i jele | ités |kialakithat| kialakit- b terepszint |zOldfelllet| i mutaté | magassag
modj| 6 terllete| haté |beépitetisé alatti mértéke |maximuma|megengedett
a szélesség ge beépitettsége legnagyobb
e mértéke
m? m % % % m?/m? m
K-Kmi| SZ 900 20 30 40 40 0,30 4,5

SZ: Szabadonalld
44. Kilonleges Romtemplom teriilet épitési ovezete
,K-Rom”
45. §

(1) A K-Rom épitési dvezetben elhelyezheté épitmény kulturalis, hitéleti, szakralis rendeltetést
tartalmazhat.

(2) A K-Rom épitési dvezetében legalabb a részleges kdzmivesitettséget kell biztositani.

(3) A K-Rom jell épitési 6vezetben alkalmazandoé telekalakitasra és a beépitési kdvetelményekre
vonatkozé elbirdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK . AZ
EPULETEK
Ovezeti|Beép| legkisebb | legkisebb |legnagyob |legnagyob | legkisebb |szintteriilet| az épiilet-
jele | ités |kialakithat| kialakit- b b zoldfelllet | i mutaté | magassag
maodj| 6 terllete hato beépitettsé| terepszint | mértéke |[maximuma|megengedett
a szélesség ge alatti (legkisebb)
e beépitettse legnagyobb
ge mértéke
m? m % % % m?/m? m
K-Rom | SZ 4000 50 10 0 60 0,2 18,0

SZ: Szabadonall6

(4) AK-Rom épitési dvezetben kizardlag az egykori biai Szent Kereszt templom rekonstrualt épllete
€s a bemutatas épitményei épitheték. A rekonstrukcio telepitési tanulmanyterv alapjan valésithaté
meg.

VIl. Fejezet
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK RESZLETES ELOIRASAI
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45. A beépitésre nem szant évezetek altalanos eldirasai
46. §

(1) A beépitésre nem szant terlilet 6vezetei a kovetkezbk:
a) Kozlekedési és kdzmiitertlet (Ko6),
aa) kozuti (KOu)
ab) vasuti (KOk)
b)  Zoldterllet (Z),
c) Erdé6tertilet,
ca) védelmi (Ev)
cb) gazdasagi (Eg)
cc) kozjoléti (Ek)
d) Mezbgazdasagi terllet,
da) altalanos (Ma, Ma-tv, Ma-gyii)
db) kertes (Mk)
e) Vizgazdalkodasi terulet (V),
f) Kulonleges beépitésre nem szant (Kb)
fa) sport (Kb-Sp),
fb) rekreacios (Kb-R).

(2) Az ovezetek elbirasainak megfelel§ (terlletfelhasznalas megvaldsitéasa) hasznalat a terllet
sajatos rendeltetését nem korlatozhatja, vagy nem okozhat védelmi célu beavatkozast, és
rendeltetése szerinti kilon jogszabalyi eléirasoknak is megfelel.

(3) Beépitésre nem szant tertlet nyilt karszttal érintett terliletén, csak a teljes kdzm(ivesités megléte
esetén lehet Uj épliletet elhelyezni/épiteni, ettdl eltérni csak jovahagyott teleplilési szennyviztisztitasi
program alapjan lehet.

(4) Beépitésre nem szant terllet a foldrészletekre tervezett éplletek helyét telepulésképi
konzultacios véleményezés soran kell pontositani.

46. ,,KO ” jelii kézlekedési és kézmiiteriiletek 6vezeteinek elbirasai
47. §

(1) Akozlekedesi és kozmiterilleten a kozlekedés, a kozmi és a hirkozlés epitmenyei helyezhetok
el. A KO jell 6vezetbe tartoznak a meglévé és tervezett kézuti (KOu) és vasuti (KOK) terlletek a
hozzajuk csatlakozé kdzlekedésuzemi létesitmények tertletével és tartozékaival egyutt.

(2) Az bvezetekben és dvezetbe nem sorolt kdzlekedési célu tertleten elhelyezhetd épitmények:
a) akozlekedést kiszolgalo,
b)  akdzbiztonsagot szolgald,
c) KOk és KOu bvezetben:
ca) kereskedelmi, szolgaltatd,
cb) iroda,
cc) a terlletet igénybe vevék ellatasat szolgald szallas rendeltetést tartalmazhat.
d) AKOk dvezetben a ca)-cc) pontok szerinti rendeltetésii éplletben a tulajdonos, a hasznald és
a személyzet szamara szolgalo lakéd rendeltetés is elhelyezhetd.

(3) A kozlekedési Ovezet telkein legfelijebb 5%-0s beépitettséggel létesitheté épitmény, amelynek
épuletmagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(4) A f6 kozlekedési halozati elemek helybiztositasaval érintett terileten, illetve annak
védétavolsagan belll a tervezett Ut megvaldsulasaig egyéb épitési tevékenység nem folytathato.
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(5) BY Moédositotta: 8/2021. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2021.
julius 10-étél. Maganut csak koztertletrdl nyildéan alakithato ki.

(6) Két teleknél tobb telket kiszolgalé maganut csak koézforgalom el6l el nem zart maganutként
alakithato ki.

(7)%° Uj maganut céljara szolgald telek 8,0 m szélesség alatt nem alakithatd ki, kivéve, ha a
szabalyozasi tervben ettél eltéréen hatarozza meg a maganut kialakitasi javaslat.

(8) A szabalyozasi szélességen belll a kdzlekedési és a kdzmi Iétesitmények elhelyezésén tul a
k6zbsségi kozlekedést kiszolgald létesitmények, a fasitas, kdztargyak valamint utcabutorok
helyezhetdk el az ut kezel6jének hozzajarulasaval.

(9) A burkolatlan fellleteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zoldfellletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(10) Akozlekedési celu kiltertleti utak telekhataratél mért 10,0 - 10,0 méteren belll épulet, épitmény
nem helyezhetd el.

(11)%
47. Zoldteriiletek dvezeteinek elbirasai

,,Z”

48. §
(1) A zoldterlletbe tartoznak a varos allandéan novényzettel fedett kozparkjai, kdzkertjei.
(2) A Z 6vezetek telkei nem megoszthatok, kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés esetén.
(3) A zoldteruletként lehatarolt kbzparkok tertlet dvezetében
a) apihenést, rekreaciot szolgald épitmények,
b) a testedzést szolgald épitmények (jatszotér, tornapalya, akadalypalya, sportpalya,

kutyafuttatd, stb.),

c¢) aterllet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények,
d)  koztéri szobrok, egyéb mialkotasok, valamint
e) vendéglatéd
rendeltetésii éplletek, épitmények helyezhetdk el.

(4) Zoldteruleten indokolt esetben kdzlekedési igények is kielégitheték.

(5) Akodzpark 6vezetben alkalmazandd beépitési kovetelményekre vonatkozo elbirasok az alabbiak:

A TELEK AZ EPULET
Ovezet jele Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb az
beépitettsége terepszint alatti zoldfellleti éplletmagassag
beépitettsége mértéke megengedett
(legkisebb)
legnagyobb
mértéke
% % % m

20 Modositotta: 8/2021. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2021. julius 10-ét6l.
21 A47.§ (11) bekezdését a Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 15/2023. (IV. 28.)
onkormanyzati rendelete 2. §-a hatalyon kiviil helyezte.
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A TELEK AZ EPULET
Z-1 2 2 70 (3,0) 5,0
Z-2 0,01 0,01 95 3,0
Z-3 2 2 70 (3,0) 8,0

(6) A Z-1 6vezetben éplilet brutto alapterllete helyi értékvédelmi terlileten legfeljebb 100 m?, egyéb
terlleten legfeljebb 300 m? lehet.

(7) A 9278/2 hrsz.-u telken legfeljebb 2 db vasuti vagon méreti, formaju és kilsé megjelenési
épitmény helyezhetd el a zoldterllet kérnyezetalakitasaval 6sszhangban.

48. Erdéteriilet ovezeteinek altalanos eldirasai
E”
”

49. §

(1) Az erdéterlletek rendeltetésiik és épitmények elhelyezése szerint:
a) Eg jell gazdasagi erdétertlet,

b)  Ev jelt védelmi erdd tertlet,

c) Ek jell kozjoléti erdd tertlet

Ovezetei.

(2) Az erdéterlleteken természetvédelmi, vad- és erd6gazdalkodasi célu kerités létesitheté.
(3) Erdétertleten épilet legfeljebb 6 m éplletmagassaggal Iétesithetd.

(4) Természetvédelmi oltalom alatt allé erdétertileten 10 ha-nal kisebb telek nem alakithaté ki. Ev-2
jell védé erdé terliletén 5000 m?, egyéb erdétertileten 10000 m? alatti telek nem alakithatd ki.

(5) Az Eg jelt dvezetekben legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel:

a) az Eg-1 jeli 6vezetben az erdészettel, erdégazdalkodassal 6sszefliggd létesitmények
helyezhetdk el, amennyiben az erd6t rendeltetésének, Okoldgiai szerepének betdltésében
nem akadalyozzak,

b) az Eg-2 jelt Natura 2000 teruleteken levé gazdasagi rendeltetésii erdék terllete dvezetben,
az erdészet, vadaszat, természetmegbrzés, ismeretterjesztés épitményei helyezhetdk el.

(6) A szabdlyozasi terven Ev jell erdéterlletek a kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi célokat
szolgaldé védelmi rendeltetésli erdék, ahol erdei kilatd, a magasles épitményei helyezheték el,
legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel.

(7) Kozjoléti (Ek) rendeltetést erddterlleten a kdzjoléti rendeltetésének megfelel épuleteken tul a

turizmust, valamint a pihenést és a hitéletet szolgalé épitmények helyezhetdk el legfeljebb 2%-os
beépitettséggel.

49. Mezbégazdasagi rendeltetésii teriiletekre vonatkozé altalanos elbirasok
.M
50. §
(1) A mezbgazdasagi terlletek Ovezeteihez tartoznak a telepulés mezbgazdasagi termelés,

gyepgazdalkodas, allattartas, allattenyésztés és allattartassal 6sszefuggd szolgaltatd tevékenység
céljara szolgalo teruletei, melyeken e rendeltetéseket kiszolgald épuletek helyezhetdk el.
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(2) Az SZT a mezbgazdasagi teruleteket az alabbi 6vezetekbe sorolja:
a) Majeli altalanos mezdgazdasagi teriilet,

b)  Ma-tv jeli korlatozott hasznalati mez8gazdasagi teriilet,

c) Ma-gyiijelii gyiimblcsés mezdgazdasagi teriilet,

d) Mk jelii kertes mez8gazdasagi tertilet.

(3) Ha egy beépithetd méretl telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas miivelési agu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas kivett, vagy miivelésbdl
kivehetd résszel nem rendelkezik.

(4) Mezb6gazdasagi teruleten birtokkdzpont nem alakithaté ki.

(5) Ma, Ma-gyu és Ma-tv jelii dvezetekben éplletek (terepszint alatti és feletti épitmények) a
telekhataroktdl legalabb 10 m tavolsagra helyezhetdk el.

(6) Ma-1 és Ma-tv dvezetekben lakdépllet a helyi jelentéségi természetvédelmi védettség ala nem
tartozo terlleteken létesithetd.

(7) Ma és Ma-tv dvezetekben laké rendeltetés elhelyezésének szabalyai:

a) laké rendeltetés Ovezeti elbirasok szerinti f6 gazdasagi rendeltetések kiegészitsé
rendeltetéseként helyezhetd el, amennyiben Natura 2000 tertilet él6helyeit, orszagos 6kologiai
halbézat 6kolbgiai kapcsolatait nem veszélyezteti.

b) lakd rendeltetés alapteriilete legfeljebb az adott 6vezetben megengedett brutté szinttertilet
fele, de legfeliebb 500 m? lehet, legfeliebb 2 énallo rendeltetési egységgel,

c) lakoé és agrarturisztikai rendeltetés épitése nem elézheti meg a f6 gazdasagi rendeltetési
egység épitését.

(8) Kislétszamu allattarté telep Ma és Ma-tv jell 6vezetben helyezhetd el, beépitésre szant dvezetek
hataratél 300 m-re.

(9) Mezbgazdasagi terileten szakralis épitmény ovezettél, mivelési modtél és telekmérettdl
fuggetlendl elhelyezhetd.

50. Ma-tv jelii korlatozott hasznalati mezégazdasagi rendeltetésii teriletek 6vezete
51. §

(1) Az Ma-tv jeli korlatozott hasznalati mezbgazdasagi terllet a taj- és természetvédelmi,
kornyezetvédelmi szempontok érvényesitése érdekében korlatozott épitmény elhelyezést
szabalyozo dvezete.

(2) Az Ma-tv jelii bvezetben alkalmazandé telekalakitasra és a beépitési kdvetelményekre vonatkozé
elbirasok az alabbiak:

A TELEK AZ EPULET
Ovezet jele legkisebb kialakithatd [Legnagyobb az épuletmagassag
tertlete beépitettsége megengedett legnagyobb
mértéke
m? % m
Ma-tv-1 60000 1,5 5,0
(6 ha)

(3) Az Ma-tv-1 dvezetben az alabbi épitmények helyezhetdk el:
a) min. 10 ha szanté mivelési agu telken a mez6gazdasagi hasznositas épitményei:
aa) a novénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas épitményei,
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ab) allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, - tarolas épitményei,
b) min. 10 ha gyep mivelési agu telken gyepgazdalkodashoz, valamint extenziv legeltetéses
allattartashoz kapcsolodo epitmenyek, valamint az agrarturizmushoz kapcsolodo épitmenyek.

(4) Laké rendeltetés Ma-tv-1 jelli dvezetben létesithetd min. 10 hektar tertletl telken.
51. Ma jelii altalanos mezdgazdasagi teriiletek 6vezetei
52.§

(1) Az altalanos mezdgazdasagi rendeltetési terulet Ovezeteiben alkalmazando telekalakitasra és
beépitési kdvetelményekre vonatkozé eléirasok az alabbiak:

A TELEK AZ EPULET
Ovezet jele legkisebb kialakithato Legnagyobb az épuletmagassag
terllete beépitettség megengedett

legnagyobb mértéke

m? % m
Ma-1 50000 (5 ha) 1,5 6,0
Ma-2 30000 (3 ha) 3 6,0
Ma-3 10000 (1 ha) 5 6,0

(2) Az dvezetekben az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) szanté vagy gyumolcs mivelési agu telken mez8gazdasagi hasznositas épitményei:
aa) a ndvénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, - tarolas épitményei,
ab) allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, - tarolas épitményei,
ac) komposztalé telepek épitményei,
ad) allattartassal 6sszefliggb szolgaltatasok épitményei.

b)  gyep miivelési agu telken kizardlag a gyepgazdalkodashoz, valamint extenziv legeltetéses
allattartashoz kapcsolodo épitmények,

¢) amezdgazdasagi mlveléshez kapcsoldddan agrarturizmushoz kapcsolddo épitmények.

(3) Gazdasagi és laké rendeltetésii épllet Ma-1 és Ma-2 dvezetben legalabb 9 hektar teriletl telken
létesithetd.

(4) Ma-3 dvezetben 6nallo lakéépllet legalabb 1 ha telekterlleten létesithetd.
52. Ma-gyi jell, Gylimolcsos altalanos mezdgazdasagi teriiletek
53.§

(1) A gyumolcs0s mezdgazdasagi terulet dvezeteiben alkalmazandé telekalakitasra és beépitési
kovetelményekre vonatkozo elbirasok az alabbiak:

A TELEK AZ EPULET

Ovezet jele legkisebb kialakithatd| Legnagyobb | Legnagyobb az
terllete beépitettség |terepszint alatti| éplletmagassag
beépitettség megengedett
legnagyobb
mértéke

m? % % m
Ma-gyu-1 300000 (30 ha) 1 1 6,0
Ma-gyu-2 10000 (1 ha) 1,5 1,5 6,0
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(2) Ma-gyu jelt ovezetekben a gyumdlcstermesztéshez, gyimolcstarolashoz és feldolgozashoz
szukseéges épitmények helyezhetdk el.

(3) Eplilet elhelyezhets, amennyiben a telek teriiletének legalabb 80 %-a gyiimdlcsés miivelési
agban nyilvantartott, ténylegesen igy mivelt és a telek tertlete:

b)  Ma-gyu-1 jell dvezetben legalabb 10 ha,

c¢) Ma-gyu-2 jell dvezetben legalabb 3 ha.

(4) Ma-gyu jelt dvezetekben lako rendeltetés nem helyezhet6 el.
53. MKk jelii kertes mezdgazdasagi rendeltetésii teriiletek 6vezete
54. §

(1) A kertes mez6gazdasagi rendeltetési terllet Gvezeteiben alkalmazando telekalakitasra és
beépitési kdvetelményekre vonatkozo eldirasok az alabbiak:

A TELEK AZ EPULET
Ovezeti jele legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb Legkisebb |az éplletmagassag
kialakithatd | beépitettsége | terepszint alatti| zdldfelllet megengedett
terllete beépitettsége mértéke legnagyobb
mértéke
m2 % % % m
Mk-1 3000 3 10 85 50
Mk-2 1500 3 10 85 50
Mk-3 1500 3+1(ld. (12) 20 80 50
bek)

(2) Az Mk jelt kertes mez6gazdasagi terlleten erdémivelési agban nyilvantartott telkeken épulet
nem helyezhetd el.

(3) Uj gazdasagi épiilet 1500 m2-nél kisebb telken nem helyezhet6 el.
(4) A kertes mezb6gazdasagi 6vezetekben birtokkdzpont nem létesitheté.
(5) Mk jell 6vezetekben lakoé rendeltetés nem helyezhetd el.

(6)** Mk jelli 6vezetben uj épliletek (terepszint alatti és feletti épitmények) a kozteriileti telekhatartol
legalabb 6 m tavolsagra helyezhetdk el, amennyiben dvezeti elbiras ettdl eltéréen nem rendelkezik.

(7) Mk jelG kertes mezdgazdasagi terlleten a kozteruleti telekhatartol (szabalyozasi vonaltdl) a
hatsokerti épitési hatarvonal 40 m mélységig terjed.

(8) Mk-1 jeli dvezetekben a foldrészlet megmiiveléséhez szikséges - ideiglenes tartézkodasra
alkalmas szallas jellegl részt, illemhelyet és tisztalkodasi lehet6séget is magaban foglalé —
legfelijebb 100 m2 alapterilet(i gazdasagi épllet helyezhetd el.

(9) Az Mk-1 jeli 6vezetben a (8) bekezdésben meghatarozott rendeltetésen tul elhelyezhetd
allattartast, allattenyésztést kiszolgald és allattartassal 6sszefuggl szolgaltatd épitmeény. Az
allattarto épllet, épitmény alapteriilete nem haladhatja meg a netté 45 m2-t.

(10) Mk-2 és Mk-3 jelli 6vezetben, az Etyek-Budai borvidék sz8l6termeszté dilbire esd telkeken
csak a sz6lémivelést, szbl6feldolgozast, bortarolast vagy a borturizmust szolgalé gazdasagi épulet

22 Modositotta: 8/2021. (VI. 25.) dnkormanyzati rendelet 9. §-a. Hatalyos: 2021. julius 10-étol.
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és folddel boritott boltpince épithetd, a legalabb 80 %-ban szdl6mivelési agban nyilvantartott és
ténylegesen igy mivelt telkeken.

(11) Mk-3 6vezetben:

a) atmend telek esetén épitési hely a lejté oldali kdzterilethez kapcsolodik,
b)  hegyoldali telek esetén az el6kert mérete min. 10 m,

c¢) volgyoldali telek esetén el6kert mérete max. 3 m.

(12) Az Mk-3 6vezetben a +1%-0s beépitettségi bonusz a helyi védelem alatt alldé pince, préshaz
értékoérzo felujitasa esetén alkalmazhato.

(13) Az Mk-2 és Mk-3 dvezetben a sz6lémivelést, boraszatot szolgald épitmények terepszint alatti
részei, borospince rendeltetés elhelyezése esetén az elékert mértéke 0 m lehet.

54. Vizgazdalkodasi teriilet
”V”

55.§
(1) A vizgazdalkodasi Ovezetben csak a vizgazdalkodassal &sszefliggé épitmények
(vizgazdalkodasi, vizkar-elharitasi, halgazdalkodasi létesitmények és ismeretterjesztést szolgald

létesitmények) helyezhetdk el a kiilén jogszabalyokban régzitetteknek megfeleléen.

(2) Az ovezetben épitmények elhelyezése kizardlag a természeti értékek, valamint a kialakult
értékes faallomany védelmével lehet.

(3) A Biai-halasté tertletén kizarélag a halgazdalkodassal 6sszefliggé |étesitmények helyezheték el
1%-0s beépitettséggel, oly médon, hogy a természeti értékek védelme biztositott legyen.

55. Kulonleges beépitésre nem szant teriletek altalanos eléirasai
!!Kb -7

56. §

(1) Akulénleges beépitésre nem szant teruletek dvezeteiben elhelyezhetd rendeltetésekrél az adott
Ovezet elbirasai rendelkeznek.

(2) A Kb jeli dvezetekben telkenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lako rendeltetési egység helyezhet6 el a férendeltetésii éplletben.

(3) AKb jelli dvezetekben épliletek (terepszint alatti és feletti épitmények) a telekhataroktdl legalabb
5 m tavolsagra helyezhetdk el.

(4) AKb jell terlletek 6vezetei:

a)  Kiilénleges beépitésre nem szant sportteriilet Kb-Sp,
b)  Kilbnleges beépitésre nem szant rekreacios tertilet Kb-R.

56. Kullonleges beépitésre nem szant sport teriiletek ovezete
,!Kb-sp”

57.§

(1) A Kulénleges beépitésre nem szant sport tertletek dvezetében alkalmazando telekalakitasra és
beépitési kovetelményekre vonatkozo elbirasok az alabbiak:
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A TELEK AZ EPULET
Ovezeti jele legkisebb | legkisebb |Legnagyob| Legnagyobb |Legkisebb| az épllet-
kialakithato | kialakithaté b terepszint | zoldfelllet| magassag
terllete | szélesseége |beépitettsé alatti mértéke | megengedett
ge beépitettsége legnagyobb
mértéke
m? m % % % m
Kb-Sp-1 2000 20 5 5 70 55

(2) Az dvezet teruletének megfelel6en telek alakitando.

(3) A Kb-Sp-1 jell 6vezetben elhelyezhetd épllet, épitmény:

a)

b)  kemping,
c)

d)

e)  sportpalya.

sport, szabadidé eltéltés,

testedzés épitményei,

pihenés, szabadidé eltdltésének épitményei,

57. Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriiletek 6vezetei”

»Kb-R”

58. §

(1) A Kb-R jeli 6vezetek elsésorban a nagyobb terlletigény(i, a természet- és tajvédelemmel
O0sszhangban 1évé rekreacids és szabadidbs tevékenység létesitményei helyezhetdk el.

(2) A Kullénleges beépitésre nem szant
telekalakitasra és beépitési kdvetelményekre vonatkozo elbirasok az alabbiak:

rekreacidos terlletek Ovezeteiben alkalmazando

A TELEK AZ EPULET
Ovezet jele legkisebb | legkisebb |Legnagyob | Legnagyob | Legkisebb az éplulet-
kialakithat | kialakithato b b terepszint| zoéldfelllet magassag
0 terilete | szélessége | beépitettsé alatti mértéke megengedett
g beépitettsé (legkisebb)
g legnagyobb
meértéke
m? m % % % m
Kb-R-1 30000 20 5 0 80 (3,0) 6,0
(3 ha)
Kb-R-2 190000 - 1,5 1 90 (3,0) 5,0
(19 ha)

(3) Az dvezet terliletén elhelyezheté:

a)
b)

c)

fenntarté tajgazdalkodas, allattartas épitményei,
a pihenést, rekreacios célokat szolgalo épitmények,
ismeretterjesztést szolgald tandsvény.

(4) A Kb-R-2 dvezetben a Nyakas-ké foldtani alapszelvény természeti emlék tertletén (4417 hrsz.)
kdzut és épulet nem létesithetd, legfeljebb a természetvédelmi bemutatast célzé épitmények

helyezhetdk el.

HARMADIK RESZ
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Zaro rendelkezések
59. §

E rendelet 2020. januar 1. napjan lép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetéen inditott
ugyekben kell alkalmazni.

60. §
A rendelet hatalyba l|épésével egyidejlleg hatalyat veszti a Biatorbagy varos helyi épitési
szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolé 12/2016. (VII.15.) és a Biatorbagy Tépark helyi épitési
szabalyzatardl és szabalyozasi tervérél szold 16/2016. (VI11.20.) 6nkormanyzati rendelet.

61.§

E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrol szo6lé, az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK
iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

Tarjani Istvan s.k. dr. Kovacs Andras s.k.
polgarmester jegyz6

Egységes szerkezetbe foglalva 2023. junius 2. napjan.

dr. Szabo6 Ferenc
jegyzé
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1. melléklet a 26/2019. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelethez a 26/2019. (XI. 29.) 6nkormanyzati
rendelethez*3?4252

A melléklet szévegét a(z) Biatorbagy SZT _mod_2020 SzT-1_A1.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

A melléklet szOvegét a(z) SzT-2 mod 2021.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)

A melléklet szbvegét a(z) SzT-4_2022.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)

A melléklet szévegét a(z) 3_Biatorbagy SZT mod_BUBA SzT-5-1.pdf elnevezésl fajl

(
(
(A melléklet szévegét a(z) SZT_mod_SzT-3_A1 23.05.17..pdf elnevezeésii fjl tartalmazza.)
(
(
tartalmazza.)

A melléklet szévegét a(z) SZT_mod_SzT-6_A1 23.05.17..pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
A melléklet szévegét a(z) 4 _Biatorbagy SZT mod_BUBA SzT-7.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

(
(
(A melléklet szovegét a(z) 5_Biatorbagy SZT_mod_BUBA SzT-8.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)
(A melléklet szOvegét a(z) SzT_9_A1.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)

(

A melléklet szévegét a(z) JELMAGYARAZAT (1).pdf elnevezés( fajl tartalmazza.)

23 Modositotta a 9/2020. (V.28.) 6nkormanyzati rendelet.

24 Modositotta a 8/2021. (VI.25.) 6nkormanyzati rendelet.
25 Modositotta a 13/2022. (V.27.) dnkormanyzati rendelet.
26 Modositotta a 20/2023. (VI.2.) 6nkormanyzati rendelet.
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2. melléklet a 26/2019. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelethez

Kozutak besorolasa a Telepulésszerkezeti Terv uthalézati hierarchidgjanak megfelel6en:

A telepulési uthalézat rendszerének elemei, tervezési osztalyba sorolasa
a) Meglévé, megmarado gyorsforgalmi utak

aa) MO autout (kérgydr(): utkategoria: K.II.B.

ab) M1 autdpalya (Budapest - Hegyeshalom): utkategoéria: K. |.B.

b) Tervezett gyorsforgalmi utak
ba) MO autéut (kérgyGrQ), 1. sz. féuttdl északra haladé szakasz, utkategoria: K. 11.B.

c) Meglévd, megmaradd Orszagos féutak:
ca) 1. sz. elsérendi féut (Budapest —Tatabanya — Gy6r - Hegyeshalom): utkategoria: K. 111.B.

d) Meglév6, megmarado orszagos mellékutak:

da) 8101. j. Biatorbagy - Tatabanya dsszek6td ut (Utkategoria: K.V.B. és B.IV.b.C.)
db) 8104. j. Biatorbagy - Tarnok 6sszekoté ut (utkategodria: K.V.B. és B.IV.b.C.)
dc) 8106. j. Biatorbagy — Etyek — Alcsutdoboz 6sszekdtd at (utkategodria: K.V.B.)
de) 81106. . Biatorbagy - Paty bekoétéut (Utkategoria: K.V.B. és B.IV.b.C.)

e) Beépitésre szant teriileti gydjtéutak (Utkategoéria: B.V.c.C.)

ea) Meglév6, megmarado:

Jozsef Attila utca

Szily Kélman ut

Juhasz Gyula ut

Viadukt utca

Baross Gabor utca

Ybl Miklés utca (Juhasz Gyula utca — Jokai Mér kbz)

Jokai Mér koz

Dézsa Gyorgy ut

Ontdde utca

Szent Laszl6 utca (Ontéde utca — Viadukt utca)

Katalin hegyre vezet6 ut

eb) Tervezett:

Juhasz Gyula Ut Uj szakasza a Szent Istvan utcaig
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Jozsef Attila utca Uj szakasza a Juhasz Gyula utig
A déli gyUijtéut és a Szabadsag ut 6sszekdtése gydijtdéattal a Forras utca nyomvonalan.

1. sz. féut és a Patyi Ut kozotti 6sszekotés egy Uj aluljaré kiépitésével a vasutvonal alatt, a Szily utcai
csomoponttal szemben.

Déli gytjtéat: Soskuti ut - Flzes-patak nyugati oldala - Barackvirag utca - Géza fejedelem ut - Patak
utca -Turista ut
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3. melléklet a 26/2019. (X1.29.) énkorméanyzati rendelethez?’

(A melléklet szévegét a(z) 3. melleklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

27 A 3. mellékletet a Biatorbagy Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 20/2023. (VI. 2.) dnkormanyzati
rendelete 4. §-a iktatta be.
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AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
az épllet-
o !egki?ebb( !egki?ebb, legnagyobb l:g::s;?:tb I?gkiseibb szintterijl’eti mr:;eg:;?jitt
Ovezeti jele Bee/p|ltes klalalilthato klallaklth,ato begpitettsége Alatti zoquel’ulet mL'Jtato (legkisebb)
madja teriilete szélessége begpitettsége mértéke | maximuma legnagyobb
mértéke
m? m % % % m¥m? m
Gksz-1 Sz 2000 20 30 60 30 0,80 8,0
Gksz-2 Sz 5000 50 30 60 30 1,20 12,5
Gksz-2t SZ 5000 50 50 60 20 0,80 12,5
Gksz-2tt Sz 5000 50 35 60 30 1,20 12,5
Gksz-3 Sz 5000 50 30 60 30 0,90 9,5
Gksz-3t SZ 5000 50 40 60 30 0,90 12,5
Gksz-4 SZ 5000 60 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-4t Sz 5000 60 40 60 25 1,50 15,5
Gksz-5 SZ 3000 50 30 60 30 1,90 9,5
Gksz-6 Sz 5000 60 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-7 Sz 10000 50 30 60 30 1,90 (3,0)21,0
Gksz-7t SZ 70000 50 40 45 25 0,60 15,0
Gksz-8 SZ 6000 50 40 65 30 1,75 15,5
Gksz-9 SZ 20000 80 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-9t SZ 20000 80 40 60 25 1,5 17,0
Gksz-10 SZ 650 10 40 70 30 1,00 8,0
Gksz-11 SZ 5000 50 40 60 30 1,50 15,5
Gksz-12t Sz 5000 50 40 45 25 0,60 15
Gksz-13t SZ 5000 50 45 60 25 1,20 15,0
Gksz-14t \Y4 5000 50 45 60 30 1,20 12,5
Ghksz-15t Sz 5000 50 45 60 20 1,20 155
Gksz-tol \Y4 20000 50 30 (+5%) 40 30 0,80 14,5
Gksz-to2 \Y4 10000 50 45 60 30 2,00 14,5
Gksz-to3 SZ 5000 20 40 40 30 0,80 14,5
Gksz-to4 \Y4 20000 50 40 40 30 1,00 17,0

Sz: Szabadonalld

*A beépitettség 5% ndvekménye kizardlag meglévé belsé udvar lefedésére, és meglévo épiletek kozotti dsszekotd szarny
megvaldsitasara, valamint hitéleti épitmény elhelyezésére hasznalhato fel. A +5% beépithetdség meglévé épilet, épiletrészek
bovitése esetén akkor is kihasznalhato, amennyiben a beépitettség mar meghaladja az Gvezetben megadott legnagyobb

beépitettség alapértékeét




1. fliggelék a 26/2019. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelethez

Helyi rendeletek listaja:

21/2018. (X.26.) onkormanyzati rendelet Biatorbagy varos telepllésképe védelmének helyi
szabalyairol

5/2006. (05.25.) 6bnkormanyzati rendelet a természeti értékek helyi védelmérdl.

Egyéb tervek, rendeletek:

Natura 2000 tertlet fenntartasi terve:

http://dinp.nemzetipark.gov.hu/_user/browser/File/Vedett_teruletek/Natura2000/Fabian_Zsofi/jovah
agyott_fenntartasitervek/HUDI20017_Erd-tetenyi_plato_fenntartasi_terv.pdf
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2. fliggelék a 26/2019. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelethez

Jelen rendelettel hatalyon kiviil helyezett szabalyozasi tervek (SZT) azonositészama és
lehatarolasa

Onkorméanyzati rendelet Témakor:
szama:
12/2016. (VII.15.) Biatorbagy Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi
tervérdl
16/2016. (VII.20.) Biatorbagy Topark helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi
tervérdl
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BIATORBAGY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK - HELY! EPITESI SZABALYZAT 1. SZ. MELLEKLETE - SZABALYOZASI TERV
JELMAGYARAZAT

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK MAS JOGSZABALY ALTAL MEGHATAROZOTT KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK
SZABALYOZASI VONAL (fervezett kdzterGleti telekhatar) KOu | KOZUTI KOZLEKEDESI TERULET M) | MOEMLEK ES A MUEMLEK TELKE
12 | STABALYOZASI SZELESSEG, SIABALYOZASI ELEMEKRE VONATKOZO MERETEK KOk | KOTOTTIPALYAS KOZLEKEDESI TERULET - VASUT s oMK+ | MUEMLEKI KORNYEZET HATARA
eeeeseee | EPTES| OVEZET - OVEZET HATARA Kb-Sp | KULONLEGES TERULET - SPORT TERULET -+-+RL---- | REGESZETI LELOHELY HATARA
Vt-1 | EPITESI OVEZET - OVEZET JELE Kb-R | KULONLEGES TERULET -REKREACIOS TERULET —= N2 == | NATURA 2000 TERULET HATARA
7 | EPITESIHELY ES HATARA Z | ZOLDTERULET ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - MAGTERULET
| EPITESIHELY ES HATARA HITELETI EPITMENY SZAMARA Ev | VEDELMI RENDELTETESU ERDOTERULET ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - OKOLOGIAI FOLYOSO
|| TELEK BE NEM EPITHETO RESZE Ek | KOZJOLET RENDELTETESU ERDOTERULET ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - PUFFERTERULET
TELEK ZOLDFELULETKENT KIALAKITANDO RESZE Eg GAZDASAGI RENDELTETESU ERDOTERULET -——T——~ ORSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULET, TERMESZETI EMLEK
| MEGTARTANDO FAS TERULET M4 | ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET () | EXLEGE VEDETT FORRAS
®©000 | TELKEN BELULI VEDOFASITAS Mk | KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET EX LEGE VEDETT FOLDVAR
0000 MEGLEVO ES TERVEZETT GYALOGUT, SETANY Ma-tv | KORLATOZOTT HASZNALATU MEZOGAZDASAGI TERULET EX LEGE VEDETT BARLANG
// // MEGLEVO, TERVEZETT ALULJARO/FELULJARO Ma-gyli | GYUMOLCSOS MEZOGAZDASAGI TERULET VWMWY | BARLANGOK FELSZINI VEDOTERULETE
BEEPITESRE SZANT TERULETEK ViZGAZDALKODASI TERULET ssasTkvasss| TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN KEZELENDO TERULET HATARA
Lk KISVAROSIAS LAKOTERULET EGYEB SZABALYOZAS| ELEMEK —— ] 200 M TAVOLSAG A KOZIGAZGATASI HATARTOL
Lke |KERTVAROSIAS LAKOTERULET MAGANUT KIALAKITASI JAVASLAT /////// ORSZAGOS ViZMINOSEGVEDELMI TERULET, NYILT KARSZT
Vi | INTEZMENY TERULET % JAVASOLT MEGSZUNTETOJEL 7727777 | FELSTINMOTGASVESZELYES TERULET
Vit TELEPULESKOZPONT TERULET 000000 MEGLEV® ES TERVEZETT KEREKPARUT NYOMVONALANAK IRANYA — — — VEDOTERULET, VEDOSAV
Gksz | KERESKEDELMI SZOLGALTATO TERULET ©000 | TERVEZETT TURAUTVONAL NYOMVONALA TAJEKOZTATO EGYEB ELEMEK
Uh | HETVEGI HAZAS TERULET JELENTOSEBB KOZHASZNALATU PARKOLO —— —| KOZIGAZGATASI HATAR
K-T | KOLONLEGES TERULET - TEMETO TERULET INTEZMENYEK ES KOZMULETESITMENYEK | |=——— BELTERULET HATARA
K-Rom | KULONLEGES TERULET - ROMTEMPLOM TERULETE VASUTALLOMAS e TERVEZETT BELTERULET HATARA
K-SP | KULONLEGES TERULET - SPORTTERULET @ SZENNYVIZTISZTITO () HELYI EGYEDI VEDELEM ALATT ALLO EPITMENY
K-R | KOLONLEGES TERULET - REKREACIOS TERULET () | ADOTORONY -+++he -+ | HELYI ERTEKVEDELMI TERULET HATARA
K-Okt | KULONLEGES TERULET - OKTATASI TERULET @ ViZMU ——ht ——| HELYI JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULET HATARA
K-Szf | KULONLEGES TERULET - SZALLASFEROHELY VILLAMOSENERGIA ALALLOMAS HELYI JELENTOSEGU VEDETT TERMESZETI ERTEK
K-E | KULONLEGES TERULET - BEEPITESRE SZANT EGYEB ERDOTERULETEK O POLGARMESTERI HIVATAL EGYEB FORRAS, KUT
K-Szt | KULONLEGES TERULET - SZENNYVIZTISZTITO TELEP TERULETE TEMPLOM )| VASUTI PALYATEST
K-Kmi | KOLONLEGES TERULET - KOZMUVEK ELHELYEZESERE SZOLGALO TERULET () TEMETO | SZIINTVONAL MAGASSAGI ERTEKKEL (Bfm.)
K-Miit | KULONLEGES TERULET - MUVESZTELEP @) | OKTATASIINTEZMENY — | SZENNYVIZATEMELO
SPORTKOZPONT <€z —— 132 kV-0s ELEKTROMOS TAVVEZETEK (Biztonsdgi sav: 18-18 m)

@®

MUVELODESI HAZ ——Gink NAGY-KOZEPNYOMASU FOLDGAZ GERINCELOSZTO VEZETEK (Biztonsdgi sav: 9-9 m)
—v———— REGIONALIS IVOViZ VEZETEK

—— —— HIRKOZLS HALOZAT

SZENNYVIZTELEP ELOZETES VEDOTAVOLSAGA

ETYEK-BUDA BORVIDEK SZOLOTERMESZTO DULOTERULETE

—-—-— VEDOTAVOLSAG IGENYU KOZUTAK TENGELYE

i AUTOPALYA ZAJGATLOFAL NYOMVONALA

— — —{ M1 AUTOPALYA BOVITES KISAJATITASI HATARA

KISS AND RIDE PARKOLO ZONA
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