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BIATO RBAGY Varos Képvisel6-testiilete

2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/a. - Telefon: 06 23 310-174/242

\Qw W Fax: 06 23 310-135 -E-mail: hivatal@biatorbagy.hu -www.biatorbagy.hu
Iktatdszam: Sz-16-3/2019.

Ugyintéz6: Pénzesné Szép Anna

JEGYZOKONYYV
Késziilt: Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2019. marcius 28-an, a
biatorbagyi Varoshaza tanacstermében (Biatorbagy, Baross G. u. 2/a.) megtartott zart
ulésérél.

Jelen vannak:

Tarjani Istvan polgarmester

Szakadati Laszl6 alpolgarmester

Varga Laszl6 alpolgarmester

dr. Kovacs Andras jegyz6

Barabas Jozsef képviseld

Bodorkos Adam képviseld

Kecskés Laszl6 képvisel6

Koleszar Kazmér képviseld

Loth Gyula képviseld

Nanasi Tamas képviseld

Sélyomvari Béla képviseld

Talas-Tamassy Richard képviseld

dr. Szabé Ferenc aliegyz6, szervezési osztalyvezetd
Pomahazi Krisztina igazgatasi osztalyvezetd

Mester Laszlo kommunikacios tanacsado
Pénzesné Szép Anna jegyz6kdnyvvezetd (Szervezési Osztaly)

Tarjani Istvan: Koszonti a megjelenteket. Megallapitia, hogy a képviseld-testilet
hatarozatképes 11 fével. Az (ilést 18**-kor megnyitja.

Napirend:

28) A Biatorbagy 2065 hrsz-u ingatlannal kapcsolatos kérdésekrél
El6ado: Polgarmester
29) Biatorbagy 204/1 hrsz-u ingatlanrész felajanlasarol

El6ado: Polgarmester

28) A Biatorbagy 2065 hrsz-u ingatlannal kapcsolatos kérdésekrol
El6ado: Polgarmester
Az irdsos elbterjesztést a jegyz6kdnyv melléklete tartalmazza.



Tarjani Istvan: Ez annak az ingatlannak az értékesitésérdl szol, amelyet a felszamolo
meghirdetett és aprilis 8-ig lehet ra ajanlatot tenni. Az ajanlati ar szerepel az
el6terjesztésben, 70 millié Ft, ha j6l emlékszik és ennyiért lehet megvasarolni ezt az un.
egykori lakasnak készult betonmivet és azt az ingatlant. A Telepulésfejlesztési Bizottsag
javasolja a megvételét a testiletnek.

Kérdések, hozzaszolasok, javaslatok:

Kecskés Laszl6: Minek is indult ez az épitkezés? Egykoron elindult egy
maganberuhazasként ugy, hogy a budapesti expéra szamitott az illet§ és ide egy panzid,
kilénb6zb kiszolgald helyiségeket tervezett az 1-es ut mellé. Akkor 6 ebben fantaziat latott,
még azok a hitelintézetek is, akik neki hiteleztek. Az expd meghiusult és innentdl kezdve a
pénz is elapadt és ottmaradt egy éppen elinditott alapszinten tarté éplletként, amiben ilyen
elképzelések voltak, hogy panzié, kereskedelmi tevékenység és étterem. A bizottsaguk,
amikor ezt targyalta, akkor felvetédott a terlilet értékessége. Négyezer négyzetméterrdl van
sz0 majdhogynem. Az ingatlanarakat figyelve, ugy tinik, hogy ez a jelen allapotban egy
nagyon értékesnek tiné tertlet és ezért javasolta a bizottsag azt, hogy induljanak el ezen az
.2arverésen”, amelyen tegyenek meg egy ajanlatot és ezt a bizonyos kikialtasi 6sszeget
valamivel félilmulva jelentkezzenek be erre a teruletre. Hasznalhato lesz, de majd Szakadati
Laszl6 elmondja a részleteket, mert 6 ennek a korabbi részletét is, illetve korabbi
hasznositasi elképzelését is menedzselte valamilyen médon, amelyik aztan nem sikerdlt és a
kiiras szerint kicsit elaludt és igy végz6dott.

Szakadati Laszlo: Annyival egészitené ki az elhangzottakat, hogy ezt j6nak talalja és fontos
stratégiai helynek. Nem a jelenlegi allapotanak a hasznositasardl beszélnek, hanem egy
jovében allapotrol. Egy magvetésnek szanja olyan varhatd problémaiknak az orvoslasara,
amelyek most még csak sejlenek. Most hallottak az M1-esnek a bdvitését és azt, hogy
Patyot is bekotik és akkor Paty-Budajend-Telki-Perbal telepliléseknek a rahordd halézatra
vald érkezése ebbll az iranybdl fog érkezni. A jelenlegi P+R parkoléjuk 75-80%-0s
kihasznaltsagu és tovabb fog néni az allomasnak a terheltsége. Gondoljanak arra, hogy a
MAV feltjitia 2020-t61 a vasUtallomast és a vonatok éranként 3 jaratra fognak sdriisédni,
megnd a forgalom. Ne felejtsék el, hogy a helyi buszjarat kézpontjat is ide képzelik a
vasutallomas kérnyékére. Ez megint forgalomnévekedést okoz. Osszességében véve ez a
Paty-Perbal irany. Nem lenne szerencsés, ha atengednék a vasut alatt azt a forgalmat, ami
arrél generalddik, mert ki fog tdomni a Dézsa Gyoérgy ut és a Gydngyvirag utca és ennek a
kérnyékén. Ugy gondolja, hogy ennek a valamikori kdzlekedési tdbbletterhelésnek elébe
kéne, hogy menjenek. Ha ezt a lehetdséget elszalasztjak, akkor nem lesz ra maod, hogy ott
helyet foglaljanak, mert nem lesz eszk6z a keziikben. Nem biztos, hogy az énkormanyzat fog
ezen parkolot épiteni, mert elképzelhetd, hogy a P+R rendszernek a jovdbeni fejlesztése
révén az allam fogja megcsinalni, de, hogy helynek lennie kell, abban egészen biztos. Ezt
kellene most a testiletnek biztositani. Még egy szempontot emlitene, a forgalomndvekedés
és a parkold biztositason kivil, hogy ott 5 db lakéhazas ingatlan fekszik mellette, ahol ezzel
az épllettel, épitménnyel, tehat kvazi parkoldhazzal vagy gazdasagi épulettel azt a sort
elinditanak a gazdasagi vallalkozasok iranyaba, tehat a vallalkozok vasaroljak meg azokat és
a lakék elkdltbézzenek, amit szeretnének egyébként, a vasut és a kdzut ékbdl kimenekdilni.
Ezt a részt arra atvaltanak. Segitenének annak a néhany vallalkozasnak, akik folyton ezzel
zaklatjak Sket, hogy biztositsanak helyet és meginditjak ezt az oldalt. Osszességében véve,
ismeri pontosan, hogy mennyi pénzuk van és mi mindenre kell, de ez egy jovébeli magvetés



és ez most van. Eddig nem forsziroztak, hiszen ez eddig is aktualis volt, mert hiszen nem j6tt
el6 aktivan, de most a felszamol6é cég ugy tlnik, nagyon elszanta magat és tobb évi
kisérletezés utan eldontétt egy olyan arat, a 70 millié Ft-ot, amely mellett ott talalhaté az
anyagban egy mostani, 87 millios értékelés. A testilet eldontotte, hogy a Baross Gabor utca
végén a TUZEP telepet megveszik 65 millidért, amelyik 1800 m2. Ertékelve annak a
stratégiai helyzetét, most még ez nem j6tt 6ssze egy mas dolog miatt, de érezhetd ebbdl,
hogy a 70 millié Ft erre a kdzel 4000 m2-es terlletre nem irredlis és még egyszer mondja,
hogy nem a manak kell gondolni, hanem a jévének. Ha megveszik, akkor biztos, hogy
Biatorbagy varosa a sajat kornyékén felduzzado forgalom szamara tud megoldast kinalni és
ezért nem kell belebonyoldédniuk abba, hogy mit tesznek éppen azzal az alapozassal, ami ott
van. Egyébként van egy 12 oldalas anyaguk, amit benyujtottak 2013-2014-ben a Nemzeti
Fejlesztési Minisztériumnak errél az egész hasznositasardl, tablazatokkal a tanulmanyt,
tehat van ra legalabbis egy megoldas ezek szerint. Ez nyilvan a multé, 2013 2014 régen volt,
most Ujat kell majd csinalni. Itt a leglényegesebb dolog, hogy ezt most vegyék meg és
biztositsak ezt a lehet6séget a jov6 szamara, most kdzvetlen felhasznalas vagy azonnali
hasznositas nélkul.

Bodorkos Adam: Teljes mértékig érti ezt a fajta gondolatmenetet, de az épitSipar
tapasztalatai alapjan az ott elkezdett kivitelezést el6szor is majd el kell bontani. Ennyi
pénzeért ez nagyon sok. Az az alap meghatarozott ott egy tdmeget, egy format, azt kellene
akkor kovetni. Ha ez egy teljesen friss tertlte lenne, azt gondolja, hogy teliesen j6 az otlet és
meg kellene venni. Szerinte rdérnek varni, mert kildnben a felét éri igy. Vagy bontsa el 6 és
adja el ugy. Akkor mar tébb jelentkezd lesz r4. Nem kivanja ennyi pénzért ezt megvasaroini.

Barabas Joézsef: Itt Ulve, a bizottsagba, a Faluhaz beazik mar harom éve és akkor ilyen
baromsagra adnak egy forintot is.

Koleszar Kazmér képvisel6 ur elhagyta a termet.

Szakadati Laszlé: Csak az aggodalmakra had idézze mégis fol ezt a 20104-es anyagot,
ahol a telekvasarlasra annak idején 87 milliét kalkulalt az akkori szerz6 és épulletbontasra
2.231 eFt-ot szamolt (minddssze ennyit latott fontosnak bontani), féldmunkara 9,8 millié Ft-
ot. Innentdl kezdve éplletépités folytatddik, térburkolat, parkositas, stb. Tehat nem ugy allt
hozza az akkori fejleszt6 mérndk, hogy itt oridsi bontasokat kell végrehajtani ezen a
terlleten, mert a meglévé mitargyak foldben vannak, alapként szolgalnak, amelyekre ra
lehet épitkezni. Ennyit az aggodalmakat illetéen, de még egyszer mondja, hogy nem biztos,
hogy az dnkormanyzat fog ra épitkezni. Itt a helybiztositas a kulcs. Ha az Allam azt mondja,
hogy ez beillik a P+R rendszerbe, akkor elképzelhetd ugyanugy, mint a vasutallomastol
feléjuk esd részen 250 millid Ft-ért épitették at ezt a P+R parkolét, elképzelhetd, hogy ez is
besorolhatdé ebbe. Kb. ugyanarrdl van szo, mint amikor az iskolanak telket vettek azért, hogy
majd valamikor lehessen ra épiteni. Lathatd, hogy ugyanarrdl van sz6, hogy a jovébe néznek
egy kicsit. Ki mas, ha nem egy képvisel6-testilet tekintsen elére?

Barabas Jézsef: Ugyrendi javaslata, hogy tovabbi vita nélkil szavazzanak.
Tarjani Istvan: Ugyrendi kérdésben szavazast rendel el.

Szavazas:
Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete Barabas Jozsef képviselé ar
ugyrendi javaslatat, mely szerint a képvisel6-testilet tovabbi vita nélkil szavazzon a
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kérdésben — 6 igen, 4 ellenszavazat mellett (10 f6 képviseld volt jelen a szavazaskor) —
elfogadja.

Tarjani Istvan: Az eredeti javaslatrél lehet szavazni, mivel mas javaslat nem érkezett. Aki a
vétellel egyeteért, az szavaz igennel.

Szavazas:

A hatarozati javaslat, mely szerint Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete
a Biatorbagy belterllet 2065 hrsz-U ingatlan vételérél szolé javaslatot — 2 igen, 7
ellenszavazat, 1 tartozkodas mellett (10 f6 képvisel6 volt jelen a szavazaskor) — elvetette.

29) Biatorbagy 204/1 hrsz-u ingatlanrész felajanlasaroél
El6ado: Polgarmester
Az irdsos elbterjesztést a jegyz6kdnyv melléklete tartalmazza.

Tarjani Istvan: Ez az az ingatlan, amelyben résztulajdonuk van és a legutébbi, vagy azt
megel6z6 testlleti Glésen dontdttek arrdl, hogy nem kivanjak eladni. Felkinaltak eladasra az
elmult évben, nem jott 0ssze az adasvétel és azt dontotte a képviselb-testilet, hogy ezt az
ingatlanrészt, amely ebben az ingatlanban van osztatlan kézés tulajdonban, ezt felujitjak és
atmeneti elhelyezés céljara fogjak tudni hasznalni. Ebbdl az osztatlan k6zos tulajdon masik
tulajdonosatél érkezett most egy felajanlas az 6 tulajdonrészének az eladasara.

Kérdések, hozzaszolasok, javaslatok:

Bodorkos Adam: Pétanyagként felkeriilt ehhez a napirendhez az értékbecslés, ahol latszik
az ingatlannak az allapota. Korabban mar beszélgettek arrdl, hogy az intézményeikkel is
nagyobb baj van, lasd baboshaz és toldozzak, foltozzak. Ezzel ugyanez lesz, nem javasolja
ennek a megvételét.

Sdélyomvari Béla: Ez csak egy anyagnak az oldals6 aga, hogy akkor kezdjenek bele
szocialis lakaseépitésbe. Ha ilyet szeretnének csinalni, ezt komolyan meg kéne vitatni. Nem
azt, hogy az anyag egyik sarkaba be van dugva, hogy ja, még ilyet is fogunk csinalni. Ebbdl
az lesz, hogyha nem figyel oda az ember, tud ilyet mar 2011-bél, hogy csak egy kicsit
megengednek beldle egy részt és most mar 6tszérésére duzzadt. Ne! El6szor is ezt stratégia
mentén beszéljék meg, hogy akarnak-e ilyet. A maga részérél nem akar ilyet. A szocialis
onkormanyzati lakasoknak két sorsa van. ,A” lepratelep, putri lesz bel6le. Ezt mindenki tudja.
Idével. ,B” Lenyulja valaki. Szépen belekoltozik, akar rendérség. Tudnak példat a multbdl,
hogy kik vették meg itt Biatorbagyon, de mindegy, most nem mond példakat. Az ilyen
ingatlannak az a sorsa, hogy aki benne lakik, nem akar kikoltozni és a végén jo olcson
megveszi maradvanyértéken. Tuti bukas az énkormanyzatnak. azt javasolja, hogy egyaltalan
ne induljanak el ezen az uton! Majd a testulet, akik tiszta bénak az ingatlan felljitdshoz —
most szerencsére zart Ulés van, beszélhetnek nyiltan — mindent dragan ujitanak fel és
épitenek eszméletlen arakon. Elkezdik j6 dragan felujitani, csindlnak valami bérlakast és
valakinek odaadjak, aki par év mulva maradvanyértéken megveszi. Sok mindenhez nem
értenek, ehhez f6leg nem. Ne kezdjék el ezt az utat, egyaltaldn ne (jitsak fel, hagyjak a
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fenébe. Foglalkozzanak olyanokkal, ami az o&nkormanyzat feladata: utépités,
kamerarendszer. Ez a kett6, amiért a lakosok konyorognek. Nem feladata az
onkormanyzatnak ilyen dolgokba belefogni. Most nem akar konkrét példakat mondani, hogy
mennyi hulyeségbe fogtak és ilyen rissz-rossz ingatlanokat megvettek jobbra-balra
szétszérva, ahelyett, hogy egy-két normalis telket vennének, sok kis vacakot vesznek. Az a
javaslata, hogy ezzel egyaltalan ne foglalkozzanak.

Loéth Gyula: Solyomvari Béla nagyjabdl elmondta, amit 6 is gondol errél. Azt szamolta, hogy
50-57 millié Ft-ba kerline ennek a résznek a megvétele és a felljitas. Ebbdl lenne 3
sziikséglakas, ha jol veszi ki az anyagbdl. Ha jol emlékszik, a Csaladok Atmeneti Otthonaval
szerz6déslk van a szukségelhelyezésrél. Kérdése, hogy mi van a Ferenc utcaban megvett
sarki telekkel, amit megvettek és ott all azéta is. Ha jol latta, akkor jobb allapotban van.
Ertelmetlennek talal erre 57 milliét. Javasolja, hogy mivel nem sziiletett déntés arrél, hogy ne
adjak el, csak a Telepulésfejlesztési Bizottsagon volt bent, ehelyett azt javasolja, hogy
hirdessék meg ujbdl annak a tudataban, hogy most egy masik tulajdonosi rész is elado,
hatha a kett6 egyutt értékesebb és legalabb piacképesen elvihetd.

Tarjani Istvan: Ezekbdl a véleményekbdl az jott ki, hogy ne vaséaroljak meg. Ezt fel fogja
tenni szavazasra és arrél a médositoé javaslatrdl is fog szavazast kérni, amit Léth Gyula
utoljara tett. Aki nem ért egyet a vétellel, az szavaz igennel.

Szavazas:

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete azon médositd javaslatot, mely
szerint az dnkormanyzat a 3640/11400 tulajdoni hanyadu felajanlott Biatorbagy 204/1 hrsz-u
ingatlanrészt ne vasarolja meg — 10 igen, azaz egyhangu szavazas mellett (10 f6 képvisel6
volt jelen a szavazaskor) — elfogadja.

Tarjani Istvan: Loth Gyula képvisel§ ur javaslatat teszi fel, hogy hirdessék meg Ujra az
ingatlanrészt.

Szavazas:

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Loth Gyula képviselé Gr médosito
javaslatat, mely szerint az 6nkormanyzat a Biatorbagy 204/1 hrsz-u (Nagy utca 22.) ingatlan
résztulajdonanak értékesitését hirdesse meg — 10 igen, azaz egyhangu szavazas mellett (10
f6 képviseld volt jelen a szavazaskor) — elfogadja.

Tarjani Istvan: A hatarozati javaslatot teszi fel szavazasra, az elfogadott mddositasokkal
egyutt.

Szavazas:
Biatorbagy Varos Onkorméanyzatanak Képvisel6-testillete — 10 igen, azaz egyhangu
szavazas mellett (10 f6 képvisel6 volt jelen a szavazaskor) — a kdvetkezd hatarozat hozza.

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
85/2019. (1ll.28.) hatarozata

Biatorbagy 204/1 hrsz-u ingatlanrész felajanlasarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete:



1. nem vasarolja meg a 3640/11400 tulajdoni hanyadu felajanlott Biatorbagy 204/1
hrsz-u ingatlanrészt,

2. aBiatorbagy 204/1 hrsz-u (Nagy utca 22.) ingatlan résztulajdonanak értékesitését
meg kivanja hirdetni

3. felkéri a polgarmestert és a jegyz6t a palyazati felhivas elkészitésére.
Hataridé: 2019. augusztus 31.

Felelds: Polgarmester, Jegyz8
Végrehajtasért felel: Miiszaki Osztaly

Tarjani Istvan: A kovetkez6 Ulésre elbterjesztés készil az onkormanyzat meglévd
ingatlanrészének értékesitésérol.

Megkdszoni a képvisel6-testiiletnek a munkat, az tilést 19*°-kor bezarja.

K.m.f.

Tarjani Istvan dr. Kovacs Andras
polgarmester jegyzb



