BEEPITESI MUTATOK

2051 Biatorbagy, Szabadsag Gt 43/2.
HRSZ.: 865/10.

-ingatlan teriilete: 1285m2

-Ovezeti besorolas: Vt-2

-telken kialakult beépitési mod: oldalhataron allo beépités
-domborzati viszonyok az épitési teriileten: lejtds terep

BEEPITETTSEG

-tervezett éplilet féldszinti brutto alapteriilete (m?): 488,55 m?
-tervezett épiilet emeleti brutto alapteriilete (m2): 414,59 m?
-beépitettség(%): 38,02 % (488,55 m?) < 40,0 % -> megfelel!

- SZINTTERULET
-Osszes beépitett brutto szintteriilet (m?/m2): 903,14 m?
-szintteriileti mutato(m?/m?): 0,703 < 0,80 -> megfelel!

EPULETMAGASSAG
-tervezett épiilet épiiletmagassaga: 5,91 m < 6,00 m -> megfelel!

B ZOLDFELULET
-Gsszes burkolt feliilet (m?): 958,81 m?
-z6ld feliiletek (m?): 326,19 m?

-burkolt feliiletek (%): 74,61 %
-zold felliletek (%): 25,79 % > 20,0 % -> megfelel!
1107/1 Gabor Aron utca -tengerszint feletti magassag: 164,58 m.B.f. = +0,00
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Az ingatlanon tereprendezés nem sziikséges.
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teton keletkezo viz ereszcsatornan keresztul a kertbe vezetendo.
o ] <1 Alevezetés médja: alumini
evezetés modja: aluminium ereszcsatorna.
A tervezett burkolatokon keletkezo esdviz a szegélyek mentén keriilnek elszikkasztasra a
/1 4 | kialakitott gyeprétegben.
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A kozmiibekotések pontos helyét a kozmliszolgaltato hatarozza meg bekotési terv alapjan.
A vizelvezetd arok atalakitasahoz kozlitkezelGi hozzajarulas sziikséges.
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BEEPITESI MUTATOK

2051 Biatorbagy, Szabadsag Gt 43/2.
HRSZ.: 865/10.

Gébor Aron Utca -ingatlan teriilete: 1285m2

-Gvezeti besorolas: Vt-2
-telken kialakult beépitési mod: oldalhataron allo beépités
(682) -domborzati viszonyok az épitési teriileten: lejtds terep

BEEPITETTSEG

-tervezett épiilet foldszinti brutto alapteriilete (m?): 488,55 m?
-tervezett épiilet emeleti brutto alapteriilete (m?): 414,59 m?
/ -beépitettség(%): 38,02 % (488,55 m?) < 40,0 % -> megfelel!

4 SZINTTERULET
-Gsszes beépitett bruttd szintteriilet (m?/m?): 903,14 m?
-szintteriileti mutato(m?/m?): 0,703 < 0,80 -> megfelel!

\ EPULETMAGASSAG
-tervezett épiilet épiiletmagassaga: 5,91 m < 6,00 m -> megfelel!

ZOLDFELULET
864/4 864/3 -Gsszes burkolt feliilet (m2): 958,81 m?
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-zold feliiletek (%): 25,79 % > 20,0 % -> megfelel!
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MEGJEGYZESEK

Az ingatlanon tereprendezés nem sziikséges.

Ateton keletkezo viz ereszcsatornan keresztil a kertbe vezetendd.
A levezetés modja: aluminium ereszcsatorna.

A tervezett burkolatokon keletkezo esdviz a szegélyek mentén keriilnek elszikkasztasra a

kialakitott gyeprétegben.
[j A kozmiibekotések pontos helyét a kdzmliszolgaltato hatarozza meg bekotési terv alapjan.
A vizelvezetd arok atalakitasahoz kozlitkezelGi hozzajarulas sziikséges.
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Opponensi vélemény
a
Biatorbagy, Szabadsag uat 42/2,
Hrsz: 865/10
ingatlanon tervezett lakasok és irodak céljara szolgalo épulet
megvalositasaval kapcsolatban

Az épitészeti tervet a 252/2006. (XIl. 7.) Korm. rendeletben
meghatarozott szempontoknak megfeleléen az épitészeti mindség,
szakmai igényesség szempontjabdl értékelve, jol lathatd, hogy ennél a
tervnél alapvetben a célszerliségi szempontok érvényeslltek. Csak a
tertletre érvényben 1évé elbirasok szerint, betartva az alapvetd
el6irasokat az épulet magassagara, az adott telek oldalhataron allé
beépitési modjanak megfeleléen, a gépjarmlivel valé megkozelitésre
figyelemmel.

A miszakilag elvarhaté szempontoknak a terv megfelel.

A tervezett funkcid szerint az irodak és lakoépuletek kombinacioja
jOl szolgalja a telepulés kisvarosi jellegét a féforgalmi aton. Mind
gyalogosan, mind gépkocsival j0 a megkdzelitése az éplletnek, a telken
kialakitando parkoldk viszont csak az ott lakok és ott dolgozdok
gépkocsijainak a ledllitasara lesznek elegenddk, de az tgyfelek egy
részének viszont az utcan kell parkolni.

Tudjuk, hogy a Szabadsag utnak nincs varoskeépi védettsége. Ezt a
tervez6 ugy értelmezte, hogy nem kell tekintettel lenni a telepulés
épitészeti hagyomanyaira, ezért nem kivant tudomast venni a
kornyezetrél. Nem készUlt rajz a tervezett épuletnek a szomszéedos
épuletekhez valo viszonyarol, marpedig egy latvanytervi biralathoz erre
szikség lenne.

Nem lehet elitélni a megrendel6t sem, aki a rendelkezésére allé anyagi
kereteinek figyelembevéve maximalisan ki kivanta hasznalni az adott
telek hasznositasi, jovedelmez6ségi lehetbsegét.

Az épulet konvenciondlis kialakitasanak nincs olyan kvalitasa, amelyet
esztétikailag értékelni lehetne, részleteiben nincs kidolgozva, csak a
homlokzati anyagok cimszo alatt talalhato utalas az anyaghasznalatra. A
vakolatra vonatkozoan annyi, hogy fehér és antracit szinben, a
nyilaszarok antracit szinlek, a teraszok korlatja korrézié mentes acél
tartOkkal savmart Givegezéssel.



Az épuleten minden burkolat keramia, ezzel el van intézve ez a kérdeés,
a tusolonak és a kukatarolonak is keramia burkolata lesz.

Az épuletnek nincs egyedi jellege és valdszinlileg a megépitésnél majd
hasznalt anyagokkal sem fog semmilyen egyediséget szerezni, egyetlen
megemlithetd erénye a nyeregtetd. Amennyiben a nyeregtetét
pozitivumként lehet emliteni, azért meg kell jegyezni, ahogy az utca
feloli nézetben az ereszek kiallasanak jelolése nélkil a tetd a fal
vonalaban véget ér, ettél olyan csonkolt jellege van a haznak, mint mikor
egy kutyanak nincs se flile se farka.

Az alaprajzon az utcai homlokzat elé fak jelolése lathato, ezzel kivanja a
tervezd enyhiteni a homlokzati nézet igénytelenségét, a sematikus
ablakok helyzeteét.

Az oldalnézeti megjelenésben a harom, rizalit szerli tétmbnek viszont
lapos teteje van, ami idegen a telepulés jellegétdl. Az ilyen oldaliranyu
toldasok lefedésére sok j6 megoldas kinalkozik, a lapos teté a leginkabb
hianyzik teleptlésinkén és nem is kivanunk hozzaszokni az ilyen
nagyvarosi megoldasokhoz. Ezért itt a rizalitok lefedését a
nyeregtetéhoz kapcsolddo kiegészitd tetbzetek tervezéseével javasiom
formailag harmonizalni az épulethez.

A tet6fedés anyagara vonatkoz6 megjegyzés hianyzik a tervbél, jo
lenne, ha nem a legolcsobb lemezfedést kapna az épulet, amely a
kornyezetébdl kiemelkedik majd és a tetére, az épulet oldalnézetére
ralatas nyilik a Gabor Aron utrél és a szemben 1év6 Jozsef Attila ut felél
is.

A bemutatott terv esztétikai kvalitdsa alul marad a telepulés
varosiasodo, de a videki jelleget 6rzd, a szinvonalas megoldasokat
igényl6 elvarasaitdl, attol az elvarhato szinvonaltél, amelyet a kozelében
lévo étterem és cukraszda egyedisége képvisel a féutca sajatos
eklektikus hazsoraban, amit szinvonalban emelni kellene és nem a
sematikus megoldasok felé csusztatni.

Biatorbagy, 2022 szeptember 19.

Osgyanyi Vilmos
Biatorbagy
Ertéktar Bizottsagi Tag



VARos FOEPITESZE

2051 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/a

Telefon: 06 23 310-174/243 mellék - Fax: 06 23 310-135

E-mail: foepitesz@biatorbagy. hu - www.biatorbagy.hu

[ktatoszam: MF/21/76/2022 Ugyintézd:Elek Zsolt / Rumi Imre
Targy:Tervtanécs

Biatorbagy Varoshelyi épitészeti - miiszaki Tervtanacsa
28/2022. szamu allasfoglalasa

Tervtanacs neve: Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Térgyalas helye: Biatorbagy Véros Onkormanyzata

Targyalas ideje: 2022. szeptember 20..

Terv targya: Lakasok és irodak

Tervezett épités helye: Biatorbagy, Szabadsag at 42/2. sz. 865/10. hrsz.

Helyrajzi szam: HRSZ: 865/10.

Tervezo: Mészéros Gergely

Kérelmez0: Mészaros Gergely

Tervtanacsi tagok: Osgyanyi Vilmos, Schenk Attila, LarisBarnabas, Rumi Imre (elnok)
A Tervtanacs hatarozatképes,

Opponens: Osgyanyi Vilmos

Tervtanacsi allasfoglalas:

Tervtanacs a targyi ingatlanra tervezett lakdépiilet terveit megtargyalta, az opponensi véleményt elfogadta. A
tervtanacs a benyujtott terveket kiegészitésekkel engedélyezésre és megvaldsitisra ajanlja, az alabbi
észrevétellel: a homlokzatokon, - kiilondsen az utca felé nézén -, hatarozottabb hagyomanyos jellegil
anyaghasznalat alkalmazasa sziikséges.

A tervtanacs megfontolasra javasolja a tervezd szamara az opponensi véleményben megfogalmazottakat.

Az épiillet megvalositisa és kornyezetrendezése soran Biatorbagy Varos Telepiilésképi Arculati
Kézikényvében (TAK) és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabélyairol szold 21/2018
(X.26.) rendeletében (BTKR) foglaltakat fokozott figyelemmel kell betartani.

Szakmai indokolas:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrdl szolo 252/2006. (XIL.07.) kormanyrendelet
értékelési szempontjai és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl szolo 21/2018.
(X.26.) onkormanyzati rendeletalapjan a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentéacié telepiilésképi
szempontbol megfelel az épitészeti mindség, a szakmai igényesség és illeszkedés kovetelményeinek.

A tovabbtervezés és a kivitelezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kornyezeti adottsagokhoz és a
telepiilésképi célokhoz alkalmazkodd varosépitészeti értékeket magaban hordozé alkotas megvalositasara kell
torekedni. A telek teriiletét és a tervezett épiilet kozvetlen kornyezetét kertépitészeti terv alapjan kell
kialakitani.

Biatorbagy, 2022. szeptember 20.
Rumi Imre, /
a tervtanacs elndke
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