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were 3x1 LAKASOS LAKOEPULET

Eiesheve:  BIJATORBAGY, Hunor u.-Csodaszarvas u. saroktelek
Hrsz.: 8642

Epitetsk: NV LUXURY BAU KFT.
1138 Budapest, Parkany utca 4. A. Ihaz. 1. em. 7.

Détum: 2022-09-01

Tervezé:

MAJER Attila

E-09-0509

épitészmérndk, tervezd szakmérndk

4032 Debrecen, Furedi ut 98.
Tel.: +36-30/382-4646

Ezenterv a tervezd szellemi terméke. A hozza kG136 - a szerz5i jogrol s2616 1999.6vi LXXVI. Térvényben meghatérozott - személyhez 2648, és vagyoni jogok a szerze it

Tervtipus:

egyszerii bejelentési terve (szakmai konz.)

Tervlap:

HELYSZINRAJZ-1
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Sziirke szin(i térkéburkolat
Sziirke (beton) szinii labazat/viragtarté
Tortfehér szinli homlokzati nemesvakolat
Barna famintas kompaktlemez burkolat
Antracit szinli miianyag nyilaszarok
Antracit szinii badogos szerkezetek
Antracit szinii szekcionalt garazskapu
Fiist szinii livegkorlat

Antracit szin{i alu pergola
Antracit szin(i légbeszivo/fiistcsé

"= 3x1 LAKASOS LAKOEPULET

Hrsz.: 8642

Epitesheiye:  BJATORBAGY, Hunor u.-Csodaszarvas u. saroktelek

Datum: 2022-09-01

Epitets’k: NV LUXURY BAU KFT.
1138 Budapest, Parkany utca 4. A. haz. 1. em. 7.

Tervezd:  MAJER Attila E-09-0509
épitészmérnok, tervezd szakmérndk

4032 Debrecen, Fiiredi ut 98.
Tel.: +36-30/382-4646

Ezen terv a tervezd szellemi terméke. A hozza kotddo - a szerzéi jogrol szolo 1999.évi LXXVI. Torvényben meghatérozott - személyhez fiiz6dd, és vagyoni jogok a szerzét illetik.

Tervtipus:

egyszerii bejelentési terve (szakmai konz.)

Tervlap:

HOMLOKZATOK-1
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w31 LAKASOS LAKOEPULET

Eiesheve:  BIJATORBAGY, Hunor u.-Csodaszarvas u. saroktelek
Hrsz.: 8642

Epitetsk: NV LUXURY BAU KFT.
1138 Budapest, Parkany utca 4. A. Ihaz. 1. em. 7.

Datum: 2022-09-01

Tervezd:  MAJER Attila E-09-0509
épitészmérndk, tervezé szakmérnok

4032 Debrecen, Furedi ut 98.
Tel.; +36-30/382-4646

Ezenterv a tervezd szellemi terméke. A hozza kG136 - a szerz5i jogrol s2616 1999.6vi LXXVI. Térvényben meghatérozott - személyhez 2648, és vagyoni jogok a szerze it

Tervtipus:

egyszerii bejelentési terve (szakmai konz.)

Tervlap:

LATVANYTERV-1
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" 3x1 LAKASOS LAKOEPULET

BIATORBAGY, Hunor u.-Csodaszarvas u. saroktelek
Hrsz.: 8642

Epitetsk: NV LUXURY BAU KFT.
1138 Budapest, Parkany utca 4. A. Ihaz. 1. em. 7.

Tervezd:  MAJER Attila

E-09-0509
épitészmérndk, tervezé szakmérnok
Datum: 2022-09-01

Tervtipus:
4032 Debrecen, Firedi ut 98.
Tel.: +36-30/382-4646

Ezenterv a tervezd szellemi terméke. A hozza kG136 - a szerz5i jogrol s2616 1999.6vi LXXVI. Térvényben meghatérozott - személyhez 2648, és vagyoni jogok a szerze it



Opponencia

a 2051 Biatorbdgy, Hunor u. - Csodaszarvas u. Hrsz.: 8642 c. saroktelekre tervezett lakdépilet
telepiilésképi bejelentési eljarasahoz.

Epittetd: Nv Luxury Bau Kft., 1138 Budapest, Parkdny utca 4. A. Ihdz. 1. em. 7.

Tervez6: Majer Attila épitészmérndk, E-09-0509

Az ingatlan telepiilésképi szempontbdl a ,modern, divatos kertvaros” teriletén fekszik, északrdl
bevasarlokozpont, keletrél, északkeletrdl a viszonylag intenziv beépitésli telektomb lakdépiletei
hatdroljadk. A kozvetlen kornyezetében tobbnyire modern stilusu lapostetés folszint + egy emeletes
lakdhazak éplltek. A telektomb nyugati irdnyba lejt.

A terilet Lke-14-es, kertvarosias Ovezeti besorolasba esik. Az dvezetben lakdsonként legalabb egy
gépkocsi éplleten beliili elhelyezésérdl, és legalabb egy masik gépkocsi telken beliili elhelyezésérél kell
gondoskodni. Egy telken kialakithatd lakd rendeltetési egységek szama legfeljebb 4 db.

Lke-14

Beépités madja: oldalhatdron dllé - oldalhatdron dllo
legkisebb kialakithato telek: 600 m2 -1155 m2
legkisebb kialakithato telekszélesség: 16 m -39,68 m
legnagyobb beépitettség 25% -24,99 %
legnagyobb terepszint alatti beépitettség 50 % - 0%

legkisebb zdldfeliilet: 50 % -56,85 %
szintteriileti mutato: 0,55 -0,50

legnagyobb épliiletmagassdg: 6,5 m -m

Az ingatlanra a tervezd egy foldszint + egy emeletes, lapostetds, harom lakdegységbdl és a foldszinten
a hozzajuk tartozé egy-egy garazsbadl allo éplletet tervezett. A trapéz alaku saroktelekre tébbnyire a
Hunor utcdra meré6leges alaprajzi rendszer keriilt, a sarkon a Csodaszarvas utcaval parhuzamos
szogtoréssel. A 3 lakds szerkezeti dilatalasa lehetdséget adott a lejtés felvételére, ezt 1épcsdsen ki is
haszndlta a tervez8, ami jo dontés.

A telepités, tomegalakitas logikus, a Hunor utcai f6 megkozelitésre (kivéve a sarki lakas gyalogos
bejarata) felflizve a kert haszndlati részei is vildgosan elkildnithet6k egymastdl. A lakdsokban a
nappalik kissé szlkosek, alulreprezentaltak (még az 5 szobas sarki lakasban is), de az alaprajzi
elrendezés alapvet6en logikus.

A homlokzatképzés egyszerd, illeszkedik a mar meglévé épitett kdrnyezethez. Az anyaghaszndlat, a
vakolt felliletek, sotét nyilaszarok, pergoldk illeszkednek a ,modern-divatos” kertvarosban
telepuiilésképileg elvart anyagokhoz és szinekhez.

Osszegezve a lejt8s saroktelek szituacidra a terv jo véalaszokat ad, hasznalhatd lakdterek jottek létre. A
benyujtott tervdokumentacié elfogadasat telepiilésképi szempontbdl tdmogatasra javaslom.

Tata, 2022. szeptember 17.

Schenk Attila
okl. épitészmérnok



BIATORBAGY = Vdros F6EPiTEszE
‘ HH ) ¥ : 2051 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/a
Telefon: 06 23 310-174/243 mellék - Fax: 06 23 310-135
E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu - www.biatorbagy. hu
Iktatoszam: MF/21/77/2022 Ugyintézé:Elek Zsolt / Rumi Imre
Targy: Tervtanacs

Biatorbagy Varoshelyi épitészeti - miiszaki Tervtandcsa
29/2022. szamu allasfoglalasa

Tervtanacs neve: Biatorbagy Véros helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Térgyalas helye: Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Targyalas ideje: 2022. szeptember 20..

Terv targya: Lako6épiilet

Tervezett épités helye: Biatorbagy, Csodaszarvas-Hunor utca8642. hrsz.

Helyrajzi szam: HRSZ: 8642.

Tervezd: Majer Attila

Kérelmezo: Majer Attila

Tervtanacsi tagok: Osgyanyi Vilmos, Schenk Attila, Laris Barnabas, Rumi Imre (elnok)
A Tervtanacs hatarozatképes,

Opponens: Schenk Attila

Tervtanacsi allasfoglalas:

Tervtanacs a targyi ingatlanra tervezett lakdépiilet terveit megtargyalta, az opponensi véleményt elfogadta. A
tervtanacs a benyujtott terveket engedélyezésre és megvalositasra ajanlja, az alabbi észrevételekkel:

A targyi ingatlanon 1 db lakodépiilet 3 db lakassal helyezhetd el, valamint az engedélyezési eljaras soran
kiemelt figyelemmel sziikséges a telepitendé novényzet, ndvényallomany megjelenitése.

A tervtanacs megfontolasra javasolja a tervezd szamara az opponensi véleményben megfogalmazottakat.

Az épiilet megvaldsitaisa és kornyezetrendezése soran Biatorbagy Véros Telepiilésképi Arculati
Kézikonyvében (TAK) és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabélyairdl szolé 21/2018
(X.26.) rendeletében (BTKR) foglaltakat fokozott figyelemmel kell betartani.

Szakmai indokolds:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szolé 252/2006. (XI1.07.) kormanyrendelet
értékelési szempontjai és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabélyairél szolo 21/2018.
(X.26.) onkormanyzati rendeletalapjan a benyqjtott épitészeti-miiszaki dokumentacié telepiilésképi
szempontbol megfelel az épitészeti mindség, a szakmai igényesség és illeszkedés kovetelményeinek.

A tovabbtervezés és a kivitelezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kornyezeti adottsagokhoz és a
telepiilésképi célokhoz alkalmazkodo varosépitészeti értékeket magaban hordozo alkotas megvaldsitasara kell
torekedni. A telek teriiletét és a tervezett épiilet kozvetlen kdrnyezetét kertépitészeti terv alapjan kell
kialakitani.

Biatorbagy, 2022. szeptember 20.
Rumi Imre, /
a tervtanacs elndke
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