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Biatorbágy, HRSZ: 9961, egylakásos családi ház ejelentési terve
Építtető:ECO HORIZONT Kft. 2040 Budaörs, Ébner Gy. köz 4.

Tervező: Fülöp Gyula  okl. építészm. É1-01-0941
(Narthex Kft.)
1114 Budapest,Kemenes u.6. T:30-2035034
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9961

9960
SZOMSZÉDOS

BEÉPÍTETLEN TELEK

9962
SZOMSZÉDOS

BEÉPÍTETLEN TELEK

2022.
október

9963
MAGÁNÚT

TELEK TERÜLETE: 809 m2

TELEK ÖVEZETI BESOROLÁSA: Lke-17

BEÉPÍTÉSI MÓDJA: SZ 
TERVEZETT BRUTTÓ BEÉPÍTETT ALAPTERÜLET: 241,07 m2 < 242,70 m2

TELEK BEÉPÍTETTSÉGE: 29,80 % < 30 %
TERVEZETT BRUTTÓ SZINTTERÜLET: 285,37 m2 < 404,50 m2

TERVEZETT SZINTTERÜLETI MUTATÓ: 0,35 < 0,5
TERVEZETT ÉPÍTMÉNYMAGASSÁG: 4,62 m < 6,50 m
TERVEZETT ZÖLDFELÜLET: 406,05 m2 > 404,5 m2

TERVEZETT ZÖLDFELÜLETI MUTATÓ: 50,19 % > 50 %

9959
BEÉPÍTETLEN TELEK
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üres telekmagánút
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Oppononcia
kétlakásos családi ház
tervtanácsi tervéhez
Biatorbágy hrsz.: 9961

építész tervező: Fülöp Gyula É1 o1-0941 / NARTHEX ÉPÍTÉSZETI Kft./

A terv kétlakásos társasház, Lke-16 övezetbe 809 m2-es telken.

A helyszín:
A 21. század második évtizedében kialakuló új területfoglalás a településen belül – a 2016-os 
szabályozási terven még Z-1 övezetnek elgondolt zöldsávként szerepel az Ohmüller Márton sétány 
mentén. Az sétány másik oldalán zártsorú F+1 szintes városias utcakép bontakozott ki az idén 
nyáron.

A telepítést és az alaprajzi kialakítást
Az enyhe déli lejtésű szabálytalan alakú telek szabadonálló beépítését két ellentétes mozgású 
alacsony hajlású tetőfelületek játékával formált, zömök T alaprajzi kontúrra tervezett nagyrészt 
földszintes épület adja. A kis emeleti szintre elegáns egykarú lépcső vezet fel. Az alaprajzi 
szervezés logikus nagyvonalú.

Építészeti karakter
A tömegalakítás formailag számomra megnyerő, de felület osztásait, anyagváltásait nem mindenütt 
látom indokoltnak. Mintha gyengítenék a tömegformát, hasonlóan a tetősíkok magas lezáró 
sávjához. Megjegyzem: a R7-es rétegrend pontos helyét, illetve műszaki megoldását nem egészen 
értettem meg.

A terv alapvetően megfelel a HÉSZ követelményeiben megfogalmazott paramétereknek. A környék
egészét és a közvetlen szomszédokat tekintve azok építészeti karakterével nincs konfliktusban.
A fenti észrevételekkel a tervet településképi szempontból, elfogadása javaslom.

Major György DLA
okl. építészmérnök

Érdliget, 2o22 november 8.




	É-0 helyszínrajz
	É-1ucakép-helyszín-fotók
	homlokzatok
	látványtervek
	opp. nov 8-ra 1 lakás
	32.   1 lakásos 9961 hrsz  aláírt

