Alapadatok

Ovezeti jel: Lke-4

Beépités modja: Szx

Legkissebb kialakithato telekméret: 1500,00 m?

Jelenlegi telek mérete: 2199,00 m?

Legkissebb kialakithato telekszélesség: 18,00 m

Jelenlegi telekszélesség: 13,00 m

Legnagyobb beépitettség: 20% 439,80 m?

Tervezett beépitettség: 5% 113,98 m?

Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 4L5%

Tervezett terepszint alatti beépitettség: 3% 65,45 m?

Legkissebb zdldfelilet mértéke: 60%

Tervezett zoldfelilet mértéke: 81% 2199,00-408,51 =1790,49 m?
Szintteriileti mutatd max.: 0,3 (m2/m?)

TJervezett szintteriilet: o 0,15 Ibrutté m?=337,68 m? / 2199,00 m?
Epiilletmagassag megeng. legnagyobb mértéke: 65m

Tervezett épiiletmagassag: 4,95 m

* 158(4.) Vegyes beépitésl tombokben az Gvezeti elGirdsoknal meghatarozott beépitési modtol - a telepiléskép kedvezGbb
kialakitasa érdekében - akkor lehet eltérni, ha a kornyezetben kialakult beépitési mod vegyes és a telepiilésképi

véleményt figyelembe veszil

85,40

8816

3601/1

0101712

8818

55,60 J

195.00
190.00

— ety
e

i . N s s N G
N B AV U N \//wv\qmwy T N R T R T O

o
<
o
S
~

190.00

165.00

R S
3604/1

0101715

8821

+0,00 = Bf. 166,00

8822

" AzLkoNCERCIO
ERVTANACSI ES TELEPULESKEPT V

megbizo : Agoston-Téttry Timea, Agoston Dezst épifész designer : dr. Rohoska Csaba dla
2039 Pusztazamor, Sz6lGhegy u. 27 108] Budapest, Népszinhaz u. 42-4. 3/3
Helyszinrajz és beép. paraméterek m 1500 2022. 06. 05. dezso.agoston@arcs.com / +36 30 584 2230 E/1(01-6468 / rohoska.csaba@gmail.com / +36 30 746 6646



1e10NEA 1JRZYO|WOY J]BIN3NIS (3KINZS "A/J3Y3JJJ0J) NSNUOS 43

1ejosedied jjozAuebuoy

o4ibenMNIa) 0434 w3y

ueqoizian jleJoguad o4eyAUIzS 1013 YodeIqe
4210%44nG23] jAUZWIY NUIZS IN4RU J13Z3%43]N13)

0JeZSB)IAU BJ NUIZS SOUOZE |B}4R|0¥INGIRZY0jUWOY

ejobiad ejhugwasy nuizs unjeu jjazayianiay

o0zodeu 1143])3w 33U3PaW S BYAUOY 1}33 U0}3QOZS|E)

) (n}

+0,00 = Bf. 166,00m

megbizé : Agoston-Téttry Timea, Agoston Dezs§

2039 Pusztazémor, Sz6(8hegy u. 27

B\ATO'RB/&GY, IHAROS QT 10. / HRSZ. 8819

(SALADIH'AZ KONCEPCIO TERVE,

épitész designer : dr. Rohoska Csaba dla

1081 Budapest, Népszinhaz u. 42-44. 3/3

TERVTANACSI £S TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARASHOZ

E/101-6468 / rohoska.csaba@gmail.com / +36 30 746 6646

dezso.agoston@arcs.com / +36 30 584 2230

2022. 06. 05.

m 1:200

A-A hosszmetszet



(M

Az épiilet DK-i nézete az emeleti halok teraszaval

a nyitott medencével és grillterasszal az eldtérben,
Kézépen a nappali és étkezd kiterjesztéseként mikddo
terepbe siilyesztett atriummal.

BIATORBAGY, IHAROS UT 10. / HRSZ. 8819 meghizs : Agoston-Té
CSALADIHAZ KONCEPCIO TERVI 2039 Pusztazémor, Sz 1081 Budapest, Népszinhaz u. 42-bb. 3/3
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Az épiilet ENY-i nézete a gépkocsitirolé és bejsrattal
az oldalhatdrra eso zartabb homlokzati karaktert ado emeleti tombbel.
Hattérben a felso emelet félig fedett teraszanak felnyitisa.
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Az épiilet EK-i nézete a gépkocsitirol és bejarat visszahizott frontja
elo'térben az éplilet EK-i tomegét tarto nagyméreti gerenddval. %:
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latszébeton kerti konyha és medence melletti napozéd

homlokzatburkolattal azonos szinU fa nyilaszard

két tonusd (tortfehér/v. sziirke) strukturdlt homlokzati vakolat

feliletkezelt natlr szinU keményfa lécburkolat

ablakok el@tt felnyithato perforalt verzidban

fém tetdfeliilvilagité

horganyzott palcakorlat

két tonusd (tortfehér/v. szirke) strukturdlt homlokzati vakolat
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Az épiilet EK-i nézete a gépkocsitdrol és bejarat visszahizott frontja
_ elotérben az épilet EK-i tomegét tarfé nagyméreti gerend3val.
Hattérben a felsd és kizépsd szinteket 0sszekioto tereplépcsavel,
illetve az emeleti halok felnyitott arnyekoloival.
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Az épliilet ENY-i nézete a fenydligettel a hattérben

az oldalhatdrra esd zartabb homlokzati karaktert ado emeleti tombbel.
Gtérben a felsg emelet félig fedett teraszanak felnyitisa és a

halok kilépési pontjaval a felso medencés teraszhoz.

BIATORBAGY, IHAROS UT 10. / HRSZ.: 8819 megbizé : Agoston-Téttry Timea, Agoston Dezs® épitész designer : dr. Rohoska Csaba dla
CSALADIHAZ KONCEPCIO TERVE, o ) 2039 Pusztazémor, Sz6(8hegy u. 27 1081 Budapest, Népszinhaz u. 42-44. 3/3
TERVTANACSI ES TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARASHOZ ENY-i 30-s latvany 2022. 06. 05. dezso.agoston@arcs.com / +36 30 584 2230 E/101-6468 / rohoskacsaba@gmailcom / +36 30 746 6646




TERVTANACSI OPPONENCIA

Biatorbagy, Epitészeti Tervtanacs 2022. augusztus 4.
Csaladi haz épitési engedélyezési terve / Iharos Gt 10. (hrsz.: 8819)
TervezG: dr. Rohoska Csaba DLA

El6zmények:

Az épiilet 2022. aprilis 5.-én mar szerepelt a biatorbagyi tervtandcs el6tt. Opponensi véleményemet a
13/2022. szamu allasfoglalas alapjan épitettem fel, 6sszehasonlitva a médositott valtozatot a korabban
véleményezett verzidval. A tervezett lakohaz egy keskeny és erds lejtésii telekre éplilne, a meglévé,
nem tul j6 miszaki allapotu épiiletek bontdsa utan. A beépitési koncepcio, amely gondosan lgyel a
kialakult fadlloméanyra, mar tavasszal elfogadasra keriilt. Kritika elsGsorban az oldalhatarra nézé, elég
nehézkes tomeget és annak formaldsat érte, amely kdzel sem volt olyan kiegyensulyozott és jo
értelemben mozgalmas, mint a délkeleti f6homlokzat.

Mddositas értékelése:

A tervtandcsi véleményezésre beadott dokumentdcidé most is szinvonalas munka, messze atlag feletti.
A tervezett épiilet mindségi kortdrs épitészetet képvisel, remélhetéleg a megvaldsitds is ugyanilyen
igényes lesz. Az alaprajzok és metszetek gyakorlatilag nem, vagy alig valtoztak, ezek csak kdvetik az
modositott anyaghaszndlatot és tomegalakitast.

A kifogasolt legfelsé szinti kubus kénnyedebb lett, tobbek kdzott a faburkolatnak koszonhetéen, ami
Ujdonsag az el6z6 tervhez képest. Az oldalhataron a falsik minimalis mértékben visszahUzodott, a
konzolos elérenyulds megsz(int, az els6 verzid ,ralltetett” doboza joval konnyedebb lett, részben
felnyilt. Komoly el&relépés tortént tehat, és mindez a tervtanacsi allasfoglaldsnak megfelelSen.

Itt akdr be is fejez6dhetne az opponencia, de véleményem szerint a tervben még van némi ,tartalék”,
és ezt hiba lenne kihaszndlatlanul hagyni, mert a problémds oldalon minden 5-10 cm szamit. A
kulcskérdés a 2.9-es jell terasz zarasa és oldalhomlokzata, illetve a BB metszet. Utdbbi esetében egy
csokkentett méretii attikaval (a jelenlegi 50 cm épiiletszerkezettanilag lehet kisebb) és a lépcsé
feltlvilagitojanak rejtett, egyszer(bb kialakitdsdval magassagi értelemben 20-25 cm-t lehetne nyerni.

A terasz esetében pedig, ahol egyébként zavard dtlatasok is vannak a szomszéd felé, és vissza, a lefedés
elhagyasaval, és egy, a korlatbdl ,kinov6”, vagy azt folytatd pergolaszer(i megoldassal, jéval rovidebb
homlokzathossz, és hatdrozottabban lebontott tomeg érheté el, a hasznalat korldtozdsa nélkdl.

Egyéb észrevételek:

A nappali szintjén talalhaté WC-hez (1.2-es helyiség) az els6 véltozatban tervezett kis ablak nem baj,
hogy fellilvizsgdlatra keriilt, a mostani megoldas viszont tal erds lett, és nem is igazdn szabalyos. A
délkeleti oldalon a bejaratnal tulfuté vasbeton gerenda latvanyos megoldds, de kissé oncéld,

|
véleményem szerint szerényebb méretekkel jobban illeszkedne a tervezett épiilethez. U)V\‘ Ao
y y j p . (;J*/\\v&% J

Osszegzés: az egyébként részemrdl 6Grommel latott tervet a felvetett kisebb korrekcidkkaljovahagydsra

és engedélyezésre javaslom. 1 \ —
\'\ \\ ///
Biatorbagy, 2022. augusztus 02. \\/‘?/
Nagy Ivan

Ybl-dijas épitész
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BIATORBAGY Vdros Fé8épitésze
SePRE AR 2051 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/a
R ‘ Telefon: 06 23 310-174/243 mellék -Fax: 06 23 310-135
E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu www.biatorbagy. hu
Iktatészam: MF/21/68/2022 Ugyintézo: Elek Zsolt / Rumi Imre
Targy: Tervtanacs

Biatorbagy Varos helyi épitészeti - miiszaki Tervtanacsa
25/2022. szamu allasfoglalisa

Tervtanacs neve: Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Targyalas helye: Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Targyalas ideje: 2022. augusztus 04.

Terv targya: Lakoéépilet

Tervezett épités helye: Biatorbéagy, [haros t 10.

Helyrajzi szam: HRSZ: 8819

Tervezé: dr. Rohoska Csaba DLA

Kérelmezo: Agoston Dezs6

Tervtanacsi tagok: Panyi Zsuzsanna, Nagy Ivan DLA, Tarndczky Tamas, Rumi Imre (elnok)
A Tervtanacs hatarozatképes,

Opponens: Nagy Ivan DLA

Tervtandcsi allasfoglalas:

Tervtanacs a targyi ingatlanra tervezett lakdépiilet terveit megtargyalta, az opponensi véleményt elfogadta. A
tervtanacs a benyujtott terveket engedélyezésre és megvaldsitasra ajanlja.

A lapostetds kialakitas miatti eseti eltérést tamogatja.

A tervtanacs megfontolasra javasolja a tervez6d szamara az opponensi véleményben megfogalmazottakat.

Az épiilet megvaldsitasa és kdrnyezetrendezése soran Biatorbagy Varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyvében
(TAK) ¢és Biatorbagy véros telepiilésképe védelmének helyi szabalyairol szold 21/2018 (X.26.) rendeletében
(BTKR) foglaltakat fokozott figyelemmel kell betartani.

Szakmai indokolds:

A telepiilésrendezési és épitészeti-mliszaki tervtanacsokrdl szolé 252/2006. (XI1.07.) kormanyrendelet
értekelési szempontjai és Biatorbagy véros telepiilésképe védelmének helyi szabalyairol szold 21/2018. (X.26.)
onkorményzati rendeletalapjan a benyujtott épitészeti-miszaki dokumentacié telepiilésképi szempontbol
megfelel az épitészeti min6ség, a szakmai igényesség és illeszkedés kovetelményeinek.

A tovabbtervezés és a kivitelezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kornyezeti adottsagokhoz és a
telepiilésképi célokhoz alkalmazkodd varosépitészeti értékeket magaban hordozo alkotas megvaldsitasara kell
torekedni. A telek teriiletét és a tervezett épiilet kozvetlen kornyezetét kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

Biatorbagy, 2022. augusztus 04.
Rumi Imre,
a tervtanacs elnoke ¢ \-




	C-10_HELYSZINRAJZ_MOD 02_END
	C-15_A-A METSZET_MOD 02_END
	C-16_DK LATVANY_MOD 02_END
	C-17_B-B C-C METSZET_MOD 02_END
	C-18_EK HOMLOKZAT_MOD 02_END
	C-19_DK HOMLOKZAT_MOD 02_END
	C-20_EK LATVANY_MOD 02_END
	C-21_DNY HOMLOKZAT_MOD 02_END
	C-22_ENY HOMLOKZAT_MOD 02_END
	C-23_ENY LATVANY_MOD 02_END
	Opponencia - Lakóépület Iharos út-Nagy Iván DLA
	x25TETA_Lakóépület_Iharos_út_ri

