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4. fa homlokzatburkolat (barna)

5. festett aluminium eresz (barna)
6. lemezfedés (barna)

7. acél korlat (szlirke) + edzett liveg
8. garazskapu (bézs)
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OPPONENCIA

Uj lakéépiilet terve

TELEPULESKEPI VELEMENYEZESEHEZ
2051 Biatorbagy, Ohnmillner Marton sétany, hrsz: 9967

Tervezo:

Sebdk Rajmund / Koltai Bence
okl. épitészmérndkok

A tervezett Uj lakééplilet Biatorbagy ‘peremvidékén’ keriilne megvalésitasra, az Ohnmiillner Mdrton sétany
nemrég kiszabalyozott, jelenleg még beépitetlen teriiletén — mint ‘elsé érkezé’. A jelenleg bemutatasra

kerult tervvaltozat egy korabbi — idei év eleji — terv tovabbfejlesztett dllapotdnak tekinthetd.

A kordabban bemutatott terv egy (tul)tagolt, kedvezétlen tomegeloszlasu, alacsony (el6irdsnak nem
megfelel§) tetGhajlasszogli éplletet ismertetett, kedvezétlen (utcahoz tul kozeli) gépjarmdfeltarassal, és a

valds terepviszonyok nem figyelembe vételével térténd koncepcionalis kialakitassal.

Az Ujonnan bemutatdsra ker(l6 terv [ényegében teljesen megfelel a kordbban bemutatottnak, azon a

megfogalmazott kritikak ellenére érdemi valtoztatast nem eszkdzoltek a tervezdk:

- ahaztovabbra is (réadasul az eredeti formaval teljesen megegyez&en) tultagolt.

Ezzel nem csak az a gond, hogy kedvez6tlen ardnyokat mutat, hanem hogy nem képviseli az épitész
szandékat, a mondanivaldt. Nem szabad elfelejteni: az épitész nem iparos, aki sorozatgyartast
vallal. Minden terméke egyedi alkotds, egyedi mondanivaldval. A jelenlegi arculat — opponensi
véleményem szerint — sajnalatos médon nem rendelkezik ilyennel, vagy ha igen, nem felfedezhetd.
Egy 'tetris’ jatékra emlékeztet, kornyezetére nem reagald alaprajz, additiv tomegek halmazabdl —

még nem tekinthets épitészeti allasfoglalasnak.

- atetbhajlasszog engedélyezett mértéke 35 fok; a kordbbi 25 fokos tet6t a tervezdk az Uj terveken 6

fokosra mdadositottdk — ami nem tekinthet6 érdemi modositasnak egy (korabbival megegyez§)

témegen. Tavolrdl ugyanolyan, kozelrél meg nem jobb (s ez finoman lett megfogalmazva). A
magastet6 egy allasfoglalas, a lapostetd is az. Ez mi lenne? Biztos nem allasfoglalas, mert akkor a
tervez6 kiallna mellette. Ez ezek szerint csak valami ’sziikséges etwas’ a fels6 szint felett, mint egy
sapka, amit ugy hordunk, ahogy akarunk. Félreértés ne essék: nem a hajldsszog mértékét
kritizalom: hanem a tetGvel valé banasmddot. Egy tet6 — épitészetileg — talan tobbet
érdemel(hetne) ennél; s érdemes lenne nem szikségként, hanem lehetéségként viszonyulni hozza.
Ahhoz, hogy a telepiiléskép szempontjabdl a teleplilésképi eljaras eltérési engedélyt adjon a

megengedettnél alacsonyabb tetd kialakitasahoz — szerintem ennél ‘tobb’ kell.



- azépllet tervezett gépjarmUibejardja most is Iényegében ugyanott és ugyanolyan kedvezétlen

poziciéban van, mint korabban. Nem tudom értelmezni a tervezének azt a tettét, hogy a

teleplilésképi kritikara, mely szerint ,A gk. tdrold kapuja kézel van az utcai keritéshez, ez
telepliilésképi szempontbdl kedvezétlen.” azt annyival elintézi, hogy az épliletet hatrébbtolja ~80
cm-rel. Alldspontom szerint 5 vagy 5,80 méterrél nézni ugyanazt a garazskaput ugyanaz a latvany.

- szintén kritikaként volt megfogalmazva, hogy az épilet terepre Ultetés hianyzik — s ez sajnalatosan

az Uuj épiletnél sincs mdshogy. A sdvalap lépcsGztetése — talan — nem kifejezetten e kérésnek valé

megfeleltetésnek tekinthetd.

A fentiek mellett észrevételként tenném még, hogy

- az OTEK oldalhataron allé homokzat esetében helyiségenként csak 1 db 0,4 m? nyilé felilet(
ablakot engedélyez — jelenleg a terveken a gardzsnak és az emeleti flirdének kettd van,

- azeld-, oldal- és hatsdkertet (azaz az épitési helyet) korrekt médon, a telekhatdrokra merGlegesen
(1) illik és kell méretezni (jelen valtozatban nem igy van, igy az elG-, oldal- és hatsdkert méretek igy
valdjaban kisebbek a megengedetteknél),

- valamint a szabdlyozasi terv szerint a hatsékert kozteriiletre (egy tervezett utcara) néz — ezért

gyanithatéan az nem hatsékert, hanem elSkert szintén.

Osszegzéseképp az eddigieknek: a tervezés targyat képezé épiilet megvaldsitasat — ebben a formaban —
nem tamogatom. Rovid indoklasképp amiatt, hogy a tervez6k nem tekintették érdemi véleménynek a
korabbi szakmai kritikakat, azokat — valds megfontolas, és érdemi reagalds nélkiil — negligaltak. Nem a

megfelelési kényszert hidnyolom, hanem a parbeszédet. A haz érdekében.

2022. augusztus 2.

Tarndczky Tamas Attila épitész
+36 30 275 4614
opponens



Vdros Fdéépitésze

2051 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/a

Telefon: 06 23 310-174/243 mellék Fax: 06 23 310-135
E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu
Iktatoszam: MF/21/69/2022

Targy: Tervtanacs

www.biatorbagy. hu
Ugyintézd: Elek Zsolt / Rumi Imre

Biatorbagy Varoshelyi épitészeti - miiszaki Tervtanacsa
26/2022. szam allasfoglalasa

Tervtanacs neve:

Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtandcsa

Székhelye:

2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Targyalas helye:

Biatorbagy Varos Onkorményzata

Targyalas ideje:

2022. augusztus 04.

Terv targya:

Lakoépiilet

Tervezett épités helye:

Biatorbagy, Ohmiillner Marton sétany

HRSZ: 9967

Tervezoé: Sebdk Rajmund €s Koltai Bence

Helyrajzi szam:

Kérelmezo: Koltai Bence

Tervtandcsi tagok: Panyi Zsuzsanna, Nagy Ivan DLA, Tarn6czky Tamas, Rumi Imre (elnok)

A Tervtanacs hatarozatképes

Opponens: Tarnéczky Tamas

Tervtanacsi allasfoglalas:

Tervtanacs a targyi ingatlanra tervezett lakdépiilet terveit megtargyalta, az opponensi véleményt elfogadta. A
tervtandcs a terveket engedélyezésre és megvaldsitasra nem ajanlja az alabbiak miatt:

-Az épiilet tomegaranyai kedvezotlenek. A tervezett épiilet nem mutat kompakt épitészeti értéket.

-A tetbhajlasszog esetlegessége okan az eseti eltérést nem tdmogatja.

-A lejtos terep felszinét nem koveti a beépitett épiilettdmeg, nincs a felszinre iiltetve az épiilet.

-Az atdolgozasra keriil6 dokumentacié ismételten a tervtanacs elé terjesztendo.

-A tervtanacs az épiilet attervezése soran javasolja figyelembe venni az opponensi véleményben foglaltakat.

Az épiilet megvalositasa és kornyezetrendezése soran Biatorbagy Varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyvében
(TAK) és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyair6l szold 21/2018 (X.26.) rendeletében
(BTKR) foglaltakat fokozott figyelemmel kell betartani.

Szakmai indokolas:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miszaki tervtanacsokrdl szold 252/2006. (XI1.07.) kormanyrendelet
értékelési szempontjai és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl sz6l6 21/2018. (X.26.)
onkormanyzati rendeletalapjan a benyjtott épitészeti-miiszaki dokumentacié telepiilésképi szempontbol nem
felel meg az épitészeti mindség, a szakmai igényesség kovetelményeinek.

A tovabbtervezés és a kivitelezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kornyezeti adottsagokhoz és a
telepiilésképi célokhoz alkalmazkodd varosépitészeti értékeket magaban hordozo alkotas megvaldsitasara kell
torekedni. A telek teriiletét és a tervezett épiilet kozvetlen kornyezetét kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

Rumi Imre, ¢
a tervtanacs elndke *
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