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Meglévé allapot Tervezett dllapot ‘5 E -
0
Z = 0
Epitkezés jellege: Lakéépililet Irodaépiilet, hagyomdnyos épitési mod g 5
Ovezeti besorolas: Vt-1 Vt-1 S
Telek tertlete: 848m? 848m? €

Tervezett beépitettség (6sszesen):
Pinceszinti brutt6 szintterilet:
Emeleti bruttd szintterdilet:
Max. szintteruleti mutato:
Max. brutté szintterilet:
Brutté szintterdlet:
Szintterdleti mutato:

Burkolt fellilet:

Zoldfelllet: min. 20%
Zoldfelllet:

Ebbdl tobbszintli zoldfelllet:

Hasznos terilet:

Epiiletmagassag szamitasa:

Megengedett legnagyobb beépitettség (20%):

848*0,50 = 424m?

90,58+17,58 = 108,;16m?
41m?
0m?

1,5

848*1,5 = 1272m?
108,16 + 41 = 149,16m?
0,18

22,14m?

848*0,2 = 169,6m?

[Tébbszintl min. zoldfelllet (min. zéldteriilet 30%-a) 169,6*0,3 = 50,88m?

848-22,14-108,16 = 717,7m?

~300m?

87,16m?

~3,5m foldszint + nyeregteté

848*0,50 = 424m?

261,36m?(30,8%) - MF

41m?

222,96m?

1,5

848*1,5 = 1272m?

261,36 + 41 + 222,96 = 525,23 m? < 1272m? - MF
0,62 <1,5 - MF

148,08m?

848*0,2 = 169,6m?
169,6*0,3 = 50,88m?

95,53 + 80,80+35,94 = 212,27m? - MF
80,80m?2<50,88 - MF
305,75m?

3,28m < 6,50m - MF

|~

/

€9

19

/N

G
N

/N

|

B
(’

P

e

<7
s

e

AT0

469
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megjegyzés:

let

A terv szerzéi jog védelem alatt all. A szerzéi
jogok kizarélagos tulajdonosa: Huszarik Krisztian
- okl. épitészmérndkok. Alulirott elismeri Tervezd
szerzGi jogat az errél sz6l6 1999. évi LXXVI.
torvény értelmében. Jelen vazlatok felhasznalasa
kizérolag tervezé jovahagyasaval lehetséges,
ellenkezé esetben szerzéi jogsértéssel peres
eljarast, tovabba

kamarai etikai fegyelmi eljarast von maga utan.

irodaépu

d es Iro

egyeztette:

y

terv megnevezése: Onkiszolgalé mosoda és-O
irodaépiilet

terv helyszine:

Nagy utca 44.
hrsz.:191
Biatorbagy 2051

épitettd:
Laser Corner Kft.
1085 Budapest
Somogy Béla u. 12.
tervezé:

BTL

humane architecture

BYL Epitészeti Tervezési =
Kivitelezési és Egészségiigyi
Szolgaltaté Tarsasag

2051 Biatorbagy,

Szabadsag u. 76.

Onkiszolaald moso

rajz megnevezése: Helyszinrajz

tervfajta: Telepiilésképi és
Joévahagyasi terv
lépték: 1:500

Huszarik Krisztian
E 07-0347/2023

vezetd épitész:

+36(30)2228207
byl@byl.hu
kdézremiik6dd
épitészek: Cser Anita

okl. épitészmérnok
Lencsés Albert
okl. épitészmérnok

Helyszinrajz

tervlap szama:
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piros sikcserép fedés

+5,99
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rejtett ereszcsatorna

P

Séskuti képoros, tortfehér nemesvakol
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héhidmentes, fa nyilaszardk
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héhidmentes, fa tet6sikablakok

WPC burkolat
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D-Keleti homlokzat
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E-Keleti (utcai) homlokzat
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megjegyzés:

A terv szerzéi jog védelem alatt all. A szerzdi
jogok kizarélagos tulajdonosa: Huszarik Krisztian
- okl. épitészmérndkok. Alulirott elismeri Tervezd
szerz6i jogat az errél szolo 1999. évi LXXVI.
torvény értelmében. Jelen vazlatok felhasznalasa
kizarélag tervezé jovahagyasaval lehetséges,
ellenkezé esetben szerzéi jogsértéssel peres

eljarast, tovabba

kamarai etikai fegyelmi eljarast von maga utan.

egyeztette:

terv megnevezése:

terv helyszine:

épitettd:

tervez6:

rajz megnevezése:

tervfajta:
Iépték:

vezetd épitész:

koézrem(ikodd
épitészek:

Onkiszolgalé mosoda és
irodaépiilet

Nagy utca 44.
hrsz.:191
Biatorbagy 2051

Laser Corner Kift.
1085 Budapest
Somogy Béla u. 12.

BTL

humane architecture

BYL Epitészeti Tervezési =
Kivitelezési és Egészségiigyi
Szolgaltaté Tarsasag

2051 Biatorbagy,

Szabadsag u. 76.

X
-

D-Keleti és E-Keleti
(utcai) homlokzatok
Teleplilésképi és
Jévahagyasi terv

1:100

Huszarik Krisztian
E 07-0347/2023
+36(30)2228207
byl@byl.hu

Cser Anita

okl. épitészmérnck
Lencsés Albert
okl. épitészmérnck

D-Keleti és E-Keleti (utcai) homlokzatok

tervlap szama:
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megjegyzés:

A terv szerzéi jog védelem alatt all. A szerzdi
jogok kizarélagos tulajdonosa: Huszarik Krisztian

le

- okl. épitészmérndkok. Alulirott elismeri Tervezd

szerzGi jogat az errél sz6l6 1999. évi LXXVI.
torvény értelmében. Jelen vazlatok felhasznalasa
kizarélag tervezé jovahagyasaval lehetséges,
ellenkezé esetben szerz6i jogsértéssel peres

eljarast, tovabba

14

da

kamarai etikai fegyelmi eljarast von maga utan.

egyeztette:

terv megnevezése:

terv helyszine:

épitetto:

tervez6:

rajz megnevezése:

tervfajta:
|épték:

vezetd épitész:

kbézremiikddod
épitészek:

y

d €S Iro

Onkiszolgalé mosoda 65

irodaépiilet

Nagy utca 44.
hrsz.:191
Biatorbagy 2051

Laser Corner Kift.
1085 Budapest
Somogy Béla u. 12.

BTL

humane architecture

BYL Epitészeti Tervezési =
Kivitelezési és Egészségiigyi
Szolgaltaté Tarsasag

2051 Biatorbagy,

Szabadsag u. 76.

Onkiszola

E-Nyugati és D-Nyugati
homlokzatok
Telepiilésképi és
Jévahagyasi terv

1:100

Huszarik Krisztian
E 07-0347/2023
+36(30)2228207
byl@byl.hu

Cser Anita

okl. épitészmérnck
Lencsés Albert
okl. épitészmérnck

E-Nyugati és D-Nyugati homlokzatok

tervlap szama:
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+0,00 = 141,89 Bfm

megjegyzés:

A terv szerzéi jog védelem alatt all. A szerzdi
jogok kizarélagos tulajdonosa: Huszarik Krisztian

le

- okl. épitészmérndkok. Alulirott elismeri Tervezd

szerzGi jogat az errél sz6l6 1999. évi LXXVI.
torvény értelmében. Jelen vazlatok felhasznalasa
kizarélag tervezé jovahagyasaval lehetséges,
ellenkezé esetben szerz6i jogsértéssel peres

eljarast, tovabba

14

da

kamarai etikai fegyelmi eljarast von maga utan.

egyeztette:

terv megnevezése:

terv helyszine:

épitetto:

tervez6:

rajz megnevezése:

tervfajta:
|épték:

vezetd épitész:

kbézremiikddod
épitészek:

y

d €S Iro

Onkiszolgalé mosoda 65

irodaépiilet

Nagy utca 44.
hrsz.:191
Biatorbagy 2051

Laser Corner Kift.
1085 Budapest
Somogy Béla u. 12.

BTL

humane architecture

BYL Epitészeti Tervezési =
Kivitelezési és Egészségiigyi
Szolgaltaté Tarsasag

2051 Biatorbagy,

Szabadsag u. 76.

Onkiszola

E-Nyugati és D-Nyugati
homlokzatok
Telepiilésképi és
Jévahagyasi terv

1:100

Huszarik Krisztian
E 07-0347/2023
+36(30)2228207
byl@byl.hu

Cser Anita

okl. épitészmérnck
Lencsés Albert
okl. épitészmérnck

E-Nyugati és D-Nyugati homlokzatok

tervlap szama:

E-08
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MOSO
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megjegyzés:

A terv szerzéi jog védelem alatt all. A szerzdi
jogok kizérélagos tulajdonosa: Huszarik Krisztian
- okl. épitészmémdkok. Alulirott elismeri Tervezd
szerzGi jogat az errél szol6 1999. évi LXXVI.
torvény értelmében. Jelen vazlatok felhasznalasa
kizarélag tervezé jovahagyasaval lehetséges,
ellenkezé esetben szerzéi jogsértéssel peres

eljarast, tovabba

kamarai etikai fegyelmi eljarast von maga utan.

egyeztette:

terv megnevezése:

terv helyszine:

épitetto:

tervezé:

rajz megnevezése:

tervfajta:
lépték:

vezetd épitész:

kbézremiik6dd
épitészek:

Onkiszolgalé mosoda és
irodaépiilet

Nagy utca 44.
hrsz.:191
Biatorbagy 2051

Laser Corner Kift.
1085 Budapest
Somogy Béla u. 12.

humane architecture
BYL Epitészeti Tervezési
Kivitelezési és Egészségligyi
Szolgaltaté Tarsasag

2051 Biatorbagy,

Szabadsag u. 76.

Latvanytervek 1

Telepiilésképi és
Joévahagyasi terv

Huszarik Krisztian
E 07-0347/2023
+36(30)2228207
byl@byl.hu

Cser Anita

okl. épitészmérndk
Lencsés Albert
okl. épitészmérnok

tervlap szama:

Latvanytervek 1
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megjegyzés:

A terv szerzéi jog védelem alatt all. A szerzdi
jogok kizérélagos tulajdonosa: Huszarik Krisztian
- okl. épitészmémdkok. Alulirott elismeri Tervezd
szerzGi jogat az errél szol6 1999. évi LXXVI.
torvény értelmében. Jelen vazlatok felhasznalasa
kizarélag tervezé jovahagyasaval lehetséges,
ellenkezé esetben szerzéi jogsértéssel peres
eljarast, tovabba

kamarai etikai fegyelmi eljarast von maga utan.

egyeztette:

terv megnevezése: Onkiszolgalé mosoda és
irodaépiilet

terv helyszine: Nagy utca 44.
hrsz.:191
Biatorbagy 2051

épitetto:

Laser Corner Kift.
1085 Budapest
Somogy Béla u. 12.

tervezé:

L

humane architecture
BYL Epitészeti Tervezési
Kivitelezési és Egészségligyi
Szolgaltaté Tarsasag

2051 Biatorbagy,

Szabadsag u. 76.

rajz megnevezése: Latvanytervek 2

tervfajta: Telepiilésképi és
. ' [T Jévahagyasi terv
AR R lépték:

vezetd épitész: Huszarik Krisztian
E 07-0347/2023
+36(30)2228207
byl@byl.hu

kdzremiik6dé

épitészek: Cser Anita
okl. épitészmérndk
Lencsés Albert

okl. épitészmérnok

Latvanytervek 2

”

tervlap szama: E'1 2

nyomtatas datuma: 2021.06.30
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megjegyzés:

A terv szerzéi jog védelem alatt all. A szerzdi
jogok kizarélagos tulajdonosa: Huszarik Krisztian
- okl. épitészmémdkok. Alulirott elismeri Tervezd
szerzGi jogat az errél szol6 1999. évi LXXVI.
torvény értelmében. Jelen vazlatok felhasznalasa
kizarélag tervezé jovahagyasaval lehetséges,
ellenkezé esetben szerzéi jogsértéssel peres

eljarast, tovabba

kamarai etikai fegyelmi eljarast von maga utan.

egyeztette:

terv megnevezése:

terv helyszine:

épitetto:

tervez6:

rajz megnevezése:

tervfajta:
1épték:

vezetd épitész:

kbézremiik6dd
épitészek:

irodaépule

y

d €S Iro

Onkiszolgalé mosoda 6
irodaépiilet

Nagy utca 44.
hrsz.:191
Biatorbagy 2051

MOSO

o)

a

Laser Corner Kift.
1085 Budapest
Somogy Béla u. 12.

BTL

humane architecture

BYL Epitészeti Tervezési =
Kivitelezési és Egészségiigyi
Szolgaltaté Tarsasag

2051 Biatorbagy,

Szabadsag u. 76.

Onkiszolag

Utcakép

Telepiilésképi és
Jévahagyasi terv

Huszarik Krisztian
E 07-0347/2023
+36(30)2228207
byl@byl.hu

Cser Anita

okl. épitészmérndk
Lencsés Albert
okl. épitészmérnok

tervlap szama:

Utcakép




Biatorbagy, Szolgdltatéhaz

A tervezési teriilet Biatorbagy, Nagy utca 44. szamu telek, amely a szomszédokhoz hasonléan hosszu,
de azoknal még keskenyebb méretd. A tervezési program két funkcidja a tervezett hosszuhaz
jelleggel, kozépen a diéfa megtartasaval példamutatéan nagyon jé. Errél nem is érdemes tobb szét
ejteni. Kérdések bennem csak az els6 hazzal kapcsolatban merdltek fel.

A mdleirasban olvashatd, hogy eredetileg magtartanddénak gondoltak az utcai épitményt, de
az utolsé pillanatban mégis Uj dontés szilletett: legyen Uj épiilet. Es hogy ,,formaképzésével a
hagyomdanyt szeretnénk megérizni, melyben az tizletportal, a statikaval dacold sarokkikénnyitéssel a
kortars jelleget és a marketing oldalt csempészi be.”

Egyszer( helyzet lenne, ha az eredeti utcai éplilet megmaradt volna. De érthetdé és
elfogadhatd, ha az épittet6 meg akarja mutatni 6nmagat, az adott helyen. A kontyolt teté
kézenfekvd, egyszer(i megoldas, de a szomszédos épliletek minGsége nem jelent ilyen szoros
illeszkedési kényszert, nem zarja ki az oromfalas megoldast.

Nézzik inkdbb a tervezett épiletet. Talan a meglévé éplletbdl és a mosoda soros jellegii
funkciéjabol kiindulva a bejarat kdzvetlenil az utcardl nyilik, ellentmondva a hagyomanyos jellegnek.
(Csak zardjelben emlitek egy hasonld helyzetet, a budakeszi Varoshazat, ahol sikeriilt 6sszehozni a
statikaval dacold sarokkikonnyitést a bejarat logikus helyével.) A hatso épiiletrész megkozelitése
elegans, azonban az utcai homlokzat konzolos sarokkiképzése a jelen kérnyezetben bizonytalansagot
eredményez, nem tud illeszkedni az egyszerden statikus szomszédokhoz.

Végil a tet6tér, ami vagy egy nehezen érthetd nagyvonalul gesztus, vagy egy szemlehunyt,
kés6bbi beépités lehet6sége. Utdbbi valdszinlbbnek tlinik, akkor viszont a homlokzati
kovetkezményeket jel6Ini kellene.

Osszegzésiil, a terv szinvonalas, a beépitést és a hatso épiiletrészt elfogadasra, az elsé
éplletrész tovabbtervezésre ajanlom, bizva abban, hogy az egyedi karakter megtartdsaval is lehet az
adott kérnyezethez illeszkedni.

Nagy Gabor



Vdaros Féépitésze
2051 Biatorbagy, Baross Gdbor utca 2/a

Telefon: 06 23 310-174/243 mellék <Fax: 06 23 310-135

E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu
Iktatészam: MF/101/8/2021 Ugyintézé: Elek Zsolt / Rumi Imre
Targy: Tervtanéacs

Biatorbagy Varos helyi épitészeti - miiszaki Tervtanacsa
6./2021. szam allasfoglalasa

Tervtandcs neve: Biatorbagy Véros helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa
Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Targyalas helye: Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Targyalas ideje: 2021. jalius 15.

Terv targya: Tobblakasos lakdépiilet terve

Tervezett épités helye: Biatorbagy, Nagy utca 44. sz. HRSZ: 191

Helyrajzi szam: Biatorbagy, HRSZ: 44.

Tervezd: Huszarik Krisztian

Kérelmezo: Huszérik Krisztian

Tervtandcsi tagok: Keller Ferenc, Nagy Gébor, Rumi Imre (elnok)

A Tervtanacs hatarozatképes

Opponens: Nagy Gébor

Tervtanacsi allasfoglalas:

Tervtanacs a Biatorbagy, 191 hrsz-0 ingatlanra tervezett ,,6nkiszolgalé mosoda és irodaépiilet” (szolgaltatohaz)
tervét (tervszam: 70421, FE 01-08, E01-13) megtargyalta, az opponensi véleményt elfogadta.

A tervtandcs a tervet engedélyezésre nem ajanlja, az alabbi szakmai, telepiilésképi indokok alapjan:

Szakmai indokolds:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miszaki tervtanacsokrdl szolé 252/2006. (XI1.07.) kormanyrendelet
értékelési szempontjai és Biatorbagy varos teleptilésképe védelmének helyi szabalyairol szol6 21/2018. (X.26.)
onkormanyzati rendelete (TKR) alapjan a targyi ingatlan a ,helyi értékvédelemi teriilet” elbirasai,
kovetelményei al4 tartozik.

A tervezett épiiletnek, - kiilondsen az utcaképi megjelenés tekintetében -, meg kell felelnie a TKR 16. § -ban
rogzitetteknek.

A fentebb megjeldlt, benyujtott tervdokumentacio alapjan az alabbiak keriiltek megallapitasra.

- azingatlan, -illetve a tervezett épiilet hatsé részére tervezett megjelenés elfogadhato.

- atervezett épiilet utcai része, - telepiilésképi szempontbdl aggalyos, nem felel meg a fentebb hivatkozott
rendelet eldirasainak, telepiilésképi szempontbdl ellentmondasos, nem 6rzi meg a védendd
telepiilésképi értékeket.

- ameglévd utcai épiiletrész, - formai, telepiilésképi értékek megdrzése érdekében — megtartasra javasolt,
épitészeti tomegformalasa megoérzendd, minél kisebb beavatkozassal kellene javitani az épitészeti
mindségen.

- azutcai tetészerkezetet kialakitasa ,.kontyolt” tetovel kell megvaldsitani.

A fentiek alapjén, a targyi epulet toyabb telvezese ¢s ismételt bemutatdsa sziikséges.

Rumi Imré/ /
a tervtanacs elnoke
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