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Biatorbágy Város Nyugati laktórülettel kapcsolatos egyes kérdések – Közterületek átadás-
átvétele 

- jogi szakvélemény -  

 

A közterületekre vonatkozó megállapodások, felvetések a levélben mellékelt – 
önkormányzattól kapott dokumentumok önkormányzattól kapott dokumentumok (e-mail: 
aljegyzo@pmh.biatorbagy.hu, 2011.06.10. 9:07) alapján a következők: 

 
Mindegyik adásvételi szerződésben (2001.07.11. 2003.01.14., 2004.04.14) szerepel a 7 vagy 
8. pontban, hogy  
A vevő 
„a. ) Tudomásul veszi, hogy az adásvételi szerződés tárgyát képező és lakóterület kialakítását 
szolgáló területek lakóterületként történő értékesítése, s a lakóterület kialakítása a Biatorbágyi 
Nagyközségi Önkormányzat terület- és településfejlesztési célkitűzéseit tartalmazó helyi 
építési szabályzat, szabályozási terv, a konkrét telekalakítási munkarészek és a 
társtulajdonosok 
SZÁNDÉKNYILATKOZATBAN és ÉRTÉKESÍTÉSI SZABÁLYZATBAN megfogalmazott 
elvei szerint történhet.” 

 
Az Értékesítési Szabályzat 
 
IV. 1. d.) 
„- a vevő kötelezettséget vállal arra, hogy a helyi szabályozási terv alapján 
kialakított közterületeket - a hatályos jogszabályok megtartása mellett - térítésmentesen a 
Biatorbágy Nagyközség Önkormányzatának tulajdonába adja, teljes települési használatra” 
 
 
VÉLEMÉNYEM 
 
Az Értékesítési Szabályzat idézett rendelkezése az önkormányzat számára igényt keletkeztet a 
közterületek ingyenes megszerzésére. 
Az Értékesítési Szabályzatból egyértelműen az tűnik ki, hogy az eladók szándéka kifejezetten 
az volt, hogy a közterületek átadásra kerüljenek, mégpedig ingyenesen az Önkormányzat 
részére. 
Az Önkormányzatnak – mint az eladók egyikének is - kérni kell azok ingyenes átadását. 
 
Véleményem szerint az önkormányzat igénye tulajdonjogi igény, mely nem évül el, és végső 
soron tuljadonjogi igény megállapítása iránti perben érvényesíthető. 
Korábban az Önkormányzat számára javasoltam az igény mielőbbi bejelentését.  
 
Idöközben az Önkormányzat részéről az igényérvényesítés érdekében bejelentés történt a 
jelenlegi tulajdonos felé. 
A tulajdonos az igényt idő előttinek értékelte, mivel véleménye szerint sem az adásvételi 
szerződés sem az Értékesítési Szabályzat nem határoz meg dátum szerű időpontot az átadásra. 
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A 2003.01.14-én kelt 1. sz. adásvételi szerződés és az Építési Szabályzat valóban nem 
tartalmaz év-hó-nap megjelölést arra vonatkozóan, hogy mikor kell a közterületet átadni. 
Ugyanakkor az illető okiratokból a legvégső időpont pontosan meghatározható. Ez 2004. 
01.14. 
Az 1.sz. adásvételi szerződés 8. b) pontja ugyanis így rendelkezik: 

  
Értékesítési szabályzat 6. oldal teteje pedig a következő rendelkezést tartalmazza: 

 

Javasolt a tárgyalások tovább folytatása, azok sikertelensége esetén bírósági út igénybe vétele. 
 
2014.04.24. 
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