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JEGYZOKONYV

Késziilt: Biatorbagy Varos Onkormanyzat Kepviseld-testiletének Telepilésfejlesziési Bizottsaga
2015. junius 16. napjan, 16 6ra 14 perckor a Varaoshazan megtartott rendes zart dleserdl.

Jelen vannak:

Kecskés Laszlo bizottsagi elndk

Balazs-hegedis Zoltan bizottsag tagja

Cserei Zsaolt bizottsag tagja

Solyomvari Béla bizottsag tagja

Talas-Tamassy Richard bizottsag tagja

Szakadati LaszIo alpolgarmester

Honvedne Uveges lldikd beruhazasi és vagyongazdalkodasi osztalyvezetd
dr. Szabd Ferenc aljegyz6

dr. Locsmandi Zsdfia jegyztkdnyvvezetd

1) Biatorbagy 8800/3 hrsz-u ingatlan egy részének vételi ajanlatarol

dr. Szabé Ferenc: Tobb oka van annak, hogy Ujbdl felajanijiak ezt az Osszeget az ingatlan
tulajdonosanak, egyrészrél nem szabalyos, ha az gjanlatra csak szoban reagal a tulajdonos.
Masrészrol, ha a szeretnék ennek az ingatlanrésznek a kisajatiiasat, dokumentalni kell, hogy a
képviseld testilet piaci aron tett vételi ajaniatot a tulajdonos felé, ezt az dnkormanyzatnak bizonyitani
kell. A vételi ajanlat elutasitasat kovetden lehet lefolytatni a kisajatitast, erre a kormanyhivatalnak van
hataskdre. A szobeli elutasitas nem elég. Az értekbecsld szerint ennyi a piaci ar, az énkormanyzat
ezen tesz ajanlatot, erre hivatalosan az ingatlantulajdonosa reagal, ekézben az Gnkormanyzat a
szabalyozasi tervben megjeldli, hogy erre a tertletrészre igényt tart, ezt kvetden pedig elindithatja a
kisajatitast. A kormanyhivatal ezt az eljarast lefolytatja, a tulajdonos peres uton ez esetben csak azt az
értéket vitathatja, amin a kisajatitas tortént. Ha elindul a kisajatitas, az dnkormanyzat nem lephet
vissza, ezért alaposan meg kell gondolni, hogy efinditia-e az 6nkormanyzat az eljarast, és a HESZ
tervezetében fogja-e jelezni, hogy erre a tertietrészre szilksége van-e vagy nem. Ha az 6nkormanyzat
feladja ezt a részt, a tulajdonos megszintetheti vagy korbekeritheti ezt az utat, ilyen esetekben az
tnkormanyzat birtokvédelmet kerhet, vagy esetlegesen elbirtoklasi eljarast indithat. A tulajdonjog erbs
jog, a tulajdonos a tulajdonat eladhatja, bekeritheti, rendelkezhet vele, és ahogy mondta az az ut, ami
az ingatanon van, jogilag nem létezik. Akkor kellett volna leszabalyozni az utat, amikor az kialakult, a
kézmiveknek is szolgalmi jogot kelleit volna kérnie. A tulajdonossal szemben, aki a maximumot
akarja kihozni ebhél, az dnkormanyzatnak az a célja, hogy piaci aron szerezze meg a teriiletreszt. A
zart lést azert javasolta, mert dnkormanyzati érdeksérelem merilhetett volna fel.

Solyomvari Béla: Az arat nagyon alacsonynak taldlja, ez egy belteriileti sporimindsitést ingatian, pl.
teniszpalyat lehet ra épiteni, figgetlentl attdl, hogy korlatozottan hasznaihato, igy is alacsonynak
taldlja ezt az arat. Erzése szerint ez joval tbbbe fog az dnkormanyzatnak kerliini. Ha ezt lekeritenék,
akkaor a Forrast nem lehetne megkozeliteni, egy hiddal lehetne megkdzeliteni ezt a terlletet, kérdése,
hogy valdéban ennyire szitksége van az énkormanyzatnak erre a teriletre, és ha igen akkor lehetne-e
a tertletméretet cstkkenteni, pl. a vizre csak szolgalmi jogot, a masik részre csak tulajdonjogot?



Honvédné Uveges Illdiko: Az elézményekrdl, amikor a tulajdonos beton colopokkel jelezte a
telekhatarckat, a hatdsagtol megkérdezték, hogy lekeritheti-e a telket a tulajdonos, akkor azt a valaszt
kaptak a hatdsagtol, hogy polgarjogi igényt a hatésag nem dont el. Hogy miért fontos, nagyon sok
kézmi jon onnan, szennyviz, csapadékviz, a Szarvas ugras lakoteleprdl a viz és a csatorna, ezért
szilkséges lenne, ha a kdzmivekkel és az uttal érintett rész az dnkormanyzat tulajdonaba keritine. Az
ingatlanbecsld jelezte, hogy a beépitetlen kézmiivekkel terhelt ingatlan ériéke alacsony, de a azt is
jelezte, hogy a kormanyhivatal a kisajatitas soran ezt az értéket meg fogja emelni, de messze nem
arra az arra, amit a tulajdonos megjeldlt.

dr. Szabd Ferenc: A gyakoriatban talalkozott mar ilyen esetekkel, pl. sorompoval zarjak le az utat,
vagy nem adnak kulcsot. Tovabbra is az egyik legfontosabb tényez6, hogy jogilag ez nem is Ot, ezért
fontos az ingatlanrész megszerzése. Megerdsiti az osztalyvezetd asszony altal elmondottakat, a
birdsag nem fogja a sokszorosat megiténi ennek az Gsszegnek, talan a 2-3 szorosat, arra
hivatkozassal, hogy az ingatlantulajdonos nem akarja eladni az ingatlant, ezért a piaci ar feletti értéket
hatdroz meg a birdsag, és annak kompenzalasa miatt is, hogy ez az utolsé és visszafordithatatlan
eszkdz az ingatlan megszerzésére. Ha az onkormanyzat betartja az eljarasi szabalyokat, akkor csak
az ar lehet kérdéses.

Szakadati Laszld: Vélemenye szerint nagyon kell ez a terlletrész, hisz erre van alapozva a
korforgalom ideje alatt a forgalomeltereles is, egyébként a tulajdonos kb. 5000 Ft-os arat adott meg,
durvan az otszdrtsét. Félotte a sajat tertleteik vannak, ezért is fontos ez a tertlet és az érkezd
csapadekviz, amirél mar tébbszér beszéltek, az is indokolja a megszerzését. Mondjak ki, hogy ennek
a tertletresznek a tulajdonos altali megvasariasa spekulativ céllal tértént. Azt kell megfontolni, hogy
harcolnak-e vagy nem, egyébkent szerinte is gyanUsan alacsony az értékbecsld altal adott érték.

Solyomvari Beéla: Meggydzték arrdl, hogy meg kell szerezni az ingatlanrészt. A probléma a
korforgalom épitése, elvileg a tulajdonos megtilthatja az Gt hasznalatat, és akkor bajben vannak.
Kérdése, hogy most megtiltotta-e? Es ha nagyon kell nekik ez a rész, nem biztos, hogy épp most
kellene a kisajatitast elinditaniuk. Most ezt a kérdést nem feszegetné, a kisajatitast fél év mualva is el
lehet inditani.

Honvédné Uveges Ildiko: Egy biztos a forgalomterelés ezen a terilleten kell, atmenjen, az elfogadott
utvonal ezen a terilleten megy at. A forgalomterelés egy-két héten belil realizalodni fog.

Kecskés Laszld: Csak emlékeztetne, hogy amikor épp targyalasban voltak cseretelek kapcsan a
tulajdonossal, allitotta le a tulajdonos az oszlopokat.

dr. Szab6 Ferenc: A vételi ajanlat megtétele nem a kisajatitas elsd lepése, az csak az eldfeltétele.
Dokumentalnia kell az énkormanyzatnak, hogy a kisajatitas el6tt ajaniatot tett a tulajdonosnak és
tobbszori targyalds ellenére sem sikerdlt megvenni a terliletet. A kisajatitas feltétele tovabba a
kdzérdekir cél bizonyitasa, ezt egyszerlbb bizonyitani, hisz az Ot céljdra lejegyzés kézérdekbdl
térténik, végil, ahogy emlitett a rendezési tervben is jeldIni kell, hogy erre a terlletre igényt tart az
dnkormanyzat, ez is [0 par hdnap. Mindezeket egybevetve majdnem egy év mire a kisajatitas
elinduthat. Ekkor a kormanyhivatalhoz az ¢énkormanyzat bead egy kérelmet a kisajatitas lefolytatasara,
az elébb emlitett dokumentacidval tudja bizonyitani, hogy az ingatlanrész megvételére kisérletet teit.
Majd megindul a kisajatitasi eljaras, a kormanyhivatal feltétezhetfen tébb szakértét is kirendel, ha a
déntésével a tulajdonos nem erte egyet, azt birosagon megtamadhatja, és abhan az eljarashan is
feltételezhetden ujabb értékbecsldi vélemeényt fog kérni a birésag, szdval hosszadalmas a kisajatitasi
eljaras. Ovatosan kell kezelni ezt az eljarast, mert magantulajdonhoz nyll hozza az énkormanyzat
ezert fontos, hogy az eltkészités és a teljes folyamat is szabalyosan folyjon.

Kecskés Laszld: Attél tart, ha nem jutnak megallapodasra, a tulajdonos meg fogja akadalyozni a
forgalomtereiést.

Balazs Hegedils ZoMan: Egyetért az elnék drral, a masik, hogy a Kutya hegyen 4000 Ft/m®-en
mennek el a telkek, az 1070 Ft tényleg rendkiviil alacsony, ebbe a per is bele van kddolva. Javasolja,
hogy adjanak egy értékelhetd ajaniatot, 4000 Ft/m?*- es ajanlatot, ligysem fogja ezt elfogadni, és a
latszatat se keltsék annak, hogy ki akarjak sajatitani a tertletet. Mert ha meg is tudnak egyezni ilyen
aron, egy pereskedés utan is, a kisajatitds végére ugyanitt lesznek, mikdzben a kisajatitas ideje alatt



lezarhatia ezt a teriiletet, tehat amig tart az eljaras, 4 évig nélkuldznitk kell ez az utat. Ez elég nagy
kockazat. Probaljanak meg alkudni, és idét hizni, irritaloan alacsony a 1070 Ft/m=

dr. Szabé Ferenc: Ha az értékbecslé altal adott ériéknek a négyszeresét ajanlja az nkormanyzat az
nagyon tamadhatd, dva intene ettél.

Selyomvari Béla: Emlékeztetne, hogy a korabbi, az iskola vasarlasara vonatkozo, targyalasok soran
a tulajdonos altal adott ajanlatok voltak a legmagasabbak, mikézben azt hangoztatta, hogy Biatorbagy
érdekeit tartja szem elétt, lényeg, hogy semmilyen jéindulatot ne varjanak a tulajdonostal. Csak
megemliti, hogy a Szarvas ugras utan is az 6sszes maganut, erre is ki kell, terjedjen a megallapodas.

Szakadati Laszlo: A megegyezést mar elszalajtottak, a tulajdonos erre készul évek dta, minden
jogaszat erre hasznalja, ezért most csak az ideiglenes atjutasra koncentraljanak és felejtsek el ezt a
telket eqy darabig, mert fogja magat és kihuz két betonoszlop kozé egy drotkeritest. Amiben viszont
biztos, hogy a tulajdonos nem akar haborit a teleplléssel. Mivel az Gnkormanyzatot koti az
értékbecsiést, javasolja 0j értékbecsld felkérését, az onkormanyzat szamara fontos célok
figyelembevételével, javasolja tovabba, hogy amlig az (j értékbecslés lefut, ne menjen tovabb a
testileti alésre.

Honvédné Uveges lidiké: Mivel az értekbecslés 2014. év eleji, javasolja, hogy aktualizalasra
hivatkozassal kérjenek U] ertekbecslést.

Kecskés Laszlo: Tovabbi hozzaszdlas nem volt .a vitat lezarta és Szakadati Laszlo valamint
Honvédné Uveges lidiko javaslatait egyltt tette fel szavazasra.

Szavazas:
A bizottsag 5 igen szavazattal (5 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) az alabbi hatarozatot hozta:

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete
Telepiilésfejlesztési Bizottsaganak
80/2015. {VI. 16.) hatarozata

Biatorbagy 8800/3 hrszu ingatlan egy részének vételi ajanlatarol

A Telepiilésfejlesztési Bizottsag megtargyalta a Biatorbagy 8800/3 hrsz-0 ingatlan egy részének veteli
ajantatarol sz61o eldterjesztést, felkéri a hivatalt egy Uj aktualizalt - az 6nkormanyzat szamara fontos
celok figyelembevételével - értékbecslés bekérésre. A napirendet nem javasolja a juniusi tesitleti
tilésen targyalni.
Keeskés Laszlo: 17 ora 10 perckor nylit tlest rendelt.

17 ora 14 perchor folytatodott a zart iilés
2} Pest Megyei kitiintetések

Szakadati Laszlo: A Pest Megye Onkormanyzatanak Epitészeti Nivodija"-ra Tamas Gabor foépitészt
javasolja.

Kecskeés Laszlo: Tovabbi hozzaszdlas nem volt, a vitat lezarta és Szakadati Laszio javaslatéat tette fel
szavazasla.

Szavazas:

A bizottsag 5 igen szavazattal (5 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) az alabbi hatarozatot hozta:



Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete
Telepiilésfejlesztési Bizottsaganak
82/2015. (VI. 16.) hatarozata

Pest Megyei kitiintetések

A Teleplilesfejlesztési Bizottsag megtargyalta a Pest Megyei kitintetésekrél szold eldterjesztést és a
.Pest Megye Onkormanyzatanak Epitészeti Nivédij'-ra Tamdas Gabor féépitészt javasolja.

Tovabbi hozzaszolas nem volt, a bizottsag elndke 17 éra 18 perckor az illeést berekesztette.

Kecskés Laszlo
bizottsagi elndk

Solyomvari Béla
bizottsagi tag





