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OPPONENSI VELEMENY
UTT logisztikai éplletének bGvitése
Biatorbagy, Budadrsi ut, hrsz.: 7743

Tervezd: dr. Olah Zoltan - Konstruma Kft.

ELOZMENYEK:

Az épiilet 2021 decemberében mar szerepelt a tervtanacs el6tt, az akkori allasfoglalas az alabbiakat
sorolta fel fontosabb észrevételként:

A tervtandcs a tervet, atdolgozas és kiegészités utan, Gjra targyalast kbvet6en, az aldbbi feltételek
teljesitésével ajanlja tovabb tervezésre:

- Atervezett épiiletbdvités kornyezetalakitasi tervét el kell késziteni.

- A telek kornyezetében meglévé épiileteket és meghatarozd épitményeket a terveken
abrazolni kell, és be kell mutatni az azokhoz alkalmazkodo telepiilésrendezési és telepillésképi
viszonyt.

- Atervezett nagytémeg( éplilethez csatlakozé kisebb tomeg( épiiletrészek kialakitasat at kell
gondolni és lehet&ségek fliggvényében torekedni kell a kompaktabb kubatura kialakitasara.”

A szakmai indokolasban szerepelt még, hogy:

»A tovabb tervezés és a kivitelezés soran a zoldfeliletek fejlesztésével a kbrnyezeti adottsagokhoz és
a telepilésképi célokhoz alkalmazkodd varosépitészeti értékeket magaban hordozd alkotds
megvaldsitasara kell torekedni. A telek terlletét kertépitészeti terv alapjan javasolt kialakitani.”

TERVDOKUMENTACIO:

Az UTT logisztikai kdzpontjanak kiépitése 2016-ban kezdSdott, akkor adtak at az els§ épuletet. A
beruhazas folytatasa tobb itemben épiilne ki. A komplexumot a raktarak mellett irodahdz, étkezd és
egyéb kiszolgalo funkcidk alkotjak. A telek és terepadottsagok, valamint a technolégiai elvarasok miatt
bonyolult épitkezésrdl és tervezési feladatrol van szé. Nagy a szintkiilonbség, az ingatlan szabalytalan
alaku, figyelembe kell venni a szomszédos volt iparterilet éplileteit és terllet vizrajzat is.

A funkciondlis m(ikédés mar az elsé tervvaltozatban megfeleld volt, a logisztikai csarnokok padldvonala
kozotti 9.0 méteres eltérést a tervez6k nagyon komoly foldmunkdaval jaré tereprendezéssel és
tamfalakkal, de profin megoldottdk. A magassagi értelemben is kiemelked§ irodahaz helyesen az
egyuttes sulypontjaba kerdlt, a csarnokok pedig teraszosan felfelé lépcsézve kdvették le a domboldal
emelkedését, viszont a tomegalakitds nem volt elég fegyelmezett.

A moédositott terv egyértelmdien elGrelépés, tobb pozitiv valtozas tortént és a tervtandcsi észrevételek
dontd tobbségét a tervez6k megvdlaszoltdk. A dokumentacid korrekt, és minden, a szlikebben vett
telepuilésképi véleményezéshez sziikséges informaciot tartalmaz, igaz, a tervtandcsi allasfoglalasban
kért tdjépitészeti tervet tervez6k nem csatoltdk. A kordbban helyenként tulmozgasos tomeg
egyszerlibbé valt, a zavaro kiemelkedések és bévitmények javarészt eltlintek, belesimultak a nagyobb
egységekbe.



Az Osszkép joval letisztultabb és rendezettebb lett, a ,visszautaldsok” az els item raktarhoz képest
kibillentett fejépuletére, megteremtik a formai kapcsolatot is a komplexum egyes fazisai k6zott. Az
irodahaz tombje most mar kevésbé massziv, mint volt, elsGsorban a legfelsd szinti tetGteraszoknak és
tllnyuld tetének koszonhetGen kénnyedebb és a kontextusra jobban reagalé lett.

ESZREVETELEK, OPPONENSI JAVASLATOK:

A moédositott terv kapcsan a fentiek mellett azért felmeril néhany kérdés. Az irodahazat és a hozza
kapcsolddo b jell Gtemet Gsszesen egy személylift szolgalja ki, aminek a kapacitdsa nem olvashaté le
az alaprajzokrdl. A dolgozdi létszam és a szintszamok alapjan ennek ellenérzését javaslom. A 3-as
kapuhoz tartozé portaépilet két részbdl all, amelyek a funkciébdl kovetkezéen joval alacsonyabbak a
tobbi épliletnél. Ha mindez a behajtdé jarmdvek (irszelvényének figyelembevételével kapuzatszer(ivé
valna, akkor hangsulyosabb, latvanyban kedvezébb bejarat alakulna ki.

A milileirds és a madartavlati képek szerint is az UTT rengeteg reklamfellletet szeretne elhelyezni,
Osszesen 35 darabot, 3x5 méteres driasplakat méretben. Véleményem szerint ez durva tulzas, ez
teleptilésképi szempontbdl nem elfogadhatd, mas megoldast kell kitalalni a szignalizaciéra, a tervben
szerepl6nél visszafogottabb maodon.

Orémmel vettem volna, ha kiilén tervlap, vagy legalabb részletes széveges munkarész foglalkozott
volna a nagyon is aktualis fenntarthatdsagi kérdésekre adott beruhazoi, és tervezdi valaszokkal. A
szabdlyozasi paramétereknek valé megfelelséget nem vizsgdltam, ez egyrészt tervezGi felelGsség,
masrészt az engedélyezé hatdsag dolga. A mileirdsban megadott adatok alapjan a terv megfeleld
minden fontosabb érték tekintetében. Egyediil a tamfalak esetében van kérdésem, a T26-0s tervlapon
abrazolt tdmfal magassaga 6 méter koriili, viszont a biatorbagyi HESZ ugyanitt beidézett paragrafusa
szerint ez csak maximum 3 méter lehetne.

Osszeségében a terv fejl6dott, megitélésem szerint kisebb észrevételekkel megfeleld, a korabban kért,
de még hidnyzé tajépitészeti terv csatoldsa és ellenérzése utan elfogaddsra ajanlom.

Nagy Ilvan DLA

Ybl- és Pro Architectura dijas épitész
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A Tervtanécs hatarozatképes

Opponens: Nagy Ivan DLA

Tervtandcsi allasfoglalas:

Tervtanacs a targyi ingatlanra tervezett, ismételten benyujtott UTT logisztikai épiiletének bdvitésére vonatkozd
modositott terveit megtargyalta, az opponensi véleményt elfogadta. A tervtanacs a terveket engedélyezésre és
megvalositasra ajanlja, az alabbi kiegészitési javitasok elvégzését kivetden:

A modositott terv egyértelmiien pozitiv valtozasokat tartalmaz telepiilésképi szempontbél a kordbban benyujtott
terveken latottakhoz képest, a témeg egyszeriibbé valt, az 6sszkép joval letisztultabba és rendezettebbé valt.

A 35 db 3x5 m-es oridsplakat elhelyezése telepiilésképi szempontbdl nem tamogatott. A ,,cégér” tiblakat kiilon
terv alapjan telepiiléképi bejelentéssel kell jovahagyatni.

Az engedélyezési eljarasban taj-, illetve kertépitészeti terv benyujtasa sziikséges

Az épiilet megvaldsitasa és kornyezetrendezése soran Biatorbagy Varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyvében
(TAK) és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabélyairdl szol6 21/2018 (X.26.) rendeletében
(BTKR) foglaltakat fokozott figyelemmel kell betartani.

Szakmai indokolas:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szolo 252/2006. (XI1.07.) kormanyrendelet
ertckelési szempontjai és Biatorbdgy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairél sz616 21/2018. (X.26.)
onkormanyzati rendeletalapjan a benyijtott épitészeti-miiszaki dokumentacié telepiilésképi szempontbél
megfelel az épitészeti min6ség, a szakmai igényesség kovetelményeinek.

A tovabbtervezés és a kivitelezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kornyezeti adottsagokhoz és a
telepiilésképi célokhoz alkalmazkodo6 varosépitészeti értékeket magéban hordozé alkotas megvalésitasara kell
torekedni. A telek teriiletét és a tervezett épiilet kozvetlen kdrnyezetét kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

Biatorbagy, 2022 -4prili
Rumi Imre, {

a tervtanacs elnoke
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