Telepités, az éplilet elhelyezése:

OPPONENCIA A CSODASZARVAS UTCA HRSZ. (8630) ALATT tervezett Uzlethaz
tervtanacsanak (iléséhez.

Tervezési teriilet: Csodaszarvas/Hunor/ Nimréd utca altal kozre zart terilet
bronzkori temeté.

Nyilvantartasi szama :10006

Tervezd: Kendik Géza vezets tervez6 Studid A4 Kft.

Megbizé-tulajdonos: a Breier Project-BTBG Kft.

Az Uzlethdz formdja, megjelenése egyszer(i, elegéns, kevés anyagra, szinre
korlatozott, hogy a kivitelezhetéség egyszer(i, de mindségi legyen, a tervezdi
m{ileiras szerint.

Az épiilet hossztengelyén kdzépen egy meré6leges gyalogos atvezetést képzelt el
a tervezd, az utcak kozotti 8 m-es szintet athidalva, mely meréleges a CBA
melletti Nimréd/Hunor utcéra, és 6sszekéti az Uj lakoparkot a CBA-Prima és a
Penny-aruhazakkal. Az aj Uzlethazzal gyakorlatilag Biatorbagy
bevasarldkdzpontja valik teljessé, a kozelben taldlhaté mas szolgaltatasokkal
egyutt: allatorvosi rendel8, Kemenes Cukraszda bisztro.

Pozitiv:
1. Vertikalis hangsuly az épiilet kozépvonalaban.

2. Gyalogosok szamara is lehet6vé valik az atjutas a masodik szint padlévonalan 5m-en,
a laképark és az lizletek kozott.

3. Extenziv zoldteté.

4. Az épiilet hossztengelye parhuzamos a Viadukttal, kitakarja és rendezi a mogétte 1évé
laképark kellemetlen szogeit a Faluhaz fel6li oldalrél nézve.

5. Tervez6 megrendeld igényes anyaghasznalatot igér sok Uj lizlettel szolgaltatassal, ami
hiany jelenleg Biatorbagyon, minden (izlet ki vagy el van adva.

6. Nem utolsé sorban a Viadukton végig sétdlva, felsétalva a kilatora a kérnyék legszebb
kilatasa fog mindenki elé tarulni.



Megjegyzés: A nyitott lépcsék jégmentesitésérsl gondoskodni kell!

Osszefoglalas:

Az épiilet mellett valéjaban csak pozitiv indokok allnak.

Racionalis, j6l megtervezett éplilet, jelentds zoldtetd feliilettel, kilato funkcioval ellatva, ami
plusz vonzd szempont a kereskedelmi funkcion tul.

/Bi’ét@mg. 12.12.2.

Szerdahelyi Kaszld

Pro architectura dijas épitész,
onens
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Targy: Tervtandcs

Biatorbagy Varoshelyi épitészeti - miiszaki Tervtanacsa
8./2019. szamu allasfoglalasa

Tervtandcs neve: Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa
Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Targyalas helye: Biatorbagy Véaros Onkormanyzata

Targyalas ideje: 2019. december04.10.00- 13.30

Terv targya: Uzlethdz telepiilésképi konzultacios terve

Tervezett épités helye: Biatorbagy,Csodaszarvas u.HRSZ:8630

Terv ETDR azonositoja | --

Helyrajzi szam: Biatorbagy, HRSZ:8630

Tervezd: STUDIO A4 Kft. Kendik Géza

Kérelmezd: STUDIO A4 Kft. Kendik Géza

Tervtanacsi tagok: Totpal Judit DLA, Major Gyorgy DLA, Szerdahelyi Laszlo, Ajtay Szilard
A Tervtanacs hatarozatképes, elndk Rumi Imre

Tovabbi jelenlévok: Jelenléti iv szerint

Opponens: Szerdahelyi Laszl6

Tervtandcsi allasfoglalds:

A Tervtanacs a Biatorbagy, Csodaszarvas u. 8630 hrsz- ingatlanra tervezett iizlethaz telepiilésképi konzultacios tervét
megtargyalta, az opponensi véleményt elfogadta, és a tervet — egyhangu szavazat alapjan — tovabbtervezésre és
engedélyezésre ajanlja.

Az opponens €s a tervtanacsi tagok véleménye alapjan felhivja a tervezék figyelmét a tervezett zoldfeliiletek
megvalosulasa érdekében, azok gondos tervezésére.

A Tervtanacs a varosépitészeti szempontok jobb érvényesitése érdekében a terv tovabbtervezése soran az alabbi
feltételek teljesitését emeli ki:

- Az opponens ¢és a tervtanacsi tagok véleménye alapjan felhivja a tervezOk figyelmét a tervezett zoldfeliiletek
megvalosulasa érdekében, azok gondos tervezésére. Kiilondsen a parkoloknal fasorok és a tamfalak a ndvényzet
tervezésére.

- Az ¢épiilet homlokzatara keriilé feliratok kifejezetten csak cégérek lehetnek, amelyeket tervezetten a varos
telepiilésképi rendeletében (21/2018. (X.26.) Ok.r) meghatarozott modon lehet elhelyezni.

- A tervezett épiilet j6 megkdzelithetésége érdekében a Csodaszarvas utcaban tervezett, a telek utcai hatara melletti
kerékparut szakaszt, a jardaval és zoldsavval egyiitt meg kell épiteni. A telekhataron til csak abban az esetben nyulhat
ki barmilyen épitmény (kapubejard, parkold, jarda, stb), ha a tervezett, majdani kozteriileti épitmények is
megvalosulnak a telekhatarok mentén.

Szakmai indokolas:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miliszaki tervtanacsokrol szolé 252/2006. (XI1.07.) kormanyrendelet értékelési
szempontjai és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl szold 21/2018. (X.26.) dnkormanyzati
rendelet alapjan a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentacié megfelel az épitészeti mindség, a szakmai igényesség
valamint az illeszkedés kovetelményeinek.

Biatorbagy, 2019. december 04.

Rumi Imre
a tervtanacs elnoke
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