telek tertlete:

3050 m2
epitési ovezet:

Vt-4
beépitettség: 874,55 m2 28,67 %
bruttd szintterilet: 1 892,91 m2

zoldfelulet: 1085,83 m2 35,60 %
max. épliletmagassag: 8,80 m
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X
&

805,35 m* £.0 - alapadatok - m=1:1000




pince m=1:400 foldszint m=1:400 emelet m=1:400

1. épitési Utem 1. épitési Utem 1. épitési litem
2. épitési litem 2. épitési Utem 2. épitési item
3. épitési Utem 3. épitési Utem 3. épitési item

k 1 Utem szenes kéménye, a masodik (itemben elbontva

f.1 - épitési itemek - m=1:400
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f4-1. emelet-m

bruttd szinterulet; 805,40 m2 — netto szintterllet: 752,37 m2



821,45 m?

a

WG9

1:150

f.5 - tetoszint - m

0sszes tetofellilet; 872,23 m2



1

”

km1 jell metszet - m=1:150

.

km2 jelli metszet - m=1:150

X222

7,

N

V&
f.6 - metszetek 1 - m=1:150
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km3 jelli metszet - m=1:150

hm1 jell metszet - m=1:150
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pince m=1:200
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7 meglévé brutté teriilet

Adbugyi osztaly:
0,00 m?

toébbcélu tér /hazassagkoto t.

tanacsterem/targyal6

Féépitész Iroda:
25,12 m?
3 6

4,30 m2

Iépcsd
36,05 m2

belsé kozlekedd

vegyes kozleked6

mosdo-wc/teakh-étk.

egyéb kiszolgalo

Human-eréforras:
0,00 m?

Igazgatasi osztaly:
119,06 m?

of6
Muszaki osztaly:
58,61 m?

8f6 . .
Pénzugyi osztaly:
0,00 m?

Polgarmesteri kabinet:
0,00 m?

136,54 m2 s |
: zervezési osztaly:
r;ﬁ;argz 12,76 m?
' 2 f6
gépeszet Tovabbi hasznélt irodak:
33,69 m2 79,65 m?
. 10 16
nettd szintteriilet: 240,45 m2

nettd terdlet:
295,20 m?
32 16

foldszint m=1:200

Adbugyi osztaly:
47,12 m?

fo
Foépitész Iroda:
0,00 m?

Human-eréforras:
15,05 m?

2f6
Igazgatasi osztaly:

0,00 m?

Muszaki osztaly:
0,00 m?

Pénzugyi osztaly:
76,70 m?

11 6 —
Polgarmesteri kabinet:
57,31 m?

3f6
Szervezési osztaly:

82,54 m?
86

Tovabbi hasznalt irodak:

33,59 m?
316

nett6 terllet:
312,31 m?
34 16

emelet m=1:400

205m

2
1% 107 106
2 26 26

116

115 114
(3 206

Adbugyi osztaly brutto:
47,12 m?

1o
Fdépitész Iroda brutto:
25,12 m?

3f6
Human-eréforras brutto:

25,12 m?

26 .
|gazgatasi osztaly brutto:
25,12 m?

9f6 .
MUszaki osztaly brutto:
58,61 m?

8f6 . .
Pénzlgyi osztaly brutto:

76,70 m?

1116 L
Polgarmesteri kabinet bru
57,31 m?

4f6 .
Szervezési osztaly brutto:

89,46 m?

10 f6

Tovabbi hasznalt irodak br
113,24 m?

13 16

netto terulet:
607,51 m?
66 f6

f13 - szervezeti egységek - m=1:200
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f13 - telepulés sziluett vizsgalat



A harom valtozat rovid leirasa:

A valtozatok harom lehetséges fobejarati helyet vizsgalva, egymassal csereszabatos bels atrendezési lehetdségeket is felmutatnak. Ezek részben az udvar lefedésének, a hazassagkotd terem tobbcélu nyilvanos hasznalatat, az
ligyfélér lehetséges atrendezését, athelyezhetGsét vizsgalva, a varoshaza utcaszintjeinek + egész napos hasznalhatosagat, mint urbanus kozosségi forum kialakitasat célozza. Ez értelemszeriien konnyen szétvalaszthatd vegyes és
belsd /hivatali és kontrolalt Ugyfél Gtvonalak, kozlekedorendszer kialakithatdsagat is jelenti. Az egyes valtozatokban a jelenlegi pince lejarat kivaltasat is vizsgaltam, ami egyben a pince bovithetGségének kérdését is érinti. Ez fliggetlen
a folépcsd megtartasatol, amely a kilirités szempontjabdl jo helyen van, az esetleges bdvitések legtavolabbi pontjanak fliggvényében. /a bemutatott valtozatok barmelyikét ki tudna szolgalni/ /Az egyes valtozatokat a fobejaratok
helyzete szerint neveztem el /gyakorlatilag mindharom valtozat a jelenlegi tgyfélszolgalat akadalymentes rampéjanak bontésaval szamol, mind a Baross Gabor utca, mind a mester utca felol megoldja az akadalymentes
megkozelitést, az egyes valtozatok a bejaratok vizsgalatan tul az iroda terliletek kulonbozé bovitési lehetségeit is mutatjak./

Harom f6bejarati pont a kovetkez6:

Avaltozat:

A1 és A2 - avéroshdza és az egészséghdz kozti telekrész kertészeti atalakitasaval két szinten
Osszevonva adja meg az Uj fobejaratot. Ha geometriailag és miiszakilag megoldhatd, akkor a
meglévo liftaknaban atmends valtozattal biztosithato a jelenlegi fobejaratok padiészintjének
elérésével a belsd forgalom minden szintet /p+f+1. em./ akadalymentes kiszolgélasa.
Lehetséges pontja egy Uj pincelejarat helyének is, de masodik Iépcsthaz is fiizhetd ra. /
egymastol flggetlendl/

Maga az (j bejarat két részbdl all. A ket éplet kzti tér felél kismérték(i tereprendezéssel
kialakitott nyitott rampas és 1épcsds elGtérbdl, és egy tagas két szintre osztott szélfogobol,
amelynek alsé szintje a jelenlegi bejarat nyilasat hasznala fel az épliletbe vald bejutésra, a fels
szintie a megléve parapett kibontasaval ad (0, a fedett belsd udvarhoz csatlakozé bejratot a
hivatalnak..

A.3 - Mester utcai bejérat

alapelve minden valtozatban, hogy két szintre bontva legyenek elérhettk a jelenlegi bejartai
szintek /ligyféltér, hivatal foldszinti udvari bejaratal, kdzbens pihendt tgy pozicionaltam, hogy
lehetdvé tegye a hazassagkotd terem Uj 6 megkzelitését is / azaz a jelenlegi udvar atlagos
szintjén legyen.

A jelen véltozatban, akér nagyméretd szélfogbként a hézassagkdtd terem athelyezett bejaratanak
reprezentativ elGtereként van kialakitva, ahonnan 5 %-0s rampaval és széles Iépcsvel lehet a
hivatal foldszint padl6szintjére feljutni. /ez esetben az udvar nagy része pince bovitésként
kénnyen kialakithat6 a meglévé pince falak kozétt

AM - Uj épcsbhaz és menekulési kijarat.

Avaltozat azt is vizsgalja, hogyan lehet kivaltani a jelenlegi folépcsét. /a legkdnnyebben,
szerkezeti beavatkozas nélkl kialakithato uj lécs6, amely még bizonyos kototiségekkel kidrités
szempontjabol ki tudja szolglni a hazat, a jelenlegi Ugyfél tér és az elsd litem kozti kozlekedd
szakaszhoz csatlakozo kiilsd tér. /ez a helyzet mind az A, mind a B valtozatban lehetséges
pdtlasa a mostani flépcsnek,de a 1épcsd kialakitasaval a C valtozathoz is hozzarendelhetd/

e I ®

e

B valtozat

B.1- ajelenlegi bejrat akadalymentesitésnek vizsgalatén, és az tigyfel tér athelyezésének
lehetdségének felvetése,fez lehetdvé teszi akar a jelenlegi tgyféltér levalasztasat, akar a bemutatott
iroda munkahelyek cellas vagy nagyter( kialakitasat, egy olyan fedett bels§ udvar s valtozattal, amely az
udvar jelenlegi szintje feldl lehetévé teszi a hézassagkotd terem megkdzelitését, a jelenlegi [épcsd
megtartasat. / kombinalhatd akér az tforditott hazassagkotd terem bejérattal, akar az athelyezett
épcsdvel is/

az el@bbi esetben a [épcsd az udvar tigyféliroda feldli szélesebb részébe is kialakithatd/

Az iigyfél tér tforditasa régi Uj fébejérati oldalra, és az udvar padldszintjének erre a szintre valo
megemelése lehetdvé teszi /a jelenlegi Iépcsd megtartasa mellett si, hogy az udvari traktus foldszinti
helyiségei iterald hasznalattal csak hivatali, vagy tigyféllel vald interakciokra is hasznélhatok legyenek. /a
C valtozatban bemutatott udvar elrendezéssel is kombindlhato./

B.2 - Mester utcai bejarat

B.3 - a vazalton megmarado elem, de kombinalhatd a C.3-mal, ezzel a pinceszint bévitéssel is, amit a
bemutatott séma nem tartalmaz, a teljesen megemelt udvari padidszint esetén alatta az udvar alatt is
bovithetd a pince..

ﬁ

C valtozat

C.1 - a fbbejarat athelyezése az A véltozat szerinti A.M jel(i épiletrészre, a foldszinti Ugyfél
vizesblokk kibontéséval a C.2 jel(i mesterutcai bejérattal 0sszekotve a foldszint vegyes
kbzlekeddjét a fedett udvarra koncentrald megoldas. Az ligyfél tér atrendezésével és
bovitésével az ligyféliroda vizesblokkja potolhatd az egységen beliil. lgy az adott esetbe
levalaszthato a Hivatalrol is.

C.2 - Mester utcai bejarat esetében azt a lehetdséget vizsgalja, ha hazassagkotd terem
padldszintjét fedett nyitott el6térrel adja meg és a bovitést a fdbejarati oldalon tobb
szintben biztositja. A szélfogdval kialakithatd bejératot hid savjaban lehet kialakitani.
C.3 - a hazassagkotd terem régi bejérat tizemi bejératként eqy masodik lépcsthazzal
bdvitve alkalmas az ,A" valtozat szerint Uj pince lejarat és bévités kiszolgalasra.

Az egyes valtozatok bovitési esetei.

Az A" és B’ valtozatban

a Mester utcai bejarat felett egy szintben iroda bovitésként vagy nagyterem, targyalo athelyezéseként lehet hasznaini.

A ,C’ valtozathan

a fétéri bejarat felett tobb szintben iroda és egy felsd szinti akar kulsd forgalmat is fogatd kozos nagyobb /kb. 50-f6nyi étkezde, kavazd/ kialakitasaval,
hangstlyos varosképi elem lehetdsét vizsgaltam. Ez egyben a legfelsd szinten kilatd teraszként is kialakithato.



jelen allapot m2

brutté szintteriilet 1 891,59
pince 304,50
foldszint 781,69
emelet 805,40
Kozlekedd
netto
tobbcélu tér - szintterilet irodai
hazassagkoté | tanacsterem / egyéb dsszesen/ i bdvités /| | munka
jelen allapot ugyféltér terem targyalo Iépcsd / lift | csak belsé | vegyes :iroda/m2/| djiroda i elvettiroda | mosdo-wc | teakha-étk. | kiszolgalo | raktar gépészet m2 nettom2 | hely
osszsen /netto m2 /f6 79,10 112,00 99,65 12,30 187,12 223,74 606,21 55,65 43,07 170,74 30,19 33,69: 1 653,46 65
pince 3,40 40,05 136,54 30,19 33,69 243,87
foldszint 79,10 112,00 5,50 2491 140,00 213,59 41,17 9,80 26,00 652,07
emelet 99,65 3,40 122,16 83,74 392,62 14,48 33,27 8,20 757,52
A valtozat
brutto szintterilet
bévités 542,11
pince 100,52
foldszint 280,47
emelet 161,12
brutt6 szintteriilet
osszesen 2 433,70
Kozlekedd
netto
tébbcélu tér - szinttertlet irodai
hazassagkoté | tanacsterem / egyéb Osszesen/ i bdvités | i munka
ugyféltér terem targyald lépcsd /ift | csak belsé | vegyes iiroda/m2/ | ujiroda i elvettiroda | mosdo-wc | teakha-étk. | kiszolgald |  raktar gépészet m2 nettom2 : hely
osszesen /netto m2 /f6 89,81 112,02 125,46 50,32 336,86 303,18 440,95 195,59 80,88 76,19 75,86 210,58 61,09 38,18: 2 116,09 75
pince 3,40 40,32 22,25 21,08 145,46 61,09 38,18 331,78 87,91
foldszint 89,81 112,02 16,40 21,40 101,30 267,36 133,13 17,23 80,88 40,63 34,00 42,69 935,97 283,90
emelet 109,06 25,52 195,24 13,57 307,82 118,36 14,48 41,86 22,43 848,34 90,82
bévités netto teriilet 440,95 195,59 -80,88 ebbdl iroda: 636,54 462,63
5 E A véltozat B valtozat C valtozat
'fajlagos m2 ar egység m2 épitési : egységmz2 | épitési : egyseg épitési
ezer Ft kéltség Ft koltség Ft m2 kéltség Ft
1 (j épités
11 iroda, targyalo 600 109 65400 96 57 600 114 68 400
11 tigyfél varo, kozlekedd 500 251 125500 157 78 500 313 156 500
1 pince /kozl. rakt.vizes/ 500 83 41500 0 0 51 25500
1] egyéb /vizes, teakh, rakt,/ 400 0 84| 33600 120 48 000
2| lift legység db/ 10 000 0 0 0 1 10 000
1] 6sszesen 232 400 169 700 169 700
2| atépités felujitas
2 irda, targyalo, 350 765 267 750 800| 280000 806 282100
2| kozlekeds, Ugyféltér, 300 496 148 800 450/ 135000 479 143 700
2| eqyéb Ivizes, teakh, rakt,/ 200 196 39 200 191 38 200 128 25600
2| lift_/egység db/ 80 000 1 80 000 0 0 1 80 000
2| psszesen 535 750 453 200 531 400:
1-2| dsszesen 768 150 622 900 622 900
3 kdrnyzetrendezés, 100 1000 100 000 831 83100 681 68 100
1-2-3 dsszesen 868 150 706 000 691 000
27% AFA 234 401 190 620 186 570
1-2-3 1 102 551 896 620 877 570

becsllt brutto kéltség

j-2 - az egyes alaprajzi sémak osszehasonlito tablazata



jelmagyarazat:

meglévé bruttd szintterilet

304,48 m2
brutté szintterilet bovités

6662m2 33,90 m2

brutto szintteriilet dsszesen: m2

ugyfeéltér

toébbcélu tér /hazassagkots t.

tanacsterem/targyalé

lépcsé

bels6 kozlekedd
40,32 m2

vegyes kozlekedd
22,25 m2
iroda

% o

mosdo-wc
21,08 m2

teakh-étk.

egyeb kiszolgald
145,46 m2
raktar
27,19 m2

gépészet
38,19 m2

netto szintteriilet: 294,65 m2
hovités: 5420m2 -28,24m2

J.3 - "A" valt. pinceszint - m=1:200




112,00m?

jelmagyarazat:

meglévd bruttd szintterulet

781,69 m2
bruttd szinttertlet bovités

280,47 m2

brutto szintteriilet 6sszesen: 1072,16 m2

ugyfeltér
89,80 m2
tébbcélu tér /hdzassagkoto t.

112,00 m2
tanacsterem/targyalé

16,40 m2
Iépcsd

20,05 m2
belsd kdzlekedd
=] 95,97 m2
vegyes kdzlekedd

266,39 m2
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iroda

133,13 m2
Uj iroda
77,23 m2

mosdo-wc

//N\\
e e Y {
A T ’40,63m2
17a‘,117 LI TT1] teakh-étk.

e LS S I ”
egyéb kiszolgalo

41,35 m2

raktar

gépészet
176.18

netto szintteriilet: 915,62 m2
. bovités: 263,49 m2

ju4 - "A" valt, vezér szint - m=1:200
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jelmagyarazat:

bruttd s

netto szintteriilet:

bévités:

i 26,55 m? T 1560m?
m? 17,85m? | 18,45 m?

meglévd bruttd szinttertlet

805,40 m2
brutté szintterilet bovités
161,12 m2

zintteriilet 0sszesen: 966,52 m2
ugyféltér
toébbcélu tér /hazassagkots t.

tanacsterem/targyalé

109,06 m2
lépcsé
8,65 m2

bels6 kozlekedd

195,25 m2
vegyes kozlekedd

13,54 m2
iroda
292,96 m2
Uj iroda
118,36 m2
mosdo-wc
14,48 m2
teakh-étk.
41,8m2

egyeb kiszolgald
18,86 m2

raktar

gépészet

812,30 m2
147,91 m2

j.9-"A" valt. emelet - m=1:200



jelmagyarazat:

- Uj tet6felolet

19,30 m?

=l

osszes tetéfelulet: meglévé: 826,13 m2 - bdvités:291,18 m2 - dsszesen: 1117.31 m2

J.5 - "A" valt. tetoalaprajz - m=1:200
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Baros Gabor utcai utcakép - m=1:330
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A harom valtozat rovid leirasa:

A valtozatok harom lehetséges fobejarati helyet vizsgalva, egymassal csereszabatos bels atrendezési lehetdségeket is felmutatnak. Ezek részben az udvar lefedésének, a hazassagkotd terem tobbcélu nyilvanos hasznalatat, az
ligyfélér lehetséges atrendezését, athelyezhetGsét vizsgalva, a varoshaza utcaszintjeinek + egész napos hasznalhatosagat, mint urbanus kozosségi forum kialakitasat célozza. Ez értelemszeriien konnyen szétvalaszthatd vegyes és
belsd /hivatali és kontrolalt Ugyfél Gtvonalak, kozlekedorendszer kialakithatdsagat is jelenti. Az egyes valtozatokban a jelenlegi pince lejarat kivaltasat is vizsgaltam, ami egyben a pince bovithetGségének kérdését is érinti. Ez fliggetlen
a folépcsd megtartasatol, amely a kilirités szempontjabdl jo helyen van, az esetleges bdvitések legtavolabbi pontjanak fliggvényében. /a bemutatott valtozatok barmelyikét ki tudna szolgalni/ /Az egyes valtozatokat a fobejaratok
helyzete szerint neveztem el /gyakorlatilag mindharom valtozat a jelenlegi tgyfélszolgalat akadalymentes rampéjanak bontésaval szamol, mind a Baross Gabor utca, mind a mester utca felol megoldja az akadalymentes
megkozelitést, az egyes valtozatok a bejaratok vizsgalatan tul az iroda terliletek kulonbozé bovitési lehetségeit is mutatjak./

Harom f6bejarati pont a kovetkez6:

Avaltozat:

A1 és A2 - avéroshdza és az egészséghdz kozti telekrész kertészeti atalakitasaval két szinten
Osszevonva adja meg az Uj fobejaratot. Ha geometriailag és miiszakilag megoldhatd, akkor a
meglévo liftaknaban atmends valtozattal biztosithato a jelenlegi fobejaratok padiészintjének
elérésével a belsd forgalom minden szintet /p+f+1. em./ akadalymentes kiszolgélasa.
Lehetséges pontja egy Uj pincelejarat helyének is, de masodik Iépcsthaz is fiizhetd ra. /
egymastol flggetlendl/

Maga az (j bejarat két részbdl all. A ket éplet kzti tér felél kismérték(i tereprendezéssel
kialakitott nyitott rampas és 1épcsds elGtérbdl, és egy tagas két szintre osztott szélfogobol,
amelynek alsé szintje a jelenlegi bejarat nyilasat hasznala fel az épliletbe vald bejutésra, a fels
szintie a megléve parapett kibontasaval ad (0, a fedett belsd udvarhoz csatlakozé bejratot a
hivatalnak..

A.3 - Mester utcai bejérat

alapelve minden valtozatban, hogy két szintre bontva legyenek elérhettk a jelenlegi bejartai
szintek /ligyféltér, hivatal foldszinti udvari bejaratal, kdzbens pihendt tgy pozicionaltam, hogy
lehetdvé tegye a hazassagkotd terem Uj 6 megkzelitését is / azaz a jelenlegi udvar atlagos
szintjén legyen.

A jelen véltozatban, akér nagyméretd szélfogbként a hézassagkdtd terem athelyezett bejaratanak
reprezentativ elGtereként van kialakitva, ahonnan 5 %-0s rampaval és széles Iépcsvel lehet a
hivatal foldszint padl6szintjére feljutni. /ez esetben az udvar nagy része pince bovitésként
kénnyen kialakithat6 a meglévé pince falak kozétt

AM - Uj épcsbhaz és menekulési kijarat.

Avaltozat azt is vizsgalja, hogyan lehet kivaltani a jelenlegi folépcsét. /a legkdnnyebben,
szerkezeti beavatkozas nélkl kialakithato uj lécs6, amely még bizonyos kototiségekkel kidrités
szempontjabol ki tudja szolglni a hazat, a jelenlegi Ugyfél tér és az elsd litem kozti kozlekedd
szakaszhoz csatlakozo kiilsd tér. /ez a helyzet mind az A, mind a B valtozatban lehetséges
pdtlasa a mostani flépcsnek,de a 1épcsd kialakitasaval a C valtozathoz is hozzarendelhetd/

e I ®

e

B valtozat

B.1- ajelenlegi bejrat akadalymentesitésnek vizsgalatén, és az tigyfel tér athelyezésének
lehetdségének felvetése,fez lehetdvé teszi akar a jelenlegi tgyféltér levalasztasat, akar a bemutatott
iroda munkahelyek cellas vagy nagyter( kialakitasat, egy olyan fedett bels§ udvar s valtozattal, amely az
udvar jelenlegi szintje feldl lehetévé teszi a hézassagkotd terem megkdzelitését, a jelenlegi [épcsd
megtartasat. / kombinalhatd akér az tforditott hazassagkotd terem bejérattal, akar az athelyezett
épcsdvel is/

az el@bbi esetben a [épcsd az udvar tigyféliroda feldli szélesebb részébe is kialakithatd/

Az iigyfél tér tforditasa régi Uj fébejérati oldalra, és az udvar padldszintjének erre a szintre valo
megemelése lehetdvé teszi /a jelenlegi Iépcsd megtartasa mellett si, hogy az udvari traktus foldszinti
helyiségei iterald hasznalattal csak hivatali, vagy tigyféllel vald interakciokra is hasznélhatok legyenek. /a
C valtozatban bemutatott udvar elrendezéssel is kombindlhato./

B.2 - Mester utcai bejarat

B.3 - a vazalton megmarado elem, de kombinalhatd a C.3-mal, ezzel a pinceszint bévitéssel is, amit a
bemutatott séma nem tartalmaz, a teljesen megemelt udvari padidszint esetén alatta az udvar alatt is
bovithetd a pince..

ﬁ

C valtozat

C.1 - a fbbejarat athelyezése az A véltozat szerinti A.M jel(i épiletrészre, a foldszinti Ugyfél
vizesblokk kibontéséval a C.2 jel(i mesterutcai bejérattal 0sszekotve a foldszint vegyes
kbzlekeddjét a fedett udvarra koncentrald megoldas. Az ligyfél tér atrendezésével és
bovitésével az ligyféliroda vizesblokkja potolhatd az egységen beliil. lgy az adott esetbe
levalaszthato a Hivatalrol is.

C.2 - Mester utcai bejarat esetében azt a lehetdséget vizsgalja, ha hazassagkotd terem
padldszintjét fedett nyitott el6térrel adja meg és a bovitést a fdbejarati oldalon tobb
szintben biztositja. A szélfogdval kialakithatd bejératot hid savjaban lehet kialakitani.
C.3 - a hazassagkotd terem régi bejérat tizemi bejératként eqy masodik lépcsthazzal
bdvitve alkalmas az ,A" valtozat szerint Uj pince lejarat és bévités kiszolgalasra.

Az egyes valtozatok bovitési esetei.

Az A" és B’ valtozatban

a Mester utcai bejarat felett egy szintben iroda bovitésként vagy nagyterem, targyalo athelyezéseként lehet hasznaini.

A ,C’ valtozathan

a fétéri bejarat felett tobb szintben iroda és egy felsd szinti akar kulsd forgalmat is fogatd kozos nagyobb /kb. 50-f6nyi étkezde, kavazd/ kialakitasaval,
hangstlyos varosképi elem lehetdsét vizsgaltam. Ez egyben a legfelsd szinten kilatd teraszként is kialakithato.



jelen allapot m2

brutté szintteriilet 1 891,59
pince 304,50
foldszint 781,69
emelet 805,40
Kozlekedd
netto
tébbcélu tér - szintterilet irodai
hazassagkoté | tanacsterem / egyéb dsszesen/ i bdvités /| | munka
jelen allapot ugyféltér terem targyalo Iépcsd / lift | csak belsé | vegyes :iroda/m2/| djiroda i elvettiroda | mosdo-wc | teakha-étk. | kiszolgalo | raktar gépészet m2 nettom2 | hely
osszsen /netto m2 /f6 79,10 112,00 99,65 12,30 187,12 223,74 606,21 55,65 43,07 170,74 30,19 33,69: 1 653,46 65
pince 3,40 40,05 136,54 30,19 33,69 243,87
foldszint 79,10 112,00 5,50 24,91 140,00: 213,59 41,17 9,80 26,00 652,07
emelet 99,65 3,40 122,16 83,74 392,62 14,48 33,27 8,20 757,52
B valtozat
brutto szintteriilet
bévités 307,15
pince 0,00
foldszint 165,68
emelet 141,47
brutté szintterilet
osszesen 1 992,11
5 Kézlekedd
netto
tébbcélu tér - szintterilet irodai
hazassagkotd | tanacsterem / egyéb dsszesen/ i bévités/ i munka
ugyféltér terem targyald lépcsd /lift | csak belsd | vegyes iiroda/m2/ ujiroda i elvettiroda | mosdd-wc | teakha-étk. | kiszolgald | raktar gépészet m2 nettom2 : hely
dsszesen /netto m2 /f§ 103,83 111,63 136,27 21,92 357,87 184,10 394,92 270,92 181,64 45,44 49,65 202,14 30,19 33,69 194257 75
pince 4,30 40,05 136,54 30,19 33,69 244,77
foldszint 103,83 111,63 22,69 12,78 91,30 184,10 109,13 98,85 80,90 30,96 24,81 27,55 817,63 165,56
emelet 113,58 4,84 226,52 285,79 172,07 100,74 14,48 24,84 38,05 880,17 122,65
baovités netto teriilet 394,92 270,92 -181,64 ebbdl iroda: 665,84 288,21
5 : A véltozat B valtozat C valtozat
'fajlagos m2 ar egység m2 épitési : egységmz2 | épitési : egyseg épitési
ezer Ft kéltség Ft koltség Ft m2 kéltség Ft
1 (j épités
1 iroda, targyald 600 109 65400 96 57 600 114 68 400
1] tgyfél varo, kozlekedd 500 251 125500 157 78 500 313 156 500
1 pince /kozl. rakt.vizes/ 500 83 41500 0 0 51 25500
1] egyéb /vizes, teakh, rakt,/ 400 0 84| 33600 120 48 000
2| lift /egység db/ 10 000 0 0 0 1 10 000
1] 6sszesen 232 400 169 700 169 700
2| atépités felujitas
2 |irda, targyalo, 350 765 267 750 800| 280000 806 282100
2| kozlekeds, Ugyféltér, 300 496 148 800 450/ 135000 479 143 700
2| egyeb /vizes, teakh, rakt,/ 200 196 39 200 191 38 200 128 25600
2|1ift legység db/ 80000 1 80 000 0 0 1 80 000
2| dsszesen 535 750 453 200 531 400:
1 -2 dsszesen 768 150 622 900 622 900
3| kdrnyzetrendezés, 100 1000 100 000 831 83100 681 68 100
1-2-3 bsszesen 868 150 706 000 691 000
27% AFA 234 401 190 620 186 570
1-2-3 1102 551 896 620 877 570

becsllt brutto kéltség

j-2 - az egyes alaprajzi sémak osszehasonlito tablazata



; o
Iorg
H |

! i asomt
! i 18,35 m? Gl

t1240m -

jelmagyarazat:

meglévo bruttd szintterilet

304,48 m2
brutté szintterilet bévités

66,62m2 33,90 m2

brutto szintteriilet osszesen: m2

ugyfeéltér

toébbcélu tér /hazassagkots t.

tanacsterem/targyalé

Iépcsé

bels6 kozlekedd

vegyes kozlekedd

iroda

mosdo-wc

teakh-étk.

egyeéb kiszolgald

raktar

gépészet

j-3-"B" valt. pince - m=1:200
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35,75 m?
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12,20 m?
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115,50 m?
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jelmagyarazat:

103,85 m2

toébbcélu tér /hazassagkots t.
120,00 m2

782,05 m2
bruttd szintterllet bévités
165,68 m2
tanacsterem/targyalé
22,70 m2
91,44 m2
183,74 m2
109,13 m2
98,85 m2
30,96 m2
24,80 m2
21,55 m2

meglévd bruttd szinttertlet
vegyes kozlekedd

belsé kdzlekedd
egyeb kiszolgald

ugyfeéltér
lépcsé
iroda

Uj iroda
mosdo-wce
teakh-étk
raktar
gépészet

brutto szintteriilet 0sszesen: 947,73 m2

-

|
L -
|
|
|
)
_—

N T

810,20 m2

netto szintteriilet:

bovités:

158,17 m2

J.4-"B" valt. foldszint - m
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805,35 m?
agsm

1845mE | e ron

141,45 m?

jelmagyarazat:

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, e N — meglévé brutto szintterllet

| | T | o 805,35 m2

bruttd szintterllet bévités
137,97 m2

bruttd szintteriilet 0sszesen: 942,52 m2

ugyféltér

toébbcélu tér /hazassagkots t.

tanacsterem/targyalé
—————————— e —— —_— = 113,58 m2

it
/ ‘ | = + — lépcsd
| — 3,40 m2
, |- |
Sl

w belsé kozlekedd
e EEE | 226,75 m2

vegyes kozlekedd

iroda

285,79 m2

—

171,85 m2

|
|
' Uj iroda
|
|
|
|

mosdo-wc

]l 14,48 m2
teakh-étk.

24,84 m2
e = : egyeb kiszolgald
R T S T S T T T M | } 38,05 m2
|
|

raktar

IR gépészet

netto szintteriilet: 802,90 m2
hovités: 138,51 m2

j.5-"B" valt. emelet - m=1:200



jelmagyarazat:
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|
l ‘ F - ij tet6felolet
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821,45 m?

osszes tetéfelulet: meglévé: 870,40 m2 - bdvités: 227,92 m2 - 6sszesen: 1098,32 m2

j-9-"B" valt. emelet - m=1:200
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A harom valtozat rovid leirasa:

A valtozatok harom lehetséges fobejarati helyet vizsgalva, egymassal csereszabatos bels atrendezési lehetdségeket is felmutatnak. Ezek részben az udvar lefedésének, a hazassagkotd terem tobbcélu nyilvanos hasznalatat, az
ligyfélér lehetséges atrendezését, athelyezhetGsét vizsgalva, a varoshaza utcaszintjeinek + egész napos hasznalhatosagat, mint urbanus kozosségi forum kialakitasat célozza. Ez értelemszeriien konnyen szétvalaszthatd vegyes és
belsd /hivatali és kontrolalt Ugyfél Gtvonalak, kozlekedorendszer kialakithatdsagat is jelenti. Az egyes valtozatokban a jelenlegi pince lejarat kivaltasat is vizsgaltam, ami egyben a pince bovithetGségének kérdését is érinti. Ez fliggetlen
a folépcsd megtartasatol, amely a kilirités szempontjabdl jo helyen van, az esetleges bdvitések legtavolabbi pontjanak fliggvényében. /a bemutatott valtozatok barmelyikét ki tudna szolgalni/ /Az egyes valtozatokat a fobejaratok
helyzete szerint neveztem el /gyakorlatilag mindharom valtozat a jelenlegi tgyfélszolgalat akadalymentes rampéjanak bontésaval szamol, mind a Baross Gabor utca, mind a mester utca felol megoldja az akadalymentes

megkozelitést, az egyes valtozatok a bejaratok vizsgalatan tul az iroda terliletek kulonbozé bovitési lehetségeit is mutatjak./

Harom f6bejarati pont a kovetkez6:

Avaltozat:

A1 és A2 - avéroshdza és az egészséghdz kozti telekrész kertészeti atalakitasaval két szinten
Osszevonva adja meg az Uj fobejaratot. Ha geometriailag és miiszakilag megoldhatd, akkor a
meglévo liftaknaban atmends valtozattal biztosithato a jelenlegi fobejaratok padiészintjének
elérésével a belsd forgalom minden szintet /p+f+1. em./ akadalymentes kiszolgélasa.
Lehetséges pontja egy Uj pincelejarat helyének is, de masodik Iépcsthaz is fiizhetd ra. /
egymastol flggetlendl/

Maga az (j bejarat két részbdl all. A ket éplet kzti tér felél kismérték(i tereprendezéssel
kialakitott nyitott rampas és 1épcsds elGtérbdl, és egy tagas két szintre osztott szélfogobol,
amelynek alsé szintje a jelenlegi bejarat nyilasat hasznala fel az épliletbe vald bejutésra, a fels
szintie a megléve parapett kibontasaval ad (0, a fedett belsd udvarhoz csatlakozé bejratot a
hivatalnak..

A.3 - Mester utcai bejérat

alapelve minden valtozatban, hogy két szintre bontva legyenek elérhettk a jelenlegi bejartai
szintek /ligyféltér, hivatal foldszinti udvari bejaratal, kdzbens pihendt tgy pozicionaltam, hogy
lehetdvé tegye a hazassagkotd terem Uj 6 megkzelitését is / azaz a jelenlegi udvar atlagos
szintjén legyen.

A jelen véltozatban, akér nagyméretd szélfogbként a hézassagkdtd terem athelyezett bejaratanak
reprezentativ elGtereként van kialakitva, ahonnan 5 %-0s rampaval és széles Iépcsvel lehet a
hivatal foldszint padl6szintjére feljutni. /ez esetben az udvar nagy része pince bovitésként
kénnyen kialakithat6 a meglévé pince falak kozétt

AM - Uj épcsbhaz és menekulési kijarat.

Avaltozat azt is vizsgalja, hogyan lehet kivaltani a jelenlegi folépcsét. /a legkdnnyebben,
szerkezeti beavatkozas nélkl kialakithato uj lécs6, amely még bizonyos kototiségekkel kidrités
szempontjabol ki tudja szolglni a hazat, a jelenlegi Ugyfél tér és az elsd litem kozti kozlekedd
szakaszhoz csatlakozo kiilsd tér. /ez a helyzet mind az A, mind a B valtozatban lehetséges
pdtlasa a mostani flépcsnek,de a 1épcsd kialakitasaval a C valtozathoz is hozzarendelhetd/

el

_

///0///%%

C véltozat

C.1 - a fbbejarat athelyezése az A véltozat szerinti A.M jel(i épiletrészre, a foldszinti Ugyfél
vizesblokk kibontéséval a C.2 jel(i mesterutcai bejérattal 0sszekotve a foldszint vegyes
kbzlekeddjét a fedett udvarra koncentrald megoldas. Az ligyfél tér atrendezésével és
bovitésével az ligyféliroda vizesblokkja potolhatd az egységen beliil. lgy az adott esetbe
levalaszthato a Hivatalrol is.

C.2 - Mester utcai bejarat esetében azt a lehetdséget vizsgalja, ha hazassagkotd terem
padldszintjét fedett nyitott el6térrel adja meg és a bovitést a fdbejarati oldalon tobb
szintben biztositja. A szélfogdval kialakithatd bejératot hid savjaban lehet kialakitani.
C.3 - a hazassagkotd terem régi bejérat tizemi bejératként eqy masodik lépcsthazzal
bdvitve alkalmas az ,A" valtozat szerint Uj pince lejarat és bévités kiszolgalasra.

B valtozat

B.1- ajelenlegi bejrat akadalymentesitésnek vizsgalatén, és az tigyfel tér athelyezésének
lehetdségének felvetése,fez lehetdvé teszi akar a jelenlegi tgyféltér levalasztasat, akar a bemutatott
iroda munkahelyek cellas vagy nagyter( kialakitasat, egy olyan fedett bels§ udvar s valtozattal, amely az
udvar jelenlegi szintje feldl lehetévé teszi a hézassagkotd terem megkdzelitését, a jelenlegi [épcsd
megtartasat. / kombinalhatd akér az tforditott hazassagkotd terem bejérattal, akar az athelyezett
épcsdvel is/

az el@bbi esetben a [épcsd az udvar tigyféliroda feldli szélesebb részébe is kialakithatd/

Az iigyfél tér tforditasa régi Uj fébejérati oldalra, és az udvar padldszintjének erre a szintre valo
megemelése lehetdvé teszi /a jelenlegi Iépcsd megtartasa mellett si, hogy az udvari traktus foldszinti
helyiségei iterald hasznalattal csak hivatali, vagy tigyféllel vald interakciokra is hasznélhatok legyenek. /a
C valtozatban bemutatott udvar elrendezéssel is kombindlhato./

B.2 - Mester utcai bejarat

B.3 - a vazalton megmarado elem, de kombinalhatd a C.3-mal, ezzel a pinceszint bévitéssel is, amit a
bemutatott séma nem tartalmaz, a teljesen megemelt udvari padidszint esetén alatta az udvar alatt is
bovithetd a pince..

Az egyes valtozatok bovitési esetei.

Az A’ és B’ valtozatban

a Mester utcai bejarat felett egy szintben iroda bovitésként vagy nagyterem, targyalo athelyezéseként lehet hasznaini.

A,C" véltozathan

a fétéri bejarat felett tobb szintben iroda és egy felsd szinti akar kulsd forgalmat is fogatd kozos nagyobb /kb. 50-f6nyi étkezde, kavazd/ kialakitasaval,
hangstlyos varosképi elem lehetdsét vizsgaltam. Ez egyben a legfelsd szinten kilatd teraszként is kialakithato.



jelen allapot m2

brutté szintteriilet 1 891,59
pince 304,50
foldszint 781,69
emelet 805,40
Ko6zlekedd
netto
tébbcélu tér - szintter(ilet irodai
hazassagkoté | tanacsterem / egyéb Osszesen/ : bovités/ | munka
jelen allapot ugyféltér terem targyald lépcsd /lift | csak belsé |  vegyes iiroda/m2/ | ujiroda i elveftiroda | mosdo-wc | teakha-étk. | kiszolgald | raktar gépészet m2 nettom2 | hely
0sszsen /netto m2 /f6 79,10 112,00 99,65 12,30 187,12 223,74 606,21 55,65 43,07 170,74 30,19 33,69 1 653,46 65
pince 3,40 40,05 136,54 30,19 33,69 243,87
foldszint 79,10 112,00 5,50 2491 140,00 213,59 41,17 9,80 26,00 652,07
emelet 99,65 3,40 122,16 83,74 392,62 14,48 33,27 8,20 757,52
C véltozat
brutto szintteriilet
bévités 678,59
pince 64,35
foldszint 187,92
emelet 137,97
Uj szintek /2 — 4.5/ 288,35
brutt6 szintterilet
Osszesen 2 570,18
Kozlekedd
netto
tobbceélu tér - szinttertlet irodai
hazassagkotd | tanacsterem / egyéb dsszesen/ i bévités / i munka
ugyfeltér terem targyalo lépcsO /lift | csak belsé | vegyes iiroda/m2/| djiroda i elvettiroda | mosdé-wc | teakha-étk. | kiszolgalo | raktar gépészet m2 nettom2 : hely
Osszesen /netto m2 /f6 118,34 11,78 109,69 44,63 412,08 227,63: 44159 257,03 45,56 84,02 77,09 202,88 56,08 29,15: 2 171,99 75
pince 3,40 56,41 141,53 56,08 29,15 286,57 42,70
foldszint 118,34 111,78 15,28 12,88 115,80 177,46 156,11 86,00 45,56 55,28 848,93 196,86
1. emelet 94,41 16,65 212,17 19,57 285,48 114,43 18,14 6,64 23,70 791,19 33,67
2. emelet 4,30 7,00 9,15 56,60 77,05 77,05
3. emelet 4,30 2,25 21,45 10,60 37,65 76,25 76,25
4. emelet 3,10 18,45 55,00 76,95 76,55
4.5 emelt 15,45 15,45 15,45
bévités netto teriilet 441,59 257,03 -45,56 ebbdl iroda: 698,62 518,53
kéltségbecslés /netto/
5 E A véltozat B valtozat C valtozat
fajlagos m2 &ri egység m2 épitési | egységm2 | épitési egység épitési
ezer Ft kéltség Ft koltség Ft m2 kéltség Ft
1 (j épités
11 iroda, targyalo 600 109 65400 96 57 600 114 68 400
11 tigyfél varo, kozlekedd 500 251 125500 157 78 500 313 156 500
1 pince /kozl. rakt.vizes/ 500 83 41500 0 0 51 25500
1] egyéb /vizes, teakh, rakt,/ 400 0 84| 33600 120 48 000
2| lift /egység db/ 10 000 0 0 0 1 10 000
1] 6sszesen 232 400 169 700 169 700
2| atépités felujitas
2 irda, targyalo, 350 765 267 750 800| 280000 806 282100
2| kozlekeds, Ugyfeltér, 300 496 148 800 450/ 135000 479 143 700
2| eqyéb Ivizes, teakh, rakt,/ 200 196 39 200 191 38 200 128 25600
2| lift /egység db/ 80 000 1 80 000 0 0 1 80 000
2| psszesen 535 750 453 200 531 400:
1-2| dsszesen 768 150 622 900 622 900
3 kdrnyzetrendezes, 100 1000 100 000 831 83100 681 68 100
1-2-3]|0sszesen 868 150 706 000 691 000
27% AFA 234 401 190 620 186 570
1-2-3 1102 551 896 620 877 570

becsllt brutto kéltség

j-2 - az egyes alaprajzi sémak osszehasonlito tablazata
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jelmagyarazat:

I

o
I
|
|

meglévd bruttd szintterilet

|
QR ot 5 [T B 30450 m2

1 brutté szintterillet bévités
; 6436 m2

bruttd szintteriilet dsszesen: 368,85 m2

ugyfeéltér

tébbcélu tér /hazassagkoto t.

| tanacsterem/targyald

i - Iépcsd
R B 3,40 m2
” . i belsé kézlekedd
e i Cny - ‘ %41 m2
Fessa - :i ! ‘ ! ! | | vegyes kozlekedd

iroda

| < Uj iroda

I mosdo-wc
! ! 3,66 m2

Lo _ J teakh-étk.

egyeéb kiszolgald
PR IR L,,,‘L ,,,,,,, ‘L ,,,,,,, ‘L,,J 141,53m2
| | |
| | |
| |

raktar

| 56,08 m2

. gépészet
. 29,15m2

- netto szintteriilet: 291,50 m2
R bévités: 270,05 m2

j.3 - "C" valt. pince - m=1:200
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jelmagyarazat:

meglévd bruttd szinttertlet

781,69 m2
brutté szintterilet bovités
187,92 m2

brutto szintteriilet sszesen; 979,61 m2

ugyfeéltér
118,08 m2
toébbcélu tér /hazassagkots t.
111,00 m2
tanacsterem/targyalé
15,30 m2
lépcsé

/|

176.40 |/

bels6 kozlekedd

115,80 m2
vegyes kozlekedd
167,71 m2
S iroda
i 156,11 m2
[ — ] ) Uj iroda
86,00 m2

mosdo-wc
55,28 m2

; 176.47 teakh-étk.

!
|
|
|
|
|
|
\ |
|
|
|
|
|
|
|
|
|

egyeb kiszolgald

raktar

gépészet
176.18

/\ netto szintteriilet: 810,76 m2
bdvités: 158,63 m2

J.4-"C" valt. foldszint - m=1:150




105,95 m?

290m

7777277777777

5
= %

805,55 m?

jelmagyarazat:

meglévd bruttd szinttertlet
805,55 m2

bruttd szintterllet bévités
137,97 m2

;l:f brutto szintteriilet 0sszesen; 942,52 m2

ugyfeéltér

toébbcélu tér /hazassagkots t.

tanacsterem/targyalo
130,29 m2
lépcsé
10,10 m2
belsé kdzlekedd
212,65 m2
vegyes kozlekedd
19,59 m2
iroda
285,48 m2
Uj iroda
114,53 m2
mosdo-wc
18,14 m2
teakh-étk.
6,65 m2
egyeb kiszolgald
23,70 m2
raktar

e ==
| Doo0oooo H
|
|

00000000 E___@

,,,,,,,,,,,

——

gépészet

Tl netto szintteriilet: 784,26 m2
T~ bévités: 119,87 m2

j-9-"C" valt. 1 emelet - m=1:150



meglévé bruttd szintterllet

bruttd szintteriilet bovités

94,15 m2

ugyfeéltér

toébbcélu tér /hazassagkots t.

tanacsterem/targyalé

lépcsé
4,30 m2

bels6 kozlekedd
7,00 m2

vegyes kozlekedd
9,15 m2

iroda

Uj iroda
56,60 m2
mosdo-wc
1,75m2
teakh-étk.

egyeb kiszolgald

raktar

gépészet

meglévd bruttd szintterllet

bruttd szintterilet bévités

97,10 m2

ugyféltér

tobbcélu tér /hazassagkoto t.

tanacsterem/targyal6

Iépcsd
43m2

bels6 kdzlekedd
2,25 m2

vegyes kozlekedd
21,45 m2

iroda

Uj iroda

mosdo-wc

teakh-étk.

egyéb kiszolgald
37,65 m2

raktar

gépészet

netto szintteriilet: 78,76 m2

2 emelet - m=1:200

netto szintteriilet: 76,20 m2

3 emelet - m=1:200

5645-m2

4 emelet - m=1:200

meglévd bruttd szinttertlet

brutté szintterilet bovités

97,10 m2

ugyfeltér

tobbcélu tér /hazassagkots t.

tanacsterem/targyalé

Iépcs6
43 m2

bels6 kozlekedd

2,25m2

vegyes kozlekedd

21,45 m2
iroda

Uj iroda

mosdo-wc

teakh-étk.

i
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4.5 emelet - m=1:200

terasz szint - m=1:200 o
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j-18 - "C" valt. 3-4.5 emeletek - m=1:150
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osszes tetéfelulet: meglévé: 846,40 m2 - bdvités: 311,04 m2 - sszesen: 1 157,44 m2
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OPPONENSI VELEMENY
BIATORBAGY, VAROSHAZA BOVITES TANULMANYTERV
Megbizd: Biatorbagy Varos Onkormanyzata, Tarjani Istvan polgdrmester

Tervezd: Major Gyorgy DLA - TEAMAJOR Kft.

A tanulmanyterv az épitéstorténet ismertetése és a jelenlegi allapot felmérése mellett 3 részletesen
kidolgozott, de rajzilag nem teljesen befejezett véltozatbdl all. Az opponencia irasa idején a ,C”
alternativanak csak a munkakozi valtozata volt szamomra ismert. A mdleirds szerint a tervezdi
megbizds az alabbi feladatokra terjedt ki:

- f6bejdrat akadalymentesitése,
- a bévitési lehet6ségek feltarasa,
- avarhatdan 10 f6vel névekvd létszam elhelyezhet6ségének vizsgalata,

- javaslat a bévités utani egységes épitészeti karakter kialakitasara.

Biatorbagy Polgarmesteri Hivatala 3 Gtemben épilt (1971, 2006, 2012), ennek megfelel6en tobb
teljesen eltérd kor lenyomatat hordozza. Az eredeti épiilet bévitményei additiv jelleggel épiiltek hozza
a Bia és Torbagy egyesitése utan néhdny évvel létrejott egykori nagykdzségi tanacshazhoz. Maga a
telepiléskozpont egyedi helyzetd, a két falut kordbban egymastdl elvagd vasutvonal dthelyezése utan
jott lére, vagyis nem természetes torténeti fejl6dés eredményeképpen. Az elsé Gitem a maga idejében
50 évvel ezel6tt az elsé Uj kozépiilet volt a hirtelen kiliresedett volt MAV-teriileten.

A sinek helyén ma mar egy folyamatosan novekvé varos kdzpontjat talaljuk, amely rengeteget valtozott
és fejlédott, de egyel6re még kdztes allapotban van, nem igazi centrum. Fontosnak tartom ezt ebben
az opponensi véleményben is leirni, mert az 6énkormanyzati épilet bévitését tobbek kozott ez a
kontextus is meghatarozza, figyelni kell a tagabb Osszefliggésekre is. Minden itt megvaldsuld
fejlesztésnek, Iépésnek erdsitenie kellene az urbdnus karaktert, egy valddi varoskdzpont létrejottét.

A tanulmanyterv tartalmilag lelkiismeretes és alapos munka, mind az el6zmények, mind a jelenlegi
allapot feltdrasa terén. A szabalyozasi keretrendszert, a bejaratokat, a belsG térszervezést, a
munkahelyi tereket, a szerkezeti adottsagokat és a bévités lehetséges alternativait egyarant megfeleld
mélységben vizsgalta. Egyediil a varosszerkezeti 6sszefliggések elemzése nem elég mélyrehatd, sajnos
erre a tervez8i megbizas nem terjedt ki.

A jelenlegi éplilet, vagy inkdbb épliletegyiittes heterogén jellegli. Bar az egyes litemek dnmagukban
logikusnak tlinhetnek, 6sszeségében nem jott Iétre koherens, j6l mikdds egész. Az eltérd szintek miatt
az akadalymentesités csak részben megoldott.

,A” VALTOZAT:

Harom oldalon torténik kiegészités, aminek el6nyei és hatranyai is vannak. Mivel tobb oldalon is
beavatkozik, itt van esély arra, hogy az épitészeti arculat egységessé valjon, viszont ugyanez
bonyolultabb kivitelezést is jelent, nem csoda, hogy a koltségbecslés szerint ez a legdragabb opcid.



Af6bejarat athelyez6dik az Egészséghdz feldli oldalra, ami a bels6 funkciondlis mikodés szempontjabdl
kedvezd, bar megfelel§ méretd el6tér igy nem tud kialakulni. Felmerul ellenben a kérdés, hogy a s(ird
novényallomany miatt a Baross Gabor utca fel6l mennyire lesz ez jol 1athatd, bar erre valdszinileg van
tajépitészeti valasz. A parkolas elsGsorban a Mester utcaban torténik, ebbél az iranybdl a megkozelités
sokat javulna. Az egykori f6homlokzat el6lépcsé nélkil kissé ,fura” latvanyt nydjt, ahogy a csak
szaggatott vonallal jeldlt vertikalis hangsuly is, amely egy melléklépcsShazra épiilne ra.

Az udvar lefedésével és integralasaval sokat lehet nyerni, és egy elnyljtott, két oldalrdl is
megkozelithet6 Ggyféltér elvileg jol mikodtethetd, de ennek ara is van; a belsé l1épcsét el kell bontani.
A Mester utcai tomegalakitas ebben az alternativaban a legkedvez6bb és legkiegyensulyozottabb.

,B” VALTOZAT:

Harom bejarat, amelybdl ketté gyakorlatilag megegyezik a jelenlegivel, valamint egy nagyobb
bévitmény a Mester utcai oldalon. Akaddlymentesités utan az eredeti f6bejarat visszanyeri a szerepét,
és az ugyféltér is gyakorlatilag a régi helyére keril. Az udvar itt is lefedésre kerll, ami megoldja a
foldszinti koriljarhatdsdgot. Nagy elénye ennek a valtozatnak, hogy egyetlen |épcs6hdzzal is miikodik,
ezért jobban attekinthetd, és joval olcsdbb is, mint az el6z6 ,A”, de reprezentativ el6tér itt sem alakul
ki, az tgyféltér pedig nem véletlenil keriilt ki onnan, ahol valamikor volt.

Az emeleti szint funkciondlisan tiszta képlet, igaz a latvanytervekrdl kideril, hogy a hozzaépitett
irodablokk tul nagy, és elég bonyolult tartdszerkezetileg is. A vertikdlis hangsuly kénnyed, kiilonallé
elem, de véleményem szerint vitathatdé helyen. Visszautalva a bevezet6ben emlitettekre, azt
gondolom, hogy a Tervtanacsnak meg kellene vitatnia, hogy ez ,,jel” pontosan milyen szerepet kell,
hogy bet6ltsén. A Varoshazat jeldli, vagy a varos kdzpontjat altaldban? Nagyon nem mindegy!

,C” VALTOZAT:

Hasonldan a ,,B”-hez, itt is harom bejarat van és egy bdvités, de egy teljesen mas elrendezésben. A
fébejarat marad a Baross Gabor utca feldl, de athelyezGdik a jelenlegi Gigyfélforgalmi bejarathoz. Az
Ggyféltér marad a mostani helyén, de teljesen atrendezve, két oldalrdl, vagyis a Mester utca fel6l is
megkozelithet6en. A foldszinti alaprajz itt mlkodik a legegyértelmiibben, a hivatali rész kdnnyen
szeparalhaté. A hozzaépités viszont a tomegkompozicié szempontjabdl egyszer(ien nincs jé helyen.

Ez mar az emeleti alaprajzon is felt(inik, az Gj irodak szervetleniil kapcsolédnak, de a latvanytervek
arulkodnak igazan, a ,torony” nehézkes, nincsenek j6 ardnyai és az egymads felett sorakozé szintekre
valéjaban nincs szikség. Ett6l flggetlenil véleményem szerint a f6bejarat szempontjabdl ez a
legigéretesebb alternativa, ez reagal a legjobban arra, hogy az éplilet egy saroktelken all.

OSSZEGZES:

Egyel6re még nincs meg az igazdn megnyugtatd megoldas, de a valtozatok alapjan a jol mikodé elemek
kombinaldsaval mar most latszik, hogy melyik irdnyba érdemes tovabblépni. Javaslom a ,C” valtozat
fébejaratat, de az ,A” opcidban felvazolt Mester utcai bévitéssel kombinalva. A belsé elrendezéssel
kapcsolatban meglatdsom szerint még hianyzik egy nagyon fontos vizsgélat. Végleges dontést akkor
kellene hozni, ha mar egyértelmd, hogy milyen lesz a hivatal m(ikédési modellje 2030 kordil.



Milyen kovetkezményei lesznek a megallithatatlan digitalizaciénak, hogyan fog atalakulni az lGgyfelek
fogadasa a belathatd jov6ben? Nem zarhato ki, hogy az e-ligyintézés rovidesen gyakorlatilag teljeskor(
lesz. Futurisztikusan hangzik, de 10-15 év mulva Biatorbagyon is lehet robot tgyintézé...

A masik nagy kérdés a jarvany, és annak minden kihatasa. A budapesti irodahazak egy jelent6s
részében mar lezajlott, vagy javaban zajlik az atallds, az attérés az otthoni munkavégzés legalabb 30-
40 %-0s aranyara. Kevesebb m2, véltasban végzett munka (1 hét az irodaddban, 1 hét otthon), sajat
iroddja csak a vezetSknek van, sok kisméret(i targyald az online munkavégzéshez, stb.. Egy
Polgarmesteri Hivatal persze mdasképp mkodik, mint egy cég, megvannak a maga jellegzeteségei, de
a digitalizacid és a C19 az itteni munkavégzésre, a bvités méretére is hatni fog.

Végil a vertikdlis hangsuly kérdése. A kozpont, ahol a Varoshaza is all, nem organikus fejlédés
eredménye, a ,,centrumot” keresnie kell annak, aki el&szor jar itt. Torténeti példak alapjan a vizsgalt
éplletnek is lehetne tornya, de ahhoz egyrészt jelentds méretli burkolt teresedés kellene, mdsrészt
egy jobb pozicié a kozponton beliil. Egyik sem all rendelkezésre. A kozlekedési rendszer és a volt vasuti
sav atalakitasaval valtozhat ez a helyzet, de a kordbban mar feltett kérdés akkor is maradni fog.

Mit jeldl, és mit Gzen a vertikdlis hangsuly?

Biatorbagy, 2021.11.29

Nagy Ivan DLA

Ybl- és Pro Architectura dijas épitész
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Targy: Tervtanacs

Biatorbagy Viros helyi épitészeti - miiszaki Tervtanacsa
10./2021. szam allasfoglalisa

Tervtanécs neve: Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanicsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Targyalas helye: Biatorbagy Varos Onkorményzata

Targyalas ideje: 2021. november 30.

Terv targya: Véroshaza bdvités tanulmanyterve

Tervezett épités helye: Biatorbagy, Baross G. u. 2/A.

Helyrajzi szam: Biatorbagy, Baross G. u. 2/A.

Tervezo: Major Gyérgy DLA

Kérelmezo: Major Gyorgy DLA

Tervtandacsi tagok: dr. Illyés Zsuzsanna, Panyi Zsuzsanna, Nagy Ivan DLA, Rumi Imre (elndk)

A Tervtandcs hatarozatképes,

Opponens: Nagy Ivan DLA

Tervtanacsi allasfoglalds:

Tervtanacs a Biatorbagy, Baross G. u. 2/A. szém alatti ingatlanra tervezett Varoshaza bdvités tanulmanytervét
megtargyalta, az opponensi véleményt elfogadta. A tervtanics a tervet, az alabbi feltételek teljesitése esetén
ajanlja tovabbtervezésre:

1. A tervezett épiiletbévitésre késziilt harom valtozat alapjan javasolt a véltozatok elényds megoldasait
Osszesité negyedik véltozat elkészitése, amelyben az épiilet hossza tavii miikddését biztositd funkcionalis
kialakitasra kell térekedni. (Példaul: az ,,A” valtozatnal a bévités helye és mérete, a ,,C” estében a
funkcionalis miikddés és a fobejarat helye tartalmaz el6remutaté megoldast.)

. A f&bejaratot a Baross Gabor utcai oldalon, a ,,fétér” iranyabol kell kialakitani.

- A vertikalis hangsulyt biztosit torony létesitését a tervtanacs tdmogatja, de a torony ne csak a Varoshaza
részét képezze, hanem a varoskdzpontot is jelképezd ,kozforgalmii” épitményként jelenjen meg.

W N

Szakmai indokolas:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrdl szolé 252/2006. (X1I.07.) kormanyrendelet
crtékelési szempontjai és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyair6l szolo 21/2018.
(X.26.) dnkorméanyzati rendeletalapjan a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentacio megfelel az é€pitészeti
mindség, a szakmai igényesség valamint az illeszkedés kovetelményeinek, azonban a koérnyezeti adottsagok, a
tombon beliil vérhat6 tovabbi beépités épitési vonalanak megallapitisa érdekében a tervet a tovibbtervezés
soran az allasfoglalasban foglaltak szerint kell végezni.

A tovéabbtervezés és a kivitelezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kornyezeti adottsdgokhoz és a
telepiilésképi célokhoz alkalmazkodo varosépitészeti értékeket magaban hordozé alkotas megvalositasara kell

torekedni. A vertikalis hangsiily tovabb=fervezését a F6 tér kertépitészeti formalasaval egyiitt javasolt

. P o’ a \.\"«.
folytatni. 7 51088y AN
;; Mo Q/\ \%
AN

Biatorbagy, 2021. december 6. y O\

Rumi Imre, /
’ . iy
a tervtanacs elndke
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