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2051 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/a

— Telefon: 06 23 310-174/243 mellék -Fax: 06 23 310-135
E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu « www.biatorbagy.hu
Iktatészam: MF/1/2021 Ugyintézd:Elek Zsolt / Rumi Imre
Téargy:Tervtanacs
Biatorbagy Varos helyi épitészeti - miiszaki Tervtanicsa
1./2021. szam allasfoglalasa
Tervtanacs neve: Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa
Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.
Targyalas helye: Biatorbagy Varos Onkorményzata
Targyalas ideje: 2021. februar (elektronikus tervtandcsi targyalas)
Terv targya: Lakdéépiilet engedélyezési terve (masodik tervtanacsi targyalas)
Tervezett épités helye: Biatorbagy, Ybl sétany HRSZ: 1297/83
Helyrajzi szam: Biatorbagy, HRSZ: 1297/83
Tervezo: F.Lengyel Judit, Fridrik Istvan
Kérelmezo6: F.Lengyel Judit
Tervtanécsi tagok: Tarnéczky Tamas, dr. Illyés Zsuzsanna, Lenzsér Agnes
A Tervtanacs hatarozatképes, elnok Rumi Imre
Opponens: Tarnéczky Tamas

Tervtanacsi allasfoglalas:

Tervtanacs a Biatorbagy, Ybl sétany 1297/83 hrsz-t ingatlanra tervezett lakdépiilet tervét megtargyalta, az opponensi
véleményt elfogadta. A tervtanacsi tagok egybehangz6 véleménye, hogy a 2020 decemberében targyalt tervhez képest
az 1j tervvaltozat nagyon sokat javult. Hatérozott elényt jelent az épiilet tomegének két részre bontasa és a lakdsszam
csokkentése is. Ennek ellenére a tervtanacs a tervet, csak tovabbi finomitast kovetden az alabbi feltételek teljesitése
esetén ajanlja engedélyezésre:

j

2.

&

A tervezett épiilet kornyezetét, homlokzatait kertépitészeti eszkzokkel ,,humanizalni” kell. Erre vonatkozé részletes
javaslatok dr. Illyés Zsuzsanna tervtanacsi tag irdsos véleményében olvashatok.

A pinceszinti teremgardzs megkozelitése tovabbi korrekcidra szorul. (A telken kiviil, a kozterilleten és a
telekhatarok mentén 1,0 m széles savban torténd terep felszin megvaltoztatdsa nem lehetséges. Ennek megfeleléen a
rampa hossztengelyében tortvonalii (meredekebb és enyhébb lejtésii szakaszok) kialakitdsa javasolt.)

A rémpat minél fedettebben, f6lddel (dombbal) takartabban kell kialakitani.

A homlokzaton megjelend, anyagok €s szinek tervezésére tovabbra is sokkal nagyobb figyelmet kell forditani.

A tervtanacs megfontoldsra javasolja a tervez6 szamara, hogy a két épiiletrész eltérd tomegalakitassal és homlokzati
megjelenéssel késziiljon. Példaul: eltéréen csokkentett szintszammal. Sokkal finomabb architektura biztosithatd, ha
nem soroljuk egymas mellé ugyanazon épiiletrészeket.

Szakmai indokolés:

A

telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtandcsokrdl szold 252/2006. (XI11.07.) kormanyrendelet értékelési

szempontjai és Biatorbagy véros telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl szolo 21/2018. (X.26.) 6nkormanyzati
rendeletalapjan a benydjtott épitészeti-miiszaki dokumentécié részben megfelel az épitészeti mindség, a szakmai
igényesség valamint az illeszkedés kovetelményeinek, azonban a kdrnyezeti adottsdgok miatt a tervet a tovabbtervezés
soran fejleszteni kell és at kell dolgozni.




OPPONENCIA

36 lakasos lakdpark

TELEPULESKEPI VELEMENYEZESEHEZ
2051 Biatorbagy, Ybl Miklds sétany, hrsz:1297/83

Epittetd:

IKO-INVEST Kft
2051 Biatorbagy, Szabadsag ut 39.

Tervezo:

F. Lengyel Judit / Fridik Istvan
2030 Erd, Szénégetd u. 3.

A tervezett lakdéplilet-egyiittes Biatorbagy kilsé, legheterogénebb teriiletén kerilne elhelyezésre. A
jelenleg bemutatasra kerilt tervvaltozat egy korabbi — tavalyi — terv tovabbfejlesztett valtozatanak
tekinthet6.

Opponensként fontosnak tartom kiemelni, hogy az akkor bemutatott tervanyag nagyon sokat fejl6dott, az
akkori opponencidban megfogalmazott kritikakra érezhet8en reagalni kivant, s ez mindenképp pozitiv és
konstruktiv tervezdi hozzaallast mutat. A mddositdsok mikénte, nagysagrendje vitathaté ugyan —ahogy ezt
lentebb részletesen vitatni is fogom — de ezt a pozitiv tervez6i hozzaallast mindenképp a feladat mindenki

szamara kedvezd eredménnyel torténé lezarasanak érdekében tett elmozduldsnak tekintem.

Mivel sem a terv, sem a korilotte kialakult vita sem a nullarél indul, nem irnék felesleges koroket a
kornyezetrdl, a jogszabalyok adta ’jogi’ lehet&ségekrdl, a paragrafusok mogotti ‘jogalkotdi szandékokrol’ —
ezeket kollegdm, Keller Ferenc korabbi opponenciajadban mar részletesen taglalta; s taldan — s ezt tényleg Ugy
érzem — nem feleslegesen. Ha értelmetlen lett volna a sok — és véleményem szerint is teljes mértékben

helytalld — kritika, akkor most nem allnank, allhatnank e terv ismételt megitéltetése elbtt.
In medias res

1. beépités mértéke
Tervezl (és szerintem Beruhazo is) megértette, hogy a hely, amely ennek a funkcidnak
kivalasztva lett — korlatokkal rendelkezik. A korabban tervezett 45 lakas brutalisan sok(nak
hatott), a redukalt, most ismertetésre keriilt 34 lakas mar inkabb kozelit (a nem a tervtanacs (!),
hanem) a’hely’ adta lehetGségek szabta korlatokhoz. Tisztaban vagyok vele, hogy egy ilyen
léptékii lakasszam-redukcio szinte 'vérvételnek’ tekinthetd egy beruhazé szamara, hisz jelentds
haszonkulcs-cs6kkenéssel jar; ezért ennek meglépését mindenképp pozitiv cselekedetnek kell
értékelniink.



2. beépités mikéntje
Tervezl (és szerintem Beruhazo is) azt megértette, amit a korabbi opponencia a beépitéssel
kapcsolatban észrevételezett és kritizalt. Kedvezé valtoztatassal a nyaktagos, az utcahoz kissé
’alsagosan’ viszonyulo beépités megsziint, s helyette egy két felépitménnyé tagolt épiiletegyiittes
jott létre, mely igy most — megértve az opponensi kritikat — egy intimebbnek tekinthet6 belsé
udvart tud korbeolelni, amely igy mar tébb tud lenni egy kézut el6tti parkoldnak lekeritett
maganteriiletnél: kedvezé tajolassal viszonyba keriill a mogottes zolddel, intimséget tud
biztositani, azaz 'térbdl’ "hellyé’ tud valini.

3. beépités |éptéke
Ami viszont még mindig kritika Tervezé (és szerintem Beruhazo) felé is, hogy ugyan a projekt
nagysagrendje (lasd fenti, 1. pontban leirtakat) mar kozelit a realitashoz, Iéptéke még mindig
elszakad a helyszin altal elviselhet6 nagysagtdl. Az ismételten benydjtott tervvaltozat is ’erdlteti’
a négy szintet; nem tudomasul véve, hogy a 8 méteres megengedett épitménymagassag csak jogi
keret; a léptéket nem ennek kell (csak) meghataroznia; ez épitészeti felel6sség kérdése. Ez a haz
két hazként is egy szinttel magasabb annal, mint amilyennek lennie kellene. Az osztott tomeg
vitathatatlan el6nyei ellenére EZ a magassag EZEN a helyen nem igazolhato (és itt nem
idomtervekre gondolok). A szomszédos magastet6s hazak tobb szinttel alacsonyabbnak tiinnek
ennél a négyszintes, lapostetds beépitéstdl, amire raaddasul kissé még 'rd’ is latunk a
terepviszonyok miatt.
Ez a haz most is pontosan ugyanugy egy szinttel magasabb a kelleténél, mint egy éve.

Osszegzéseképp az eddigieknek a tervezés targyat képezé épiilet megvalésitasat — hangsulyozottan
akceptalva a Tervezének és Beruhazonak egy kedvez6bb megoldas irdnyaban tett Iépéseinek szandékat —
telepiilésképi szempontbdl a fenti — magassagcsékkentési javaslat/kérés — kezelhetGsége esetén
tdmogathatonak tartom.

2021. februar 20.

Tarndczky Tamas Attila épitész
+36 30 275 4614
opponens
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Keleti homlokzat Nyugati homlokzat

) 21,86 ) ) 21,86
‘ T t
Nyugati homlokzat Keleti homlokzat
—_— HOMLOKZATKEPZES:
L —] - fehér homlokzatvakolat

- csiszolt mészkélap burkolat
.8 - . ’ : . - antracit szin(i mlianyag és aluminium nyilaszarék
b = I T I O A T - antracit szinl badogos szerkezetek

ok il
= - - szirke miikd kényoklék és mellvédfal fedkdvek
B 9 a - edzettliveg betétes koracél korlatok keményfa kézfogoval

hetn]

E szaii homrekzat

| 43,96 |

rajz: rajzszam:

A épulet homlokzatai

Béli-hemlokzat E? A

36 LAKASOS LAKOPARK

| 43,96 | Biatorbagy, Ybl Miklés sétany hrsz:1297/83
| 6k a N
{ @I KO- INVEST KFT. “ 2021.02.
2051 Biatorbagy, Szabadsag ut 39. leptek: 11250
tervezok: 3 tervfajta:
F.Lengyel Judit E13-0677
Fridrik Istvan E 13-0676 vazlatterv

2030 Erd, Szénégeto utca 3.
t: +36/30 2425 039,
email: f.lengyeljudit@gmail.com
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21,71

21,71 )

Nyugati homlokzat

36,36

Keleti homlokzat

36,36

HOMLOKZATKEPZES:

- fehér homlokzatvakolat

- csiszolt mészkélap burkolat

- antracit szini mlanyag és aluminium nyilaszarék

- antracit szinl badogos szerkezetek

- szlrke miiké kényoklék és mellvédfal fedkdvek

- edzettliveg betétes koracél korlatok keményfa kézfogdval

Eszaki homlokzat

Déli homlokzat

rajz:

B épulet homlokzatai

munka:
36 LAKASOS LAKOPARK
Biatorbagy, Ybl Miklés sétany hrsz:1297/83

rajzszam:

E7B

épitteték:

datum:

IKO-INVEST KFT. 2021.02.
2051 Biatorbagy, Szabadsag ut 39. leptek: 11250
tervezok: 3 tervfajta:
F.Lengyel Judit E13-0677
Fridrik Istvan E 13-0676 vazlatterv

2030 Erd, Szénégeto utca 3.
t: +36/30 2425 039,
email: f.lengyeljudit@gmail.com
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rajz: rajzszam:

Latvanyterv

ry
munka: I — 8

36 LAKASOS LAKOPARK
Biatorbagy, Ybl Miklos sétany hrsz:1297/83

IR KO-INVEST KFT. “2021.02.
2051 Biatorbagy, Szabadséag ut 39. leptek: 1950

tervezok: tervfajta:

UTCA FELOLI NEZET F Lengyel Judit E13-0677
Fridrik Istvan E 13-0676 vazlatterv

2030 Erd, Szénéget6 utca 3.

t: +36/30 2425 039,

email: f.lengyeljudit@gmail.com

o



ESZAKKELETII NEZET
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2210 ) 21,86 17,09 y 21,71 y 10,56 | ] _

utcakép p
E9

36 LAKASOS LAKOPARK
Biatorbagy, Ybl Miklos sétany hrsz:1297/83

p— datum:
I |KO-INVEST KFT. " 2021.02.
2051 Biatorbagy, Szabadsag ut 39. leptek: 1=1:250
tervfajta:

tervezok:
F.Lengyel Judit E13-0677
Fridrik Istvan E 13-0676 vazlatterv
2030 Erd, Szénéget6 utca 3.
t: +36/30 2425 039,
email: f.lengyeljudit@gmail.com
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