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ELŐTERJESZTÉS 
 
 

Biatorbágy, 8800/5 hrsz-ú ingatlan megvásárlásáról  
(Zárt ülés) 

 
 
Biatorbágy Város Képviselő testületének 189/2018. (VIII.28.) Öh-ban döntött, hogy Az MLSZ 

Országos Pályaépítési Programjának pályázatán indul és a Biatorbágy 0104 hrsz-ú ingatlanra, 

az iharosi sportpályára, egy 60x40 méteres műfüves edzőpálya megépítésére pályázatot nyújt 

be. Az MLSZ-el folytatott egyeztetések eredményeként a pálya mérete megnövekedett 111*72 

méteres műfüves nagypálya méretre, mely az Iharosi völgyben nem fér el. A mellékelt rajz 

alapján, a 8800/5 hrsz-ú ingatlan megfelelő méretű a nagypálya és kiszolgáló épületeinek 

befogadására. 

A Biatorbágy, 8800/5 hrsz-ú ingatlan a Forrás utca végén található. Tulajdonosával, Fábiánné 

Pammer Katalinnal egyeztető tárgyalások folytak, mely alapján a tulajdonos az ingatlan 

meghirdetet vételárából: 24.000, Ft/nm, 4.000, Ft/nm engedményt biztosít, így az ingatlan 

vételára: 422 420 000,- Ft, az ingatlan Áfa körön kívül van. 

A 8800/5 hrsz-ú ingatlan eladási m2 ár: 20 000 Ft/m2  

 

Az ingatlan főbb adatai: 

Hrsz: 8800/5 hrsz 

Területe: 2 ha 1121 m2 

Minőségi osztálya: 4 

Kataszteri jövedelme: 73,5 

Hész szerinti övezeti besorolása: K-SP4 (különleges sportterület) 

Beépítési módja: Szabadonálló 

Kialakítható    legkisebb telekterület 10 000 m2 

  legkisebb szélessége: 30m 

Legnagyobb beépítettsége: 15% 

Legkisebb zöldfelület mértéke: 60% 

 

Az ingatlanról készült szakértői értékbecslés jelen előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 

http://www.biatorbagy.hu/


A területtel kapcsolatos egyéb információk: 

- A hatályos HÉSZ szerint sport és rekreációs övezetként került nyilvántartásra a terület. 

- A terület jelenleg rét művelési ágban lévő belterületi ingatlan. A terület hasznosítását 

 követően a tényleges funkció kerül fel a tulajdoni lapra. 

- a terület kb 1/3-án un. Országos ökológiai hálózat puffer területe található. 

pufferterület: kiemelt térségi és megyei területrendezési tervekben megállapított övezet, 

amelybe olyan rendeltetésű területek tartoznak, melyek megakadályozzák vagy 

mérséklik azoknak a tevékenységeknek a negatív hatását, amelyek a magterületek, 

illetve az ökológiai folyosók állapotát kedvezőtlenül befolyásolhatják vagy 

rendeltetésükkel ellentétesek. 

(magterület fogalma: kiemelt térségi és megyei területrendezési tervekben megállapított 

övezet, amelybe olyan természetes vagy természetközeli élőhelyek tartoznak, amelyek 

az adott területre jellemző természetes élővilág fennmaradását és életkörülményeit 

hosszú távon biztosítani képesek és számos védett vagy közösségi jelentőségű fajnak 

adnak otthont.) 

 

Az ingatlan végleges más célú hasznosítása sportlétesítmény létrehozása céljából szükséges. 
 

A teljes területre vonatkozó adásvételi szerződés megkötésével 1/1 arányú tulajdonba és 

birtokba kerül Biatorbágy Város Önkormányzata.  

 

A fizetés ütemezése az alábbiak szerint alakul: 

2020-ban, az adás-vételi szerződés aláírásakor fizetendő összeg: 100.000.000,- Ft 
2020. szeptember 30. napjáig fizetendő összeg:      40.810.000,- Ft 

2021. április 30. napjáig fizetendő összeg:      281.610.000,- Ft 

Összesen:           422.420.000,- Ft 
 
 
Biatorbágy, 2020. május 11. 
 

 Tarjáni István s.k. 
 polgármester 
 
 

Mellékletek: 
- helyszínrajz 
- tulajdoni lap 
- értékbecslés 

 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

Biatorbágy Város Polgármesterének 
..../2020. (....) számú 

határozata  
 

Biatorbágy, 8800/5 hrsz-ú ingatlan megvásárlásáról - ZÁRT 
 
 

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 23. § (2) bekezdésében, illetve 
katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi 
CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, a veszélyhelyzet 
kihirdetéséről szóló 40/2020. (III. 11.) számú kormányrendeletre tekintettel, a Biatorbágy, 8800/5 
hrsz-ú ingatlan megvásárlásáról az alábbi döntést hozom: 
 

- Biatorbágy Város Önkormányzata megvásárolja a Biatorbágy, 8800/5 hrsz-ú ingatlan 1/1 

arányú tulajdonát 422.420.000,- Ft ellenértékben, az adásvételi szerződés megkötéséről 

gondoskodom. 
A vételárat 3 részletben fizeti meg az Önkormányzat az alábbiak szerint: 

1. Adásvételi szerződés aláírásakor: 100.000.000,- Ft, 

2. 2020. szeptember 30. napjáig: 40.810.000,- Ft 

3. 2021. április 30. napjáig: 281.610.000,- Ft 

 

 -  Az ingatlanvásárláshoz a vételár első és második részét képező, 140.810.000,- Ft összeg 

fedezetét a 2020. évi költségvetés ingatlanvásárlási keretösszeg során biztosítja. A vételár 

harmadik részletének megfizetésére a keretet a 2021. évi költségvetésben biztosítja. 

 

- Nyilatkozom, hogy az ingatlan más célú hasznosítása sportlétesítmény létrehozása céljából 

történik. 

 
Határidő: azonnal 
Felelős: polgármester, jegyző 
Végrehajtásért felelős: Műszaki Osztály, Szervezési osztály 
  
  
 
 
 
  

……………………………… 
Tarjáni István 

                                             polgármester 
 
 
 
 

 
 

















































Egyeztetés alatt lévő Szabályozási terv kivonat 
 
 
 
 
 

 



Biatorbágy 8800/5 hrsz ingatlan elhelyezkedése 
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