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ELOTERJESZTES
A Biatorbagy, 4277 hrsz.-u ingatlan értékesitésére kiirand6 palyazatrol
(ZART)

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban all a Biatorbagy 4277 hrsz.-u ingatlan,
mely a Szarvas hegyenen talalhaté. Matrai Levente a szomszédos, 4276 hrsz.-u terllet
tulajdonosa megvasarlasi szandékat jelezte a Biatorbagyi Polgarmesteri hivatal felé.

Az ingatlan fébb adatai:

HRSZ: 4277 hrsz

Terllete: 2587 m2

Mivelési aga: fasitott tertlet, szanté
Ovezeti besorolasa: MK-1

Legkisebb kialakithaté telektertlet: 3000 m2
Legnagyobb beépithetéség: 3%
Legnagyobb épitménymagassag: 5 m

Ingatlanforgalmi értékbecslés készllt az ingatlanrdl, mely alapjan az ingatlan forgalmi értéke
nettd: 6 300 000,- Ft, azaz hatmillio-haromszazezer forint.

Javaslom palyazat kiirasat az ingatlan értékesitésére, a mellékletben talalhatd palyazati
kiiras alapjan. A kikialtasi arat 6 300 000,- Ft, azaz hatmilli6-haromszazezer forint
Osszegben, a palyazat beadasanak hataridejét 2021. julius 22. napjaban javaslom
meghatarozni.

Kérem a Tisztelt testliletet hozza meg déntését az ingatlan értékesitésével kapcsolatban.

Biatorbagy, 2021. junius 9.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester
Mellékletek:
- Iingatlanforgalmi értékbecslés,
- Palyazati felhivas



HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...12021. (V1.24.) hatarozata
ZART
A Biatorbagy, 4277 hrsz.-u ingatlan értékesitésére kiirandé palyazatrol

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete megtargyalta a Biatorbagy 4277 hrsz.-u
ingatlan értékesitésére kiirando palyazatrdl szolo elbterjesztést és a kdvetkez6 hatarozatot
hozza:

1. Tamogatja a 4277 hrsz.-u ingatlan értékesitését.

2. Az értékesitésre palyazatot ir ki. A palyazati felhivas a hatarozat mellékletét képezi.

Hatarid6: 2021. augusztus 5.
Felelés: Polgarmester, Jegyz6
Végrehajtasért felel: Miiszaki Osztaly

Tarjani Istvan
polgarmester



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Pest megye, Biatorbagy, Szarvashegy
4277 hrsz-a ingatlanrél

KESZITETTE:

Dudits Zsuzsanna
ingatlanvagyon-értékel6
e-mail: dudits.zsuzsa@gmail.com
tel: 0670-336-1109

2021. majus 18.

1. példény
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1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld:
Biatorbagy Varos Onkerméanyzata (2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/a.)

Megbizas targya:

Biatorbagy, zartkert 4277 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Szarvashegy, 4277 hrsz. alatt
1évo, fasitott teriilet és szantd megnevezésii ingatlan értékelése.

Az értékelés célja:

Olyan piaci forgalmi érték meghatarozasa, amelyet a vagyontargy értékesitése esetén az értékelés
id6pontjaban fennalld piaci viszonyok mellett el lehet érni.

Az értékelés modszere:
Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulo értékelés

Megallapitott érték:

A Biatorbagy, zartkert 4277 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Szarvashegy, 4277 hrsz.
alatt 1évo, fasitott teriilet és szanté megnevezésii ingatlan forgalmi értéke kerekitve:

6.300.000,- Ft,
azaz Hatmillié-hdaremszazezer forint.

Helyszini szemle id6pontja: 2021. majus 18.

Az értékelés fordulonapja: 2021. majus 18.

A szakvélemény érvényessége: 90 nap

Az ezt meghalado felhasznalas esetén — a piaci helyzet alakulasat is figyelembe véve — korrekcid
végrehajtasa sziitkséges.

Készitette:
Dudids Zrvrmasa
Dudits Zsuzsanna
ingatlanvagyon-értékeld
PMIK. 1687/2008.
Dudits Zsuzsanna

dudits. zsuzsa@gmail.com
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2. A MEGRENDELO ADATAL UTASITASAI
Biatorbagy Varos Onkormanyzata kérésének megfeleléen feladatunk Pest megye, Biatorbagy,
zartkert 4277 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Szarvashegy, 4277 hrsz. alatt 1évo, fasitott
teriilet €s szanté megnevezésii ingatlan értékelése.

3. AZ ERTEKELES SORAN FELHASZNALT INFORMACIOK

Az értékelés targya és célja ismeretében meghatarozhatok azoknak az adatoknak, iratoknak a kore,
amelyeket az értékelés soran fel kivanunk hasznalni.

Ezeknek egy részét a Megbizo rendelkezésiinkre bocsatotta, a tovabbiakat a helyszinelés soran
rogzitettiik.

Az értékeléshez kapott adatszolgaltatas:
- az ingatlan tulajdoni lapja (nem hiteles)
- térképmasolat (e-hiteles)
Az értékelés soran beszerzett adatok:
- az ingatlan és kornyezetének felmérése a helyszin rogzitése (fényképek készitése)

A Megbizotol kapott anyagot, informaciot alapadatként kezeltiik, azok helyességét nem
vizsgaltuk, a hibés adatszolgaltatasért felelosséget nem vallalunk.

4. AZ ERTEKELES CELJA

Az értékelés célja olyan forgalmi érték meghatarozasa, amelyet a vagyontargy értékesitése esetén
az értékelés idopontjaban fennallo piaci viszonyok mellett el lehet érni.

A megallapitott értékek maximum 90 napig érvényesek. Az ezt meghaladé felhasznalas esetén —
a piaci helyzet alakulasat is figyelembe véve — korrekcio végrehajtasa szitkséges.

5. AZ INGATLAN KORNYEZETENEK LEIRASA

5.1. Regionalis elemzés

5.1.1. Foldrajzi adettsagok

Biatorbagy varosa Budapest - mint megyeszékhely, fovaros - agglomeracios ovezetébe tartozo
teleptilés, a fovaros hataratol kb. 15 km-re.

Kozigazgatasi hatarai északon Paty, délen Séskiit, nyugaton Etyek kozségek. Keleti hatara
Torokbalint.

A telepiilés foldrajzi adottsagai miatt is kedvelt; hegyek, dombok, patakok, tavak (Biai-halasto,
Pecatod), erddk, természetvédelmi terulet kilatoval (Nyakaskd, Szazlépcsd), kirandulé utvonalak
mindegyike megtalalhato Biatorbagyon.

Dudits Zsuzsanna
dudits. zsuzsa@gmail.com
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5.1.2. Népesség

Biatorbagy tertlete 4379 ha, lakoteriilete 496 ha, lélekszama 2019-ben 13.692 f6. A sziiletések
szama az utobbi években emelkedett annak kdszénhetden, hogy a varosba ijonnan telepiilok szinte
kivétel nélkil a fiatal korosztalyokhoz tartoznak.

5.1.3. Foglalkoztatottsag, villalkozasok

Biatorbagy vonzast gyakorol a mar Fejér megyében fekvd Etyek kozségre, illetve a kozvetlen
szomszédsagaban elhelyezked6 — Pest megyei — Herceghalom telepiilésre is. A beko6ltozok jelentds
része magasabb képzettségli, az atlagosnal jobb anyagi helyzetii, emiatt budapesti munkahelyét
megtartva az ingdzOk szamat gyarapitja, bar egyre tobb munkavallald mar helyben, vagy a
kistérségben dolgozik, illetve a Home Office lehetdségével élve otthonrol végzi munkajat.

A kedvezd kozlekedési viszonyok és a Biatorbagyon kialakult egy kereskedelmi- szallitasi-ipari
ovezet a telepiilés északi peremén. (Rozalia-park, Vendel-park).

5.1.4. Szolgaltatasok
Az orvosi ellatas jol megoldott a telepiilésen; a haziorvosi rendszer, az allando, éjjel-nappali orvosi
ugyelet ill. a rendel6intézet teljes korli ellatast nyajt.

A telepilés belteriiletének kozmiivekkel valo ellatottsaga teljes korli. A viz-, elektromos- és
foldgazvezeték- és csatornahalozat minden lakodingatlant elért, a gerincvezetékek kiépitettsége
100%-o0s. Kozitjai koziil egyre tobb rendelkezik szilard burkolattal. A telefon, internet és kabel
TV halézatokra a belteriileten mindenhol ra lehet csatlakozni.

5.1.5. Gazdasagi kornyezet

Az elmult néhany évben a gazdasagi kornyezet javulé tendenciaja hatasara az ingatlan arak is Gjra
emelkedni kezdtek. Az elmult év veszélyhelyzete kissé bizonytalanna tette az ingatlanpiacot, de a
lakasvasarlasi, illetve épitési kedvezményeknek koszonhetben a piac ismét helyreallt és
Biatorbagy irant is egyre nagyobb érdeklodést mutatnak az ingatlan vasarlast tervezok.

5.1.6. Osszefoglalé megallapitis a térségrél

Osszefoglalva az eddigieket, Biatorbagy kozkedvelt az agglomeracioba koltézni vagyok korében
a telepiilés rendezettsége, természeti szépségei, jO kozlekedése, infrastruktiraja, széleskor(i
munkalehetdsége miatt.

A Budapest koriili agglomeracios ovezet novekedése miatt a biatorbagyi arak is rohamosan

sre

keresettebbek.

Dudits Zsuzsanna
dudits. zsuzsa@gmail.com
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5.2. Sziikebb kirnyezet elemzése

Biatorbagy Szarvashegy teriilete szervesen csatlakozik a belteriilet Iharos részéhez. A Viaduktnal
kezd6doé Tharos telepiilésrész teljes kozmil ellatottsaggal rendelkezik, az utak aszfaltosak. Innen
megkozelithetd a Turista Gt, melyrél induld utak futnak a Szarvashegyre. Biatorbagy kiiltertiletei
nagy részén csak foldutakon lehet eljutni az ingatlanokhoz, igy a Szarvashegy magasabban fekvé
részeihez is.

A Viadukttol kozel 3 km-re, a beltertileti Tharos Utt6l 2 km-re talalhaté az értékelésiink targyat
képezs ingatlan. Az ide vezetd Ut eleje szilard burkolat(, egy nyomsavon betonozott, de a Turista
uttél az ingatlanhoz vezeté Szarvas Gt 200 méteres szakasza erdteljesen emelkedik, mely neheziti
a téli megkozelitést. Innen nagyrészt rossz mindségii folduton kozelithetd meg a vizsgalt ingatlan,
Az egy savos — tobbnyire foldit — szaraz id6ben is nehéz megkozelithetdséget jelent, csapadékos
idében pedig komoly nehézséget okoz.

A tavolsagi busz megalldja a vizsgalt ingatlantol cca. 3 km-re talalhatd, a féutvonal mentén, a
Viadukt kozelében. A varos szolgaltatasai, iizletek, a telepulés kozpontja, a rendeldintézet, az
orvosi tigyelet, 6voda, iskola az értékelendd ingatlantol 3,5 km-re talalhato. A telepulés egyetlen
bolcs6déje a varos tulsé oldalan, cca. 5 km-re van.

A kozmlvek kozil csak az elektromos energia kiépitett a Szarvashegyen, kozvilagitas nincs.

Osszefoglalva a fent leirtakat, az értékelésiink targyat képezd ingatlan a telepiilés belteriiletétdl
tavol talalhato, nagyon nehezen megkozelithetd hegyvidéki részen. Elhelyezkedésébdl kifolyolag
nagyon szép panorama tarul elénk a hegy ezen részére feljutva, de az alapvetd szolgaltatasok és a
tomegkozlekedési lehet6ségek innen nehezen megkozelithetoek. A nagy szintkiilonbség €s az ut
mindsége miatt csak a nehezebb terepeken is kozlekedni képes gépjarmiivek igénybevételével
lehet feljutni a hegyre.

6. AZINGATLAN LEIRASA
6.1. Ingatlannyilvantartas szerinti allapot

Helyrajzi szam: 4277 hrsz.
Terilete: 2587 nm
Megnevezés: a) fasitott teriilet min. o. 4
b) szanto min. 0. 7
Kozigazgatasi cime és fekvése: 2051 Biatorbagy, 4277 hrsz.
Az ingatlan tulajdonosa: Biatorbagy Varos Onkormanyzata

tulajdoni hanyad: 1/1

I11. rész: a csatolt tulajdoni lap szerint

Dudits Zsuzsanna
dudits. zsuzsa@gmail com
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6.2. Az ingatlan értékalkoté adottsagainak ismertetése

Kozmiivekkel valo ellatottsag
A Szarvashegyen a kozmiivek koziil csak az elektromos energia halozat kiépitett, de a vizsgalt
ingatlanra az sem kertilt bevezetésre.

A telek pontos adatai

A telek utcafront feldli részét elhanyagolt, elburjanzott erdd boritja, az ingatlanra bejutni emiatt
nehéz. A mellette 1évo teriletrdl, mely a valosagban fiives teriilet lehet a vizsgalt ingatlan fels6
részéhez jutni, mely hivatalosan ugyan szanté megnevezési, de a valésagban leginkabb gyephez,
legel6hoz hasonlo flives teriilet.

A telek atlagosan 15,5 méter széles, leginkabb hajlitott téglalap alakii. Mélysége cca. 170 méter.
Az ingatlan egy oldalrdl sem keritett, a telekhatar egyértelmiien nem l4thato.

Az értékelendd ingatlan leginkabb a kornyezetében 1évo zartkerti telkekhez hasonlithato, kevésbé
egy valoban mivelés alatt 4116 szanto teriilethez.

Az ingatlan rendezési terv szerinti besorolisa

Mk-1 Gvezet:

= legkisebb kialakithaté telek méret 3000 nm

o max. 3%-o0s beépithetdség

. max. 5 méter épitmény magassag

(3) Uj gazdasagi épiilet 1500 m2-nél kisebb telken nem helyezhetd el.

rrrrr

Fentiek alapjan a vizsgalt ingatlanra gazdasagi épiilet épithetd.

7. LEHETSEGES ERTEKELESI MODSZEREK

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara a nemzetkozi szakirodaiomban €s a gyakorlatban
is tobbféle értékelési modszert ismert.

A valés piaci érték megallapitasanal az EVS 2003 szabvany Gtmutatéasai alapjan az alabbi harom
értékelési modszer hasznalata ajanlott az ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasara.

e Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés
e Hozamszamitason alapul6 értékelés
e Koltségalapu értékelés

Dudits Zsuzsanna
dudits. zsuzsa@gmail.com
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Piaci dsszehasonlité adatokon alapuld értékelés

A piaci Osszehasonlitd értékelés modszer lényege, hogy a mar megtortént és ismert, az adott
régioban 1év0, a kozelmiltban tértént adasvételi tigyletekbol Osszeallitott halmaz elemeit az
értékeld Osszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal.

Hozamszamitason alapulé értékelés

Az érték megallapitasanak elve, hogy minden vagyontargy értéke annyi, amennyi a belble
szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Ennek alapjan olyan ingatlanok értékelésére hasznalatos,
melyek képesek, vagy képessé tehetok a jovedelemtermelésre.

Lényege, hogy az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriild
kiadasok kiilonbségébo! vezeti le a nettd jelenértéket. (NPV - Net Present Value).

Koltségalapu értékelés

A koltségalaph értékelés lényege, hogy a vizsgalt ingatlan Gjraeldallitasanak koltségébodl levonasra
keriil az id6 mulasa miatti avulas, majd ehhez ad6dik hozza a telek értéke. Ez a modszer mutatja
meg legkevésbé a tényleges piaci értéket, ezért leginkabb akkor hasznalatos, ha nem all
rendelkezésre piaci 6sszehasonlité adat, igy mas modszer nem alkalmazhato.

Ertékelési médszer kivilasztdsa

A vizsgalt ingatlan esetében kell6 mennyiségli 6sszehasonlitoé adat all rendelkezésre a piaci érték
alapjan torténd értékeléshez. Altalanossagban a forgalmi értékeléshez ez adja a legjobb
megkozelitést.

8. AZ INGATLAN ERTEKELESE

Piaci dsszehasonlité modszer

A megbizasunkban szerepld ingatlanok piaci 6sszehasonlitod adatokon alapuld forgalmi értékelését
- a nemzetkzi és a hazai gyakorlatnak megfeleléen - a régioban eladasra kinalt, illetve értékesitett
hasonl6 adottsagh ingatlanok jellemz6 piaci informacioi alapjan végeztik.

A vizsgalt ingatlan értékének meghatarozasahoz kézvetett 6sszehasonlitasra az alabbi ingatlanok
kinalnak lehetdséget. Az dsszehasonlitd adatok kozott szerepld ar tényleges eladas esetén eladasi
ar, ajanlati ar esetében korrigalt kinalati ar!

Dudits Zsuzsanna
dudiss.zsuzsa@gmail.com



Biatorbéagy, 4277 hrsz. ért€kbecsiés

Osszehasonlité (5h) adatok

Az osszehasonlitasban szerepld ingatlanok mindegyike Biatorbagy zartkerti, jogilag 6nallé

tulajdon.
ssz | eim telek ter. | eladasiar | korrekcios | korrigdlt fajl.
(nm) {milli6 Ft) tényez6 ar (Ft/nm)
1. | Biatorbagy, Szarvas-hegy 1658 5,9 1 3559
tavol a belteriilettol
2. | Biatorbagy, Szarvas-hegy 879 2,7 1 3072
tavol a belteriilettol
3. | Biatorbagy, Szarvas-hegy 1004 3,2 1 3187
tavol a belteriilettol
Atlagos eladdsi 4r: 3272
A fenti Osszehasonlité adatoknal korrekcids tényez6t nem alkalmaztunk, mivel az

osszehasonlitasban szerepl6 ingatlanok paraméterei hasonldak az értékelendé ingatlanéhoz.

A fenti 6sszehasonlité halmaz eladasi arainak segitségével meghatarozzuk az atlag eladasi arat
(Ft/nm) szamtani kozépérték szamitassal.

Atlag eladdsi ar:
(3.559+3.072+3.187) : 3=9.818 : 3 =3.272,- Ft/nm

A vizsgalt ingatlan teriilete joval nagyobb, mint az 6sszehasonlitasban szereploké. Altalanosan
elfogadott tény, hogy a nagyobb ingatlan fajlagos ara magasabb, mint a kisebb terulet(, ezért az

atlagos eladasi arat 25%-os értékcsokkenté tényezivel korrigilom az értékelenddhioz.

Fentiek alapjan az értékelendé ingatlan fajlagos értékét a fajlagos atlagirhoz képest
25%-kal alacsonyabb fajlagos arral kalkuldljuk.

3.272,- Ft/nm x 0,75 = 2.454 - Ft/nm

Tehat az értékmodositd tényezOk figyelembe vételével a megbizas targyat képezd ingatlan
fajlagos forgalmi értéke kerekifve: 2.450 Ft/nm.

A jelen értékelési szakvélemény 6.1. részében foglaltak szerint az ingatlan alapterilete 2587 nm,
mely szorzét alkalmazzuk az ar kialakitasanal.

Dudits Zsuzsanna
dudits. zsuzsa@gmail.com
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Ingatlan terilet x fajlagos négyzetméter ar:
2587 nm x 2.450 Ft/nm = 6.338.150,- Ft

Tehat a megbizas targyat képez6 Biatorbagy, zartkert 4277 hrsz-on felvett, természetben
Biatorbagy, Szarvashegy, 4277 hrsz. alatt 1évo, fasitott teriilet és szanté megnevezési ingatlan
forgalmi értéke kerekitve:

6.300.000,- Ft,
azaz Hatmillio-haromszazezer forint.

9. A VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Az ingatlan forgalmi értékének elfogadhatjuk a piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés
eredményét, mivel ez tukrozi leginkabb a jelenlegi piaci helyzetet.

Az el6z6ekben részletezett adottsagokkal rendelkez6 Biatorbagy, zartkert 4277 hrsz-on felvett,
természetben Biatorbagy, Szarvashegy, 4277 hrsz. alatt 1évd, fasitott teriilet és szant6
megnevezésl ingatian forgalmi értéke kerekitve:

6.300.000,- Ft,
azaz Hatmillio-haromszazezer forint.

A jelen értekelésben feltiintetett arak az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara

vonatkoznak. S .
. D wel &\D ’%’»\‘?} [T VPN —

10. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Kijelentjiik, hogy az értékbecslési tevékenységiinket a hatalyos jogszabalyi eldirasoknak, szakmai
utasitasokban foglaltaknak, illetve a szakirodalmi ajanlasoknak megfelelGen, a szakmai és etikai
normak betartasaval lelkiismeretesen, legjobb tudasunk szerint végeztiik.

Munkank soran figyelembe vettik a vagyonértékelésre vonatkozd altalanos szabalyokat,
eloirasokat, kilonos tekintettel a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendeletre, mely a term6foldnek nem
min6siuld ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozd modszertani elvekrol
sz0l.

Az értékbecslési tevékenységiink soran tudomasunkra jutott szakmai és tizleti titkokat megoérizzitk.

Dudits Zsuzsanna
dudits.zsuzsa@gmail.com
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A Megbizo6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének meghatarozasa szemrevételezés alapjan,
becsléssel késziilt. Az értékeld geodéziai, statikai vizsgélatot nem végzett, a Megbiz6 ilyet nem
kért. Az értékelés soran a Megbizé informacioit, adatszolgaltatasait hasznaltuk fel, tovabba
felhasznaltuk sajat munkank tapasztalatait, adatbankunkat.

Ertékbecslésiink soran kovettiik az ,,6vatossag elv”-et. Az értékbecslésiink minden figyelembe vett
tényez6 ellenére is csak kozelitd értéket ad, mivel a tényleges érték a valés vevd és elado kozti
alku soran alakul ki.

Minden olyan ténybél, adatbol eredd esetleges jogkovetkezményekért, amely szemrevételezéssel
nem volt megallapithat6 és adatszolgaltatasként nem kaptuk meg, felelésséggel nem tartozunk. A
hibas adatszolgaltatasért ssmminem felel6sséget nem vallalunk.

Ertékbecslésiink érvényességi idejét 90 napban adjuk meg, a valtozo piaci viszonyok, az inflacié
és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasira hivatkozva. Az ingatlan értékét befolyasolo
koriilményekben bekovetkezd lényeges valtozas esetén a megadott érték felillvizsgalata
szitkséges.

Kornyezetvédelem, talajszennyezettség

Azt az instrukciot kaptuk, hogy az értékelés elvégzésekor abbol a feltételezésbdl induljunk ki,
hogy nem létezik szennyezés, vagy hogy az érték szempontjabol a szennyezés eltavolitasanak
koltségei elhanyagolhatéak lennének.

A szakvélemény 11 szamozott oldalt tartalmaz.

Jelen szakvélemény sem egésze, sem részletei, sem semmilyen rea vonatkozo6 hivatkozas nem
keriilhet bele semmilyen publikalt iratba, tajékoztatd anyagba, jelentésbe, €s nem hozhat6
nyilvanossagra tartalma a bizonyitvany készit6jének jovahagyo, irasbeli hozzajarulasa nélkul.

Jelen értékelési bizonyitvany 3 db, sorszammal ellatott példanyban késziilt:
1. és 2. példany: Megbizo példanva
3. példany: Megbizott példanya (irattar)

Biatorbagy, 2021. majus 18.

Készitette: .
Dudits Zsuzsanna
ingatianvagyon-értékeld
PMIK. 1687/2008.
Dudiis Zsuzsanna

dudits. zsuzsa@gmail.com



Biatorbagy, 4277 hrsz. értékbecslés

11. MELLEKLETEK

o regionalis térkép, sziikebb kornyezet térkép

e tulajdoni lap (nem hiteles)

o térképmasolat (e-hiteles)

« Biatorbagy szabalyozasi terv — 2019. december (részlet)

rrrrr

. fényképek

Dudits Zsuzsanna
dudits.zsuzsa@gmail com
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PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes ut 3.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2021.05.12 14:07:58
Megrendelés szam:  7/2805/2021

Helyrajz szam:  BIATORBAGY zirtkert 4277
Térrajzszim: 40313550002021

Meéretarany: 1: 1000

449811

A térképmisolat a kiaddst megeldz5 napig megegyezk azingatlan-nyilvantartisi térképi adatbazis tartalmaval. A
tétképmisolat méretek levételére nemhaszmalhato!
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Biatorbagy Helyi Epitési Szabdlyzat

(3) Gazdasagi és laké rendeltetésii épiilet Md-1 és M3-2 Hvezetben legaldbb 9 hektar terilet(i telken
Iétesithetd.

(4) M3-3 Gvezetben 6nallé lakdépiilet legaldbb 1 ha telekteriileten létesithetd.

52. Ma-gyii jelli, Gyiimdlcsds dltalanos mezbgazdasagi teriiletek

53. § (1) A gyiimblcsos mezdgazdasagi teriilet dvezeteiben alkalmazandé telekalakitasra és beépitési
kovetelményekre vonatkozd elGirasok az alabbiak:

A TELEK AZ EPULET
T P .
legkisebb kialakithatd Legnagyobb | azecpdletmagassag
. . . Legnagyobb |terepszint alatti megengedett
Ovezet jele teriilete - p - .
beépitettség beépitettség legnagyobb
mértéke
m* % % m
Ma-gyii-1 300000 (30 ha) 1 1 6,0
Ma-gyii-2 10000 {1 ha) 1,5 1,5 6,0

(2) Ma-gyii jel(i dvezetekben a gyiimélcstermesztéshez, gylimolcstarolashoz és feldolgozashoz sziikséges
épitmények helyezhetdk el.

(3) Epiilet elhelyezhets, amennyiben a telek teriiletének legaldbb 80 %-a gylimolcsos mivelési dgban
nyilvantartott, ténylegesen igy muivelt és a telek teriilete:

b) Mé-gyii-1 jel(i dvezetben legalabb 10 ha,
¢} Ma-gyii-2 jel(i 6vezetben legaldbb 3 ha.

(4) Mé-gyii jel( bvezetekben laké rendeltetés nem helyezhetd el.

53. Mk jeld kertes mez6gazdasagi rendeltetésd teriiletek dvezete

54. § (1) A kertes mez@gazdasagi rendeltetés(i teriilet dvezeteiben alkalmazandé telekalakitasra és
beépitési kbveteiményekre vonatkozo el6irdsok az alabbiak:

A TELEK AZ EPULET
) N !egklfebb | Legnagydbb Legna.gyobb ' L"egle?bb az éplletmagassag
Ovezeti jele kialakithatg beéuitattséae terepszint alatti | zdldfeliilet megengedett
teriilete P & beépitettsége mértéke legnagyobb mértéke
m2 % % % m
Mk-1 3000 3 10 85 5,0
Mk-2 1500 3 10 85 5,0
Mk-3 1500 3+1(ld. (12) 20 80 5,0
bek)

(2) Az Mk jelli kertes mez8gazdasdgi teriileten erdémilivelési dgban nyilvantartott telkeken épiilet nem
helyezhetd el.

(3) Uj gazdasagi épiilet 1500 m*-né! kisebb telken nem helyezhetd el.

38/45




Biatorbagy Helyi Epitési Szabilyzat

(4) A kertes mez6gazdasagi fvezetekben birtokkdzpont nem létesithet6.
(5) Mk jelli 6vezetekben laké rendeltetés nem helyezhetd el.

(6) Mk jelii bvezetben épiiletek (terepszint alatti és feletti épitmények) a telekhatdroktdl legaldbb 6 m
tavolsagra helyezhetdk el, amennyiben egyéb elgiras ettdl eltér6en nem rendelkezik.

(7) Mk jeli kertes mezdgazdasagi terilleten a kozterileti telekhatartél (szabalyozasi vonaltél) a
hétsokerti épitési hatarvonal 40 m mélységig terjed.

(8) Mk-1 jelli bvezetekben a foldrészlet megmiiveléséhez szitkséges - ideiglenes tartézkodasra alkalmas
s2allas jellegli részt, illemhelyet és tisztalkoddsi lehetGséget is magdaban foglalé ~ legfeljebb 100 m2
alapterilet( gazdasagi épilet helyezhetd el.

(9) Az Mk-1 jeli Gvezetben a (8) bekezdésben meghatarozott rendeltetésen tul elhelyezhetd aliattartast,
3llattenyésztést kiszolgalé és allattartassal dsszefiiggd szolgéltatd épitmeény. Az dllattarto épiilet,
épitmény alapteriilete nem haladhatja meg a nettd 45 m’-t.

(10)  Mk-2 és Mk-3 jelii 6vezetben, az Etyek-Budai borvidék sz6i6termesztd dilGire esd telkeken csak a
sz6l6miivelést, sz8l6feldolgozast, bortdrolast vagy a borturizmust szolgéld gazdasagi éplilet és félddel
boritott boltpince épithetd, a legaldbb 80 %-ban szdlém(velési dgban nyilvantartott és ténylegesen
igy miivelt telkeken.

(11) Mk-3 dvezetben:
a) atmend telek esetén épitési hely a lejtd oldali kozterilethez kapcsoladik,

b) hegyoldali telek esetén az elGkert mérete min. 10 m,
c) vblgyoldali telek esetén elGkert mérete max. 3 m.

(12) Az Mk-3 dvezetben a +1%-0s beépitettségi bonusz a helyi védelem alatt 3ll6 pince, préshaz
értékorzé felajitasa esetén alkalmazhat6.

(13) Az Mk-2 és Mk-3 dvezetben a sz8l8miivelést, bordszatot szolgdld épitmények terepszint alatti
részei, borospince rendeltetés elhelyezése esetén az el6kert mértéke O m lehet.

54, Vizgazdalkodasi teriilet
”v”
55. § (1) A vizgazddlkodasi dvezetben csak a vizgazdalkoddssal osszefiiggd épitmények (vizgazdalkodasi,
vizkar-elharitasi, halgazdalkodési létesitmények és ismeretterjesztést szolgdlo létesitmények) heiyezhetdk
el a kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek megfeleléen.

(2) Az dvezetben épitmények elhelyezése kizdrélag a természeti értékek, valamint a kialakult értékes
fadllomany védelmével lehet.

(3) A Biai-halasto terilletén kizarélag a halgazddlkoddssal 6sszefiiggé Iétesitmények helyezhetSk el 1%-os
beépitettséggel, oly médon, hogy a természeti értékek védelme biztositott legyen.
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Mo-965-2/2021

Palyazati kiiras

a Biatorbagy Varos Onkormanyzata tulajdonaban lévé,
Biatorbagy 4277 hrsz.-u zartkerti ingatlan értékesitésére

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testilete az Onkormanyzat vagyonarol, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairdl 21/2012. (IX.14.) énkormanyzati
rendelete 29. §-a alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a tulajdonaban Iévé Biatorbagy, 4277
hrsz.-U zartkerti ingatlan (tovabbiakban. Ingatlan) értékesitésére az alabbiak szerint:

* A palyazatot kiiré neve, székhelye:
Biatorbagy Varos Onkormanyzata
2051 Biatorbagy Baross G. u. 2/a.

« A palyazat célja: 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan értékesitése
+ A palyazat jellege: a palyazat nyilvanos

+ A palyazat targya, az Ingatlan adatai:
Az ingatlan Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé, zartkerti,
fasitott teriilet és szanté mivelési agu ingatlan.
* mivelési ag: fasitott terllet és szanto
* tertlet: 2587 m2
* Ovezeti besorolas: Mk-1, az Ingatlanra, részletes épitési 6vezetre vonatkozé
el6irasok a Polgarmesteri Hivatalban (2051 Biatorbagy, Baross G. u. 2/a.)

Rumi Imre fé6épitésztél (rumi.imre@biatorbagy.hu) kérhetdek.

+ Ajanlattételi hataridé: A palyazatokat zart boritékban 2021. julius 22. napjan 12
ordig személyesen vagy 2021. julius 21. napjan éjfélig lehet postan feladni
Biatorbagy Varos Polgarmesteri Hivatala cimére (2051 Biatorbagy, Baross Gabor u.
2/A.). A zart boritékra kizarolag az alabb palyazati jeligét kéri a kiir6 feltintetni: ,Vételi
ajanlat Biatorbagy Varos Onkorméanyzata tulajdonéban Iévé, Biatorbagy 4277 hrsz-u
zartkerti ingatlanra.”

* A palyazat minimalis tartalmi elemei a kévetkezdk:
+ a palyazati feltételek elfogadasardl szolé ajanlattevdi nyilatkozat, 2 eredeti
példanya;
* az ajanlattevd ajanlata a vételar 6sszegére vonatkozéan (bruttd egydsszegi
megajanlas), 2 eredeti példany;
* az ajanlattevd nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogyan kivanja hasznositani az

ingatlant



* az ajanlattevd nyilatkozata az ajanlati kotottség elfogadasara vonatkozoan;
* az ajanlat els6 lapja egy un. felolvasdlap legyen, amelyen a kdvetkez6 adatok
szerepeljenek:
Cég esetén:
» Cég neve, székhelye,
» cégjegyzékszama,
+ képvisel6 neve,
* képvisel6 e-mail cime,
+ képviself telefonszama,
« Dbelfoldi adészama,
* bankszamlaszama,

» a vételar 6sszegére tett megajanlas (bruttdé médon Ft-ban meghatarozva)

Maganszemély esetén:
* az ajanlattevd neve és cime,
» szlletési neve,
» szlletési hely és id6,
* anyja neve,
* személyazonosité szama,
* addazonosito jele,
* bankszamla szama,
 e-mail cime,
+ telefonszama,

* aveételar dsszegére tett megajanlas (brutté moédon Ft-ban meghatarozva)

* Az ajanlati kotottség minimalis idétartama: a palyazé ajanlatahoz 60 napig kotve
van. Az ajanlati kotottség az ajanlatok benyujtasara nyitva allé hataridé lejartakor
kezdédik.

+ Palyazati biztositék: a kiir6 nem kér palyazati biztositékot az ajanlatok benyujtasa
soran.

+ Kikialtasi ar: kiird6 az ingatlan kezdd eladasi arat 6 300 000,- Ft, azaz hatmillio-
haromszazezer forintban hatarozza meg.

« Palyazatok elbiralasa: a benyuijtott palyazatokat Biatorbagy Varos Onkormanyzat
Képvisel6- testilete az ajanlattételi hataridé lejartat kovetd zart képvisel6- testileti
Ulésen biralja el. A palyazat elbiralas végs6 hatarideje: 2021. augusztus 5.

A beérkezett palyazatokat a Pénzlgyi és Varosfejlesztési Bizottsag bontja, értékeli és
a legmagasabb ajanlattevét javasolja gy&ztesnek kihirdetni. Tdbb azonos



legmagasabb ajanlat esetén a Bizottsag versenytargyalast folytat a palyazokkal, ahol
minimalis licithndvekmény a kezd6 eladasi ar 5 %-a. Az versenytargyalas el6tt kiird
figyelembe veszi:

* hogy tobb azonos legmagasabb ajanlat esetén ki az, aki 3 évnél régebben
biatorbagyi lakcimmel rendelkez6 ajanlatado;

A palyazat elbiralasara a Pénzugyi és Varosfejlesztési Bizottsag tesz javaslatot a
Képvisel6-testiilet szamara. Felel6s: a Pénzigyi és Varosfejlesztési Bizottsag elndke,
Hataridé: legkésébb 2021. julius 27.

A kiir6 a fenti eljarasrend alapjan lefolytatott palyazat nyertesével adasvételi
szerzddést kot.

Egyéb informacio:

Az ingatlan a helyszinen barmikor szabadon megtekintheté. A kiird fenntartja
maganak azt a jogot, hogy a palyazati eljarast — akar indoklas nélkll is —
eredménytelennek mindsitheti. A palyazati kiiras 2021. junius 28. napjan a
Polgarmesteri hivatal hirdetétablajan, a Biatorbagy Varos Onkormanyzat honlapjan
www.biatorbagy.hu.

A palyazattal kapcsolatban bdvebb felvilagositas Biatorbagy Varos Polgarmesterétél
kérhetd levélben, ill. elektronikus levélben (2051 Biatorbagy, Baross Gabor 2/A.,
polgarmester@biatorbagy.hu)
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1. szamu melléklet

FELOLVASOLAP

Ajanlattevé adatai:

Cég esetén:

(Cég) Neve:

Székhelye:

Cégjegyzékszam:

Képvisel6 neve:

Belfoldi ad6szama:

Bankszamlaszama:

ElérhetGség: tel./e-mail:

Azon szamszer(sithet6 adatok, amelyek a birdlati szempont alapjan értékelésre keriilnek:

A biralati szempont megnevezése

o Biatorbagy 4277 hrsz.-u zartkerti ingatlan
iy i .. s | e ,- Ft
megvételére tett brutto, egydsszegli
megajanlas:
. Biatorbagyi lakcimmel rendelkezem | s -6ta
Kelt: v s €V v honap .... napjan

(cégszerl alairas)




Ajanlattevd adatai:

AJANLATI NYILATKOZAT

2. szamu melléklet

(Cég) Neve:

Székhelye:

Cégjegyzékszam:

Képvisel6 neve:

Belfo6ldi ad6szama:

Bankszamlaszama:

Neve:

Cime/Székhelye:

Addazonosito
jele/addszama:

Bankszamlaszama:

ElérhetGség: tel./e-mail:

Alulirott, e
Ajanlatkéré

Onkorményzata, mint

ajanlattevdjeként nyilatkozom, hogy

altal  kiirt MO0-965-2/2021

Ajanlattevd

Biatorbagy Varos

szdmu ajanlatkérés

e miutdn az Ondk ajanlatkérésének feltételeit megvizsgéltam, azokat elfogadom, és az
ajanlatkérés feltételei, tovabba az eljaras soran keletkezett egyéb dokumentumok szerint

ajanlatot teszek az ajanlatomban a Felolvasélapon rogzitett ajanlati aron.

e az ajanlatom teljes tartalmat az el6vasarlasi jogosultak megismerhetik.

* nyertességem esetén kész és képes vagyok az ajanlatban, valamint az ajanlatkérésben elGirt
feltételeknek megfelel6en a szerz6dés megkotésére és teljesitésére. Nyertességem esetén
vallalom az ajanlatkérésben elGirt feltételeknek megfelelGen a szerz6dés megkotését.

e nyilatkozom, hogy a benyujtott felolvasdlap szerinti ar az ingatlan vételara, a szerz6désszer

teljesitéssel kapcsolatban felmerilé koltséget véllalom.

Kelt: oo e 8V v,

weereeee. hONAP ... Napjan

(cégszerti alairas)




3. szamu melléklet

FELOLVASOLAP

Ajanlattevé adatai:

Maganszemély esetén:

Neve:

Sziiletési neve:

Sziiletési hely, id6:

Anyja neve

Személyi azonosito:

Cime:

Adodazonosito jele

Bankszamlaszama:

Elérhetdség: tel./e-mail:

Azon szamszer(isithet6 adatok, amelyek a biralati szempont alapjan értékelésre keriilnek:

A birdlati szempont megnevezése

e Biatorbagy 4277 hrsz.-u zartkerti ingatlan
megvételére tett bruttd, egyosszegli
megajanlas:

¢ Biatorbagyi lakcimmel rendelkezem

Kelt: v s €V v hoénap .... napjan

alairas




4. szamu melléklet

AJANLATI NYILATKOZAT

Ajanlattevd adatai:

Neve:

Sziiletési neve:

Sziiletési hely, id6:

Anyja neve

Személyi azonosito:

Cime:

Adodazonosito jele

Bankszamlaszama:

Elérhetdség: tel./e-mail:

ATULIFOTE, oot et e s s e s s Ajanlattevé a Biatorbagy Varos
Onkormanyzata, mint Ajanlatkéré altal kiirt M0O-965-2/2021 ikt. szdmu ajanlatkérés ajanlattevéjeként

nyilatkozom, hogy

[[C=] |

miutdn az Onok ajanlatkérésének feltételeit megvizsgaltam, azokat elfogadom, és az
ajanlatkérés feltételei, tovdbba az eljaras soran keletkezett egyéb dokumentumok szerint
ajanlatot teszek az ajanlatomban a Felolvasélapon rogzitett ajanlati aron.

az ajanlatom teljes tartalmat az el6vasarlasi jogosultak megismerhetik.

nyertességem esetén kész és képes vagyok az ajanlatban, valamint az ajanlatkérésben elGirt
feltételeknek megfelel6en a szerz6dés megkotésére és teljesitésére. Nyertességem esetén
vallalom az ajanlatkérésben elGirt feltételeknek megfeleléen a szerz6dés megkotését.

nyilatkozom, hogy a benyujtott felolvasdlap szerinti ar az ingatlan vételara, a szerz6désszerd
teljesitéssel kapcsolatban felmerilG koltséget vallalom.

BV e hdénap .... napjan

alairas
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