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A Tópark területén található önkormányzati terület hasznosításáról- ZÁRT 

 
 
Az Útnet Építő Kft. és Biatorbágy Város Önkormányzata 2016. július 7-i keltezéssel 
településrendezési szerződést, és ingatlan használati előszerződést kötött. A 
településrendezési szerződés szerint az Útnet Építő Kft. és a Lavinamix Építő Kft. (Beruházók) 
kötelezettséget vállaltak arra, hogy a Tópark beruházás keretén belül 1 bölcsődei- és 2 óvodai 
csoportszobát (800 nm), egy körzeti megbízotti irodát (20 nm) és egy 300 nm-es egészségügyi 
ellátásokhoz kialakított helyiséget létesítenek, melyekre Biatorbágy Város Önkormányzatának 
50 év időtartamra ingyenes használati jogot biztosítanak. A szerződés 6. pont f) alpontja 
szerint a szerződéses megállapodások 5 évente felülvizsgáltra kerülnek a beruházás 
gazdasági eseményei és annak hozadékai alapján. A Beruházó a lakások, üzletek 
megépítésével párhuzamosan kialakította a szerződésben vállalt bölcsődei, és óvodai 
helyiségeket is, figyelemebe véve az Önkormányzat igényeit. A Budakeszi Építésügyi Hatóság 
2019. augusztus 15. napján kelt határozata alapján a „C” épület földszintjére megtörtént a 
funkcióváltás, oktatási-nevelési funkcióval.  
A Tópark területén jelenleg 0-3 éves korosztályból 23 fő és a 4-6 éves korosztályból 5 fő 
rendelkezik lakhellyel/tartózkodási hellyel. Sem a Benedek Elek Óvodába, sem a Gólyafészek 
Bölcsődébe nem érkezett felvételi kérelem a Tópark területéről. A nemzeti köznevelésről szóló 
törvény végrehajtásáról szóló 229/2012. (VIII.28) kormányrendelet 37/D. § (1)  bekezdése alapján 
„Új köznevelési intézmény, új feladatellátási hely alapításával, köznevelési intézmény 
szüneteltetést követő újraindításával, új köznevelési alapfeladat ellátásával összefüggő 
kérelmet a tárgyév augusztus 31-éig, év közben létesített óvoda, kollégium, pedagógiai 
szakszolgálat esetén a működés megkezdését követő tizenötödik napig lehet benyújtani. E 
határidő elmulasztása jogvesztő.” 
A helyiségek területének birtokbavétele az Önkormányzat által ezidáig nem történt meg, így 
egyelőre a közös költség összege sem kerül felszámításra. A tópark „C” épülete társasház, 
így a használókat közös költség (használati díj) terheli, melynek összege jelenleg 500 
Ft/nm/hó. Az Útnet Kft. 2022. május 16. napján kelt levele alapján ez az összeg 2019. nyara 
óta 18.361.183 Ft.  
Amennyiben az Önkormányzat úgy dönt, hogy birtokba veszi az összes, a településrendezési 
szerződésben említett helyiséget, melynek összes alapterülete körülbelül 1120 nm, a 
közösköltség a jelenlegi 500 Ft/nm/hó összeggel számolva megközelítőleg 560.000 Ft/hó 
lenne.  

Jelenleg a „C” épület önkormányzati helyiségei közül egy csoportszobát az Önkormányzat 
beleegyezésével egy magániskola használ, mely a mellékelt alaprajzon külön jelölésre került.  

Az Útnet Kft. a 2021. évben az építményadó mérséklése tárgyában kérelmet nyújtott be az 
Önkormányzat felé, melyről a Képviselő-testület határozata jelen előterjesztés melléklete. A 
társaság kéri a mélygarázsi helyek tekintetében az adózási dokumentáció (előterjesztés 
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melléklete) újbóli felülvizsgálatát és az Önkormányzat számára fenntartott létesítményekre 
vonatkozóan egy nyilatkozat kiadását, azok hasznosítására vonatkozóan. Az Útnet Kft. levele 
az előterjesztés melléklete. 

Kérem a Képviselő-testületet döntésük meghozatalára a Tópark területén található 
önkormányzati terület hasznosításával kapcsolatban! 

 
Biatorbágy, 2022. június 8. 
 

 Tarjáni István s.k. 
 polgármester 
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„A” 

Határozati javaslat 

Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő- testületének 
../2022. (VI.30.) határozata 

 
A Tópark területén található önkormányzati terület hasznosításáról 

 
ZÁRT 

Biatorbágy Város Önkormányzatának Képviselő-testülete megtárgyalta a Tópark területén 
található önkormányzati terület hasznosításáról szóló előterjesztést és  
az Útnet Építő Kft. és Biatorbágy Város Önkormányzata 2016. július 7-i keltezéssel 
településrendezési szerződés 6. pont f) alpontja szerinti felülvizsgálat keretében úgy határoz, 
hogy 
 

1. lemond az Útnet Építő Kft. és Biatorbágy Város Önkormányzata között 2016. július 7-
i településrendezési szerződés 6 bekezdés f) pontja szerinti helyiségek használati 
jogáról,  

2. felhatalmazza a polgármestert a határozatban foglaltak végrehajtása érdekében 
az Útnet Építő Kft-vel történő egyeztetések lefolytatására, 

3. felkéri a jegyzőt a szerződés előkészítésére, felhatalmazza a polgármestert a 
szerződés aláírására., 

4. az építményadó felülvizsgálatára az őszi adórendelet módosításakor kerüljön sor. 

 

Felelős: polgármester 

Határidő: azonnal 

Végrehajtásért felelős: Szervezési Osztály 

 
„B” 

Határozati javaslat 

Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő- testületének 
../2022. (VI.30.) határozata 

 
A Tópark területén található önkormányzati terület hasznosításáról 

 
ZÁRT 

Biatorbágy Város Önkormányzatának Képviselő-testülete megtárgyalta a Tópark területén 
található önkormányzati terület hasznosításáról szóló előterjesztést és úgy határoz, hogy  
 

1) az Útnet Építő Kft. és Biatorbágy Város Önkormányzata között 2016. július 7-i 
településrendezési szerződés 6 bekezdés f) pontja szerinti 
helyiségeket……….időpontban veszi birtokba, vállalja az átvételt követően az átvett 
helyiségek tekintetében az ingatlan használati előszerződés 1. pont 1.3 alpontjában 
meghatározottak szerint a közös költség megfizetését, azok fenntartásával járó 
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terheket – kivéve a rendkívüli javítási és helyreállítási munkákat-, a közüzemi díjakat 
és az érintett ingatlanok tekintetében az átvétel napjával az ingatlan használati 
előszerződés 1. pontjának 1.4 alpontjában meghatározottakra kiterjedő biztosítást köt, 
és viseli annak díját. A felmerülő kiadásokat a 2022. évi költségvetés általános 
tartalékkerete terhére biztosítja. 

2) felhatalmazza a polgármestert az ingatlan használati előszerződés 1. pontjában 
hivatkozott végleges használati szerződés aláírására, és annak az 
ingatlannyilvántartásban történő bejegyzése érdekében szükséges intézkedések 
megtételére, és dokumentumok aláírására, 

3) az építményadó felülvizsgálatára az őszi adórendelet módosításakor kerüljön sor. 
 

 
 
Felelős: polgármester 

Határidő: azonnal 

Végrehajtásért felelős: Szervezési Osztály 

 

 

 

„C” 
Határozati javaslat 

Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő- testületének 
../2022. (VI.30.) határozata 

 
A Tópark területén található önkormányzati terület hasznosításáról 

 
ZÁRT 

Biatorbágy Város Önkormányzatának Képviselő-testülete megtárgyalta a Tópark területén 
található önkormányzati terület hasznosításáról szóló előterjesztést és az Útnet Építő Kft. és 
Biatorbágy Város Önkormányzata 2016. július 7-i keltezéssel településrendezési szerződés 6. 
pont f) alpontja szerinti felülvizsgálat keretében úgy határoz, hogy  
 
 

1) hozzájárul ahhoz, hogy az Útnet Építő Kft. és Biatorbágy Város Önkormányzata között 
2016. július 7-i településrendezési szerződés 6 bekezdés f) pontja szerinti helyiségeket 
az ÚTNET Kft. kizárólagosan használhassa ………………év időtartamra, az 
Önkormányzat …………… időpontot követő használati jogának fenntartása mellett, 

2) felkéri a jegyzőt a használatiszerződés előkészítésére, felhatalmazza a polgármestert 
a szerződés aláírására, és annak az ingatlannyilvántartásban történő bejegyzése 
érdekében szükséges intézkedések megtételére, és dokumentumok aláírására.  

3) az építményadó felülvizsgálatára az őszi adórendelet módosításakor kerüljön sor. 

 
 
Felelős: polgármester 

Határidő: azonnal 
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Végrehajtásért felelős: Szervezési Osztály 
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045
Közlekedő

kerámia
46,15 m2

048
Melegítő- konyha

kerámia
39,95 m2

051
Fogyasztói edény mosogató

kerámia
14,87 m2

062
Kisgyermek- nevelő szoba

pvc burkolat
12,43 m2

060
Közlekedő
pvc burkolat

27,78 m2

053
Felnőtt étkező

pvc burkolat
13,56 m2

052
Közlekedő
pvc burkolat

50,80 m2

057
Női öltöző, mosdó

pvc burkolat
15,80 m2

005
Nevelőtestületi szoba + Könyvtár

pvc burkolat
21,18 m2

004
Logopédia / Fejlesztő szoba

pvc burkolat
24,87 m2

001
KÖZLEKEDŐ
pvc burkolat

10,47 m2

001
Közlekedő
pvc burkolat

38,86 m2

001
KÖZLEKEDŐ
pvc burkolat

13,45 m2

C.F.01.a
ÜZLET / SHOP

Kerámia
bruƩó 112,32 m2

C.F.04-a.
ÜZLET / SHOP

Kerámia
83,90 m2

C.F.03-a.
ÜZLET / SHOP

Kerámia
33,79 m2

C.F.04-b.
ÜZLET / SHOP

Kerámia
51,28 m2

C.F.02.
ÜZLET / SHOP

Kerámia
52,44 m2

C.F.01.b
ÜZLET / SHOP

Kerámia
bruƩó 51,36 m2
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(970x1600x270mm)

 1,50 /2,70

 1,20 /2,50

 1,50 /1,80

 0,90 /2,77

TCS

TCS

TC
S

TC
S

 0,80 /0,55

NB 07

2,10
1,30

NB 08

2,10
1,30

NB 19

2,
10

2,
95

NB 04

2,
10

90

NB 20

2,10
1,80

90x270 cm födémáttörés
gépészeti légcsatornák részére

Ø200mm

Ø200mm

Ø200mm

Ø200mm

Ø180mm

Ø180mm
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Nevelési-oktatási
intézmény

Önkormányzati
Bölcsőde

Önkormányzati
Óvoda

Gazdasági
bejárat

tűzgátló ajtóA2 EI2 90-C

Buszvezető
pihenő

TERASZ
térkő

55,04 m2

BELSŐ KERT
műfű

241,64 m2

058
Takszer.

pvc burkolat
1,42 m2

058
Takszer.

pvc burkolat
1,42 m2

008
Óvodai csoportszoba

pvc burkolat
77,47 m2

049
Zöldség és gyüm. mosó

kerámia
6,54 m2

058
Takszer.

pvc burkolat
1,42 m2

061
Szélfogó és babakocsi tároló

pvc burkolat
14,59 m2

002
Vezetői és gazd. iroda / Szülői fogadó

pvc burkolat
17,55 m2

047
Átmeneti hull . tár.

kerámia
3,86 m2

059
Vezetői és gazd. iroda + irattár

pvc burkolat
9,92 m2

046
Játék raktár

kerámia
3,42 m2

050
Tejkonyha

kerámia
11,39 m2

064
Öltöző, átadó
pvc burkolat

13,49 m2

066
Bölcsődei csoportszoba

pvc burkolat
51,70 m2

065
Fürösztő- biliző

kerámia
13,28 m2

012
Ált. raktár

pvc burkolat
16,95 m2

067
Kerti játék raktár

pvc burkolat
6,22 m2

063
Szülői mosdó (akm.)

kerámia
4,73 m2

054
Orvosi szoba és elkülönítő

pvc burkolat
18,33 m2

055
Mosoda és szárító

pvc burkolat
14,01 m2

056
Férfi öltöző, mosdó

pvc burkolat
9,48 m2

006
Gyermek öltöző

pvc burkolat
17,93 m2

003
Szülői mosdó (akm.)

kerámia
4,10 m2

007
Gyermek mosdó

kerámia
18,40 m2

010
GYERMEK MOSDÓ

kerámia
13,56 m2

009
GYERMEK ÖLTÖZŐ

pvc burkolat
14,00 m2

011
TANTEREM/CSOPORTSZOBA

pvc burkolat
79,09 m2

000
Szélfogó
kerámia
6,84 m2

068
Intézményi terület

kerámia
8,00 m2

070
wc

kerámia
1,63 m2

069
mosdó
kerámia
1,56 m2

018
TANÁRI ÖLTÖZŐ + MOSDÓ

kerámia
19,40 m2

014
SZÉLFOGÓ ÉS GYEREKBICIKLI TÁROLÓ

kerámia
15,17 m2

013
KÖZLEKEDŐ
PVC burkolat

156,97 m2

016
FIÚ MOSDÓ

kerámia
12,62 m2

017
AULA

PVC burkolat
76,82 m2 015

ZSIBONGÓ
PVC burkolat

19,69 m2

019
TANÁRI SZOBA

PVC burkolat
23,57 m2

026
FIÚ ÖLTÖZŐ

kerámia
12,46 m2

029
NŐI MOSDÓ (AKM.)

kerámia
4,53 m2

038
RAKTÁR/MOSDÓ

kerámia
16,52 m2

037
ELŐTÉR

PVC burkolat
17,87 m2

025
ELŐTÉR

PVC burkolat
16,51 m2

021
Tornaszoba / Többcélú nagyterem

sportpadló
120,46 m2

024
Sport szertár
PVC burkolat

13,46 m2

030
ELŐTÉR

PVC burkolat
17,00 m2

031
LÁNY ÖLTÖZŐ

kerámia
13,49 m2

035
LÁNY MOSDÓ

kerámia
13,78 m2

022
ÁLT. RAKTÁR
PVC burkolat

19,90 m2

034
ELŐTÉR

PVC burkolat
16,05 m2

028
TAKSZER
kerámia
3,26 m2

039
TANTEREM/CSOPORTSZOBA

PVC burkolat
61,25 m2

036
TANTEREM/CSOPORTSZOBA

PVC burkolat
62,27 m2

027
TANTEREM/CSOPORTSZOBA

PVC burkolat
61,82 m2

033
IRATTÁR
kerámia
3,33 m2

032
TANTEREM/CSOPORTSZOBA

PVC burkolat
61,40 m2

042
FEJLESZTŐ SZOBA

PVC burkolat
15,24 m2

043
ORVOSI SZOBA

PVC burkolat
18,24 m2

023
Sport szertár
PVC burkolat

13,54 m2

041
MŰVÉSZETI SZAKTANTEREM

PVC burkolat
37,08 m2

020
MOSODA ÉS SZÁRÍTÓ

kerámia
12,24 m2 044

FÉRFI ÖLTÖZŐ + MOSDÓ
kerámia
9,76 m2

KAPCSOLAT / CONTACT

2051   BIATORBÁGY, BELTERÜLET 7702/51 HRSZ.
+36 70 370 6666
www.topark.hu

ÉPÜLET / BUILDING EMELET / FLOOR

É

RAJZ LÉPTÉKE / SCALE

1:250C F
MAGÁNISKOLA BŐVÍTÉSE

B VERZIÓ
ALAPRAJZ

1/B. MELLÉKLET

KÖZÖS TERÜLETEK

ÖNKORMÁNYZATI ÓVODA-BÖLCSÖDE

MAGÁN ISKOLA

INTÉZMÉNYI TERÜLET

272,93 m2

518,09 m2

975,81 m2

11,06 m2

RETAIL TERÜLETEK 385,09 m2

ÖNKORMÁNYZATI TERÜLET ÖSSZESEN: 791,02 m2
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