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ELOTERJESZTES

A Tépark teriiletén talalhaté 6nkormanyzati teriilet hasznositasarol- ZART

Az Utnet Epité Kft. és Biatorbagy Varos Onkormanyzata 2016. julius 7-i keltezéssel
telepllésrendezési szerz6dést, és ingatlan hasznalati el6szerz6dést kotott. A
teleplilésrendezési szerzédés szerint az Utnet Epitd Kft. és a Lavinamix Epité Kft. (Beruhazok)
kotelezettséget vallaltak arra, hogy a Topark beruhazas keretén belll 1 bolcsddei- és 2 6vodai
csoportszobat (800 nm), egy kérzeti megbizotti irodat (20 nm) és egy 300 nm-es egészségugyi
ellatasokhoz kialakitott helyiséget Iétesitenek, melyekre Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak
50 év id6tartamra ingyenes hasznalati jogot biztositanak. A szerz6dés 6. pont f) alpontja
szerint a szerz6déses megallapodasok 5 évente felllvizsgaltra kerlilnek a beruhazas
gazdasagi eseményei és annak hozadékai alapjan. A Beruhazé a lakasok, uzletek
megeépitésével parhuzamosan Kkialakitotta a szerz6désben vallalt bodlcsédei, és ovodai
helyiségeket is, figyelemebe véve az Onkormanyzat igényeit. A Budakeszi Epitésiigyi Hatosag
2019. augusztus 15. napjan kelt hatarozata alapjan a ,C” épllet foldszintjére megtortént a
funkciovaltas, oktatasi-nevelési funkcioval.

A Tépark teruletén jelenleg 0-3 éves korosztalybol 23 f6 és a 4-6 éves korosztalybdl 5 6
rendelkezik lakhellyel/tartézkodasi hellyel. Sem a Benedek Elek Ovodaba, sem a Golyafészek
Bolcs6débe nem érkezett felvételi kérelem a Topark tertiletérél. A nemzeti kb6znevelésrél sz6l6
térvény végrehajtasarol szolo 229/2012. (VIII.28) kormanyrendelet 37/D. § (1) bekezdése alapjan
,Uj kdznevelési intézmény, Uj feladatellatasi hely alapitasaval, kdznevelési intézmény
szlneteltetést kovetd Ujrainditasaval, Uj kdznevelési alapfeladat ellatasaval 6sszefiiggd
kérelmet a targyév augusztus 31-éig, év kdzben létesitett dvoda, kollégium, pedagdgiai
szakszolgalat esetén a mikodés megkezdését kovetd tizenotodik napig lehet benydjtani. E
hatarid6 elmulasztasa jogvesztd.”

A helyiségek terlletének birtokbavétele az Onkormanyzat altal ezidaig nem tértént meg, igy
egyelbre a kdzds koltség 0sszege sem kerll felszamitasra. A tépark ,C” épllete tarsashaz,
igy a hasznalokat kézos koltség (hasznalati dij) terheli, melynek 6sszege jelenleg 500
Ft/nm/hé. Az Utnet Kft. 2022. majus 16. napjan kelt levele alapjan ez az dsszeg 2019. nyara
ota 18.361.183 Ft.

Amennyiben az Onkormanyzat ugy dont, hogy birtokba veszi az 8sszes, a teleplilésrendezési
szerz6désben emlitett helyiséget, melynek &sszes alapterilete korulbelil 1120 nm, a
kozoskoltség a jelenlegi 500 Ft/nm/hé 6sszeggel szamolva megkozelitéleg 560.000 Ft/ho
lenne.

Jelenleg a ,C” épllet dnkormanyzati helyiségei koziil egy csoportszobat az Onkormanyzat
beleegyezésével egy maganiskola hasznal, mely a mellékelt alaprajzon kildn jeldlésre kerult.

Az Utnet Kft. a 2021. évben az épitményadd mérséklése targyaban kérelmet nyujtott be az
Onkormanyzat felé, melyrél a Képviselé-testiilet hatarozata jelen el6terjesztés melléklete. A
tarsasag kéri a mélygarazsi helyek tekintetében az adézasi dokumentacio (elbterjesztés



melléklete) ujboli felilvizsgalatat és az Onkormanyzat szamara fenntartott létesitményekre
vonatkozéan egy nyilatkozat kiadasat, azok hasznositasara vonatkozéan. Az Utnet Kft. levele
az elbterjesztés melléklete.

Kérem a Képvisel6-testiletet dontésik meghozatalara a Topark terlletén talalhaté
onkormanyzati terlilet hasznositasaval kapcsolatban!

Biatorbagy, 2022. junius 8.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester
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Hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6- testiiletének
..12022. (V1.30.) hatarozata

A Toépark teriiletén talalhaté 6nkormanyzati teriilet hasznositasarol

ZART

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete megtargyalta a Topark terlletén
taldlhaté 6nkormanyzati tertilet hasznositasarol szolo elbterjesztést és

az Utnet Epité6 Kft. és Biatorbagy Varos Onkormanyzata 2016. julius 7-i keltezéssel
telepiilésrendezési szerz6dés 6. pont f) alpontja szerinti felllvizsgalat keretében ugy hataroz,

hogy

1.

2.

3.

4.

lemond az Utnet Epitd Kft. és Biatorbagy Varos Onkormanyzata kézoétt 2016. julius 7-
i telepllésrendezési szerz6dés 6 bekezdés f) pontja szerinti helyiségek hasznalati
jogarol,

felhatalmazza a polgarmestert a hatarozatban foglaltak végrehajtasa érdekében
az Utnet Epit6 Kft-vel torténd egyeztetések lefolytatasara,

felkéri a jegyz6t a szerzddés elbkészitésére, felhatalmazza a polgarmestert a
szerz6dés alairasara.,

az épitményadd felllvizsgalatara az 6szi adérendelet médositasakor kerdljon sor.

Felel6s: polgarmester

Hataridé: azonnal

Végrehajtasért felelés: Szervezési Osztaly
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Hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6- testiiletének
../12022. (V1.30.) hatarozata

A Tépark teriiletén talalhaté onkormanyzati teriilet hasznositasarol

ZART

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete megtargyalta a Topark terlletén
talalhatd dnkormanyzati terilet hasznositasardél sz6l6 eléterjesztést és ugy hataroz, hogy

1) az Utnet Epit6 Kft. és Biatorbagy Varos Onkormanyzata kozétt 2016. julius 7-i

telepulésrendezési szerz6dés 6 bekezdés f) pontja szerinti
helyiségeket.......... idépontban veszi birtokba, vallalja az atvételt kdvetben az atvett
helyiségek tekintetében az ingatlan hasznalati el6szerzédés 1. pont 1.3 alpontjaban
meghatarozottak szerint a kdzds koltség medfizetését, azok fenntartasaval jaré



terheket — kivéve a rendkivuli javitasi és helyreallitasi munkakat-, a kozizemi dijakat
és az érintett ingatlanok tekintetében az atvétel napjaval az ingatlan hasznalati
elészerz6dés 1. pontjanak 1.4 alpontjaban meghatarozottakra kiterjed6 biztositast kot,
és viseli annak dijat. A felmeril§ kiadasokat a 2022. évi koltségvetés altalanos
tartalékkerete terhére biztositja.

2) felhatalmazza a polgarmestert az ingatlan hasznalati elészerz6dés 1. pontjaban
hivatkozott  végleges hasznalati szerz6dés alairasara, és annak az
ingatlannyilvantartasban torténd bejegyzése érdekében szikséges intézkedések
megtételére, és dokumentumok alairasara,

3) az épitményado felulvizsgalatara az 6szi adérendelet médositasakor kerlljon sor.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: azonnal

Végrehajtasért felelés: Szervezési Osztaly

”C”

Hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6- testiiletének
../12022. (V1.30.) hatarozata

A Toépark teriiletén talalhaté dnkormanyzati teriilet hasznositasarol

ZART

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta a Topark terlletén
talalhaté énkormanyzati teriilet hasznositasardl szolo eléterjesztést és az Utnet Epité Kft. és
Biatorbagy Varos Onkormanyzata 2016. julius 7-i keltezéssel telepllésrendezési szerzédés 6.
pont f) alpontja szerinti felllvizsgalat keretében ugy hataroz, hogy

1) hozzajarul ahhoz, hogy az Utnet Epit6 Kft. és Biatorbagy Varos Onkormanyzata kdzott
2016. julius 7-i telepulésrendezési szerz6dés 6 bekezdés f) pontja szerinti helyiségeket
az UTNET Kft. kizarolagosan hasznalhassa .................. év idétartamra, az
Onkormanyzat ............... idépontot kévetd hasznalati joganak fenntartasa mellett,

2) felkéri a jegyz6t a hasznalatiszerz6dés elékészitésére, felhatalmazza a polgarmestert
a szerz6dés alairasara, és annak az ingatlannyilvantartadsban térténé bejegyzése
eérdekében szlikséges intézkedések megtételére, és dokumentumok alairasara.

3) az épitményado fellilvizsgalatara az 6szi adorendelet modositasakor kerljon sor.

Felelds: polgarmester

Hataridé: azonnal



Végrehajtasért felelés: Szervezési Osztaly
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Mint az Ondk 4ltal is ismert tény Biatorbagy Véaros Onkormanyzata &5 az UTNET-Ift2016-
julius 7. napjén telepiilésrendezési szerzodést kotott egymassal.

‘A szerz6dés célja az volt, hogy a Tépark projekttel kapcsolatosan a TSZT épitési Gvezeti
eloirdsai modositasra keriilhessenek. A szerzddés rendelkezik t6bbek kozott arrdl, hogy az
Utnet Kft-nek az eredményes telepiilésrendezési eljaras esetén milyen feltételeket kell
teljesiteni az Onkormanyzat felé. Kotelezettséget kellett vallalnunk

— Korzeti megbizott i iroda helység;

— Egy bolcsédei és két ovodai csoport szoba kialakitassal Onkormanyzati fenntartasa
intézmény;

— 300 m? egészségiigyi alapellatashoz kapcsolddé helység biztositasara.

A szerz6dés arrdl rendelkezik, hogy a cél megvalositdja kizardlag helységet biztosit és
megszerzi a hasznalatbavételi engedé€lyt, valamint a f6ldhivatali nyilvantartasban bejegyezhetd
moédon 50 évre ingyenes hasznalatot biztosit az Onkormanyzat szamaéra.

2019. jalius 25-e 6ta folyamatosan kérjik Onoktél a helységek 4atvételét széban, irasban
egyarant, de ez a mai napig nem t6rtént meg, annak ellenére, hogy tarsasdgunk a
kotelezettségnek eleget tett. Az eltelt évek alatt tobbféle kifogast is jelzett az onkormanyzat arra
vonatkozoan, hogy a nevelési oktatdsi intézmény atvétele, elinditdsa miért nem valdsult még
meg, melynek egyik ilyen pontja volt a gyermekek 1étszama. Szeretnénk rogziteni, hogy nem
volt feladatunk és ugy gondoljuk most sem az, hogy megfeleld gyermek 1étszamot biztositsunk
az elinditashoz, a mi feladatunk a megvalositas €s a helység biztositasa volt.

Az Onkorményzat nyilvdnvaléan a szerzddést megeldzden szamitasokat végzett és ez alapjan
irta eld szdmunkra a biztositand6 helységeket. Tajékoztatjuk Onoket hogy az engedélyezett 350
db lakas megvaldsult, bar a koztiink 1évé megallapodasnak erre nem volt kitétele csupan azért
emlitjiik, mert Gigy gondoljuk a feltételeket a 350 db engedélyezett lakasszdm alapjan irta el
az Onkorményzat.

Utnet Ingatlanfejleszté Kft. TOPARK 'BE MY CITY’
2051 Biatorbagy, Kéris u. 2/a.
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A fentiekben roviden dsszefoglalt el6zményeket figyelembe véve eziiton kérjitk Oniket,
hogy az Onkormaényzat altal eléirt létesitményeket sziveskedjenek iizemletetésre Atvenni
és egyuttal sziveskedjenek tarsasagunkat tdajékoztatni az o6voda-bolcséde és az
egészségiigyi szolgaltato nyitasi ditumardél.

Amennyiben az Onkormanyzat a szerzédéssel ellentétben nem kivanja az eldirt létesitményeket
atvenni és iizemeltetni akkor, arrdl egyértelmiien lemondani sziveskedjenek. Megel6zvén a
tovabbi hosszadalmas levelezést ismételten jelezziik, hogy nem tudjuk elfogadni azt, ha az
Onkorményzat csak néhany évre kivan lemondani jogardl, tekintettel arra, hogy mint azt szintén
tobbszor ismertettiik, ez esetben a helységek tovabbra sem lesznek hasznosithatoéak hiszen, az
esetleges lizemeltetok hosszil tdvra terveznek. Elmondani kivéanjuk ismét azt is, hogy a
megvaldsitott évoda bolcséde intézmény kifejezetten az 6nkormdnyzati eldirdsok szerint
létesiilt, igy annak mas moddu hasznositdsa tovabbi befektetést kivan tarsasagunktol a
megvalositas €s a 2019. 6ta felmeriilt lizemeltetési koltségeken tilmenden.

Tobb izben jeleztiik Onok felé, hogy az 4t nem vett létesitményekkel osszefiiggésben 500 Ft /
m2 {izemeltetési dij meriil fel minden hénapban, mely koltséget tarsasagunk az Onkorményzat
helyett viseli 2019. nyara 6ta, mara ez a koltség 18.361.183 Forint 6sszeget jelent az elmult
évekre. Kérjiik, ezen koltség vallalasa tekintetében is egyértelmii nyilatkozatukat, mert
tarsasagunknak ilyen kotelezettsége nem volt az Onkormanyzat felé.

Szinte napra pontosan egy évvel ezel6tt megkerestiik Onoket azzal a témaval, hogy a pandémia
okozta globalis valtozdsok miatt a projekt jelenlegi funkcidit kézosen vizsgaljuk feliil arra
vonatkozdan, hogy a lakésszamot tovabbi 210 db lakassal boviteni tudjuk. Erre azért lett volna
sziikség, mert az irodapiac valtozésai az ismert okok miatt olyan mértékiiek €s iranyuak, hogy
az eredeti koncepcid alapjan nem latjuk a hosszu tavu fenntarthatosagot. Célszerlinek tiint és
tlinik most is az a megoldas, hogy a jelenlegi lakdsszdm bovitésével hossziatavon tud a topark
fenntarthatd lenni lizemeltetési szempontbdl. Ezzel a megoldassal a tervezett dnkorméanyzati
tizemeltetésii intézmények kihasznaltsaga is biztosan ndvelhetd lett volna és a projekt vonzdbba
valt volna .a véllalkozasok ( iroddk ) szamara, mely nem csak az lizemeltetést tenné
fenntarthat6bba, de ad6 bevélt is generdlna a varos szdmara.

Kértik Onoket, hogy latogassak meg a projektet, szerettiik volna megmutatni az aktualis
késziiltséget és a helyszinen bemutatni tovabbi terveinket. Tekintettel a Tépark projekt méretére
¢s egyedi jellegére ugy gondoltuk, hogy ez a varos szamadra is jelentds és mindenképpen pozitiv
beruhadzas. A bejaras nem igazan volt sikeres, mert a testiiletb6l csupan harom képvisel6t
érdekelt Biatorbagy varosanak ezen része.

Természetesen ennek fényében kérelmiink el sem jutott testiileti tilésig és az intézmények
atadasa kapcsan sem tortént elorelépés.

Ezt kovetden, mérlegelve lehetdségeinket 2021. oktéber 20. napjan benytjtottunk Onok felé
egy telepitési tanulménytervet, melyben kértiik a telepiilésrendezés eszk6zeinek maddositasat
legalébb a tekintetben, hogy a jelenlegi 6vezeti besorolasban elhelyezhet6 350 db maximalizalt
lakasszam 404 db lakasszamra moédositasra keriilhessen. Erre azért lenne sziikség, hogy
tarsasagunk a meglévo lakoé épiiletek lakasait — ide értve lehetdség szerint az Ondk altal 4t nem
vett egészségligyi rész kihasznalasat is - optimalizalni tudja.

Utnet Ingatlanfejleszté Kft. TOPARK 'BE MY CITY’
2051 Biatorbagy, Kéris u. 2/a.
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Ezen tilmenden, kiilén iigymenet utjan benytjtottunk egy kérelmet Onék felé az épitményadé
feliilvizsgalatanak targyaban a mélygarazs — azon beliil is kiilonos tekintettel a parkoléhelyek
megkozelithetdségére vonatkozd részek - add mérséklésének vonatkozdsdban, mely
allaspontunk szerint a teleptilésen csak ezt a projektet érinti.

2021 december 14. napjan a Bizottsagi iilésen meghivasukra személyesen részt vettiink.

A bizottsag az iilésen a telepiilésrendezési terv modositasara vonatkozo kérelmiink befogadasat
nem tamogatta, bar a benyujtott tanulméanyterv bemutatta, hogy a véarosra negativ hatésa nincs,
megjegyezziik eddig sem volt a projektnek. Mivel az 6voda-bélcsdde és egyéb intézmények is
ezen napirendi pontban szerepeltek a testiilet az elutasitast kovetéen szét sem ejtett ezek
atvételérol és lizemeltetésérol.

Adobzasi kérdésben sem volt kérelmiink tdmogathatd, Onok azt ,fenyegetonek” érezték és
tajékoztattak, hogy az Onkorményzat ,sosem tett olyan vallalast, hogy mindenmoédon
fenntartdja vagy megmentdje lesz a Topark beruhdzés projektjének, vagy akar mas helyi
vallalkozasnak és iizleti célu elképzelésnek.”

Nyilvanvaléan . félreérthette a benydjtott, addzasra vonatkozé dokumentacionkat az
- Onkorményzat, ha azt fenyeget6nek értékelte. Annak érdekében, hogy e targyban javaslatot
terjeszthessiink .az Onkorményzat felé sziikséges volt sszefoglalni azon jogszabalyokat,
precedenseket, melyet tanulméanyunk tartalmazott. Sziikséges volt magyaréazatot is adnunk —
melyet példaval is bemutattunk — kérelmiink megalapozottsaga érdekében.

Tajékoztatasként szeretnénk elmondani, hogy a mar tobb, mint 1 éve hasznalatbavételi
engedéllyel rendelkezd B és G jeli épiileteink irodai kihasznéltsaga 0%-os. A jelenlegi ad6zasi
szabalyozas mellett nem tudunk megallapodast kotni egy olyan céggel, aki 10 db autdparkolét
kivanna példaul 500 m2 iroda bérleményéhez, mert a dokumentacioban is irt megkdzelitési
utvonal csak gy hozhat6 létre, ha a kdrnyezetében 1év0, adott hasznalattal nem érintett részeket
is hasznalatbavételi engedélyeztetjiik, mellyel adofizetési kotelezettségiink keletkezik olyan
mélygarazs részekre, melyekhez valds haszndiat csak évek mulva fog realizalodni. Erre
tekintettel batorkodtunk benytjtani Onok felé egy javaslatot az adé mérték differencialasra
vonatkozo6an.

Kérjitkk Onoket, hogy a dokumentécié javaslatait ismételten megfontolni sziveskedjenek és
kérjiik annak bizottsagi Gjra targyaldsat.

Kérjiik tovabba a fentiekre tekintettel nyilatkozatunkat az Onkormanyzat szdmara fenntartott
létesitményekre vonatkozoan megkiildeni sziveskedjenek.

Utnet Ingatlanfejleszts Kft. TOPARK 'BE MY CITY’
2051 Biatorbagy, Kéris u. 2/a.
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Elkeserit6 szamunkra azon tény, hogy bar orszagunk minden szeglete fejlédik, a varosvezetések
tamogatjak a beruhazasokat, 0j fejlesztéseket, addig Biatorbagyon, a kdzponttél tavolabb esé
részen erre Ondk semmilyen lehetdséget nem latnak, egyiittmiikddési kisérleteink rendszerint
kudarcba fulladnak.

Béarmilyen kérdés esetén allunk rendelkezéstikre.

L

Udvozletteliﬂy

‘Bajnok Lajos
i ligyvezeto

Utnet Ingatlanfejleszté Kft. TOPARK ‘BE MY CITY’
2051 Biatorbagy, Kéris u. 2/a.
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Biatorbagy Viros Onkormanyzata Biatorbagy, 2021. oktdber 22.
2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/a

Dr. Hajdu Boglarka Jegyzd

részére

Targy: Biatorbagy Nagykdzség Képvisel6-testiiletének az épitményadorél sz616 25/1997.(12.31.)
szamu 6nkormdnyzati rendeletének mddositasara irdnyulé javaslatok megfogalmazasa

Tisztelt Jegyz6 Asszony!

2021. oktdber 13. napjan tortént egyeztetésre hivatkozva eztton kildjik a helyi épitményadéztatés
vonatkozasaban készitett felllvizsgalati és mddositasi javaslatunkat.

Az épitményaddztatas mogottes jogszabalyi rendszere

A helyi adérdl sz616 1990. évi C. térvény (a tovabbiakban: ,Htv.”) értelmében az épitményado hatélya
ala tartozik az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan garazsnak, gépjarmitarolénak feltiintetett
épulet, éplletrész azon teriilete, amely zart tetGvel és oldalfalakkal kialakitott elvalasztott teret alkot,
flggetlendl annak hasznositdsatdl. Ezen adékotelezettségnek az alanya az, aki a naptari év elsé napjén
az eépitmeény tulajdonosa, tébb tulajdonos esetén pedig a tulajdonosok az ingatlan-nyilvantartasban
bejegyzett tulajdoni hanyadaik aranydban osztoznak az addalanyisdgon. Villalkozasok részére
épitményaddban mentesség, kedvezmény nem biztosithaté.

A részben zért oldalfal Gnmagédban még nem eredményezi a Htv. épiilet fogalménak valé meg nem
felelést, ugyanakkor, ha egy adott helyiség feliilrél nem fedett (nem rendelkezik tetdvel), Ugy annak
terllete mar nem szamithatd az épitményado alapjaba.

A Rendelet szabalyozasi rendszere

Biatorbagy Véros Onkormanyzatdnak (a tovabbiakban: ,Onkormanyzat”) az épitményaddrdl szélé
25/1997.(12.31.) szémi rendelete (a tovébbiakban: ,Rendelet”) kiilén meghatdrozza a teremgardzs
fogalmat, ami szerint az a parkoldson kiviili egyéb f& funkciéval rendelkezé épiilet (sz(ikebb értelemben
tobb lakdsos lakéhaz) tobb &lldsos gardzsként kialakitott részei: kialakitdsa lehet mélygardzs,

parkoléhaz vagy térszin alatti és térszin feletti résszel is rendelkezd tébb szintes parkold (a
tovabbiakban egyiittesen: ,teremgarazs”).

Az Onkorményzat az épitményadét f@szabdly szerint az épitmény m2-ben szamitott hasznos
alapterllete alapjan veti ki.

A Rendelet 9. §-a rendelkezik a kiillénb6z6 épitményadd mértékekrél, az aldbbiak szerint.

»9-§ (1) Az add mértéke az épitmény addkitelezettség ald esé minden egész m*-e utdn évi 320 Ft.

(2) Az add mértéke az épiilet, épiiletrész adokotelezettség ald esé minden egész m? -e utdn évi 480,-Ft,
ha az épiilet/épiiletrész vdllalkozdsi vagy tizleti célt szolgdl.

(3) Biatorbdgy Vdros mindenkor hatdlyos Telepiilésrendezési eszkézei szerint a Gksz” jelid kereskedelmi
szolgdltato teriiletén, a ,K-Ker” jelii kiilonleges bevdsdrlokézpont és nagykiterjedésti kereskedelmi
teriletén, valamint a ,KOu” jeld kézlekedési teriiletén az add mértéke minden egész m? utdn 600,-Ft.
(4) Biatorbdgy Vidros mindenkor hatdlyos Telepiilésrendezési eszkdzei szerint a , Gksz” jell kereskedelmi
szolgdltatd teriiletén, a ,K-Ker” jelii kiilénleges bevdsdridkézpont és nagykiterjedésii kereskedelmi
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teriiletén, valamint a ,KOu” jeldi kézlekedési teriiletén az 5000 m?-t meghaladé alapteriilett épitmény
esetén az adé mértéke minden egész m? utdn 900,-Ft.
(5) Teremgardzs esetén az adé alapja az addalanyra juté tulajdoni hdnyadrész.”

A Htv.-ben foglalt mentességeken tul a Rendelet 5. §-a tartalmazza az adémentes tényélldsokat:

»5.§ (2) Mentes az add aldl:

a) a lakds hasznos alapteriiletébdl 150m2

b)

c) a gépjarmdi taroldsdra szolgdld épiilet, épiiletrész alapteriiletébd! 45 m?,

(3) A (2) bekezdés a) és c) pontjdban megfogalmazott mentességet kizdrdlag magdnszemély addalany,
egy ilyen tipusi — nem bérbeadds vagy vdllalkozds céliéra szolgdlé — épiilete, épiiletrésze
vonatkozdsdban veheti igénybe.

(4)

(5) Osztatlan kéz6s tulajdonban Iévé épiiletek esetén a (2) bekezdés a) pontjaban meghatdrozott
mentesség épliletrészenként érvényesithetd.

(6) A (2) bekezdés c) pontjdban meghatdrozott mentesség kizdrolag egy ilyen tipust épiilet (épliletrész)
vonatkozdsdban vehetd igénybe.

(7) Teremgardzs esetében a (2) bekezdés c) pontjéban meghatdrozott mentesség az adoalanyra jutd
tulajdoni hdnyadrészre érvényesithetd.”

A Rendelet jogszabalyi megfelel&ségének véleményezése

Az Alaptdrvény régziti, hogy a helyi 6nkorményzat rendeletet alkot, meghatarozza kéltségvetését és
annak alapjdn 6nalléan gazddlkodik, és - térvény keretei kdzétt - donthet a helyi adék bevezetésérédl,
fajtdjardl és mértékérdl.

A helyi ado kivetése nem kételezd, ha azonban a képviseld-testiilet élni kivan addkivetési jogaval, azt
kizarélag dnkormanyzati rendeletben, és a Htv. keretei kz6tt teheti meg. Az adéztatasi jogat gyakorld
Gnkormanyzatnak tehdt lehet§sége van a Htv.-ben meghatdrozott mentességeket, kedvezményeket
tovdbbi mentességekkel, kedvezményekkel kibéviteni, illetve az adé mértékét az adétirgyak és
adoalanyok szerint differenciditan meghatarozni. Ezt azonban az Alaptérvény alapelvi
rendelkezéseinek figyelembe vételével teheti meg, vagyis a szabalyozdst a helyi viszonyokhoz,
valamint az adéalanyok tehervisel§-képességéhez kell igazitania.

Az adokotelezettség torvényi okbdl, a tulajdonolt vagyontémegre tekintettel keletkezik. Ez azt jelenti,
hogy a kételezettség tartalma, mértéke a vagyontdmeg értékéhez — amely egyben az addalany
tehervisel§ képességét is jelenti —igazodd kell legyen. Ez az alapja a vagyonaddk esetében az adézékkal
szembeni azonos (6nkorményzati) jogalkotéi elbdnasnak.

A Htv. 7. § g) pontjanak rendelkezései el&irjak az Snkorményzati jogalkotd szaméra, hogy ,,az adoalap
fajtdjdt, az adé mértékét, a rendeleti addmentességet és addkedvezményt gy dllapithatia meg, hogy
azok dsszességlikben egyardnt megfeleljenek a helyi sajétossdgoknak, az énkormdnyzat gazddlkoddsi
kévetelményeinek és az addalanyok széles kérét érintéen az addalanyok teherviseld képességének”.
Ebb6l az 6nkormanyzatoknak egy un. differencidldsi kotelezettsége keletkezik, mely szerint az adé
mértékének meghatdrozdsakor kételesek mérlegelni az adéztatandd ingatlanok rendeltetését, az
értékekben fenndlld kiilonbségeket, adott esetben az egyéb, példaul féldrajzi elhelyezkedésében (pl.
arteriilet) fennalld kiilénbségeket.

A Kuria tobb esetben is kiemelte a helyi sajatossagok értékelésénél az adéztatott vagyontomeg értékét
is befolydsold, altaldban mérlegelendd tényezbket. Ezek — egyebek mellett — a kévetkezdk: ingatlan
hasznositdsa, rendeltetése, belteriileti vagy kiilteriileti besoroldsa, egyéb fizikai adottsagai, ugymint
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pl. az ingatlan hasznosithatdsagat kedvezétleniil, avagy éppenséggel kedvezden befolydsold helyi

koriilmények, és a forgalmi értéke.

A Rendeletet megvizsgdlva rogzithetd, hogy vannak olyan elemei, amelyek alapjén lehet kdvetkeztetni
arra, hogy az Onkormdnyzat igyekezett a fent részletezett, Alaptorvény altal elirt differencidldsi
kotelezettségének eleget tenni. A Rendelet ugyanis az Onkormanyzat kozigazgatasi teriletén
kialakitott dvezetek szerint eltér§ adomértékeket allapit meg, illetve tobb adémentességet is biztosit.

Azonban, ha példdul a teremgarazsokat, mint olyan épitményeket érinté szabdalyozast vizsgaljuk,
amelyek fizikailag ugyan egy épiiletnek mindsiilnek, de benniik jellemzéen t6bb, nem ©6nallé
adétargynak mindsiilé gépjarmii bedllé (parkoléhely) keriilt kialakitdsra, amire maga az adoéztatas
irdnyul, agy kijelenthetd, hogy ezek az adétargyak (a tulajdonosi szerkezetre tekintet nélkiil) egy
homogén csoportot képeznek. llyen esetben pedig érvényesiilnie kell annak az elvnek, miszerint az
azonos csoportba tartozé addalanyok azonos kezelésre, szabilyozasra tarthatnak igényt, mig a
kiilonb6z6 csoportba tartozék akar eltérd szabalyozasra is szamithatnak.

Erre tekintettel pedig felmeriil, hogy ugyanazon teremgarazs-épitményen beliil a tulajdonos és
tulajdonos kézti megkiilonboztetés — figyelemmel az épitményadé targyara (az adétargyra és az
adokotelezettség targyara is) — indokolatlan és sértheti az Alaptérvény XV. cikk (1) és (2)
bekezdéseit.

Alldspontunk szerint a Rendelet 3ltal kialakitott szabalyozas e kdrben pontositandd, elkeriilends,

hogy a szabdlyozds struktiraja felvesse a diszkriminativ jogalkotdsként valé mindsitést a
kdvetkezdkre figyelemmel.

A Rendelet értelmében magdnszemély addalanyok esetében a 45 m? hasznos alapteriiletet
(teremgardzs-bedllé esetén a tulajdoni hanyad alapjdn meghatarozva) meg nem haladd gépjarmi
bedllok adémentesek, az azok utan fizetend6 épitményadd mértéke 0 Ft/m?2, mig a 45 m? hasznos
alapteriiletet meghaladé bedllok utan adofizetési kételezettség keletkezik, fiiggetleniil attdl, hogy a
tulajdonos magdnszemély vagy jogi személy. Tovdbbd a sdvosan kialakitott adémértékek révén
eléfordulhat, hogy egy teremgardzs ingatlanban egy maganszemély tulajdonosnak a ra es6, tulajdoni
hanyada alapjén szdmolt, 45 m>t meghaladd parkoldhelye utén a Rendeletben megallapitott
magasabb adomeértékkel kell addznia, pusztan abbdl kifolydlag, hogy az éplilet, amiben a gépjarmii
beallé taldlhatd az 5000 m?-t meghaladja.

A jogalkotonak ugyan széles kor(i jogositvanya van arra, hogy kiket milyen okbdl tesz kivételezetté,
azonban, ha rendeletében a jogalkotd kedvezményt biztosit, akkor a jogalkalmazds nem sértheti az
egyenldség és a hatranyos megkllénbdztetés tilalmanak alkotmanyos elveit.

A fent emlitett példdk alapjan pedig ezeknek az elveknek a sérelme egyértelmien felmeriilhet, akar a
teremgardzson belll taldlhaté parkoléhelyek, akdr a teremgardzs és egy mas tipust, damde funkcidjat
tekintve Iényegében azonos, tehat gépjarmii taroldsira szolgdld épiilet, épiiletrész viszonylataban
nézziik is az adokdtelezettség alakuldsat a jelenlegi szabdlyozds mentén. A Rendelet alapjén egy
nagyobb gardzs vagy tobb teremgardzs-bedllé tulajdonldsa esetén is csak a 45 m%t meghaladd
parkolohely alapterllet utdn kell adét fizetni a magdnszemélyeknek, amely kedvezményt az

Onkormanyzat csak egyszer engedi levonni maganszemély tulajdonosonként és nem teremgarazs-
bedllénként.

Az igy kialakitott gyakorlat azt eredményezi, hogy a maganszemély tulajdonosok egyéltalan nem, vagy
csak tébb mint hdrom teremgardzs-bedlld tulajdonldsa esetén (ekkor azonban a legmagasabb
adomértekkel szdmolva) kotelezettek épitményadd fizetésére, mig a vallalkozasok barmiféle
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mentesitési lehetdség nélkiil, automatikusan a legmagasabb adémértékkel adéznak tekintettel a
teremgarazs Gvezeti elhelyezkedésére.

Ugyan a Htv. adékedvezmény, mentesség alkalmazasit nem engedélyezi gazdalkodd szervezetek
szamara épitményaddban, azonban az addalanyok részére az épitmény funkcidjara figyelemmel
differencialt adémérték megdllapithaté. Ez a fajta differencidlasi szemlélet jelen esethen
kifejezetten indokolt lenne, hiszen az kénnyen belathaté, hogy egy teremgarazs-bedllé funkcidjat és
hasznositasat figyelembe véve semmi masra nem alkalmas, mint csupan gépkocsi taroldsara.

A fentiek mentén felmeriilhet, hogy az Onkormanyzat Rendelete az ad6z6k kdzott nem azonos modon,
nem azonos szemlélettel osztotta szét a kdzterheket, illetve, hogy az addzok kozdtt alkalmazott
megkilénboztetd elbdnds sem vezethet§ vissza a Htv.-ben foglalt valamely, ezt legalizdld
rendelkezésre. Erre tekintettel a teremgarazs-bedlldkra kivetett épitményadd esetén felmeriilhet az
aranytalansag és a diszkriminativ jelleg, mivel a jelenlegi helyi szabdlyozas els@sorban a tulajdonosi
szerkezet szerint differencial, és még azon beliil sem egységesen és konzekvensen. Tovabba nem veszi
figyelembe az adétargy értékét (ami természetes és nem természetes személy tulajdonos esetén is
ugyanaz) és azt sem, hogy az csak és kizardlag gépjarmd tarolasara hasznosithato, fiiggetleniil attél,
hogy maganszemély vagy vallalkozas a tulajdonos. Ezen szempontok mentén a Rendelet sértheti az
Alaptérvény XXX. Cikk (1) bekezdésében eldirt és a Htv. 7.§ g) pontja altal kozvetitett ardnyos
kézteherviselés elvét, illetve az Alaptdrvény XV. cikk (1) és (2) bekezdéseiben foglalt egyenl@ség és
hatranyos megkiilonboztetés tilalménak alkotmanyos elveit, tovabba felmeriilhet az Alaptérvény B)
cikk (1) bekezdése szerinti jogbiztonsagi kévetelményeknek valé meg nem felelés is.

logalkalmazasi szempontd észrevételek

A fentiekben a Rendelet mddositasanak sziikségességére megfogalmazott jogi megfelelGségi
szempontu javaslataink megfontoldsa és elfogaddsa az aldbbiakban kifejtett, a jogalkalmazas
gyakorlati példaibdl levonhaté konzekvenciak alapjan is indokolt lenne.

Az UTNET Ingatlanfejleszté Kft. (a tovabbiakban: , Tarsasag”) Biatorbagy kézigazgatasi teriiletén fekvd,
a telepilésen egyediilallo Topark Laképark komplexum beruhdzdja és a projekttel érintett ingatlanok
Ingatlan-nyilvdntartds szerinti tulajdonosa.

A Topark terilete alatt két szinten taldlhaté egy gyakorlatilag egybefliggd, dsszesen kb. 62 ezer m?
teriletld mélygarazs (szakaszosan keril dtadasra és hasznositdsra), mely ingatlan kapcsan pontosan
annak egybefiiggsége okdn a Rendelet jelenlegi szabalyozasa értelmében olyan jelentds teriletek is
adokotelessé vélnak mér a hasznédlatbavételi engedély megszerzésével, amik esetében az
engedélyeztetési eljdrdst csupdn az egyes parkoldhelyek megkdzelithetésége érdekében kell
kérelmezniink, ellenben azok véllalkozasi céli hasznositdsa (értékesités vagy bérbeadds) ténylegesen
csak évek mulva fog megkezdédni.

Példakeént szeretnénk emliteni a B és G jelii épiiletet, mely mar rendelkezik haszndlatbavételi
engedéllyel. Ahhoz, hogy az épiilet alatti mélygardzsrész atadhatd legyen, az oda vezet6 kdzlekedbket
és ezzel egyidejlileg a kdzleked8k tiizszakaszaban lévé terileteket is meg kell valdsitani. Ez azt jelenti,
hogy 186 db parkoldhely eléréséhez tovabbi 34.440 m? teriiletet kell atadni, mely terilet ugyan
tartalmazni fog parkoldhelyeket, de mivel ezek a teriiletek egyébirant példaul a D és E jel(i éplileteket
fogjdk kiszolgdlni, igy ezek tényleges hasznositisa csak évek mulva valik esedékessé. Szintén
kiemelendd, hogy a parkoléhelyek bérbeaddsa a piaci gyakorlatnak megfelelen parkoléhelyenként
torténik. Egy parkoldhely atlagosan 14 m? teriiletet foglal el. Ez a gyakorlatban azt jelenti, hogy —
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szintén a B-G jelli éplleteket alapul véve — a parkolési célra hasznalt hasznos teriilet cca. 2.600 m?, de
a kozlekedbkkel egyiitt az atadandd teriilet cca. 6.803 m2. Tovabba, 34.440 m2-t szlikséges atadni a
megkézelithetdség miatt, amivel 186 db bérbe adhaté parkoléhelyet hoztunk Iétre. Ez a jelen
szabalyozds szerint 41.273 m? utdn (melybdl a parkoldk altal elfoglalt hasznos teriilet cca. 2600 m?)
37.145.700 Ft / év adéterhet jelent, mely szerint 20.000 Ft/db/hé bérleti dijjal szémolva és teljes
kihaszndltsagot feltételezve az adé a bérleti dijbél szairmazé bevétel tébb, mint 80%-at teszi ki.

Ugyanezen elv mentén kozelitettik meg a szintén a Térsasdg tulajdondban all6, mar &tadott
parkoléhaz funkcidju éplletet is, melyben a parkoldhelyek, mint ténylegesen hasznosithaté teriiletek
3.118 m*en helyezkednek el (ebbsl a nem fedett teriilet 372 m2). Azonban a kézlekedékkel és a
rampakkal is szémolva, az egyittes terlilet mar 7.094 m?, melybédl j6! lthatd, hogy az egyébként
funkcionalisan nem parkoldhely rendeltetési teriiletek 3.776 m2-t adnak ki, ami utan ugyanolyan
mértek(d addteher keletkezik, mint a bérbe adhatd gépkocsi bedlldk esetében.

A parkol6éhazban 3.118 m?-en 239 db parkoléhely taldlhatd, melybél 19 db van bérbe adva nettd 14.960
Ft/darab/hd egységaron. Ez a 2021. évet véve (JUnius hénaptdl indult el a bérbeadési tevékenység)
Osszesen 1.989.680 Ft vdrhatd bérleti dij bevételt jelent. Ezzel szemben az ingatlanhoz kapcsolddé
2021. evi épitményadd teher 6.384.600 Ft, ami alapjdn az egy bedlléra jutd add Gsszege a jelenlegi
bérbeadds mértéke mellett 336.032 Ft/év/ bedlld.

Osszefoglalva megallapithaté, hogy a jelenlegi allapotot alapul véve, a teljes mélygarazs ingatlan
Uzembe helyezése esetén, melynek nem lakossagi része 47.759 m? - ésszes teriilete 61.602 m? - a
fizetendd ad6 42.983.100 Ft, tovabba a parkoléhaz kapcsan a 7.094 m? teriilet utdn 6.384.600 Ft, igy
Gsszesen 49.367.100 Ft addfizetési kotelezettség keletkezik, csupédn a hasznalatbavételi engedély
megszerzésével és nem a hasznositas tényleges megkezdésével dsszefiiggésben.

Mértéket az értékhez

Kdnnyen beldthatd, hogy egy lakoé-, iroda- vagy kereskedelmi egység funkciéval rendelkezé épitmény
bevételtermel§ képessége és értéke nem hasonlithatd Gssze egy parkoldhely funkcidju épitmény
értekével. Tovabba, figyelembe véve a parkolShelyek esetében a valdsdghan ténylegesen
hasznosithato teriiletet, illetve azt, hogy a parkoléhely értékét vagy bevételtermeld képességét az
Ovezeti besorolas nem befolydsolja, az adémérték csdkkentése indokolt lenne.

A Rendelet fentiek szerinti médositdsanak lehetséges iranya

Annak érdekében, hogy az Onkormanyzat ltal megvalésitott épitményaddztatds az Alaptérvényben
€s a Htv.-ben foglalt, helyi addztatéssal kapcsolatban tdmasztott kovetelményeknek és kivanalmaknak
is maradéktalanul megfeleljen, azokkal 6sszhangban legyen, a Rendelet alabbiakban megfogalmazott
modositasdra irdnyuld inditvanyokat és javaslatokat kérjiik tisztelettel megfontolds targyava tenni.

® ARendelet 2/A.§-dban foglalt értelmez6 rendelkezések kiegészitése az aldbbi fogalommal:
o Epitmény hasznositdsa: az épitmény eqyéb vdllalkozdsi célbdl (példdul bérbeaddssal,
tehdt ide nem értve az épitmény sajdt vdllalkozdsban térténd haszndlatdt) térténd

hasznositdsa, mely haszndlat, hasznositds kévetkeztében a vdllalkozd addalany
bevételre tesz szert.”

UTNET Ingatlanfejlesztd Kft.
2051 Biatorbégy, Kéris u. 2/a.
TOPARK 'BE MY CITY’
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e ARendelet9. § (5) bekezdésének mddositdsa az aldbbiak szerint:
o ,Teremgardzs esetén az add alapja az addalany tulajdondban Gllé gépjérmii-bedlld(k),

illetve az egyéb célu tdrold-helyiség(ek) dital elfoglalt, m*-ben meghatdrozott hasznos
alapteriilet.

® A Rendelet 9. §-anak kiegészitése a teremgardzsokra vonatkozd egységes adémértékekkel,
illetve teremgardzsok kapcsan, vallalkozd addalany esetén az addkételezettség keletkezése és
a 2/A.§ szerinti egyéb villalkozdsi cél, elsé hasznositds megkezdéséig terjedd iddre
csokkentett adémértékek meghatdrozésa:

o ,Az adé mértéke teremgardzsban lévs gépjérmibedlié esetén a 9.§ (5) bekezdése
szerint szdmitott minden egész m? utdn egységesen 200 Ft, évezeti besoroldstd!
fuggetlentil.”

o ,Az adé mértéke teremgardzsban lévé gépjdrmdbedlié és vdllalkozé addalany
esetében, amig az épitmény (teremgardzs gépjdrmii bedlld) 2/A8. szerinti hasznositdsa
nem kezdddétt meg, tehdt az épitmény 2/A. § szerinti, elsé tényleges egyéb
vdllalkozdsi céli hasznositdsdénak megkezdését magdba foglald addév végéig
egységesen 10 Ft, 6vezeti besoroldstél fiiggetleniil.”

o ,Az ado mértéke teremgardzsban lévé tdrolé-helyiség esetén a 9.§ (5) bekezdése
szerint szamitott minden egész m? utdn egységesen 200 Ft, Svezeti besoroldstdl
fliggetlentl.”

© ,Az ado mértéke teremgardzsban Iévé tdrold-helyiség és vdllalkozé adéalany
eseteben, amig az épitmény (teremgardzsban lévé tdrold helyiség) 2/AS§. szerinti
hasznositdsa nem kezdédétt meg, tehdt az épitmény 2/A. § szerinti, elsé tényleges
egyéb vdllalkozdsi céli hasznositdsdnak megkezdését magdba foglalé addév végéig
egységesen 10 Ft, 6vezeti besoroldstdl fliggetlendil.”

® ARendelet 5. §-a szerinti mentességek korének kiegészitése:
o ,Teremgardzsban taldlhato, kdzds haszndlatban dllé helyiség (folyosdk, kézlekeddk,
rdmpdk stb.) m2-ben szdmolt hasznos alapteriilete.”

Kérjlk Tisztelt Jegyzé Asszonyt, hogy a fenti indokainkra tekintettel és az 4ltalunk megfogalmazott
javaslatok mentén sziveskedjen a Rendelet mddositisit inditvéanyozni Biatorbagy Varos Képvisels-
testlileténél. Ugy gondoljuk, hogy a Rendelet médositasa kifejezetten igazségosabb, differencidltabb
és méltdnyosabb addztatdst teremtene a biatorbdgyi addalanyok szidmdra, mindazoniltal a
megfogalmazott javaslatok dltal mds adézék kotelezettsége nem névekedne.

Bizunk benne, hogy kell§ részletességgel tamasztottuk ala allaspontunkat, mely kardindlis kérdés a
jelen és a j6vG szempontjabdl is.

Barmilyen kérdés esetén allunk rendelkezésiikre.

Udvozlettel: \f i

Mészaros Ildikd
Utnet Kft.

UTNET Ingatlanfejleszté Kft.
2051 Biatorbagy, Kéris u. 2/a.
TOPARK 'BE MY CITY’
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Kivonat

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2021. december 16-an megtartott iilésének jegyz6kényvébol

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
347/2021.(XIl. 16.) hatarozata

Helyi adérendeletek fellilvizsgalatarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testilete a koronavirus-vilagjarvany
nemzetgazdasagot érinté hatasanak enyhitése érdekében sziikséges helyi adé intézkedésrél
sz6lo 535/2020. (XII. 1.) Korm. rendelet, valamint az el6terjesztésben megfogalmazottak
alapjan Uj adénemet nem vezet be, az addémentességek koérét nem bdviti, valamint a

dr. Hajdu Boglarka s.k.
jegyzé

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

a kiadmany hitelél:

{
'?uuvu&(& : HLWQ
Pénzesné Szép Anna
jegyzokoényvvezetd
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
amely létrejott

egyrészrol:
Név: Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.
Adbészam:15390008-2-13
Toérzsszama: 390000
Statisztikai szamjel: 15390008751132113
Bankszamlaszam:
Képviseld:

Tarjani Istvan polgarmester

dr. Kovacs Andras jegyzd ellenjegyzésével
— tovabbiakban: Onkormanyzat

masrészrol: ]
Cégnév: UTNET Epité Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Roviditett cégnév: UTNET Kit.

Székhely: 2051 Biatorbagy, beltertlet 7702/31

Statisztikai szamjel: 12144255-4211-113-13

Adészam: 12144255-2-13

Cégjegyzékszam: 13-09-178391

Bankszamlaszam: 12001008-01486499-00100002

Képviseld: Bajnok Lajos, ligyvezetd

mint a telepulésrendezési cél megvaldsitasaban kézremiikédé ingatlan tulajdonos
— tovabbiakban: Tulajdonos

és

Cégnév: UTNET Epité Kft.

Roviditett cégnév: UTNET Kit.

Székhely: 2051 Biatorbagy, beltertlet 7702/31

Statisztikai szamjel: 12144255-4211-113-13

Addészam: 12144255-2-13

Cégjegyzékszam: 13-09-178391

Bankszamlaszam: 12001008-01486499-00100002

Képviseld: Bajnok Lajos, tgyvezetd

mint a teleptlésrendezési cél megvaldsitasaban kézremiikédd az ingatlanon beruhazast megvaldsité —
tovabbiakban: Beruhazo

(A Tulajdonos és a Beruhazo egyittesen: Cél Megvalositdja)

és

Cégnév: LAVINAMIX Epit6 Korlatolt Felelésségii Tarsasag

Roviditett cégnév: LAVINAMIX Kift.

Székhely: 2360 Gyal, Fundy ut

Statisztikai szamjel: 12144255-4211-113-13

Adoészam: 12043264-2-13

Cégjegyzékszam: 13-09-070249

Bankszamlaszam: 12001008-00377585-00100004

Képviseld: Bajnok Lajos, ugyvezetd

Blat01 Eagy Va} Or

KO
el
Képviseli: Tarjdni lst\‘(aﬁf ¢

\_/U'EN'ET Epité Korlatolt Felelossé®
Térsasag Felelgsségii Tarsasag polg

Képviseli: Bajnok Lajos iigyvezetd Képviseli: Bajnok Lajos iigyvezetd Dr. Kovécs A Zras;igy{zﬁ efy
Tulajdonos és Beruhazo Készfizeté Kezes Onl\ormanyza'*

Ellenjegyzem, Bia 1’gyon 2016 CV_]ullUS hoénap 07. napjan

. Sk g N,
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sdi lroda
. 11anna Ugyvédi Irodapy . jyhssz Andica Julianna Ugyvedi trod
1113 Budapest, Bartok Béla ut 87. 1V/3. 1113 Budapesi
Barték B. 0t 87. “//_im
pokil: +1620-9261-372



mint a Cél Megvalositojanak kotelezettségeiért a jelen szerzédésben foglaltak szerint egyetemiegesen
helytalld és készfizetd kezességet vallalo — tovabbiakban: Készfizeté Kezes

k6zott az alulirott napon és helyen a kdvetkez6 feltételekkel:

1. A Tulajdonos 1/1 aranyu tulajdonat képezik az alabbi részteriiletekre bontott ingatlanok
tovabbiakban: Ingatlanok, mint fejlesztési tertlet):
1. szamu részterllet: a Biatorbagy beltertilet 7702/31 hrsz-U, beépitetlen terllet, 10,0097 ha
alapteriletl ingatlan.
2. szamu részterllet: 7702/19 hrsz-u ingatlan
3. szamu részterulet: 77121, 771212, 771213, 7712/4, 7712/5, 7712/6, 7712/7, 7712/8,
771219, 7713, 7714, 7715, 7716/1, 7716/4, 7716/5, 771616, 7716/7, 7716/8, 7716/9, 7716/10
valamint a 7717 hrsz-u

2. Az Onkormanyzat altal 2016. julius 07 - én a Takarnet rendszeren keresztill lekért nem
hiteles tulajdoni lapok jelen szerzddés mellékletét képezik. (1. szamu melléklet 26 oldal
terjedelemben). A Felek nyilatkoznak, hogy a tulajdoni lapok tartalmat ismerik. Az Ingatlanon
a Beruhazo az alabbi beruhazasi tevékenységet kivanja elvégezni:

Irodapark, kereskedelmi egységek és lakoingatlanok kialakitasa (itemezetten.

Célok: Az ingatlanra vonatkozé terillethasznalat megvaltoztatasa (TSZT) épitési Gvezeti
eléirasanak megvaltoztatasa (HESZ, SZT.) oly médon, hogy Felek alapelvként rogzitik a
jelenleg hatalyos telepulésrendezési eszkdzdkben meghatarozott magassagi és beépitési
paraméterek alapjan adott épitési jog és annak lehetésége nem csorbulhat, amely vonatkozik a
zoldfeluletre és az épuletmagassagra is. Az U] telepllésrendezési eszkoz és kiegészitd elbirasai
a korabbi épitési engedélyeknek megfeleléen megépllt éplletszerkezeteket, meglévd
adottsagként kezeli és lehetévé teszi, hogy Uj épitési engedélyezési eljaras esetén az épitési
paraméterektél fuggetlenul éplletrészként felhasznalhatdk legyenek.

Felek megallapodnak, hogy tervezé az Uj telepllésrendezési eszkézok készitésénél részletes
tertiletmérleg alapjan késziti el a beépitési szazalékokat és paramétereket.

A részteriletek tervezett rendeltetési modjainak ésszefoglalasa:
= 1. sz. részterlletekre tervezett Gksz épitési dvezet:
- igazgatasi, iroda,
- kereskedelem, vendéglato, szolgaltaté, szallas,
- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
- kulturélis, k6z6sségi, szérakoztato,
- sport,
- atulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalé lakas, (telkenként egy)
- parkoléhaz,
- Uzemanyagtoltd,
- raktarozas.

JTNET Epitd Korlatolt Feleldsségii
Térsasag

Képviseli: Bajnok Lajos iigyvezetd

Tulajdonos és Beruhazo

Ellenjegyzem, Biatorbagyon, 2016.

e Felelésségii Tarsasag
mﬁ' Bajnok Lajos tigyvezetd
Készfizet Kezes

2v jalius hénap 07. napjan

. Juhasz AndrealJuliapha

r. JUHASZ Andrea Jdlianna UgyvedPRodaihdez Andres Julinmma

113 Budapest, Bartok Béla ut 87. 1V/3. Ugyvéd
Dr. Juhasz Andrea Juliznna Ugyvédi iroda

1113 Budapesi
Barték B. at 87. 1V/3.
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- igazgatasi, iroda,

- kereskedelem, vendéglato, szolgaltatd, szallas,

- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

- kulturalis, k6z6sségi, szérakoztato,

- sport,

- lakas, (a szabalyozasi terven feltintetett C, H és J éplletekben a vonatkozé jogszabalyi
eléirasoknak megfeleléen, telkenként maximum 350 lakas).

= 2. sz. részteriletekre tervezett Gksz épitési dvezet:
- igazgatasi, iroda,
- kereskedelem, vendéglato, szolgaltato, szallas,
- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
- kulturalis, k6z6sségi, szérakoztato,
- sport,
- parkoléhaz,
- Uzemanyagtoltd,
- raktarozas.

» 3. sz. részterlletekre tervezett Gksz épitési dvezet:

- A kereskedelmi, szolgaltat6 tertilet kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal, kereskedelem, vendéglato,
szolgaltato, raktarozasi, sport.

- A Gksz épitési 6vezetben az elékert 10 m, oldalkert az épuletmagassag fele, de legalabb
6 m.

3. A jelen szerzédés célja, hogy Biatorbagyon a Ingatlanok tertletére (a
tovabbiakban:fejlesztési teriilet) az Onkormanyzat Uj teleptlésrendezési eszkdzoket készitett
(Telepllésszerkezeti Tervet, Helyi Epitési Szabalyzatot és Szabalyozasi Tervet
(tovabbiakban: telepulésrendezési eszk6zok), tekintettel az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérsdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. §-rais.

4. A jelen szerz6dés megkdtése elétt Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testuletének
155/2015. (IX.24.) hatarozataval megismerte a Cél Megvalositoja altal készitettet telepitési
tanulmanytervet (Tervezé: Z.E. MUHELY VAROSRENDEZESI ES EPITESZETI Kft., 2015.
augusztus hé) annak benyujtasatol szamitott 30 napon belul.

5. Az Onkormanyzat jelen szerz6dés alapjan arra vallal kételezettséget, hogy az 1., 2., és 3. sz.
részterliletekre, mint fejlesztési terlletre vonatkozd telepllésrendezési eszkdzok
elfogadasahoz szikséges Biatorbagy Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testuletének
80/2016. (I1I.31.) hatarozata alapjan meginditott U(j telepulésrendezési eszkdzdk
kidolgozasahoz szikséges telepiilésrendezési eljarast a lehetéségekhez képest a
leggyorsabban lefolytatja.

e ényes telepllésrendezési eljaras

AMIX Epité Korlatolt
Felelosségii Tarsasag
Képviselt: Bajnok Lajos iigyvezetd Képviseli: Bajnok Lajos tligyvezetd
Tulajdonos ¢s Beruhazo Készfizetd Kezes

Elienjegyzem, Biatorbagyon, 2016. év julius hénap 07. napjan

Sz ARGIES Juhanns

’Dn 3@%3 Ggy\léd

{1gyvédi irode

r/lUHASZ AndreafJulianna Ugyvédi Iroda oy Andrea Jutiannd b
113 Budapest, Bartok Béla ut 87. IV J‘ﬂ‘é’“z” 1113 Buéapi‘?\/i?,
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Bartok B. O 0791-372

Mobilt +35-20



lefolytatasa esetén feltétlen és visszavonhatatlan kételezettséget vallal,

a) hogy az 4. pontban foglalt telepitési tanulmanyterv szerint megvaldsitia az U
beruhazasat,

b) hogy a szikséges telepllésrendezési eszkdzdk kidolgozasanak finanszirozasahoz
hozzajarul 2.785.000,- HUF+AFA értékben, (a dij nem tartalmazza az esetleges
tobbletkoltségeket pl.: hatésagok altal eldirt tovabbi hatastanulmanyok, OTEK aldli
felmentés, stb...)

c) hogy a cél megvalésitasahoz sziikséges raforditasokat és koltségeket finanszirozza (a
cél megvalositasanak elbfeltételeihez a teriiletet érinté kbézmlivek fejlesztésének teljes
koltségei.), a projekttel kapcsolatban létesitett belsé uthalozat kivitelezési kéltségeit
véllalja és folyamatos lizemeltetési kéltségérdl gondoskodik, az Onkormanyzatot ezzel
kapcsolatban semmilyen kéltség nem terheli, :

d) hogy a szilkséges =zoldfellleteket védderdoként vagy telken bellli koételezéen
kialakitand6 zéldfeltletként, haromszintes névényallomannyal megvalésitja,

e) hogy a ,C” jell épuletben az esetleges zajforrasokrol, visszaigazolhaté modon irasban
tajékoztatast ad a leendé lakas tulajdonosainak,

f) arra, hogy a Ptk.-ban meghatarozottak szerint a szakhatéosagokkal egyeztettet
kivitelezést koévetben kuloén szerzédésben féldhivatali nyilvantartasban bejegyezhetd
modon 50 évre ingyenesen hasznalati jogot biztosit az Onkormanyzatnak kéznevelési,
kbzbiztonsagi, szocialis és egészségugyi helyiségek részére a megallapodott mértékig, a
jovBben egyeztetett épitési dvezetben talalhatod éplletekben. Az alabbi célok érdekében
a Cel Megvalositoja kizardlag a helyiséget biztositja, a hasznalatba vételi engedélyt
megszerzi, azzal, hogy ezzel 0&sszefiggd targyi feltételeinek biztositasaban
Onkormanyzat egyttmikédik, ugyanis a mikddtetés feltételeinek megteremtése és
tovabbi biztositasa az Onkormanyzat feladata.
Hasznalatba adandé helyiségek:

o kézbiztonsagi kérzeti megbizotti irodahelyiség - 20 nm

o 1 bolcsédei és 2 ovodai csoportszoba kialakitassal indul el az onkormanyzat/
fenntartasu ovoda/bolcsbde, a beiratkozashoz kapcsolédd automat/kus évenkenti
feliilvizsgalattal a valtozé helyigényre - 800 nm,

o egészsegugyi alapellatas kérében haziorvosi, hazi gyermekorvosi, haziorvosi
ugyeleti, védéndi, foglalkozas-egészségiigyi, fogorvosi céljara szolgald
helyiségeknek - 300 nm. :

A Felek a hasznélatra vonatkozo f6bb feltételeket jelen szerzédés alairasaval egyidejlleg
megkotétt megallapodasban rendezik.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen pontban foglalt a Cél Megvalésitéjanak
kotelezettségvallalasait 5 évente felllvizsgaljak a Beruhazas gazdasagi eseményei és
azok hozadékai — értve ezen a feleket érinté gazdasagi hatasokat is — alapjan, és
szukség szerint a Cél Megvalositojanak kételezettségvallalasait Ujratargyaljak.

7. A Keszfizetd Kezes — a jelen szerz6dés tartalmat megismerve és feltételeit elismerve —
egyetemleges kotelezettseget visszavonhatatlan készfizet6 kezességet vallal az
cel megvaI03|t"' jaban szabalyozott kételezettségeiért
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egyetemleges felelésséget vallal. A Készfizetd Kezes vallalja, hogy amennyiben a Cél
Megvaldsitéja a jelen szerzédés 6. f) pontban részletezett 1 bélcsédei €s 2 o6vodai
csoportszoba szamara haszndlatban adand6 helyiségeket 2017. december 31-ig nem
alakitia ki és/vagy nem adja ingyenesen az Onkormanyzat hasznalataba és/vagy a
hasznalati jogok bejegyzéséhez szilkséges jognyilatkozatokat nem teszi meg, ugy a Cél
megvalositéja helyett helytall, vagy akként, hogy az Onkormanyzat szamara a cél
megvalésitas helyszinén az Onkormanyzat dltal is elfogadott médon és idében egyenértéki
ingyenes hasznalati jogot biztosit vagy netté 150.000.000,-Ft pénzbeli megvaltast fizet,
anélkiil, hogy az Onkormanyzatnak a kételezettséget elébb a Cél megvalositdjatol, vagy a
Készfizeté Kezest megel6zden, ra tekintet nélkill, kezességet vallalt mas személyektdl
kellene megkisérelnie behajtani. A jogkévetkezmények alkalmazasa tekintetében a valasztas
joga a készfizet6 kezest illeti meg, a jelen szerzédésben foglalt a korlatozassal - azaz a nem
pénzbeli helytallas esetén az Onkormanyzat altal elfogadott modon és idében valo teljesités
-, aki a valasztasa szerinti kotelezettség teljesitése esetén a szerz6désbdl eredd valamennyi
kotelezettség aldol mentesul.

8. Az Onkormanyzat egyuttal lehetéséget biztosit arra, hogy Cél megvalositdja Biatorbagy
Varos Onkormanyzat végleges véleményezési anyag Osszedllitasaba beletekinthessen és
azt véleményezhesse, amelyen Biatorbagy Varos Fo6épitésze is részt vesz. A
véleményezési dokumentacioé a véleményezési szakaszra bocsatés elbtt, a véleményezesi
szakaszt lezaré dokumentumok a képvisel6- testiiletre bocsatas elétt Cél megvaldsitéjanak 1
példanyban elektronikus uton kertl atadasra, aki azt az atvételtdl szamitott 2 munkanapon
belul irasban véleményezi. Felek megallapodnak abban, amennyiben a Cél megvalodsitoja
jelen pontban meghatéarozott hataridé alatt nem nyilatkozik (véleményt nem ad), azt ugy kell
tekinteni, hogy a tervekben foglaltakkal egyetért és az o6nkormanyzat az eljarast a
jogszabalyokban és a tervezési szerzédésben régzitettek szerint folytatja.

9. A Cél Megvaldsitéja kételes mindazon dijak, illetékek, jarulékok, koltségek, raforditasok és
kiadasok megfizetésére, mely a telepiilés rendezés soran az Ingatlant terheli. Igy kulénésen,
de nem kizarélagosan a foldhivatali igazgatasi-szolgaltatasi dijakat, a féldvédelmi jarulékot.

10. Onkormanyzat vallalja, hogy az Etv. 30/A. §-ra tekintettel a telepulésrendezési eszkézok
véleményezési eljdrdsa soran a véleményezék részérdl felmerlls, jogszabaly altal
alatdmasztott észrevétel kapcsan a szilkséges intézkedéseket megteszi, a
telepuilésrendezési eszk6zokon végrehajtand6 valtoztatasokat kezdeményezi, a valtoztatas
miatti ismételt véleményeztetés soran eljar, a Szerz6ddé Felek vallaljak, hogy a jelen
szerz6dést a szilkséges mértékben modositjak.

11. A Tulajdonos és a Beruhazé jelen okirat alairasaval véglegesen és visszavonhatatlanul
nyilatkoznak, hogy a teleptlésrendezési kotelezettség tényének az Ingatlan vonatkozasaban
valé ingatlan nyilvantartasban val6 feljegyzéséhez hozzajarulnak.

12. A telepllésrendezési kotelezettség tényét a telepllési ©nkormanyzat jegyzoéjének
megkeresésére a jelen szerzédés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. A
kételezettség megszlinését kéveté 15 munkanapon elll az o6nkormanyzat jegyzdje
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13. A jelen szerz6dés 6. b) pontban rogzitett fizetési kotelezettség elére esedékes, melyet a Cél
Megvalésitja az Onkorméanyzat szerzédésben feltiintetett szamlajara kételes megfizetni a
jelen szerzédés hatalybalépését kévetd 10 napon belll. Amennyiben a fenti hatarid6ig nem
fizeti be 6. b) pontban meghatarozott hozzajarulast, gy nem all be az Onkormanyzat jelen
szerz6désben vallalt kételezettsége, valamint az énkormanyzat — barmiféle dij/kéltség stb.
megfizetésétél mentesen — minden kilén érdekigazolas nélkll, egyoldald irasbeli
jognyilatkozattal elallhat a teleplilésrendezési eljaras lefolytatasanak koételezettségétol.

14. A jelen szerz6dés annak alairasaval Iép hatalyba.

15. Jelen szerzédés csak irdsban modosithatd, vagy sziintetheté meg. A jelen megallapodasban
nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos jogszabalyok, kilénésen az épitett kdrnyezet
alakitasarél és védelmeérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény, valamint a

16. Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak polgarmestere Biatorbagy Véaros Onkormanyzat
Képvisel6-testiletének 113/2016. (V.26.) szadmu hatarozata alapjan jogosult a jelen
teleplilésrendezési szerzédés alairasara.

17. Szerz6d6 Felek a jelen megallapodas elkészitésével és ellenjegyzésével Dr. Juhasz Andrea
Julianna tgyvédet (Dr. Juhasz Andrea Julianna Ugyvédi Iroda, 1113 Budapest, XI. , Bartok
Béla ut 87. IV./3.) hatalmazzak és bizzak meg. Szerz6dd Felek meghatalmazzak, illetve
megbizzak Dr. Juhasz Andrea Julianna Ugyvédet (Iroda: 1113 Budapest, Bartok Béla ut 87.
IV./3.) tovabba arra, hogy ezen megallapodassal kapcsolatos féldhivatali eljarasban ket
képviselje. A meghatalmazott Ugyvéd helyettesitésére az igyvéd valamennyi alkalmazott
tgyvédje és ugyvédjeldltje jogosult.

18. Az Eljaro ugyvéd tajékoztatja a Szerz6dé Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarodl szolé 2007. évi CXXXVI. térvény (a
tovabbiakban: ,Ptfmt.”) - alapjan azonositasi kételezettség terheli a Szerz6dé Felek adatai
vonatkozasaban. Felek adatai a Ptfmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben illetve
kulon feljegyzésben keriilinek régzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasara a Ptfmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa
alapjan.

19. Felek nyilatkoznak, hogy a megallapodas megkotésének térvényi akadalya nincs,
cselekvOképességik teljes, a Tulajdonos és a Beruhazé magyar allampolgar/magyar
orszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, az Onkormanyzat magyarorszagi teleptilés helyi
énkormanyzata.

Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy jelen megallapodast elolvastak, megértették, és mint akaratukkal
mindenben megegyezbét, kényszer és fenyegetés nélkil, szabad akaratukbol, jovahagyodlag irtak
ala.
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INGATLAN HASZNALATI ELOSZERZODES

amely létrejott

Cégnév: UTNET Epito Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Roviditett cégnév: UTNET Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, belteriilet 7702/31
Statisztikai szamjel: 12144255-4211-113-13
Adbészam: 12144255-2-13
Cégjegyzékszam: 13-09-178391
Képvisel6: Bajnok Lajos, ligyvezetd
mint Hasznalatba adé
- tovabbiakban: Hasznalatba ad6 -

Név: Biatorbagy Viros Onkormanyzata
Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.
Ado6szam:15390008-2-13
Torzsszama: 390000
Statisztikai szdmjel: 15390008751132113
Képviseld:

Tarjani Istvan polgarmester

Dr. Kovacs Andras jegyz6 ellenjegyzésével
mint Hasznalatba vevd

- tovabbiakban: Hasznalatba vevo —

Cégnév: LAVINAMIX Epit6 Korlatolt Felel6sségii Tarsasig
Roviditett cégnév: LAVINAMIX Kft.
Székhely: 2360 Gyal, Fundy ut
Statisztikai szamjel: 12043264-4211-113-13
- Adoszam: 12043264-2-13
Cégjegyze€kszam: 13-09-070249

Képviseld: Bajnok Lajos, ligyvezetd

- mint a Hasznalatba add kotelezettségeiért egyetemlegesen helytallo és készfizetd
kezességet vallald — tovabbiakban: Készfizeto Kezes

k6zott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

El6zmények:

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Hasznalatba add, mint vevd és Hasznéalatba vevd kozott jelen
megallapodassal egyidejiileg Telepiilésrendezési Szerzddést kotottek egymadassal, mely alapjan a
Hasznalatba ad6 kotelezettséget vallalt arra, hogy a Telepiilésrendezési Szerz6déssel érintett ingatlanokon
a kiilon szerzédésben foldhivatali nyilvantartasban bejegyezheté modon 50 évre hasznalati jogot biztosit a
Hasznélatba vevének koéznevelési, kozbiztonsagi, szocialis és egészségiigyi helyiségek részére a
megallapodott mértékig, a jovoben egyeztetett épitési Ovezetben taldlhatd  épiiletekben
(Telepiilésrendezési Szerzodés 6. f) pontja), mely kotelezettség teljesitéséért a Kézfizetd Kezes
egyetemleges kotelezettséget vallalt illetve kezességet nyujtott (Telepiilésrendezési Szerzédés 7. pontja).

A Szerz6d6 Felek a hasznalatra vonatkoz6 fobb feltételeket jelen megallapodasban rendezik.



L)

2)

3.)

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Telepiilésrendezési Szerzédésben foglaltak szerint a jovében a
Hasznélatba ad6 a Hasznalatba vevé hasznélatdba adja a telepiilésrendezési Szerzédés 6. ). pontjaban
megjelolt ingatlanokat (az ,,Ingatlanok™), melynek id6pontjaig egymassal végleges hasznalati szerz6dést
koétnek a jelen szerzodésben foglalt fobb tartalommal. Ezek a kovetkezok:

1.1.) A Hasznalatba vevé a Hasznalatba Adott Ingatlanokat ingyenesen, ellenérték nélkiil birtokban
tarthatja €s hasznalhatja.

1.2. A Hasznalatba vevd a Hasznalatba Adott Ingatlanokat korlatozott ideig, legfeljebb 50 évig
birtokolhatja és hasznalhatja.

1.3. A Hasznalatba vevo joga gyakorlasaban a rendes gazdalkodas szabalyai szerint koteles eljarni. Viseli
az Hasznélatba Adott Ingatlanok fenntartasaval jar6 terheket a rendkiviili javitasok €s helyreallitasok
kivételével, és terhelik azok a kotelezettségek, amelyek a Hasznalatba Adott Ingatlanok hasznélataval
kapcsolatosak, és koteles viselni a Hasznalatba Adott Ingatlanhoz fiz6d6 kozterheket, koziizemi
dijakat.

1.4. A Haszndlatba ad6 a Haszndlatba Adott Ingatlanokra koteles biztositast kotni, mely biztositas kiterjed
az elemi karokra, tliz, vihar, jégverés, betoréses lopas, rongalas, vizkar, iivegtorés, arviz, belviz
okozta karokra, valamint kiegészitd felelosségbiztositast is tartalmaz, és amely biztosités
kedvezményezettje a Hasznalatba ad6 vagy a Hasznalatba vevo attol fliggéen, hogy a kar melyikéjiik
tulajdonat képezd vagy érdekkorébe esd targyban vagy személyben kovetkezett be. A Hasznalatba
vevd koteles az Ingatlanokra berendezés biztositast kotni, illetve az ott folytatott tevékenységekkel
kapcsolatos feleldsség biztositasokat megkotni.

1.5. A Hasznalatba vevd az eredeti szerzddéses célok biztositasa mellett jogait harmadik személyre
atruhdzhatja, a Hasznalatba Adott Ingatlanok birtokldsat és hasznalatat harmadik személynek
atengedheti.

1.6. A Hasznalatba vevd koteles a Hasznalatba addt a Hasznalatba Adott Ingatlanokat fenyegetd
veszélyrél €s a beallott kérr6l értesiteni és koteles tiirni, hogy a Hasznalatba add a veszély
elharitaséara, illetdleg a kar kovetkezményeinek megsziintetésére a sziikséges intézkedéseket
megtegye.

1.7.A szerz6dés fennallasa alatt a Hasznalatba add jogosult a birtoklas és hasznalat gyakorlatat
ellendrizni.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy abban az esetben, ha a Telepiilésrendezési Szerzédés 7. pontja alapjan a
Készfizetd kezes 4all helyt akként, hogy & biztositja az Ingatlanok hasznalatat, ugy a jelen
megallapodasban foglalt azon rendelkezések, melyek a Hasznalatba addora vonatkoznak, rd vonatkoznak,
vagyis 0 koteles a hasznalati szerzddést a jelen el6szerzodés alapjan és szerint megkotni.

Felek nyilatkoznak, hogy a szerz6dés megkotésének térvényi akadalya nincs, cselekvoképességiik teljes,
a Hasznalatba vevé magyarorszagi telepiilés helyi dnkormanyzata, a Hasznalatba adé és a Készfizetd
kezes Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag..

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései megfeleléen iranyadok.

Felek a jelen 3 pontbdl, 2 oldalbdl allo szerzédést elolvastak, megértették és mint iigyleti akaratukkal
mindenben megegyezdt, helybenhagyolag alairtak.

Kelt Biatorba
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