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ELŐTERJESZTÉS 

 
Biatorbágy, 2217/18 és 2217/19 hrsz-ú ingatlanok értékesítéséről 

(zárt) 
 
A Biatorbágy, 2217/2 hrsz.-ú ingatlant Ráduly Zoltán megvásárolta. Az ingatlanon álló 
épület bővítésének használatbavételi engedélyeztetésekor derült ki, hogy a régi 
épületrész sarka belóg az Önkormányzat tulajdonában álló 2217/18 hrsz.-ú ingatlanra. 
Az engedélyező hatóság, PMKH Építésügyi Osztály, kérte a 2217/18 hrsz-ú ingatlan 
tulajdonosának hozzájáruló nyilatkozatát a használatbavételhez. Az ingatlant Kéthely 
Nagy Sándor földmérő mérte föl és a becsatolt vázrajzon jelölte, mely épületrészek 
vannak a 2217/18 hrsz-ú területen. Ezek a következők: a régi nyaraló épület sarka, az 
épület melletti járda, a közművek csatlakozásai közül a víz- és gázóra. 
Ráduly Zoltán tulajdonos kérte a terület rendezését, mivel az önkormányzat 
hozzájárulása nélkül az ingatlanán álló nyaraló épületet nem tudja átminősíteni 
lakóépületté. 
A tulajdoni lap szerint a 2217/18 hrsz.-ú terület 97 m2 nagyságú kivett beépítetlen 
terület. A helyi építési szabályzat és szabályozási terv Vt-11-es jelű építési övezetbe 
sorolja, szabályozási vonallal nem érintett terület, nem része az Ország út közlekedési 
területének. 
Az Ország út ezen szakaszára tervezett járda a tárgyi 2217/18 hrsz-ú területet nem 
érinti. 
Értékbecslés alapján a 2217/18 hrsz-ú ingatlan értéke: 3.070.000 Ft. 
A 2217/1 hrsz.-ú ingatlanon a fenti helyzet szintén fennáll, az épület sarka átlóg a 
2217/19 hrsz.-ú önkormányzati ingatlanra. A tulajdoni lap szerint a 2217/19 hrsz.-ú 
terület 99 m2 nagyságú kivett beépítetlen terület. 
A helyi építési szabályzat és szabályozási terv Vt-11-es jelű építési övezetbe sorolja, 
szabályozási vonallal nem érintett terület, nem része az Ország út közlekedési 
területének. 
Az Ország út ezen szakaszára tervezett járda a tárgyi 2217/19 hrsz-ú területet nem 
érinti.Értékbecslés alapján a 2217/19 hrsz.-ú ingatlan értéke: 3.130.000 Ft. 
Kérem a tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására, döntésének 
meghozatalára. 
Biatorbágy, 2022. február 11. 
       

Tarjáni István s.k. 
polgármester 

 



 
 
 
 

„A” 
 

HATÁROZATI JAVASLAT 
 

Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
…/2022 (II.24.) határozata 

 
Biatorbágy, 2217/18 és 2217/19 hrsz.-ú ingatlanok értékesítéséről 

                                                         (zárt) 

 

Biatorbágy Város Önkormányzatának Képviselő-testülete megtárgyalta a Biatorbágyi 
2217/18 és 2217/19 hrsz.-ú ingatlanok értékesítéséről szóló előterjesztést és a 
következő határozatot hozza: 

1. Támogatja a 2217/18 és 2217/19 hrsz-ú terület eladását a telekszomszéd 
2217/1 és 2217/2 hrsz-ú terület tulajdonosoknak. 
 
 

2. Felhatalmazza a polgármestert a szükséges intézkedések megtételére. 
 

 
 

Határidő: 2022. március 31. 
Felelős: Polgármester, Jegyző 
Végrehajtásért felel: Műszaki Osztály 
 
 
 
 
 
 
                          Tarjáni István s.k.                                      dr. Hajdu Boglárka s.k. 
                             polgármester                                                         jegyző 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 



 
 

 
 

„B” 
 

HATÁROZATI JAVASLAT 
 

Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
…/2022 (  .) határozata 

 
Biatorbágy, 2217/18 és 2217/19 hrsz-ú ingatlan értékesítéséről 

                                                   (zárt) 

 

Biatorbágy Város Önkormányzatának Képviselő-testülete megtárgyalta a Biatorbágy, 
2217/18 és 2217/19 hrsz-ú ingatlan értékesítésről szóló előterjesztést és a következő 
határozatot hozza: 
Nem támogatja a 2217/18 és 2217/19 hrsz.-ú területek eladását. 
 
Felelős: Polgármester, Jegyző 
Végrehajtásért felel: Műszaki Osztály 
 
 
 
 
                          Tarjáni István s.k.                                      dr. Hajdu Boglárka s.k. 
                             polgármester                                                         jegyző 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

„C” 
 

HATÁROZATI JAVASLAT 
 

Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
…/2022 ( 5.) határozata 

 
Biatorbágy, 2217/18 és 2217/19 hrsz.-ú ingatlan értékesítéséről 

 

Biatorbágy Város Önkormányzatának Képviselő-testülete megtárgyalta a Biatorbágy, 
2217/18 és 2217/19 hrsz.-ú ingatlan értékesítésről szóló előterjesztést és a következő 
határozatot hozza: 
Kötelezik a 2217/1 és 2217/2 hrsz.-ú terület tulajdonosokat az eredeti állapot 
visszaállítására. 
 

 
Felelős: Polgármester, Jegyző 
Végrehajtásért felel: Műszaki Osztály 
 
 
 
 
                          Tarjáni István s.k.                                      dr. Hajdu Boglárka s.k. 
                             polgármester                                                         jegyző 
 
 
 
 

 
 
 













































































Fwd: telek kérelem ügy 2217/18 Ország út 5.
Feladó <vajk.agnes@biatorbagy.hu>
Címzett Bánházi Éva <banhazi.eva@biatorbagy.hu>
Dátum 2021-11-30 13:56

 Jegyzői tájékoztatás 2019-01-13.pdf(~365 KB)

Szia!

Pénzes Katin van egy ügyirat a 2217/18 hrsz-re vonatkozóan.

Kérlek a lenti levelet iktasd rá erre az ügyiratra.

Köszönöm szépen.

Üdv: Vajk Ági

-------- Eredeti üzenet --------

Tárgy: telek kérelem ügy 2217/18 Ország út 5.
Dátum: 2021-11-29 16:27
Feladó: Ráduly Zoltán <airmoose@gmail.com>
Címzett:vajk.agnes@biatorbagy.hu

 
Tisztelt Barsiné Vajk Ágnes!
 

Telefonon megbeszéltek alapján szeretnénk Önnel megosztani a mi álláspontunkat, amit már a Polgármester úrnak és Simon Ágnes asszonynak jeleztünk. Bízunk
abban, hogy sikerül meggyőzni a képviselő testületet és pozitív döntést hoznak a tárgyi 2217/18 hrsz ingatlan ügyében.

Mi annak birtokában vásároltunk meg a nevezett ingatlant, (a korábbi jegyző általi javaslat alapján) hogy egy új földmérési rajzot kell készítenünk, melyben az összes
közmű bekötés által elfoglalt területet az ingatlanhoz csatolják és így visszakapjuk az elbirtokolt terület részt, a többi pedig marad az önkormányzat tulajdonában.
Vásárlás előtt még telefonon rákérdeztünk az ügyre és megerősítésre került, hogy az ügyről tudnak és valóban rendezés előtt áll. Ez 2019-ben volt. Sajnos időközben
az önkormányzat megváltoztatta vásárlásunkkor megadott álláspontját es a járdatervezéshez kapcsolta a telek rendezését. Elbirtoklás előtt a telken állt egy nyaraló
(1972-ben épült), ami az akkori építési szabályok betartásával épült, telekhatárok betartásával. Közmű csonkok kiépítése is ennek megfelelően történt. Megszületett a
határozat, melyben az érintett családoktól megtörtént az eltulajdonítás, csak sajnos nem volt helyszíni szemle tartva, ahol kiderült volna, hogy az elcsatolt részen ez a
ház áll. 2000-ben az akkori tulajdonos bővítette a már meglévő épületet, amire az önkormányzat engedélyt adott es az építési terv alapján helyszíni szemlét is tartott.
Megkapta az engedélyt annak ellenére, hogy a régi ház, ami bővítve lett az elbirtokolt területen feküdt az összes közmű  bekötésökkel együtt.  Ekkor sem derült ki az
adminisztrációs hiba. Erre akkor derült fény, mikor a tulajdonos megindította nyaraló átminősítését (2019-ben), hogy a ház elbirtokolt részen van a közmű bekötésekkel,
emiatt hitelképtelen (Ők is csak az elutasításkor tudták meg a problémát).


Ezek tudatában, az elrontott adminisztrációs hiba miatt szeretnénk rendezni a telek állapotát, mi azt az állapotot szeretnénk, amit vásárláskor az önkormányzat kiadott
korábban. Tudjuk, hogy az önkormányzat nem fogja visszacsatolni az érintett területet csak kivásárlás/ megváltás esetén. De a hitelezése miatt nem áll módunkban több
millió Ft-ot fizetni, megállapított ár valós egy olyan telekrészre, ami hasznos es eladható, úgy hogy házunk fele és az összes közmű bekötés ezen a telekrészen
helyezkedik el igy piaci érték alapján nem vehető figyelembe.

Méltányosságból és egyedi esetre való tekintettel kérjük az önkormányzatot vegye figyelembe ezt, továbbá a kialakult anyagi helyzetünket, ami bármikor
ellenőrizhető. Személyi hitellel vásároltuk meg annak tudatában, hogy pár hónap es a telekrendezés megtörténik, ez 2 éve volt lassan. Jelenleg is hitel fizetési
moratórium alatt állunk melynek összege havi szintén 145.000 Ft lenne. Időközben gyermekünk is megszületett, Zalán fiunk 2022.01.03 megy a Gólyafészek
bölcsödébe pont azért, hogy a párom fizetésével is kiegészüljön a keresetünk. Páromnak a munkáltatója jelezte, h szabadság megváltását követően megszünteti
munkaviszonyát igy nem lesz állása.

Kérjük Önöket a fentiek figyelembe vételét, ha az önkormányzat nem csatolja vissza a telket számunkra (ami pedig jogosan illetne, hiszen az önkormányzat hibázott)
maximum annyi összeget tudunk felajánlani, amit a kormány a következő évben megtérít családunk számára, megközelítőleg 700.000 Ft.


Kérjük Önöket, hogy a következő gyűlés alapján ennek tudatában legyen előterjesztve a minket érintő telekrészünk rendezése. Sajnos nem vagyunk abban az anyagi
helyzetben hogy több pénzt tudjunk előteremteni, és pont azért hogy a meglévő magas személyi hitelt kiváltsuk és tudjuk élni az életünket, szeretnénk rendezni és
ehhez szükséges kiváltani a személyihitelt jelzáloghitelre.

Kérem lehetőség szerint bármilyen információval segítségünkre lenni, tekintve, hogy az előterjesztés és testületi gyűlés döntése zártkörű.

 

Bízva a sikeres döntésben, köszönjük a segítségét!

 

Tisztelettel,

Ráduly Zoltán

+36-70-621-0836

 

 
-- 

Üdvözlettel:


Ráduly Zoltán

e-mail: airmoose@gmail.com
tel.:      +36-70-424-3003
Gondolj a környezetre, mielőtt ezt a mailt kinyomtatod!

mailto:airmoose@gmail.com
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