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ELŐTERJESZTÉS 
 

Biatorbágy, 2217/18 hrsz.-ú ingatlan peres eljárást megelőzendő megállapodásról 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 

Ráduly Zoltán a Biatorbágy 2217/2 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosa kérelmezte az ingatlanával 
szomszédos Biatorbágy 2217/18 hrsz.-ú, Biatorbágy Város Önkormányzat tulajdonában álló 
ingatlan jogi helyzetének tisztázását, tekintettel arra, hogy a 2217/2 hrsz.-ú ingatlanon lévő 
ház egy része a 2217/18 hrsz.-ú ingatlan nagy részét elfoglalja. 

A tulajdoni lap szerint a 2217/18 hrsz.-ú terület 97 m2 nagyságú kivett beépítetlen terület. A 
helyi építési szabályzat és szabályozási terv Vt-11-es jelű építési övezetbe sorolja, 
szabályozási vonallal nem érintett terület, nem része az Ország út megnevezésű közlekedési 
területének. 
Az Ország út ezen szakaszára tervezett járda a tárgyi 2217/18 hrsz-ú területet nem érinti. 

A ház bővítésére 2000. évben került sor és a használatbavételi engedélyt 2001.06.26-án adta 
ki hivatalunk. 

Ráduly Zoltán és családja 2020.02.10. napján vásárolta meg a Biatorbágy 2217/2 hrsz.-ú 
ingatlant, azzal, hogy az ingatlan jogi helyzetének rendezése folyamatban van, elsősorban az 
épület feltüntetése. 
A rendezést követően, tekintettel, hogy kisgyermekes családról van szó élni kívántak az 
ingatlan felújításával kapcsolatban, a gyermekes családokra vonatkozó kedvezményekkel, ez 
azonban a Biatorbágy 2217/18 hrsz.-ú ingatlan jogi helyzetének rendezetlensége miatt nem 
lehetséges. 

Ráduly Zoltán és ügyvédje álláspontja és a benyújtott iratok alapján, az ingatlant már 
elbirtokolta, így az már az Ő tulajdona. 

Fent leírtak szerint javaslom egy megállapodás megkötését Ráduly Zoltánnal, hogy a 
Biatorbágy, 2217/18 hrsz.-ú ingatlant adásvétel útján 1.000 Ft vételárért megvásárolhassa. Az 
Önkormányzat ezen jogügylettel elkerülheti a peres eljárásból fakadó további költségeket.  

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés alapján hozza meg döntését! 
 
Biatorbágy, 2023. május 10. 

                                                                                     Tarjáni István s.k. 
                                                                                        polgármester   
Melléklet: Kérelem 
                Ügyvédi felszólítás 
     Tulajdoni lapok 
     Kivonat a szabályozási tervből 
     helyszínrajz 

 

 



 
 HATÁROZATI JAVASLAT 

 
Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének  

.../2023. (VI. 1.) határozata 
 

Biatorbágy, 2217/18 hrsz.-ú ingatlan peres eljárást megelőzendő megállapodásról 

Biatorbágy Város Önkormányzatának képviselő-testület a következő határozatot hozza: 

1. Úgy dönt, hogy támogatja a Biatorbágy, 2217/18 hrsz.-ú ingatlan peres eljárást 
megelőzendő megállapodás és az adásvételi szerződés megkötését, 

2. a megállapodás és adásvételi szerződéssel kapcsolatos költségeket vállalja. 
3. Úgy dönt, hogy felhatalmazza a Polgármestert a megállapodás és az adásvételi 

szerződés megkötésére a Jegyző ellenjegyzésével. 
 

Felelős: Polgármester 
Határidő: azonnal 
A végrehajtást végzi: Városgondnokság 
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Szektor : 61BIATORBÁGY
Belterület 2217/2 helyrajzi szám

2023.03.14

   2051 BIATORBÁGY  Ország út 5. "felülvizsgálat alatt"
 
1. Az ingatlan adatai: 
   alrészlet adatok                                       terület  kat.t.jöv. alosztály adatok
 mûvelési ág/kivett megnevezés/                min.o       ha m2     k.fill.     ter.  kat.jöv
                                                                                 ha m2  k.fill
------------------------------------------------------------------------------------------------
. Kivett hétvégi ház, udvar                       0          1238       0.00
 
3. tulajdoni hányad: 1/1    törlõ határozat: 42764/2/2020.02.10
   bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 60883/1993.12.20
                                                              törlõ határozat: 42764/2/2020.02.10
   jogcím: vétel
   jogállás: tulajdonos
   név   : Szûts Zoltán
   sz.név: Szûts Zoltán
   szül. : 1972
   a.név : Szabó Márta
   cím   : 1161 BUDAPEST Bács utca 45.
 
4. tulajdoni hányad: 1/1
   bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 42764/2/2020.02.10
   jogcím: vétel
   utalás: II /3.
   jogállás: tulajdonos
   név   : Ráduly Zoltán
   sz.név: Ráduly Zoltán
   szül. : 1980
   a.név : Budai Mária
   cím   : 1181 BUDAPEST Batthyány Lajos utca 67/B.B.ép.
 
 
1.  bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 2174/2018.09.12
   
   Önálló szöveges bejegyzés felmérési, térképezési és területszámítási hiba kiigazítása a  
   3-353/2018 számmal záradékolt vázrajz alapján.
     
 
2. bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 34162/2019.02.20
   Elutasítás  
   épület feltüntetés (épület létesítés feljegyzése) iránti kérelme elutasítva.
   jogosult: 
     név   : Szûts Zoltán
     sz.név: Szûts Zoltán
     szül. : 1972
     a.név : Szabó Márta
     cím   : 1161 BUDAPEST Bács utca 45.
 
          
 
 

I. R É S Z

II. R É S Z

III. R É S Z

PEST VÁRMEGYEI KORMÁNYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes út 3. Oldal: 1 /

Megrendelés szám:30005/21811/2023

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes másolat

Folytatás a következõ lapon

2



Szektor : 61BIATORBÁGY
Belterület 2217/2 helyrajzi szám

2023.03.14

 
         Az E-hiteles tulajdoni lap másolat tartalma a kiadást megelõzõ napig megegyezik az 
         ingatlan-nyilvántartásban szereplõ adatokkal. A szemle másolat a fennálló bejegyzéseket,
         a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum 
         kinyomtatva nem minõsül hiteles bizonyító erejû dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap 
         közigazgatási hatósági eljárás céljából került kiadásra. Másra nem használható.
 TULAJDONI LAP VÉGE

PEST VÁRMEGYEI KORMÁNYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes út 3. Oldal: 2 / 2

Megrendelés szám:30005/21811/2023

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes másolat

Folytatás az elõzõ lapról



Szektor : 53BIATORBÁGY
Belterület 2217/18 helyrajzi szám

2023.03.14

   
 
1. Az ingatlan adatai: 
   alrészlet adatok                                       terület  kat.t.jöv. alosztály adatok
 mûvelési ág/kivett megnevezés/                min.o       ha m2     k.fill.     ter.  kat.jöv
                                                                                 ha m2  k.fill
------------------------------------------------------------------------------------------------
. Kivett beépítetlen terület                      0            97       0.00
 
2. tulajdoni hányad: 1/1
   bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 59160/1993.09.28
   jogcím: tulajdonba adás
   jogállás: tulajdonos
   név: BIATORBÁGY VÁROS ÖNKORMÁNYZATA
   cím: 2051 BIATORBÁGY Baross Gábor utca 2/A.
   törzsszám: 15730088
 
 
                                    NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉST
 
          
 
         Az E-hiteles tulajdoni lap másolat tartalma a kiadást megelõzõ napig megegyezik az 
         ingatlan-nyilvántartásban szereplõ adatokkal. A szemle másolat a fennálló bejegyzéseket,
         a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum 
         kinyomtatva nem minõsül hiteles bizonyító erejû dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap 
         közigazgatási hatósági eljárás céljából került kiadásra. Másra nem használható.
 

I. R É S Z

II. R É S Z

III. R É S Z

TULAJDONI LAP VÉGE

PEST VÁRMEGYEI KORMÁNYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes út 3. Oldal: 1 / 1

Megrendelés szám:30005/21815/2023

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes másolat



 

 
dr. Friss Katalin ügyvéd, európai jogi szakjogász 

Iroda: 2051 Biatorbágy, Szily Kálmán út 6/B. fsz. 2. 
________________________________________________________________ 

________________________________________________________________ 
tel.: +36302530895, e-mail: drfriss.katalin@gmail.com 
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Biatorbágy Város Önkormányzata              AJÁNLOTT, TÉRTIVEVÉNYES 
2051 Biatorbágy, Baross Gábor u. 2/a. 
 

Szabó Ferenc jegyző úr részére     ELEKTRONIKUS ÚTON IS! 

Gulyás Erzsébet műszaki ügyintéző részére 

e-mail: jegyzo@biatorbagy.hu 

 gulyas.erzsebet@biatorbagy.hu 

 

Alulírott dr. Friss Katalin ügyvéd (e-mail: drfriss.katalin@gmail.com, iroda és levelezési cím: 2051 Biatorbágy, Szily 
Kálmán út 6/B. fsz. 2.), ezúton Raduly Zoltán (lakcím: 2051 Biatorbágy, Ország út 5.) – a továbbiakban: Ügyfél vagy 
Ügyfelem - képviseletében, az alábbi ismételt megkeresést és felszólítást küldöm Önöknek: 

Ahogy a mai napon történt személyes egyeztetés keretében is ismertettük, az Ügyfelem tulajdonában álló, Biatorbágy, 
2217/2 hrsz. alatti ingatlannal szomszédos Biatorbágy 2217/18 hrsz. alatti ingatlan jogi rendezésének szükségessége 
jelenleg is fennáll, mint ahogy már korábban több alkalommal is összegeztük írásban is.  

A korábbi jogi álláspontot itt részletesen újra meg nem megismételve előadjuk, hogy bár Ügyfelem és a jogelődje is az 
Önkormányzat javára a tulajdoni lapra történt bejegyzését (szerzését), illetőleg annak jogszerűségét sem ismeri el, a 
2217/2 hrsz. alatti ingatlanból térképileg leválasztott 2217/18 hrsz. alatti ingatlant és a kerítéssel érintett területét az 
Ügyfelem jogelődje jogszerűen tulajdonosként használta, birtokolta és ekként jogszerűen használja, birtokolja 
tulajdonosként Ügyfelem is.  

Mivel sem a legutóbb 2022. június 29-én tett megállapodás keretében történő rendezési lehetőségekkel kapcsolatos tett 
javaslatainkra - a 2022. szeptemberében tett ismételt helyszíni bejárás ellenére – a mai napig nem érkezett válasz az 
Önkormányzat részéről, az Ügyfelem kénytelen a 2217/18 hrsz. alatti ingatlannal kapcsolatos elbirtoklás és a 
térképi állapotok rendezése miatti telekhatárrendezés érdekében az ehhez szükséges peres eljárás(ok)at 
megindítani. 

Fentiekre tájékoztatásra tekintettel, ezúton  

felszólítjuk 

Önöket arra, hogy a jelen levelünk kézhezvételét követő legkésőbb 15 napon belül tájékoztassák írásban Ügyfelemet, 
hogy az ingatlan(ok) helyzetének és jelenlegi feltárt hibák jogi rendezésére a korábban ismertetett indokaink 
alapján az Ügyfelemmel kötött megállapodási javaslatok mentén közös megegyezéssel látnak-e lehetőséget, az 
ingatlan-nyilvántartási állapot rendezéséhez szükséges megállapodás ismertetésével, megküldésével, illetőleg a 
megállapodás megkötésében való együttműködésük megerősítésével. 

A fenti határidő megjelölése Ügyfelem részéről azonban már nem jelent további határidőt a perindításra, így válaszuk 
ill. Ügyfelemmel való megegyezésük hiánya esetén az eljárások megindításával kapcsolatos valamennyi költséget, és az 
Ügyfelem az ingatlan jogi helyzetéből eredően őt már eddig ért vagy ezt követően érő valamennyi kárt is érvényesíteni 
fogja.  

 

Kérem fentiek szíves tudomásulvételét, és mielőbbi intézkedésüket! 

 

Biatorbágy, 2023. március 10. 
 

Tisztelettel: 
 

dr. Friss Katalin 
ügyvéd 
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