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ELOTERJESZTES
Biatorbagy, 2217/18 hrsz.- ingatlan peres eljarast megel6zendé megallapodasrol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Raduly Zoltan a Biatorbagy 2217/2 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa kérelmezte az ingatlanaval
szomszédos Biatorbagy 2217/18 hrsz.-u, Biatorbagy Varos Onkormanyzat tulajdonaban allo
ingatlan jogi helyzetének tisztazasat, tekintettel arra, hogy a 2217/2 hrsz.-u ingatlanon lévé
haz egy része a 2217/18 hrsz.-0 ingatlan nagy részét elfoglalja.

A tulajdoni lap szerint a 2217/18 hrsz.-u tertlet 97 m2 nagysagu kivett beépitetlen tertlet. A
helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv Vt-11-es jell épitési Ovezetbe sorolja,
szabalyozasi vonallal nem érintett tertlet, nem része az Orszag ut megnevezési kozlekedési
terlletének.

Az Orszag ut ezen szakaszara tervezett jarda a targyi 2217/18 hrsz-u tertletet nem érinti.

A haz bévitésére 2000. évben kerllt sor és a hasznalatbavételi engedélyt 2001.06.26-an adta
ki hivatalunk.

Raduly Zoltan és csaladja 2020.02.10. napjan vasarolta meg a Biatorbagy 2217/2 hrsz.-u
ingatlant, azzal, hogy az ingatlan jogi helyzetének rendezése folyamatban van, elsésorban az
épulet feltlintetése.

A rendezést kovetben, tekintettel, hogy kisgyermekes csaladrol van szé élni kivantak az
ingatlan felujitasaval kapcsolatban, a gyermekes csaladokra vonatkoz6 kedvezményekkel, ez
azonban a Biatorbagy 2217/18 hrsz.-U ingatlan jogi helyzetének rendezetlensége miatt nem
lehetséges.

Raduly Zoltan eés ugyvedje allaspontja és a benyujtott iratok alapjan, az ingatlant mar
elbirtokolta, igy az mar az O tulajdona.

Fent leirtak szerint javaslom egy megallapodas megkotését Raduly Zoltannal, hogy a
Biatorbagy, 2217/18 hrsz.-u ingatlant adasvetel utjan 1.000 Ft vételarert megvasarolhassa. Az
Onkormanyzat ezen jogugylettel elkerllheti a peres eljarasbdél fakadd tovabbi koltségeket.

Kérem a Tisztelt Képviselb-testiletet az eléterjesztés alapjan hozza meg dontését!
Biatorbagy, 2023. majus 10.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester
Melléklet: Kérelem
Ugyvédi felszolitas
Tulajdoni lapok
Kivonat a szabalyozasi tervbél
helyszinrajz



HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...12023. (VI. 1.) hatarozata

Biatorbagy, 2217/18 hrsz.-u ingatlan peres eljarast megel6zendé megallapodasrol
Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak képvisel6-testiilet a kdvetkezd hatarozatot hozza:

1. Ugy dont, hogy tdmogatja a Biatorbagy, 2217/18 hrsz.-G ingatlan peres eljarast
megel6zendd megallapodas és az adasvételi szerz6dés megkotéseét,

a megallapodas és adasvételi szerz6déssel kapcsolatos kdltségeket vallalja.

Ugy dont, hogy felhatalmazza a Polgarmestert a megallapodas és az adasvételi
szerz6dés megkotéseére a Jegyzo ellenjegyzésével.

SIN

Felelds: Polgarmester
Hatarid6: azonnal
A végrehajtast végzi: Varosgondnoksag



Kéthely Nagy Sandor e.v.
2051 Biatorbagy, Csokonai u. 3.
Telefon: +36309542243
E—mail: foldmeromernokiroda@gmail.com
Munkaszam: 23/2023

Biatorbagy varos
belterdilet
HELYSZINRAJZ

a 2217/2 helyrajzi szamu foldrészietrdl
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Az épiilet a 2217/18 hrsz—G telekbdl 17 nm foglal el, az épiilet koriili jardéval 32 nm—t Biatorbagy, 2023.03.23.
fekete: ingatlan—nyilvantartasi térkép Készitette:
piros: eltérés a terep &s térkép kozott
30.68 térképi tdvolsag
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foldmérd igazolvany szama: 6648
ingatlanrendezé mindsit8 széma: 44.3,/1990


AutoCAD SHX Text
30.68       terepi távolság

AutoCAD SHX Text
30.68       térképi távolság

AutoCAD SHX Text
drótkerítés

AutoCAD SHX Text
Készítette:

AutoCAD SHX Text
       földmérő

AutoCAD SHX Text
..........................................

AutoCAD SHX Text
Kéthely Nagy Sándor

AutoCAD SHX Text
földmérő igazolvány száma: 6648

AutoCAD SHX Text
Biatorbágy,

AutoCAD SHX Text
2023.03.23.

AutoCAD SHX Text
Telefon:+36309542243

AutoCAD SHX Text
E-mail:foldmeromernokiroda@gmail.com

AutoCAD SHX Text
piros: eltérés a terep és térkép között

AutoCAD SHX Text
mért tereppont

AutoCAD SHX Text
Az épület a 2217/18 hrsz-ú telekből 17 nm foglal el, az épület körüli járdával 32 nm-t. 

AutoCAD SHX Text
fekete:ingatlan-nyilvántartási térkép

AutoCAD SHX Text
zöld,barna:terep

AutoCAD SHX Text
..........................................

AutoCAD SHX Text
Juhász László

AutoCAD SHX Text
Minőségtanúsító:

AutoCAD SHX Text
ingatlanrendező minősítő száma:443/1990

AutoCAD SHX Text
116

AutoCAD SHX Text
terasz

AutoCAD SHX Text
épület

AutoCAD SHX Text
kút

AutoCAD SHX Text
vízóra

AutoCAD SHX Text
gázóra

AutoCAD SHX Text
8.33

AutoCAD SHX Text
6.29

AutoCAD SHX Text
5.32

AutoCAD SHX Text
5.35

AutoCAD SHX Text
19.88

AutoCAD SHX Text
5.38

AutoCAD SHX Text
62.61

AutoCAD SHX Text
73.40

AutoCAD SHX Text
18.63

AutoCAD SHX Text
19.81

AutoCAD SHX Text
79.83

AutoCAD SHX Text
30.12

AutoCAD SHX Text
97.23

AutoCAD SHX Text
18.95

AutoCAD SHX Text
67.33

AutoCAD SHX Text
28.60





Biatorbdagy Véros Polgarmesteri Hivatal
2051, Biatorbdgy, Baross Gabor u.2/a.
Targy: 2217/2 hrsz ingatlan rendezése Iktatgszzp,.
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Tisztelt Cimzett! e e /

Alulirott Raduly Zoltan, mint a Biatorbagy, 2217/2 hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa ismételten a Biatorbagy, 2217/18
hrsz. alatti ingatlan rendezésével kapcsolatban fordulok Onékhéz.

Mint az Ondk el6tt is ismert, az ingatlan korabbi tulajdonosa a tulajdonomban &llé ingatlanra 1972-ben épitkeztek,
amely ingatlant 2000-ben indult épitkezés soran kibGvitették, amely épitkezés sordn az ingatlanon Iévé felépitmény
2001-ben jogerés hasznalatbavételi engedélyt is kapott.

Az ingatlan telekhatarait illetGen a kerités elhelyezésére még az 1970-es években kertiilt sor, a 2001-es épitkezés ezt
nem érintette, az mar cca. 50 éve valtozatlan.

A 2001-es épitkezés és a haszndlatbavételi engedélyezés soran nem meriilt fel semmilyen telekkényvi probléma és
erre vonatkoz6 dokumentum sem all rendelkezésre, az Ondknek mar megkiildétt hasznalatbavételi engedélybél is jol
latszik, hogy a jogszabdlyoknak és elGirasoknak megfelelé épllet kapott engedélyt, a keritést és az ingatlan
hatdrvonalait az épitkezés nem érintette.

Csupan két éve meriilt fel a tulajdonosnal az éplilet feltlintetése elmaradasaval kapcsolatos hianyossagok orvoslasa
soran probléma, mivel ekkor valt ismertté, hogy az ingatlan azon része, amelyen a haz all a telekkényvben az
Onkormanyzat tulajdonaként keriilt nyilvantartasra egy a 2217/2 hrsz. alattin ingatlanbdl kialakitott 97 nm
alapterilet( részen, ami az ingatlannyilvantartasban 6nallé hrsz-on, a Biatorbagy 2217/18 hrsz. alatt taldlhaté.
Megjegyezni kivanom, hogy a Biatorbagy, 2217/18 hrsz. "kialakitasaval" (eltulajdonitasaval?), annak dnkormanyzat
altali megvasarlasaval vagy kisajatitasaval kapcsolatban semmilyen dokumentum nem 3ll rendelkezésre, errél a
telekrendezésrél ill. tulajdonosvaltozasrdl egyébként a kordbbi tulajdonos nem is tudott. A tulajdonos a 2217/2 hrsz.
alatt ingatlant és a valamikor kialakitott 2217/18 hrsz. alatti ingatlanrészt 1972 és 2020 kozétt szakadatlanul,
mindvégig a sajatjaként, annak tulajdonosaként haszndlta, és a tulajdonoskénti rendelkezését a 2001-es épitkezés
minden kétséget kizardan igazolja is, amellyel kapcsolatban az Onkormanyzat sem vitatta az épitkezés jogszer(iségét,
jelenleg erre pedig mar nincs jogszabalyi lehetGsége.

A 2001 év 6ta eltelt kozel 20 év alatt pedig allaspontunk szerint ezen teriiletnek az elbirtoklasa - még az 6nkormanyzat
esetleges 1993-as jogszerzése esetén - is bekdvetkezett mar egyébként is figyelemmel a fentiekre, igy erre tekintettel
kellene ezt a felmertilt problémat minél el6bb sziikséges rendezni, elsédlegesen megallapodas utjan.

A megallapodas aldirasa utdn az ingatlannyilvantartasi allapotok rendezéséhez ezt az ingatlantigyi hatdsdghoz is be
kell jelenteni, hogy az épiilet feltlintetésével és mindsitésével kapcsolatosan tovabbi intézkedést tehessek, mert
sajnalatos mddon ezt a jelen allapot akadalyozza.

Kérem, hogy a fentiekkel kapcsolatban a 2217/18 hrsz. ingatlanra vonatkozdéan a tulajdonjogom atvezetéséhez
sziikséges megallapodast sziveskedjenek el6késziteni.

Amennyiben a fenti kérdést a megkeresésemet koveté 30 napon beliil nem sikerilt megéllapodds keretében
rendezni, és a tulajdonjog valtozashoz szlikséges okiratok alairdsara addig nem kerdilt sor, Ugy kénytelen leszek ennek
érdekében a sziikséges eljarasokat, ideértve a peres eljarast is meginditani.

Bizva a kérdés miel&bbi rendezésében, varom miel6bbi valaszukat!

Tisztelettel:

Raduly Zoltan

telefon: +36-70-621-0836
e-mail: airmoose@gmail.com

K






PEST VARMEGYH KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes (t 3. Oldal: 1/2

E-hiteles tulgjdoni lap - Teljes méasolat
M egrendelés szant30005/21811/2023

2023.03.14
BIATORBAGY Seektor : 61
Belterllet 2217/2 helyrgjzi szam
2051 BIATORBAGY Orszag ut 5. "fel il vizsgalat alatt"
I.RESZ
1. Az ingatlan adatai:
al részl et adat ok terulet kat.t.jov. alosztély adatok
mivel ési &g/ ki vett negnevezés/ mn.o ha n2 k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k.fill
Kivett hétvégi haz, udvar 0 1238 0.00
I.RESZ

8t ul aj doni héanyad: 1/1 torl 6 hatarozat: 42764/2/2020.02.10
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 60883/1993.12. 20
torl 6 hatarozat: 42764/2/2020.02.10
jogcim vétel
jogall as: tul aj donos

név : Szlts Zoltan

sz.név: Sz(ts Zoltan

szul. : 1972

a.név : Szab6 Marta

cim : 1161 BUDAPEST Bacs utca 45.

4. tul ajdoni hanyad: 1/1
bej egyzd hat arozat, érkezési ido: 42764/ 2/2020.02. 10
jogcim vétel

utal as: 11 /3.

jogal |l &s: tul aj donos

név : Raduly Zoltan

sz.név: Raduly Zoltéan

szul. : 1980

a.név : Budai Mria

cim : 1181 BUDAPEST Batthyany Lajos utca 67/B.B. ép.

I.RESZ
1. bejegyzd hatéarozat, érkezési id6: 2174/2018.09. 12

nal | 6 szbveges bej egyzés fel mérési, térképezési és teriil etszanitasi hiba kiigazitéasa a
3-353/ 2018 szanmal zéaradékolt vazrajz al apj an.

2. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 34162/2019.02. 20

El utasitas
épulet feltintetés (épulet |étesités feljegyzése) iranti kérelne el utasitva.
jogosul t:

név . Szlts Zoltéan

sz.név: Szlts Zoltan

szul. : 1972

a.név : Szab6 Marta

cim : 1161 BUDAPEST Bacs utca 45.

Folytatas a k 6vetk ez6 lapon



PEST VARMEGYH KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes (t 3. Oldal: 2/2

E-hiteles tulgjdoni lap - Teljes mésol at
M egrendelés szant30005/21811/2023
20230314

BIATORBAGY Szektor : 61

Belter llet

2217/2 helyrgjzi szam

Folytatéas az el 6z0 lapr dl

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal na a ki adast megel 6zd napi g negegyezi k az

i ngatl an-nyi | vantart asban szerepl 6 adat okkal. A szenle nmésolat a fennall 6 bej egyzéseket,
a teljes nmasol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont at va nem mi ndsil hitel es bizonyité erej 0 dokunentummak. Ez a tulajdoni |ap

kozi gazgat &si hat 6sagi el jaras céljabdl kerult kiadasra. Masra nem hasznal hat 6.

TULAJDONI LAP VEGE



PEST VARMEGYH KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes (t 3. Oldal: 1/1

E-hiteles tulgjdoni 1ap - Teljes mésolat
Megrendelés szan30005/21815/2023

2023.03.14
BIATORBAGY Seektor : 53
Belterllet 2217/18 helyrajzi szam
I.RESZ
1. Az ingatlan adatai:
al részl et adat ok terulet kat.t.jov. alosztély adatok
mivel ési &g/ ki vett negnevezés/ mn.o ha n2 k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k.fill
Kivett beépitetlen teril et 0 97 0.00
I.RESZ

2. tulajdoni hényad: 1/1
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 59160/ 1993. 09. 28
jogcim tul aj donba adas
jogal | &4s: tul aj donos
név: Bl ATORBAGY VAROS ONKORVANYZATA
cim 2051 BI ATORBAGY Baross Gabor utca 2/ A
t érzsszam 15730088

IIl.RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal na a ki adast megel 6zd napi g negegyezi k az

i ngat | an-nyi | vant art asban szerepl 8 adat okkal . A szem e nésol at a fennéll 6 bej egyzéseket,
a teljes nmasol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont at va nem mi ndsil hitel es bizonyité erej 0 dokunentummak. Ez a tulajdoni |ap

kozi gazgat &si hat 6sagi el jaras ceéljabdl kerult kiadasra. Masra nem hasznal hat 6.

TULAJDONI LAP VEGE



dr. Friss Katalin iigyvéd, eurdpai jogi szakjogdsz
Iroda: 2051 Biatorbagy, Szily Kdlman it 6/ B. f53. 2.

Biatorbagy Varos Onkormanyzata AJANLOTT, TERTIVEVENYES
2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/a.

Szabo Ferenc jegyzo tir részére ELEKTRONIKUS UTON IS!
Gulyis Erzsébet miiszaki tigyintézo részére

e-mail: jegyzo@biatorbagy.hu
gulyas.erzsebet@biatorbagy.hu

Alulirott dr. Friss Katalin iigyvéd (e-mail: drfriss katalin@gmail.com, iroda és levelezési cim: 2051 Biatorbagy, Szily
Kalman ut 6/B. fsz. 2.), eziton Raduly Zoltan (lakcim: 2051 B1atorbagy, Orszag ut 5.) — a tovabbiakban: Ugyfél vagy
Ugyfelem - képviseletében, az aldbbi ismételt megkeresést és felszolitast killdsm Onéknek:

Ahogy a mai napon tortént személyes egyeztetés keretében is ismertettiik, az Ugvfelem tulajdonaban 4llo, Blatorbafry,
2217/2 hrsz. alatti ingatlannal szomszédos Biatorbagy 2217/18 hrsz. alatti ingatlan jogi rendezésének sziikségessége

jelenleg is fenndll, mint ahogy mar kordbban t6bb alkalommal is Gsszegeztiik irasban is.

A korabbi jogi allispontot itt részletesen Gjra meg nem megismételve el6adjuk, hogy bar Ugyfelem és a jogelSdje is az
Onkormanyzat javara a tulajdoni lapra tértént bejegyzését (szerzését), illetleg annak jogszerségét sem ismeri el, a
2217/2 hrsz. alatti ingatlanbdl térképileg levalasztott 2217/18 hrsz. alatti ingatlant és a keritéssel érintett tertiletét az
Ugyfelem jogelédje jogszertien tulajdonosként hasznilta, birtokolta és ekként jogszerGen hasznélja, birtokolja
tulajdonosként Ugyfelem is.

Mivel sem a legutobb 2022. janius 29-én tett megallapodas keretében t6rténd rendezési lehetSségekkel kapesolatos tett
javaslatainkra - a 2022. szeptemberében tett ismételt helyszini bejaras ellenére — a mai napig nem érkezett valasz az

Onkormanvzat részérdl, az Ug;zfe]em kénytelen a 22]7418 hrsz. alatti ingatlannal kapcsolatos elbirtoklis és a

térképi dllapotok tendezese miatti telekhatirrendezés érdekében az ehhez sziikséges peres eljiris(ok)at
meginditani.

Fentiekre tajékoztatasra tekintettel, eziton

felszolitjuk

Onoket arra, hogy a jelen leveliink kézhezvételét kévets legkésébb 15 napon beliil tajékoztassék irasban Ugyfelemet,
hogy az ingatlan(ok) helyzetének és jelenlegi feltart hibak jogi rendezésére a korabban ismertetett indokaink
alapjan az Ugyfelemmel kotétt megallapodasi javaslatok mentén koézos megegyezéssel latnak-e lehetSséget, az
ingatlan-nyilvantartasi allapot rendezéséhez szitkséges megallapodas ismertetésével, megkiildésével, illetSleg a
megallapodas megkotésében vald egyiittmikodésiik megerdsitésével.

A fenti hataridé megjelélése Ugyfelem részérdl azonban mar nem jelent tovabbi hataridét a perinditasra, gy valaszulk
ill. Ugyfelemmel valé megegyezésiik hianya esetén az eliarasok meginditasival kapcsolatos valamennyi kéltséget, és az
Ugyfelem az ingatlan jogi helyzetébdl eredéen 6t mar eddig ért vagy ezt kévetben érd valamennyi kart is érvényesiteni
fogja.

Kérem fentiek sgives tudomasnlvételét, és mielobbi intézkedésiiket!

Biatorbagy, 2023. marcius 10.
Tisztelettel:

dr. Friss Katalin
tgyvéd

tel.: +36302530895, e-mail: drfriss katalin(@gmail.com
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