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ELŐTERJESZTÉS 

A Boglárka utcai közút kialakítása a szabályozási tervnek megfelelően  
(Zárt) 

 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A Biatorbágy 2689 (a 2689 és 2690 hrsz. ingatlanok összevonásából) és a 2691 helyrajzi 
számú zártkerti ingatlanok természetben a Boglárka utcában található, Mk-1 jelű (kertes 
mezőgazdasági terület) övezetben elhelyezkedő ingatlanok. A Biatorbágy 2695 hrsz.-ú 
ingatlan szintén a Boglárka utcából megközelíthető zártkerti ingatlan, Üh-1 (hétvégi házas 
terület) építési övezetben. 

A 2695 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosai azzal a kéréssel fordultak a Tisztelt Képviselő-
testülethez, hogy a Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
155/2019.(VI.27.) határozatában elfogadott szabályozási vonalnak megfelelően kerüljön 
kialakításra a közterület/közút. 

Az elmúlt években több alkalommal próbálták a tulajdonosok egymás között megoldani a 
bejutást magánút kialakításával, azonban ez nem vezetett eredményre és a 2695 hrsz.-ú 
ingatlan tulajdonosainak a bejárását jelenleg csak egy 80 cm széles gyalogos bejáró 
biztosítja. 

2019 évben Biatorbágy Város Képviselő-testülete úgy döntött, hogy a Katalin-hegy 2689, 
2691, valamint a 2695 hrsz.-ú ingatlanok megközelítését szolgáló javasolt magánút jelölést 
szabályozási vonalra javítja közterület kialakítása céljából. 

Tekintettel arra, hogy a Biatorbágy 2695 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosai már több alkalommal 
megkeresték a Pest Megyei Kormányhivatalt az ügy rendezése érdekében, így a 
Kormányhivatal a helyzet mihamarabbi rendezésére hívta fel az Önkormányzatot.  

A szabályozási vonalnak megfelelő közterület kialakításának két lehetséges módja van. 

1.  A 2689 és 2691 hrsz. ingatlanok közút kialakításához szükséges részét adásvétel 
jogcímén megszerezni a tulajdonosoktól.  

2. A kisajátításról szóló 2007. évi CXXIII törvény rendelkezései szerint, az ingatlan 
részleges vagy teljes kisajátítása útján. 

A korábban készített szakértői vélemények tükrében a 2689 és 2690 hrsz.-ú ingatlanok 
értéke együttesen 8.200.000 forint. A 2691 hrsz.-ú ingatlan teljes területének értéke 
8.600.000 forint. A szabályozási vonal szerint kialakítandó közút megvalósításához a 2689 
és 2690 hrsz.-ú ingatlanokból összesen 225 m2 nagyságú területre van szükség, melynek 
értéke 1 732 500,- Ft, a 2691 hrsz.-ú ingatlanból 170 m2 nagyságú területre van szükség, 
melynek értéke 1 742 550,- Ft. Tekintettel arra, hogy az értékbecslés érvényessége 2022. 
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július hónapban lejárt, így azokat aktualizálni kell, azonban számottevő értéknövekedésre 
nem számítunk.  

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására, döntésének 
meghozatalára! 

Biatorbágy, 2022. szeptember 7.                                          Tarjáni István s.k. 
                                                                                                 polgármester   

 
 

HATÁROZATI JAVASLAT 

 
Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének  

../2022. (IX.29.) határozata 
 

A Boglárka utcai közút kialakítása a szabályozási tervnek megfelelően 

ZÁRT 

Biatorbágy Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Boglárka utcai közút kialakítása 
a szabályozási tervnek megfelelően tárgyú előterjesztést megtárgyalta és az alábbi 
határozatot hozta: 

1. Hozzájárul ahhoz, hogy a Biatorbágy, Boglárka utcai közút kialakítása a szabályozási 
tervnek megfelelően végrehajtásra kerüljön. 

2. Felhatalmazza a polgármestert, hogy a szabályozási tervben rögzítettek szerinti közút 
kialakításához szükséges intézkedéseket megtegye, így  
 
a.) folytasson egyeztető tárgyalásokat a Biatorbágy, 2689, 2690 és 2691 hrsz.-ú 

ingatlanok tulajdonosaival, annak érdekében, hogy a kiszabályozott közút 
kialakításához szükséges ingatlanrészeket az ingatlanjaikból adásvétel jogcímén 
az Önkormányzatra átruházzák,  

b.) amennyiben az ingatlanrészek adásvétel útján történő átruházása érdekében 
folytatott tárgyalások nem vezetnek eredményre a kisajátításról szóló 2007. évi 
CXXIII törvény rendelkezései szerint az ingatlan részleges kisajátítása iránt 
intézkedjen, 

c.) felhatalmazza a Polgármestert a szükséges dokumentumok aláírására, 
d.) a kisajátítási eljárás lezárását követően a megtérítés összegét az aktuális év 

költségvetésében biztosítja. 
 

Határidő: azonnal 
Felelős: polgármester 
Végrehajtásért felelős: Műszaki Osztály 

 Tarjáni István s.k. dr. Szabó Ferenc s.k. 
 polgármester jegyző 





  
 

K i v o n a t  

Biatorbágy Város Önkormányzat Képviselő-testületének 
2019. június 27-én megtartott ülésének jegyzőkönyvéből 

Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
155/2019.(VI.27.) határozata 

Biatorbágy hatályos településrendezési eszközeinek (településszerkezeti terv (TSZT) 
és helyi építési szabályzat (HÉSZ)) módosítási eljárása során megtartott 

államigazgatási véleményezés lezárásáról 

 
 
Biatorbágy Város Önkormányzat Képviselő-testület megtárgyalta Biatorbágy hatályos 
településrendezési eszközeinek (településszerkezeti terv (TSZT) és helyi építési 
szabályzat (HÉSZ)) módosítási eljárása során megtartott államigazgatási 
véleményezés lezárásáról szóló előterjesztést, amelyről az alábbi döntést hozza: 

Biatorbágy Város Önkormányzat Képviselő- testülete a Katalin-hegy 2690, 2691, valamint 
2695 hrsz-ú ingatlanok megközelítését szolgáló javasolt magánút jelölést szabályozási 
vonalra javítja a közterület kialakítása céljából. 

 

 Tarjáni István s.k. dr. Kovács András s.k. 
 polgármester jegyző 

a kiadmány hiteléül: 

 
Pénzesné Szép Anna 

jegyzőkönyvvezető  



E-hiteles térképmásolat - Teljes másolat

PEST MEGYEI KORMÁNYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes út 3.

Helyrajzi szám: BIATORBÁGY zártkert 2691 Megrendelés szám: 7/4301/2022

A térképmásolat a kiadást megelõzõ napig megegyezik az ingatlan-nyilvántartási térképi adatbázis tartalmával. A
térképmásolat méretek levételére nem használható!
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Méretarány:  1 : 1000 Térrajzszám: 42905410002022
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