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ELOTERJESZTES

Ingatlan vasarlassal 6sszefiiggd kérdésekrdl és az
MLSZ Orszagos Palyaépitési Programjara benyujtott palyazati anyag médositasarol
(Zart Glés)

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Biatorbagy Varos Képviseld testiletének 189/2018. (VIII. 28.) hatarozataban dontétt, hogy az
MLSZ Orszagos Palyaépitési Programjanak pélyazatan indul és a Biatorbagy 0104 hrsz-u
ingatlanra, az iharosi sportpélyara, egy 60x40 méteres miflives edzdpalya megépitésére
palyazatot nyujt be. Az MLSZ-el folytatott egyeztetések eredményeként a palya mérete
megnovekedett 111*72 méteres mflives nagypalya méretre, mely az Iharosi voélgyben nem
fér el.

“A” jelii javaslat, Biatorbagy 8800/5 hrsz. Ingatlan megvétele

A mellékelt rajz alapjan, a Jégcsarnok szomszédsagaban lévé 8800/5 hrsz-u ingatlan
megfeleld méretli a nagypalya és kiszolgal6 éplleteinek befogadasara.

A Biatorbagy, 8800/5 hrsz-u ingatlan a Forras utca végén talalhatd. Tulajdonosaval, Fabianné
Pammer Katalinnal egyeztet6 targyalasok folytak Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak vételi
szandékaval. Eladasi m2 ar: 18.700 Ft/m2

Az ingatlan fé6bb adatai:
Hrsz: 8800/5 hrsz
Terilete: 2 ha 1121 m2

Mindségi osztalya: 4

Kataszteri jovedelme: 73,5
Hész szerinti 6vezeti besorolasa: K-SP4 (kilonleges sportteriilet)
Beépitési mdédja: Szabadonallé
Kialakithat6 legkisebb telekteriilet 10 000 m2
legkisebb szélessége: 30m
Legnagyobb beépitettsége: 15%
Legkisebb zoldfellilet mértéke: 60%

A terllettel kapcsolatos egyéb informaciok:




- A terllet jelenleg rét mivelési agban van. Belterlleti ingatlan, ezért a foldvedelmi
jarulék mar medfizetésre kerult. A terllet hasznositasat kdvetéen a tényleges funkcio
keriil fel a tulajdoni lapra.

- aterllet kb 1/3-an un. Orszagos Okoldgiai hdlozat puffer terllete talalhato.
pufferterilet: kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervekben megallapitott
Ovezet, amelybe olyan rendeltetési teruletek tartoznak, melyek megakadalyozzak
vagy mérseklik azoknak a tevékenységeknek a negativ hatdsat, amelyek a
magtertletek, illetve az okoldgiai folyosdk allapotat kedvezétlenll befolyasolhatjak
vagy rendeltetésikkel ellentétesek
magtertlet: kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervekben megallapitott
Ovezet, amelybe olyan természetes vagy természetkdzeli él6helyek tartoznak,
amelyek az adott terlletre jellemzd természetes él6vilag fennmaradasat és
életkorilményeit hosszu tavon biztositani képesek és szamos védett vagy k6zosségi

jelentéségli fajnak adnak otthont

A teljes terlletre vonatkozd adasvételi szerz6dés megkotésével a szerz6dés alairasaval a
teljes teriuleten birtokba keriil Biatorbagy Varos Onkormanyzata.
Afizetés Utemezése az alabbiak szerint alakul:

2019-ben, az adas-vételi szerzédés alairasakor fizetendé 6sszeg: 197 000 000,- Ft

2020-ban fizetendd 6sszeg: 98 500 000,- Ft
2021-ben fizetendd 6sszeq: 98 500 000,- Ft
Osszesen: 394 000 000,- Ft

“B” jelli javaslat, Biatorbagy 04/25 hrsz. Ingatlan meqgvétele

Biatorbagy 04/25 hrsz-G ingatlan, az oktatasfejlesztésre szant (szakgimnazium) terilet
melletti, jelenleg kulterlleti, szanté mivelésii 3 ha 2371 m2 nagysagu tertlet. Tulajdonosai
L4&szl6 Beélané szil: Nyitrai Erzsébet, Nyitrai Istvan és Nyitrai Zoltan. A tulajdonosokkal tortént
elézetes egyeztetések alapjan az ingatlan iranyara: 113 311 800,- Ft, igy a terllet vételara
3500 Ft/m2 arnak felel meg. A terllet alkalmas a tervezett 111*72 méteres miflves
nagypalya elhelyezésére is és esetleg mas sportfejlesztéshez kapcsolddo létesitmények
elhelyezésére is, amely az ott |étrejovd oktatasi célokhoz koétédd, valamint a Viadukt
Sportegyesilet és a Viadukt Sport Kft. igényeit is kiszolgalhatna. Az oktatasfejlesztés céljara
valé hasznositasdhoz és igy az ehhez szorosan kapcsolhatd sportpélya fejlesztéshez a
terlletet a mivelésbdl ki kell vonni és foldvédelmi jarulékot kell fizetni, mely terulet
mivelésbdl valé kivonasanak feladatai az Eladdkra harulndnak. A sportolasi célok
megvalositasahoz a birtokba kerulést kdvetéen szikséges mind a Telepulésszerkezeti tervet,

mind a szabalyozasi tervet moédositani, mivel jelenleg a terllet Ma-1, altalanos



mez8gazdasagi terilet besorolasu, melyben a legkisebb beépithetéség 1,5%. Az egyeztetés
alatt all6 HESZ pedig Ev-2 Védelmi erdéteriilet besorolasban teszi az ingatlant, ahol a
beépithetéség 0,5%. A rendezési terv médositdsanal - igazodva az oktatasfejlesztéseket
szolgalé szomszédos ingatlanhoz K-Okt dvezetbe javasolt sorolni a teruletet. Az ingatlan
foldrajzi elhelyezkedésébdl addéddan remek lehetéség a 111*72 méteres nagypalyas
focipalya megépitésére, kiegészitve ezzel az Oktatasfejlesztés adta lehetéségeket.

A kordbban Un. Haromszog teriiletként ismert ingatlan e tertlettel kdzvetlenil hataros,
melyekre vonatkozoéan Biatorbagy Varos Onkormanyzata az ingatlanok megvasarlasara
vonatkoz6 elészerz6dést, majd a feltételek megvaldsuldsa utan végleges adéas- vételi
szerz6dést kotott.

Javaslom most is a korabbiakhoz hasonlé tartalommal Adas-vételi Elészerz6dést kotni, ahol
a Felek rogzitik, hogy Biatorbagy Varos Onkormanyzat szandéka a 04/25 hrsz-( ingatlan
megvétele, amennyiben az ingatlan mas céli hasznositasa (az Onkormanyzat
sportlétesitmény épitési szandékanak megfelel6 mivelési ag valtoztatasa), valamint
belterliletbe csatolasa megtorténik. Azzal a kikotéssel, hogy az Eladok koételesek az
Ingatlanok belterliletbe vonasa és telekrendezése érdekében eljarni, és egyuttmikddni,
valamint annak koltségét viselni, Felek szerzédéskotési kotelezettségik aldl csak és
kizarélag abban az esetben mentestinek, ha az ingatlanok mas céli hasznositasat és a
belteriiletbe csatolasat az ingatlan-nyilvantartasi hatésag elutasitja, vagy 2019. december 31.

napjaig nem engedélyezi.

Kiegészitées

Mindkét esetben sziikséges a nagypalya megépitéséhez kapcsolddd koltségek modositdsa
a mellékletben taldlhaté arajnlatban olvashatok alapjan, az 6sszes bekerilési koltség
201 683 815,- Ft-ra valtozik. A TAO-s palyazat keretei kdzoétt az Onkormanyzat altal fizetendd
onrész pedig: 60 505 145,- Ft-ra. Fentiek miatt a Biatorbagy Varos Képviseld testlletének
189/2018. (VIII. 28.) hatarozatat is sziikséges modositani.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet az elbterjesztés megvitatdsara, dontésének

meghozatalara.

Biatorbagy, 2019. aprilis 23.
Tarjani Istvan s.k.

polgarmester
Mellékletek:
- helyszinrajzok 8800/5 hrsz és 04/25 hrsz
tulajdoni lapok 8800/5 hrsz és 04/25 hrsz
Hatalyos szabalyozasi terv kivonat
Egyeztetés alatt all6 szabalyozasi terv kivonat
Palya elhelyezési vazlat 8800/5 hrsz
MLSZ pélyazati koltségvetés



»A” hatarozati javaslat
1. hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...[12019. (IV. 25.) hatéarozata

Ingatlan vasarlassal 6sszefiiggd kérdésekrol
(Biatorbagy, 8800/5 hrsz-u ingatlan megvételérél)

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete megtargyalta az ingatlan

vasarlassal 6sszefligg6 kérdésekrdl” szélo elbterjesztést és a kdvetkezé hatarozatot hozza:

1)

2)

3)

Megvasarolja a Biatorbagy 8800/5 hrsz-u ingatlant 394.000.000,- Ft 6sszegért,

a vételarat az Eladénak 3 részletben fizeti meg az aldbbiak szerint:
Adasvételi szerzdédés alairasakor: 197.000.000,- Ft,
Az adasvételi szerz6dés alairasat kovetd 1 éven belll; 98.500.000,- Ft,

Az adasvételi szerz6dés alairasat kovetd 2 éven belul; 98.500.000,- Ft.

az ingatlanvaséarlashoz a 197.000 000,- Ft Osszeget a 2019. évi koltségvetés
....................................... biztositia, a vételar masodik és harmadik részletének
megfizetésére a keretet a 2020 és 2021 évi kdltségvetésben biztositja.

Hatarid6: azonnali
Felelds: Polgarmester, Jegyz8
Végrehajtasért felel: Mlszaki Osztaly, Szervezési Osztaly



»A” hatarozati javaslat
2. hatarozati javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testuletének

...12019. (IV. 25.) hatéarozata

MLSZ Orszagos Péalyaépitési Programjara benyujtott palyazati anyag médositasarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta ,MLSZ Orszagos

Palyaépitési Programjanak pélyazati anyaganak maddositasarol” szolo elbterjesztést és a

kovetkez6 hatarozatot hozza:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

maodositott palyazatot nyujt be az MLSZ Orszagos Palyaépitési Programjan beldl,
a Biatorbagy 8800/5 hrsz-u ingatlanra, egy 111*72 méteres miiflives nagypalya
megeépitésére,

a palyazat 6sszkoltsége: 201 683 815 forint,

a palyazati 6nerd: 60 505 145 forint,

a Viadukt SE vallalja a 70 % TAO keret feltdltését,

az ingatlan tulajdonosaként kijelenti, hogy visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz,
hogy a tarsasagi adorél és az osztalékadorél sz6lo 1996. évi LXXXI. térvényben
meghatarozottak szerint, az 1. pontban meghatarozott ingatlanara vonatkozéan
15 év id6tartamra a Magyar Allam javara a meghatarozott adékedvezmény
mértékéig az ingatlan-nyilvantartasba jelzalogjog kertljon bejegyzésre,

egyuttal felhatalmazza a polgarmestert, hogy a palyazathoz kapcsolédo
nyilatkozatokat a Képvisel6-testilet nevében kiadja.

Hatarid6: azonnali
Felelds: Polgarmester, Jegyz8
Végrehajtasért felel: Szervezési Osztaly



»B” hatarozati javaslat
1. hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...[12019. (IV. 25.) hatéarozata

Ingatlan vasarlassal 6sszefiiggd kérdésekrol
(Biatorbagy, 04/25 hrsz.-u ingatlan megvételérol)

Biatorbagy Varos Onkorméanyzatanak Képvisel6-testillete megtargyalta az ingatlan
vasarlassal 0sszefugg6 kérdésekrél” szolo elbterjesztést és a kdvetkezd hatarozatot hozza:

1) a képvisel6- testilet oktatasfejlesztés céljara meg kivanja vasarolni a maganszemélyek
tulajdonaban Iévé Biatorbagy, 04/25 hrsz-a ingatlant;

2) a képviselb-testilet a 04/25 hrsz-u ingatlan megvasarlasa érdekében el6szerzédést kot
a teriilet tulajdonosaival;

3) a képviselb-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a korabban az an. Haromszég
terlletre kotott elészerzédés feltételeinek figyelembevételével a szerz6dést megkdsse a
kélcsbndsen kialkudott 3.500 Ft/nm vételaron, azzal a kikodtéssel, hogy az Eladok
kotelesek az Ingatlanok belterliletbe vonasa és telekrendezése érdekében eljarni, és
egylttmdkodni, valamint annak koltségét viselni. Felek végleges adas-vételi
szerz8déskotési kotelezettségik aldl csak és kizarélag abban az esetben mentesiinek,
ha az ingatlanok méas célu hasznositdsat és a belterliletbe csatolasat az ingatlan-
nyilvantartasi hatdsag elutasitja, vagy 2019. december 31. napjaig nem engedélyezi;

4) a képvisel6-testilet a  szilkséges forrast 2019. évi  koltségvetésének
........................................... kerete terhére biztositja.

Hatarid6: azonnali
Felelés: Polgarmester, Jegyz6
Végrehajtasért felel: Mliszaki Osztaly, Szervezési Osztaly



»A” hatarozati javaslat
2. hatarozati javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testuletének

...12019. (IV. 25.) hatéarozata

MLSZ Orszagos Pélyaépitési Programjara benyujtott palyazati anyag médositasarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta ,MLSZ Orszagos

Palyaépitési Programjanak pélyazati anyaganak maddositasarol” szolo elbterjesztést és a

kovetkez6 hatarozatot hozza:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

madositott palyazatot nyujt be az MLSZ Orszagos Pélyaépitési Programjan bellil,
a Biatorbagy 04/25 hrsz-a ingatlanra, egy 111*72 méteres mdifiives nagypalya
megépitésére,

a palyazat 6sszkoltsége: 201 683 815 forint,

a palyazati 6neré: 60 505 145 forint,

a Viadukt SE vallalja a 70 % TAO keret feltdltését,

az ingatlan tulajdonosaként kijelenti, hogy visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz,
hogy a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szol6 1996. évi LXXXI. térvényben
meghatarozottak szerint, az 1. pontban meghatarozott ingatlanara vonatkozéan
15 év id6tartamra a Magyar Allam javara a meghatarozott adékedvezmény
mértékéig az ingatlan-nyilvantartasba jelzalogjog keruljon bejegyzésre,

egyuttal felhatalmazza a polgarmestert, hogy a palyazathoz kapcsolddo
nyilatkozatokat a Képvisel6-testilet nevében kiadja.

Hatarid6: azonnali
Felelés: Polgarmester, Jegyz6
Végrehajtasért felel: Szervezési Osztaly



111x72 miifiives nagypalya - palyazati arak

Tétel

Brutté becsiilt koltség (Ft)

111x72 palya 164 500 000
200 fés mobil lelato 5334 000
Viacolor jarda 11 656 695
Labdafogd halo 5074 920
4 db 2x5 méteres kapu 600 000
2x18 f6s cserepad 2 250 000
200 lux vilagitas feldr 4 445 000
440 fm kerités 7 823 200
201 683 815
TAO
Onkormanyzat éltal fizetendd ellenérték 60 505 145
A sziikséges TAO forras 111 329 466
Feltoltott TAO 49771 639
Feltoltendd 61 557 827













Egyeztetés alatt all6 szabalyozasi terv kivonat

04/25 hrsz




Hatalyos Szabalyozasi terv kivonat
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Biatorbagy 8800/5 hrsz ingatlan elhelyezkedése




Egyeztetés alatt Iévd Szabalyozasi terv kivonat

e
A OO e
"', i i -

e




Hatalyos Szabalyozasi terv kivonat
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